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شركة الدار العقاریة ش.م.ع

تقریر المراجعة والمعلومات المالیة المرحلیة
٢٠٢٥مارس ٣١المنتھیة في  لفترة الثلاثة أشھر

الصفحات 

١الموحدة المختصرة المالیة المرحلیة البیاناتتقریر مراجعة 

٣-٢الموحد  المرحلي بیان المركز المالي 

٤المرحلي الموحدالربح أو الخسارةبیان 

٥المرحلي الموحد بیان الدخل الشامل 

٦المرحلي الموحدبیان التغیرات في حقوق الملكیة 

٨-٧المرحلي الموحدبیان التدفقات النقدیة 

٥٠-٩ة المختصر الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 





شركة الدار العقاریة ش.م.ع

.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٣٧إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٢

الموحد  المرحلي بیان المركز المالي 
٢٠٢٥مارس٣١كما في 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق

ألف درھم ألف درھمإیضاح

الموجودات
الموجودات غیر المتداولة

٥٦٬٧١٥٬٠١٧٦٬٧٠٩٬٤١٥ممتلكات وآلات ومعدات 
٦١٬٧٦٣٬٢٧٠١٬٧٧١٬٣٠٨موجودات غیر ملموسة والشھرة

٧٣١٬٨٧٤٬٧٧٧٢٨٬٥٢٩٬٨٨٥استثمارات عقاریة
٨١٦٧٬٤٠٩٢٠٤٬١٨٢وشركات ائتلاف  استثمارات في شركات زمیلة 

٩١٬٠٦٤٬٧٣٣٩١٩٬٥٥٢استثمارات في موجودات مالیة 
-٢٠١٥٢٬٠٢٣موجودات مالیة مشتقة 

١٠٦٤٨٬٩٣٧٦٤٩٬٥٢٠ذمم تجاریة مدینة وموجودات أخرى
٩٤٬٦١٠٦٩٬٧٠٢موجودات الضریبة المؤجلة  

٤٢٬٤٨٠٬٧٧٦٣٨٬٨٥٣٬٥٦٤الموجودات غیر المتداولةإجمالي

الموجودات المتداولة
١١٨٬٥٦٧٬١٦٤٧٬٦٠٤٬١٧٠التنفیذأعمال تطویر قید 

١٢٦٬٧٧٧٬٥٨٥٧٬١٥١٬٣٩١قطع أراضي محتفظ بھا للبیع 
١٣٥٢١٬٤٧٣٤٩٣٬٥٦٠مخزون

٩٣٥٬٨٦٠٤٬٠١٣استثمارات في موجودات مالیة 
١٩٥٬٦٧٤٬١٧٩٤٬٤٤٨٬٨٢٢موجودات العقود

١٠١٢٬٨٢٥٬٨٤٤١٢٬٠٤٤٬١٩١ذمم تجاریة مدینة وموجودات أخرى
١٤١٥٬٣٩٦٬٤٧٦١٥٬١٣٥٬٩٩٣نقد وأرصدة لدى البنوك

٤٩٬٧٩٨٬٥٨١٤٦٬٨٨٢٬١٤٠الموجودات المتداولةإجمالي

٩٢٬٢٧٩٬٣٥٧٨٥٬٧٣٥٬٧٠٤الموجوداتإجمالي
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شركة الدار العقاریة ش.م.ع

.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٣٧إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٣

الموحد  المرحلي بیان المركز المالي 
)تتمة(٢٠٢٥مارس ٣١كما في 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس  ٣١
) ة (مدقق) ة(غیر مدقق

ألف درھمألف درھم إیضاح
حقوق الملكیة والمطلوبات 

الملكیةحقوق 
٧٬٨٦٢٬٦٣٠٧٬٨٦٢٬٦٣٠رأس المال 
٣٬٩٣١٬٣١٥٣٬٩٣١٬٣١٥نظامي احتیاطي

٣٥١٤٥٬٤١٢١٤٨٬٩٤٥تحوط  الاحتیاطي 
)٧٬٢٢٥() ١١٬٠٢٤(ستثمار الااحتیاطي إعادة تقییم 
٧٣٬٦٢٣٧٣٬٦٢٣موجودات الاحتیاطي إعادة تقییم 

) ٨٣٤٬٩٩٩() ٨٣٤٬٢٤٨(٣٤جنبیةالأ عملات التحویل احتیاطي
٢٣٬٨٣٨٬١٩٧٢٣٬٧١٨٬٦٤٢محتجزة أرباح 

٣٥٬٠٠٥٬٩٠٥٣٤٬٨٩٢٬٩٣١الشركة  حاملي أسھمحقوق الملكیة العائدة إلى 

١٥١٬٨١٥٬٦٤٧١٬٨١٥٬٦٤٧أداة حقوق ملكیة مختلطة 
٣٦٥٬٤٧٣٬٤١٤٦٬٠٨٧٬٣٣٠حقوق غیر المسیطرة ال

٤٢٬٢٩٤٬٩٦٦٤٢٬٧٩٥٬٩٠٨حقوق الملكیة إجمالي 

المطلوبات غیر المتداولة 
١٦١٢٬٨٩٧٬٣٦٧٥٬٤٣٠٬٨٣٨وسندات مختلطة صكوك غیر قابلة للتحویل 

١٦٦٬٢٦٩٬٢٨٤٨٬٩٠٤٬٨٥٠قروض بنكیة  
٧٣٢٬٩١٢٥٩١٬٣٣٩محتجزات دائنة 

٢٧٫٣٩٢٩٬٣٠٥٩١٩٬٣٠١مطلوبات عقود الإیجار 
٤١٠٬٢٤٩٤٠٤٬٢٤٨الموظفین مكافآت 

١٨٣٬٢٩٠٬٣١٧٣٬٣٩٣٬٦٤٤أخرى ذمم دائنة ذمم تجاریة دائنة و
٢٠٩٬٥٢٢٢١٢٬١٥٩الضریبة المؤجلة  مطلوبات 

٢٠٤٬٣٣١١٨٬٣٩٣مطلوبات مالیة مشتقة  

٢٤٬٧٤٣٬٢٨٧١٩٬٨٧٤٬٧٧٢المطلوبات غیر المتداولة إجمالي 

المتداولة المطلوبات  
١٦١٧٣٬٩٣٥١٬٤٣٠٬٣٢٤وسندات مختلطة صكوك غیر قابلة للتحویل 

١٦١٠٤٬٢٧١٦٢٠٬٤٤٥قروض بنكیة  
٨٤٧٬٣٩٠٨١٥٬٩٣٩محتجزات دائنة 

٢٧٫٣١٤٥٬٣٨٩٨٩٬٨٧٣مطلوبات عقود الإیجار 
١٧٨٦١٬٨٠٤٨١٤٬٩٩٠دفعات مقدمة من عملاء  

١٩٨٬٥٢٨٬٣٥٥٧٬٦٥٦٬١٤٨مطلوبات العقود 
٣٣٥٧٣٬٠٨٣٢٦٨٬٢٥٩ضریبة الدخل الدائنة  

١٨١٤٬٠٠٦٬٨٧٧١١٬٣٦٩٬٠٤٦ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى 

٢٥٬٢٤١٬١٠٤٢٣٬٠٦٥٬٠٢٤المطلوبات المتداولة إجمالي 

٤٩٬٩٨٤٬٣٩١٤٢٬٩٣٩٬٧٩٦المطلوبات إجمالي 

٩٢٬٢٧٩٬٣٥٧٨٥٬٧٣٥٬٧٠٤والمطلوبات حقوق الملكیة إجمالي 

 ً المختصرةالموحدة  المرحلیة  المالیة  البیاناتالتقاریر المالیة المرحلیة، فإن  التقاریر المعمول بھا فيإعدادلمبادئ  على حد علمنا، ووفقا
للمجموعة. ةالموحدالمرحلیة المركز المالي والأداء المالي والتدفقات النقدیةالمادیة، عنالنواحي كافة من تعبر بصورة عادلة،

فیصل فلكناز طلال الذیابيمحمد المبارك
الرئیس التنفیـذي للشؤون المالیـة للمجموعةالرئیس التنفیـذي رئیـس مجلـس الإدارة

للمجموعة والاستدامة
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شركة الدار العقاریة ش.م.ع

.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٣٧إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٤

الموحد المرحلي الربح أو الخسارة بیـان 
٢٠٢٥مارس٣١المنتھیة في للفترة

فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھمإیضاح

٣٢٫١٧٬٧٩١٬٢١٣٥٬٦١٥٬٦٦٦إیرادات ودخل الإیجار
)٣٬٥٩٠٬١٥٧() ٥٬٠١٠٬١٧٠(٣٢٫١تكالیف مباشرة 

٢٬٧٨١٬٠٤٣٢٬٠٢٥٬٥٠٩إجمالي الربح

) ٢٣٬٥٣٣() ٣٥٬٢٥٧(مصاریف بیع وتسویق 

مصاریف عمومیة وإداریة 
) ١٦٥٬٢٩١() ١٩٣٬٠١٣(تكالیف الموظفین 
) ١٣٧٬٤٦٤() ١٤٨٬٣٥٣(٥٬٦استھلاك وإطفاء 
) ٨٬٨٥٨() ١٠٬١٨٥(، صافيوالتخفیضات في القیمةالقیمة فينخفاضالاالمخصصات،  

) ١٢٨٬٣٢١() ١٢٥٬٦٥٩(٢٤أخرى 

) ١٤٬٣٧٥() ١٤٬٩٠٩(٧عقاریة، صافي استثماراتخسارة من إعادة تقییم 
) ٧٨٨(٨١٬٦٩٣وشركات ائتلاف الحصة من نتائج شركات زمیلة 

٧٥٬٠٩٦٥٨٬٤٤٨عقاریةاستثماراتاستبعادمن ربح
١٨٬٤٤٤١٥٬٨٠٩الربح أو الخسارة من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل

٢١١٨٤٬٥٩٠١٧٩٬٤٥٢إیرادات تمویل
) ٢٠٩٬١٢٨() ٣١٢٬٧١١(٢٢تكالیف تمویل 

٢٣٣٤٬٠١٧٤٥٬٧١٨إیرادات أخرى 

٢٬١٨٤٬٧٩٦١٬٦٣٧٬١٧٨لفترة قبل الضریبة لربح ال

) ٦٦٬٤٤٥() ٢٧٦٬٠٩٥(٣٣ضریبة الدخل مصاریف

١٬٩٠٨٬٧٠١١٬٥٧٠٬٧٣٣فترة بعد الضریبة للربح ال

العائد إلى: 
١٬٦٤١٬١٢٧١٬٣١٦٬٦٤٥الشركة حاملي أسھم

٢٦٧٬٥٧٤٢٥٤٬٠٨٨حقوق غیر المسیطرةال

١٬٩٠٨٬٧٠١١٬٥٧٠٬٧٣٣

٢٥٠٫٢٠٢٠٫١٦١(بالدرھم) الواحد للسھم ةوالمخفضةالأساسیالعوائد



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٣٧إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٥

الموحد  المرحلي بیـان الدخل الشامل
٢٠٢٥مارس٣١المنتھیة في للفترة

فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھمحإیضا

١٬٩٠٨٬٧٠١١٬٥٧٠٬٧٣٣لفترة لربح ال

في فتراتالربح أو الخسارة إعادة تصنیفھا إلى تتمالبنود التي قد 
لاحقة:

) ٤٣٧٬١٧٩(٣٤٢٬٥٩٤تحویل العملیات الأجنبیة عندفروق الصرف 
الربح أو  من أدوات التحوط المعاد تصنیفھا إلىالخسارةصافي 

) ٤٬٥٩٠() ٤٬٥٩٢(٢٢الخسارة 

في الفتراتالربح أو الخسارة إعادة تصنیفھا إلى تتمالبنود التي لن 
اللاحقة:

من إعادة تقییم موجودات مالیة بالقیمة العادلة من  القیمة العادلة خسارة 
) ٧٤٦() ٣٬٧٩٩(٩٫١الشامل الآخرخلال الدخل

) ٤٤٢٬٥١٥() ٥٬٧٩٧(للفترة الخسارة الشاملة الأخرى 

١٬٩٠٢٬٩٠٤١٬١٢٨٬٢١٨الدخل الشامل للفترة إجمالي

العائد إلى: 
١٬٦٣٤٬٥٤٦١٬٠٤٩٬٠٠٤الشركة حاملي أسھم

٢٦٨٬٣٥٨٧٩٬٢١٤حقوق غیر المسیطرةال

١٬٩٠٢٬٩٠٤١٬١٢٨٬٢١٨



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٣٧إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٦

الموحد المرحلي بیان التغیرات في حقوق الملكیة 
٢٠٢٥مارس٣١المنتھیة في للفترة

تحوط  الاحتیاطي نظامي احتیاطي رأس المال 
احتیاطي إعادة  

الاستثمار تقییم 

احتیاطي إعادة  
تقییم  

الموجودات 
تحویل  احتیاطي 

محتجزة أرباح جنبیة الأ عملات  ال

حقوق الملكیة  
إلى  العائدة 

حاملي أسھم 
الشركة 

أداة حقوق ملكیة  
مختلطة 

حقوق غیر  ال
المسیطرة 

حقوق  إجمالي 
الملكیة 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

١٩٬٥٧٧٬٨١٧٣١٬٠٦٥٬١٠١١٬٨١٥٬٦٤٧٥٬٣٠٢٬٢٩٨٣٨٬١٨٣٬٠٤٦) ٥٣٦٬٦٢٤(٧٣٬٦٢٣) ٨٬٧٩٠(٧٬٨٦٢٬٦٣٠٣٬٩٣١٬٣١٥١٦٥٬١٣٠)ة(مدقق٢٠٢٤ینایر ١الرصید في 
٢٥٤٬٠٨٨١٬٥٧٠٬٧٣٣-١٬٣١٦٬٦٤٥١٬٣١٦٬٦٤٥------لفترة لربح ال

) ٤٤٢٬٥١٥() ١٧٤٬٨٧٤(-) ٢٦٧٬٦٤١(-) ٢٦٢٬٨٥٠(-) ٧٤٥() ٤٬٠٤٦(--الشاملة الأخرى للفترة الخسارة

٧٩٬٢١٤١٬١٢٨٬٢١٨-١٬٣١٦٬٦٤٥١٬٠٤٩٬٠٠٤) ٢٦٢٬٨٥٠(-) ٧٤٥() ٤٬٠٤٦(--الدخل / (الخسارة) الشامل للفترة إجمالي

) ١٬٣٣٦٬٦٤٧(--) ١٬٣٣٦٬٦٤٧() ١٬٣٣٦٬٦٤٧(------) ٢٩توزیعات أرباح (إیضاح 
٢٢٢٬٢٢٣٢٢٢٬٢٢٣---------مساھمة إضافیة من الحقوق غیر المسیطرة  

) ٥١٬٦٤٥(--) ٥١٬٦٤٥() ٥١٬٦٤٥(------) ١٥قسیمة مدفوعة على أداة حقوق ملكیة مختلطة (إیضاح 
أسھم  من قبل شركة تابعة مقابل معلن عنھاتوزیعات أرباح 
) ٣٦٬٧٨٧() ٣٦٬٧٨٧(---------) ٣٦٫٢(إیضاح ممتازة وعادیة 

غیر حقوق التوزیعات أرباح مدفوعة من قبل شركة تابعة إلى  
) ٧٦٬٩٦٤() ٧٦٬٩٦٤(---------)٣٦٫٣المسیطرة (

١٩٬٥٠٦٬١٧٠٣٠٬٧٢٥٬٨١٣١٬٨١٥٬٦٤٧٥٬٤٨٩٬٩٨٤٣٨٬٠٣١٬٤٤٤) ٧٩٩٬٤٧٤(٧٣٬٦٢٣) ٩٬٥٣٥(٧٬٨٦٢٬٦٣٠٣٬٩٣١٬٣١٥١٦١٬٠٨٤)ة(غیر مدقق ٢٠٢٤مارس ٣١الرصید في 

٢٣٬٧١٨٬٦٤٢٣٤٬٨٩٢٬٩٣١١٬٨١٥٬٦٤٧٦٬٠٨٧٬٣٣٠٤٢٬٧٩٥٬٩٠٨) ٨٣٤٬٩٩٩(٧٣٬٦٢٣) ٧٬٢٢٥(٧٬٨٦٢٬٦٣٠٣٬٩٣١٬٣١٥١٤٨٬٩٤٥) ة(مدقق٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 

٢٦٧٬٥٧٤١٬٩٠٨٬٧٠١-١٬٦٤١٬١٢٧١٬٦٤١٬١٢٧------لفترة لربح ال
) ٥٬٧٩٧(٧٨٤-) ٦٬٥٨١(-٧٥١-) ٣٬٧٩٩() ٣٬٥٣٣(--الخسارة الشاملة الأخرى للفترة 

٢٦٨٬٣٥٨١٬٩٠٢٬٩٠٤-٧٥١١٬٦٤١٬١٢٧١٬٦٣٤٬٥٤٦-) ٣٬٧٩٩() ٣٬٥٣٣(--الدخل / (الخسارة) الشامل للفترة إجمالي

) ١٬٤٥٤٬٥٨٦(--) ١٬٤٥٤٬٥٨٦() ١٬٤٥٤٬٥٨٦(------) ٢٩توزیعات أرباح (إیضاح 
) ٥١٬٦٤٥(--) ٥١٬٦٤٥() ٥١٬٦٤٥(------) ١٥قسیمة مدفوعة على أداة حقوق ملكیة مختلطة (إیضاح 

من قبل شركة تابعة مقابل أسھم  معلن عنھاتوزیعات أرباح 
) ٣٥٬٣٧٢() ٣٥٬٣٧٢(---------) ٣٦٫٢ممتازة وعادیة (إیضاح 

) ١٦٬٠٠٠() ١٦٬٠٠٠(---------المسیطرة  توزیعات أرباح مدفوعة من شركة تابعة إلى الحقوق غیر
٩٩٤٬٣٢٧٩٩٤٬٣٢٧---------الحقوق غیر المسیطرة الناشئة عن الاستحواذ على موجودات  

) ٣٬٦٤٦() ٣٬٦٤٦(---------شركات تابعةاستبعاد
) ١٬٨٣٦٬٩٢٤() ١٬٨٢١٬٥٨٣(-) ١٥٬٣٤١() ١٥٬٣٤١(------)٣٦٫٤و٣٦٫٣الإیضاحینالاستحواذ على حقوق غیر مسیطرة (

٢٣٬٨٣٨٬١٩٧٣٥٬٠٠٥٬٩٠٥١٬٨١٥٬٦٤٧٥٬٤٧٣٬٤١٤٤٢٬٢٩٤٬٩٦٦) ٨٣٤٬٢٤٨(٧٣٬٦٢٣) ١١٬٠٢٤(٧٬٨٦٢٬٦٣٠٣٬٩٣١٬٣١٥١٤٥٬٤١٢)ة(غیر مدقق ٢٠٢٥مارس ٣١الرصید في 
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.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٣٧إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٧

الموحد المرحلي بیان التدفقات النقدیة 
٢٠٢٥مارس٣١المنتھیة في للفترة

فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھمإیضاح

الأنشطة التشغیلیة 
٢٬١٨٤٬٧٩٦١٬٦٣٧٬١٧٨لفترة قبل الضریبة ل ربح ال

:علىتعدیلات 
٥٬٦١٦٢٬١٥١١٤٥٬٧٨٠وإطفاء استھلاك

) ١٧٩٬٤٥٢() ١٨٤٬٥٩٠(٢١إیرادات تمویل
٢٢٣١٢٬٧١١٢٠٩٬١٢٨تكالیف تمویل 

٧١٤٬٩٠٩١٤٬٣٧٥عقاریةاستثماراتخسارة من إعادة تقییم 
٧٨٨) ١٬٦٩٣(٨وشركات ائتلاف الحصة من نتائج شركات زمیلة 
-) ٨٧٧(٨ربح من استبعاد شركات ائتلاف  

١٠٬١٨٥٨٬٨٥٨، صافيوالتخفیضات في القیمةالقیمة الانخفاض فيالمخصصات، 
-) ١٢(ومعدات ستبعاد ممتلكات وآلات  امن ربح
) ٥٨٬٤٤٨() ٥٬٠٩٦(من استبعاد استثمارات عقاریةربح

١٬٥٤٦) ١٨٬٤٤٤(خسارة من إعادة تقییم موجودات مالیة/) ربح(
٢١٬٩٤٧٢١٬٤٠٠مخصص مكافآت الموظفین 

٢٬٤٩٥٬٩٨٧١٬٨٠١٬١٥٣في رأس المال العامل الحركةالتدفقات النقدیة التشغیلیة قبل 

الحركة في رأس المال العامل:
)١٬٢٠٣٬٢٤٢() ١٬٧٥٣٬٨١٦(خرىالأموجودات المدینة والتجاریة الذمم الزیادة في ال
راضي  قطع الأمخزون وال، التنفیذتطویر قید الزیادة في أعمال ال
) ٣٢٩() ٥٢٢٬٤٠٦(محتفظ بھا للبیع ال

٥٤٬٥٤٧) ١٬٢٢٥٬٣٥٧(في موجودات العقودنقصال(الزیادة) / 
١٧٢٬٧٨٧٣٠٬٥٩٣دائنة المحتجزات الزیادة في ال
٣٨٬٨٣٥٥٨٩٬٣٩٠عملاءالمدفوعة مقدماً من المبالغ الزیادة في ال
٨٦٥٬٥٨٠١٩٬٢٤٣في مطلوبات العقودزیادةال

) ٩٢٤٬٤٩٨(١٬٢٢٥٬٢٣٦خرى الذمم الدائنة الأدائنة والتجاریة الذمم الفي  )نقصالالزیادة / (

١٬٢٩٦٬٨٤٦٣٦٦٬٨٥٧العملیاتالنقد الناتج من

) ٣٧٬٣٣٤() ١٨٬٤١٣(لموظفین المدفوعة امكافآت 
) ١٠٩() ٣٩(ضریبة الدخل المدفوعة 

١٬٢٧٨٬٣٩٤٣٢٩٬٤١٤الأنشطة التشغیلیة صافي النقد الناتج من
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.المختصرةالموحدةالمرحلیةجزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة٣٧إلى  ١من تشكل الإیضاحات المرفقة 
٨

الموحد المرحلي بیان التدفقات النقدیة 
)تتمة(٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھمإیضاح

١٬٢٧٨٬٣٩٤٣٢٩٬٤١٤الأنشطة التشغیلیة صافي النقد الناتج من

التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة
) ١٨٥٬٠١٤() ١٠٥٬٨٣٢(٥دفعات لشراء ممتلكات وآلات ومعدات
) ١٤٬٠٠١() ٢٥٬٤٨٧(٦دفعات لشراء موجودات غیر ملموسة

) ٤٦٩٬٤٤٤() ٩٤٥٬٨٧٢(٧عقاریة استثماراتإلى إضافات 
٥٬٧٤٤٬٨٢٧١١٠٬٢٣٩عقاریة وممتلكات وآلات ومعداتاستثماراتستبعاد امن متحصلات
) ٦١٬٤٣٦() ٢٥٣٬٣٣٠(ستثمارات في موجودات مالیةإضافات للا

-١٣٥٬٠٨٥توزیعات نقدیة من موجودات مالیة 
) ٢٠٢٬٦٤٥(١٥٤٬٢٦٧لأكثر من ثلاثة أشھراستحقاقالحركة في ودائع لأجل بتواریخ  

٧٩٨٦٦٬٤٤٤سندات خزینةستحقاق امن متحصلات
) ٤٧٬٦٨٣() ٣٢٬٤٨٢(في سندات الخزینةاستثمارات

)١٬٤٠١٬٧١٦() ٥٢٦٬٣٤٥(الحركة في أرصدة بنكیة مقیدة 
) ١٧٬٠٩٤(٤٣٬٧٧٦وشركات ائتلاف  في شركات زمیلة استثمارات

٢٠٠٬٣٥٢١٧٩٬٤٩٩إیرادات تمویل مستلمة 
 ً -) ٤٨٦٬٤٥٧(استثمارات عقاریة قید التطویرلشراءمبالغ مدفوعة مقدما

)٢٬٠٤٢٬٨٥١() ١٬٧٩٦٬٧٠٠(صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثماریة 

التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة
) ٤٤٨٬٠١٠() ٧٬٣٠٨٬٤٦٢(١٦قروض بنكیةسداد

١٦٤٬١٥٦٬٩٥٦١٬٣٠٦٬٩٠٧من قروض بنكیةمتحصلات
-) ١٬٣٨٠٬٨٧٢(سداد صكوك غیر قابلة للتحویل 

-٥٬٥٥٤٬٧٩٤وسندات مختلطةمن صكوك غیر قابلة للتحویل متحصلات
) ٣٧٬٩٠٠() ٧٩٬٦١٨(یجارالإعقود من مطلوباتالجزء الأساسي سداد

) ١٧٧٬٣٦٨() ٢٣٣٬٥٢٥(تكالیف تمویل مدفوعة
) ١١٣٬٧٥١() ٤٦٬٧١١(حقوق غیر المسیطرةالتوزیعات أرباح مدفوعة إلى  

) ٥١٬٦٤٥() ٥١٬٦٤٥(في أداة حقوق ملكیة مختلطةاستثمارقسیمة مدفوعة على 
-٢٬١٦٥متحصلات من بیع شركات تابعة 

٢٢٢٬٢٢٣-حقوق غیر المسیطرةالمساھمة إضافیة من  
٢٬٧٦٣-من تسویة المشتقات متحصلات

) ١٥٠٬٠٠٠() ١٥٠٬٠٠٠(دفعة لشراء أرض محتفظ بھا للبیع
-) ٥٨٬٤١٥(مدفوعات مقابل الاستحواذ على حقوق غیر مسیطرة  

٤٠٤٬٦٦٧٥٥٣٬٢١٩الأنشطة التمویلیةصافي النقد الناتج من

)١٬١٦٠٬٢١٨() ١١٣٬٦٣٩(وما یعادلھصافي النقص في النقد 
١٤١٠٬٢٢٢٬٦٥٢٤٬٩٦٣٬٠٩٦في بدایة الفترةوما یعادلھ النقد 

) ٧٨٬٨٢٩(٢٬٠٤٤صرف العملات الأجنبیة معدلاتتأثیر التغیرات في 

١٤١٠٬١١١٬٠٥٧٣٬٧٢٤٬٠٤٩في نھایة الفترة وما یعادلھ النقد 

الموحد.المرحلي للحصول على تفاصیل المعاملات غیر النقدیة المستبعدة من بیان التدفقات النقدیة ٣٠رقم یضاحیرجى الرجوع إلى الإ
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المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٩

معلومات عامة ١

الصادر عن  ٢٠٠٤لسنة  )١٦) بموجب القرار رقم ( أو "الدار" الموافقة على إنشاء شركة الدار العقاریة ش.م.ع ("الشركة" تتم
)  ٥٩الوزاري رقم (القرار. تم إعلان تأسیس الشركة بموجب  ٢٠٠٤أكتوبر  ١٢في  لإمارة أبوظبيلاقتصاد  التخطیط وادائرة  
.  ٢٠٠٥فبرایر ٢٣الصادر عن وزیر الاقتصاد لدولة الإمارات العربیة المتحدة بتاریخ ٢٠٠٥لسنة 

إن الأسھم العادیة للشركة  ، أبوظبي.٥١١٣٣لشركة في دولة الإمارات العربیة المتحدة وعنوانھا المسجل ھو ص.ب  امقر  یقع
مدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالیة. 

إن الشركة القابضة للمجموعة ھي شركة ألفا ظبي القابضة ش.م.ع ("الشركة الأم") المدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالیة. 

في عدد من القطاعات وبشكل رئیسي في مجالات تطویر وبیع تعمل الشركة وشركاتھا التابعة (یشار إلیھا معاً بـ "المجموعة")  
واستثمار وإنشاء وتأجیر، وإدارة العقارات والخدمات المرتبطة بھا. بالإضافة إلى ذلك، تعمل المجموعة في تطویر وإنشاء وإدارة 

وتشغیل الفنادق والمدارس والمراسي والمطاعم ونوادي الشاطئ وملاعب الغولف.

أساس الإعداد ٢

بیان الالتزام ٢٫١

رقم   الدولي  المحاسبة  لمعیار  وفقاً  المختصرة  الموحدة  المرحلیة  المالیة  البیانات  ھذه  إعداد  المرحلیة ٣٤تم  المالیة  التقاریر 
.والمتطلبات المعمول بھا من قوانین دولة الإمارات العربیة المتحدة

لا تتضمن البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة كافة المعلومات والافصاحات الضروریة لإعداد البیانات المالیة الموحدة 
للمعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة ویجب قراءتھا مع البیانات المالیة الموحدة المحاسبیة الواردة في المعاییرالسنویة وفقاً 

٢٠٢٥مارس  ٣١أشھر المنتھیة في  الثلاثة. بالإضافة لذلك، قد لا تشیر نتائج فترة  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١السنویة للمجموعة كما في  
. ٢٠٢٥دیسمبر ٣١بالضرورة إلى نتائج السنة المنتھیة في 

باستثناء   التاریخیة،  التكلفة  لمبدأ  وفقاً  المختصرة  الموحدة  المرحلیة  المالیة  البیانات  ھذه  إعداد  العقاریة، تم  الاستثمارات 
الموجودات المالیة  الاستثمارات في  ، والربح أو الخسارةالاستثمارات في الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال  و

التي تم إدراجھا والمدفوعات على أساس الأسھم،المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، والأدوات المالیة المشتقة
بالقیمة العادلة. 

وھو عملة العرض للمجموعة  ، تم عرض البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة بدرھم الإمارات العربیة المتحدة (درھم)
والعملة الوظیفیة للشركة. تم تقریب جمیع القیم إلى أقرب ألف (ألف درھم) إلا إذا أشیر إلى خلاف ذلك.  
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المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

١٠

(تتمة) أساس الإعداد٢

أساس التوحید ٢٫٢

تتكون البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة للمجموعة من المعلومات المالیة للشركة وشركاتھا التابعة.

للمجموعة:یتم تحقیق السیطرة عندما یكون 

سیطرة على الجھة المستثمر فیھا؛
 التعرض، أو الحقوق، في العوائد المتفاوتة من مشاركتھا مع الجھة المستثمر فیھا؛ و
 .المقدرة على استخدام سیطرتھا للتأثیر على عوائدھا

الحقائق والظروف إلى وجود تغیرات في  تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كانت تسیطر على جھة مستثمر فیھا في حال أشارت  
. واحد أو أكثر من عناصر السیطرة الثلاث المدرجة أعلاه

عندما یكون للمجموعة أقل من غالبیة حقوق التصویت في الجھة المستثمر فیھا، یكون لھا سیطرة على الجھة المستثمر فیھا عندما 
.فیھا من جانب واحدتكون حقوق التصویت كافیة لمنح القدرة العملیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة للجھة المستثمر 

تأخذ المجموعة في الاعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تقییم فیما إذا كانت حقوق تصویت المجموعة في الجھة  
المستثمر فیھا كافیة لمنحھا السیطرة، بما في ذلك:  

 المجموعة لحقوق التصویت بالنظر إلى حجم وتوزیع أسھم أصحاب الأصوات الآخرین؛حجم امتلاك
 حقوق التصویت المحتملة التي تمتلكھا المجموعة، أو أي من مالكي الأصوات الآخرین أو أطراف أخرى؛
 الحقوق الناشئة عن الترتیبات التعاقدیة الأخرى؛ و
إضافیة تشیر إلى أن المجموعة تمتلك، أو لا تمتلك، القدرة الحالیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة في  أیة حقائق وظروف

الوقت الذي یطلب فیھ اتخاذ قرارات، بما في ذلك أنماط التصویت في اجتماعات المساھمین السابقة.

یبدأ توحید شركة تابعة عندما تحصل المجموعة على السیطرة على الشركة التابعة ویتوقف عندما تفقد المجموعة السیطرة على  
الشركة التابعة. وبشكل خاص، یتم إدراج إیرادات ومصاریف الشركة التابعة المستحوذ علیھا أو المستبعدة خلال الفترة في بیان  

المرحلي الموحد المختصر من التاریخ الذي تحصل فیھ المجموعة على السیطرة إلى التاریخ الذي تتوقف فیھ  الربح أو الخسارة  
المجموعة عن السیطرة على الشركة التابعة.  

ینسب الربح أو الخسارة وكافة مكونات الدخل الشامل الآخر إلى مالكي الشركة وإلى حقوق الملكیة غیر المسیطرة. یعود إجمالي  
بیان الدخل الشامل للشركات التابعة إلى مالكي الشركة وإلى الحقوق غیر المسیطرة حتى لو أدى ذلك إلى عجز في رصید حقوق  

الملكیة غیر المسیطرة.  

عند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات على البیانات المالیة للشركات التابعة بھدف جعل سیاساتھا المحاسبیة متوافقة مع السیاسات  
المحاسبیة للمجموعة.  
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أساس الإعداد (تتمة) ٢

أساس التوحید (تتمة) ٢٫٢

ویتم احتسابھا كالفرق الربح أو الخسارة  عندما تفقد المجموعة السیطرة على شركة تابعة، یتم إدراج الأرباح أو الخسائر ضمن  
) القیمة الدفتریة السابقة لموجودات  ٢) إجمالي القیمة العادلة للاعتبار المستلم والقیمة العادلة لأیة حصة محتفظ بھا؛ و (١بین (

ر  ومطلوبات الشركة التابعة وأيٍ من الحقوق غیر المسیطرة. یتم احتساب كافة المبالغ المدرجة سابقاً ضمن الدخل الشامل الآخ
والمتعلقة بتلك الشركة التابعة كما لو أن المجموعة قامت باستبعاد موجودات أو مطلوبات الشركة التابعة ذات الصلة بشكل مباشر 

یتم تحویلھا إلى فئة أخرى ضمن حقوق الملكیة كما ھو محدد/مسموح بھ في المعاییر أو الربح أو الخسارة  (یتم إعادة تصنیفھا إلى  
تاریخ الدولیة لإعداد التقاریر المالیة القابلة للتطبیق). یتم اعتبار القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ في الشركة التابعة سابقاً في  

، كما  ٩للمحاسبة اللاحقة بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  فقدان السیطرة كالقیمة العادلة عند الإدراج المبدئي
ھو مناسب، والتكلفة عند الإدراج المبدئي للاستثمار في الشركة الزمیلة أو شركة الائتلاف.

یتم استبعاد كافة الموجودات والمطلوبات وحقوق المساھمین والإیرادات والمصاریف والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات بین 
أعضاء المجموعة بالكامل عند التوحید. 

ملخص المعلومات حول السیاسات المحاسبیة الھامة  ٣

من قبل المجموعةالمعتمدةالمعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة ٣٫١

في إعداد البیانات المتبعةمتوافقة مع تلك  المختصرة  في إعداد البیانات المالیة المرحلیة الموحدة  المعتمدةإن السیاسات المحاسبیة  
اً اعتباردخلت حیز التنفیذ، باستثناء تطبیق معاییر جدیدة  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١المالیة الموحدة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في  

بعد. غیر فعالي معیار أو تفسیر أو تعدیل آخر تم إصداره ولكنھ لأبالتطبیق المبكر. لم تقم المجموعة ٢٠٢٥ینایر ١من 

تطبیق   سنة  أحدتم  في  الأولى  للمرة  لھ،  ٢٠٢٥التعدیلات  یكن  الموحدة  ولم  المرحلیة  المالیة  البیانات  على  المختصرة  تأثیر 
للمجموعة. 

٢١رقمتعدیلات على معیار المحاسبة الدولي-صرف العملات الأجنبیةدم قابلیة ع
الدولي المحاسبة  معیار  على  أدخلت  التي  التعدیلات  بتأثیرات٢١رقمتحدد  في  المتعلقة  العملات معدلاتالتغیرات  صرف 

سعر الصرف الفوري عند  علیھا تحدیدوكیف ینبغي  للصرفتقییم ما إذا كانت العملة قابلة  یتوجب على المنشأةكیف  ،الأجنبیة
كیف تؤثر، . كما تتطلب التعدیلات الإفصاح عن المعلومات التي تمكن مستخدمي بیاناتھا المالیة من فھم  للصرفعدم وجود قابلیة  

على الأداء المالي للمنشأة ومركزھا المالي وتدفقاتھا التي لا یمكن صرفھا إلى عملة أخرىالعملة  أو كیف من المتوقع أن تؤثر  
. عند تطبیق التعدیلات، لا یمكن ٢٠٢٥ینایر  ١أو بعدالسنویة التي تبدأ فيالتقاریر المالیةالنقدیة. تسري التعدیلات على فترات  

معلومات المقارنة. لم یكن للتعدیلات تأثیر جوھري على البیانات المالیة للمجموعة.إدراجللمنشأة إعادة 
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والأحكام المحاسبیة الھامةالتقدیرات ٤

للمعاییر   الدولیة لإعداد التقاریر المحاسبیة الواردة في المعاییر  یتطلب إعداد البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة وفقاً 
المدرجة   والمبالغ  المحاسبیة  السیاسات  تطبیق  على  تؤثر  التي  والافتراضات  والتقدیرات  الأحكام  وضع  الإدارة  من  المالیة 

المطلوبات   عن  والافصاح  المالیة  والمطلوبات  على  المحتملةللموجودات  والافتراضات  والتقدیرات  الأحكام  ھذه  تؤثر  كما   .
الإیرادات والمصاریف والمخصصات بالإضافة إلى التغیرات في القیمة العادلة. قد تختلف النتائج الفعلیة عن تلك التقدیرات.

الأحكام والتقدیرات والافتراضات على المبالغ المدرجة في السنوات المالیة اللاحقة. یتم حالیاً تقییم التقدیرات والأحكام  قد تؤثر ھذه  
وھي تعتمد على الخبرة التاریخیة والعوامل الأخرى. 

الإدارة عند تطبیق  إعداد ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة، كانت الأحكام الجوھریة الموضوعة من قبل  عند 
السیاسات المحاسبیة للمجموعة والمصادر الرئیسیة للتقدیرات غیر المؤكدة ھي نفسھا التي تم تطبیقھا عند إعداد البیانات المالیة 

ینایر  ١اعتماد المعاییر والتفسیرات الجدیدة الفعالة اعتباراً من  باستثناء ،٢٠٢٤دیسمبر  ٣١المنتھیة في  الموحدة كما في وللسنة  
٢٠٢٥ .

معدات  اللات والآممتلكات وال٥

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٦٬٧٠٩٬٤١٥٦٬٥١٣٬٣١٦السنة /الرصید في بدایة الفترة
١٣٢٬٠٦٧٦٦٣٬٦٣٠السنة /إضافات خلال الفترة

) ٤٧٣٬١٢٥() ١٢٦٬٦٣٩(السنة /المحمل للفترةالاستھلاك
٢١٬٣٧٠-)٧(إیضاح تحویل من استثمارات عقاریة

٣٣٬١٢٩-)١١تحویل من أعمال تطویر قید التنفیذ (إیضاح 
) ٣٬٣٤١() ٢٩٨(السنة /ستبعادات خلال الفترةا

) ٤٥٬٥٦٤(٤٧٢صرف العملات فروق 

٦٬٧١٥٬٠١٧٦٬٧٠٩٬٤١٥السنة /الرصید في نھایة الفترة

مارس  ٣١لفترة المنتھیة في  ا ألف درھم مخصص لتكلفة المبیعات (١٣٬٧٩٨بقیمة  یشتمل الاستھلاك المحمل للفترة على مبلغ  
من الممتلكات والآلات والمعدات خلال أينخفاض في قیمة  الاعلىمؤشراتأیة  ألف درھم). لم تتم ملاحظة  ٨٬٣١٧:  ٢٠٢٤

.٢٠٢٥مارس ٣١الفترة المنتھیة 
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(تتمة) معدات اللات والآممتلكات وال٥

. فیما مبانيقطع أراضي وإیجار  د  وبعق بشكل رئیسيوالتي تتعلقالاستخدام حق  موجودات  الممتلكات والآلات والمعدات  تتضمن  
السنة:/خلال الفترةالاستخدامموجودات حق في یلي الحركة  

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٥٨٢٬٣١٤٥٨٣٬٩٦١الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٢٦٬٢٣٥٢٨٬٦١٨السنة /إضافات خلال الفترة
٧٬٩٢٩١٥٬٠٣٨صافي السنة، /تم إنھاؤھا خلال الفترة/ عقود إیجار معدلة

) ٤٢٬٦٦١() ١٤٬٤٧٩(السنة/للفترةالإطفاء
) ٢٬٦٤٢(٩٧فروق صرف العملات

٦٠٢٬٠٩٦٥٨٢٬٣١٤السنة /الرصید في نھایة الفترة

الموجودات غیر الملموسة والشھرة ٦

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
درھم ألف ألف درھم

١٬٧٧١٬٣٠٨١٬٨٨٢٬٨٣٥السنة /الرصید في بدایة الفترة
٢٥٬٤٨٧٦٠٬٦١٢السنة /إضافات خلال الفترة

) ١٤٧٬٦٠٢() ٣٥٬٥١٢(السنة/الإطفاء للفترة
) ٤٬٩٦٣(-السنة /خلال الفترةالمشطوبة
) ١٩٬٥٧٤(١٬٩٨٧صرف العملاتفروقات 

١٬٧٦٣٬٢٧٠١٬٧٧١٬٣٠٨السنة /الرصید في نھایة الفترة

ً تقوم المجموعة باختبار الشھرة سنوی إذا كانت ھناك مؤشرات بأن الشھرة قد اً القیمة أو بشكل أكثر تكرارفي  نخفاض  لالتحدید اا
. ٢٠٢٥مارس  ٣١قیمة الشھرة في  فيانخفاضیكن ھناك بناءً على تقییم الإدارة، لم قیمتھا. انخفضت



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

١٤

عقاریةالستثمارات الا٧

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٢٨٬٥٢٩٬٨٨٥٢٦٬٢١٧٬٥٤٢السنة /الرصید في بدایة الفترة
٣٬٣٩٨٬٠٩١٢٬٠٦٢٬٤٢٢)٢و١(السنة /إضافات خلال الفترة

٨٤١٬٤٧٧) ١٤٬٩٠٩(القیمة العادلة، صافي ربح/(خسارة)
) ٤٥٨٬٢٩٤() ٣٩٬٤٢٢() ٣السنة ( /استبعادات خلال الفترة

من  /تحویلات (إلى) 
) ٢١٬٣٧٠(-)٥ممتلكات وآلات ومعدات (إیضاح 

١٢٬٩٣٤-)١١(إیضاح التنفیذأعمال تطویر قید 
) ١٢٤٬٨٢٦(١٬١٣٢صرف العملات فروقات 

٣١٬٨٧٤٬٧٧٧٢٨٬٥٢٩٬٨٨٥السنة /الرصید في نھایة الفترة

ألف درھم  ٥٣٠٬٩٢٣بمبلغ  بعقود إیجار قطع أراضيبشكل رئیسي  تتعلقموجودات حق استخدامستثمارات العقاریة  الاتتضمن
ألف درھم).٤١٥٬١٣٥:  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١(٢٠٢٥مارس ٣١كما في 

البالغة قیمتھادولة الإمارات العربیة المتحدة  داخلالعقاریة حصة المجموعة في الأراضي والمباني التي تقع  الاستثماراتتمثل  
وخارج دولة الإمارات  ) درھمألف ٢٨٬٣٠٩٬٠١٧: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١(٢٠٢٥مارس ٣١ألف درھم كما في ٣١٬٦٥٢٬٣٣١
ألف درھم). ٢٢٠٬٨٦٨: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١لف درھم (أ٢٢٢٬٤٤٦بقیمةالعربیة المتحدة 

٪ من أسھم شركة مصدر  ٦٠على  شركة تابعة للمجموعة)وھي  (ذ.م.م  للاستثمارات العقاریةشركة الدار  استحوذتخلال الفترة،  )١(
مقابل ")، وھي شركة ذات مسؤولیة محدودة في سوق أبوظبي العالمي، مصدر جرین) المحدودة (" ي آي سيإسي جرین ریت (

تحتفظ شركة مدینة مصدر للخدمات ذ.م.م ("مصدر")، وف  ألف درھم، في حین س١٬٣٤١٬٤٩١بلغت قیمتھإجمالي  بدل شراء 
ل( تابعة  شركة  رئیسي  وھي  علاقة)  -مساھم  ذو  البالغةبطرف  المتبقیة  بقیمة سیؤديمما  ٪  ٤٠نسبتھاالأسھم  إضافات  إلى 

بالكامل ھابتوحیدتقوم  بالتالي  وسیطرة على مصدر جرینالمجموعة  تمتلك.  ألف درھم في الاستثمارات العقاریة٢٬٨١٦٬٣٦٥
إن مصدر  ألف درھم.  ٨٩٤٬٣٢٧غیر مسیطرة بقیمة  حقوقإدراج الاستحواذ  عملیة  عن  نتجفي بیاناتھا المالیة الموحدة. كما  

وتتمثل أنشطتھاسھم تأسست في سوق أبوظبي العالمي، أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة الأھي شركة خاصة محدودة بجرین
من المكاتب تملكفي   في الغالب  مصدر، أبوظبي والتي تتألف  الواقعة في مدینة  العقاریة  الأصول  من  وإدارة وتأجیر العدید 

والعقارات السكنیة.

 ً ةعملیكالاستحواذ المذكورة أعلاه  ة، تم احتساب عملیالأعمالدمج ٣لتقاریر المالیة رقم  عداد ا لمتطلبات المعیار الدولي لإوفقا
مجموعة من الموجودات  في  المستحوذ علیھا إلى حد كبیرالقیمة العادلة لإجمالي الموجودات  یتركز كاملحیث  أصلعلى  استحواذ  

تحدیدھا.المتشابھة التي یمكن 
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ھولدینجمنت بارتنرز بدیفلوس٪ من أسھم شركة دیونز لوجستیك ٦٠على  العقاریة ش.م.عخلال الفترة، استحوذت شركة الدار )٢(
بلغت قیمتھ إجمالي  بدل شراء  مقابل  ("دیونز")، وھي شركة ذات مسؤولیة محدودة في سوق أبوظبي العالمي،  لیمتدآر إس سي 
وھي  (بارتنرز العقاریة آر إس سي المحدودة ("كونفلوانس")  تحتفظ شركة كونفلوانس  وف  سفي حین ألف درھم.  ١٥٠٬٠٠٠

٢٥٠٬٠٠٠إلى إضافات بقیمة  سیؤديمما  ٪  ٤٠نسبتھاالمتبقیة البالغةالأسھم  ب)ذو علاقةطرف  -مساھم رئیسي  شركة تابعة ل
في الاستثمارات العقاریة درھم  علىالمجموعة  تمتلك.  ألف  المالیة  سیطرة  في بیاناتھا  بتوحیدھا بالكامل  دیونز وبالتالي تقوم 

دیونز  لتتمثل الأنشطة الرئیسیةألف درھم. ١٠٠٬٠٠٠غیر مسیطرة بقیمة حقوقإدراجالاستحواذ كما نتج عن عملیةالموحدة. 
منطقة في  انملیون متر مربع تقع٢٫٣الأصول العقاریة على قطعتي أرض بمساحة إجمالیة تبلغ  وتملكفي أعمال تطویر وإدارة  

الفلاح، أبوظبي.

ةالاستحواذ المذكورة أعلاه كعملیة، تم احتساب عملیدمج الأعمال٣وفقاً لمتطلبات المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  
في مجموعة من الموجودات  استحواذ على أصل حیث یتركز كامل القیمة العادلة لإجمالي الموجودات المستحوذ علیھا إلى حد كبیر  

المتشابھة التي یمكن تحدیدھا.

ألف درھم)  ٢٣٩٬٢٥٢:  ٢٠٢٤مارس  ٣١لفترة المنتھیة في  ا(ألف درھم٤٤٬٥١٨بمبلغ  استثمارات عقاریةباعت المجموعة  )٣(
تم إدراجھ في  ألف درھم)  ٥٨٬٤٤٨:  ٢٠٢٤مارس  ٣١لفترة المنتھیة في  ا(ألف درھم  ٥٬٠٩٦وحققت صافي ربح بلغت قیمتھ  

".استبعاد استثمارات عقاریةمن ربح" الموحد ضمن بندالمرحلي  الربح أو الخسارة بیان 

ائتلافوشركات في شركات زمیلة ستثمارالا٨

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٢٠٤٬١٨٢١٥١٬١٦٧السنة /الرصید في بدایة الفترة
٥٠٬٢١٤-إضافات  

) ١٬٩٠٣(١٬٦٩٣السنة /لفترةلنتائج من الحصة 
-) ٤٢٬٨٩٩(استبعادات  

) ١٬٥٨٦(٣٬٤٦٦صرف العملاتفروقات 
٩٦٧٦٬٢٩٠الحساب الجاري مخصصة إلى

١٦٧٬٤٠٩٢٠٤٬١٨٢السنة /الرصید في نھایة الفترة

على ، وبناءً شركة الائتلافجزء من حصة المجموعة في  بمثابةإحدى شركات الائتلافتعتبر المجموعة أن المبلغ المستحق من  
البالغة  وعن استثمار المجموعة في الأسھم العادیة  التي تزیدباستخدام طریقة حقوق الملكیة  المدرجةالخسارة  تمت إضافةذلك،  

في  ٩٦٧قیمتھا   المنتھیة  (الفترة  درھم  درھم)  ١٬٥٧٧:  ٢٠٢٤مارس  ٣١ألف  من  إلىألف  للمجموعة  المدینة  شركة  الذمم 
. الائتلاف



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

١٦

(تتمة)وشركات ائتلاففي شركات زمیلة ستثمارالا٨

استثماراً ٢٠١٨خلال   المجموعة  باعت  ائتلاففي  ،  ً شركة  ووفقا إضافي  .  تعویض  على  الحصول  للمجموعة  یحق  للاتفاقیة، 
،  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١و ٢٠٢٥مارس  ٣١كما في یتوقف على أداء المشتري وظروف السوق التي لا تخضع لسیطرة المجموعة. 

العادلة   الاقتصادیة  نظراً لا شيءالمحتمل  للاعتباربلغت القیمة  البدل المشروط . یبلغ إجماليلم یكن مؤكداً لأن تدفق المنافع 
ألف درھم).  ٨٢٬٠٠٠:  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١درھم (ألف  ٨٢٬٠٠٠المتعاقد علیھ  

في موجودات مالیةستثماراتالا٩

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٢١٬٠٨٣٢٤٬٨٨٢) ٩٫١مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ( الموجودات ال
١٬٠٤٣٬٦٥٠٨٩٤٬٦٧٠)٩٫٢(الربح أو الخسارة مالیة بالقیمة العادلة من خلال الموجودات ال

١٬٠٦٤٬٧٣٣٩١٩٬٥٥٢إجمالي غیر المتداولة 
٣٥٬٨٦٠٤٬٠١٣متداولة–)٩٫٣مالیة بالتكلفة المطفأة (الموجودات ال

١٬١٠٠٬٥٩٣٩٢٣٬٥٦٥الإجمالي

مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرالموجودات ال٩٫١

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٢١٬٠٨١٢٤٬٨٨٠في أوراق مالیة إماراتیة مدرجة  استثمار
٢٢في أوراق مالیة إماراتیة غیر مدرجة استثمار

٢١٬٠٨٣٢٤٬٨٨٢

السنة:/فیما یلي الحركة خلال الفترة

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٢٤٬٨٨٢٢٣٬٣١٧الرصید في بدایة الفترة / السنة 
١٬٥٦٥) ٣٬٧٩٩(القیمة العادلة ربح(خسارة) / 

٢١٬٠٨٣٢٤٬٨٨٢الفترة / السنة نھایةالرصید في 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

١٧

(تتمة)في موجودات مالیةستثماراتالا٩

الربح أو الخسارةمالیة بالقیمة العادلة من خلال الموجودات ال٩٫٢

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق

ألف درھم درھمألف 

٨٩٤٬٦٧٠٦٩٥٬٦٥٢الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٢٥٣٬٣٣٠٢٤٣٬٥٠٤إضافات 

) ٨١٬٧٨٦() ١٣٥٬٠٨٥(توزیعات 
١٨٬٤٤٤٤٨٬٩٧٢القیمة العادلة ربح

) ١١٬٦٧٢(١٢٬٢٩١جنبیة الأعملات الصرف ) خسارةربح / (

١٬٠٤٣٬٦٥٠٨٩٤٬٦٧٠الرصید في نھایة الفترة / السنة 

مالیة بالتكلفة المطفأة الموجودات ال٩٫٣

٣٥٬٨٦٠٤٬٠١٣)١(في سندات الخزینة ستثمارالا

. بالتكلفة المطفأة التي تقارب القیمة العادلةوھو مدرجشركة تابعةقامت بھ  الذيالاستثمار في سندات الخزینة  البند  یمثل ھذا  )١(

التسلسل الھرمي للقیمة العادلة ٩٫٤

: على النحو التاليالمالیة للموجوداتالتسلسل الھرمي للقیمة العادلة كان، ٢٠٢٤دیسمبر ٣١و٢٠٢٥مارس ٣١كما في 

الإجمالي ٣المستوى ٢المستوى ١المستوى 
ألف درھم درھم ألف ألف درھم ألف درھم 

) ة(غیر مدقق٢٠٢٥مارس ٣١
٢٢١٬٠٨٣-٢١٬٠٨١في أوراق مالیة إماراتیة  استثمار
١٬٠٤٣٬٦٥٠١٬٠٤٣٬٦٥٠--في صنادیق دولیة غیر مدرجة استثمار

٣٥٬٨٦٠٣٥٬٨٦٠--استثمار في سندات الخزینة 

١٬٠٧٩٬٥١٢١٬١٠٠٬٥٩٣-٢١٬٠٨١

)ة(مدقق٢٠٢٤دیسمبر ٣١
٢٢٤٬٨٨٢-٢٤٬٨٨٠في أوراق مالیة إماراتیة  استثمار
٨٩٤٬٦٧٠٨٩٤٬٦٧٠--في صنادیق دولیة غیر مدرجة استثمار

٤٬٠١٣٤٬٠١٣--استثمار في سندات الخزینة 

٨٩٨٬٦٨٥٩٢٣٬٥٦٥-٢٤٬٨٨٠

.٣المستوى من أو إلىتحویل أو ٢والمستوى ١ھناك تحویلات خلال الفترة من المستوى تكنلم 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

١٨

خرىالأموجودات المدینة والتجاریة الذمم ال١٠

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

الجزء غیر المتداول 
٣٨٧٬٤٣٤٣٨٣٬١٨٧ذمم تجاریة مدینة

٢٧٠٬٠٣٣٢٧٠٬٨٤٩وشركات ائتلاف مبالغ مستحقة من شركات زمیلة 
١٢٦٬٨٨٤١٢٦٬٨٨٤ذمم مدینة متعلقة بتمویل مشاریع 

٨٦٬٧٧٤٨٦٬٧٧٤أخرى 

٨٧١٬١٢٥٨٦٧٬٦٩٤
) ٢١٨٬١٧٤() ٢٢٢٬١٨٨(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

٦٤٨٬٩٣٧٦٤٩٬٥٢٠

الجزء المتداول
٦٬٤٠١٬٦٣٦٥٬٢١٤٬٩٦٨ذمم تجاریة مدینة 

٤٬١٩٠٬١٨٥٥٬٠٦٧٬٠١٠سلفات ومبالغ مدفوعة مقدماً *
٤٥١٬٨٣٦٤٢٦٬٨٨١تكالیف قابلة للاسترداد ** 

٢٩٨٬٣١٥٢٦٤٬٨٨٤ودائع قابلة للاسترداد 
٩٩٬٧٩٤٨٦٬٥٨٤ضریبة القیمة المضافة القابلة للاسترداد

٢٥٬٧٧٤٢٥٬٦٩٨وشركات ائتلاف مبالغ مستحقة من شركات زمیلة 
١٥٬٧٦٢-فوائد مستحقة

٨٬١٨٠٨٬١٨٠ذمم مدینة متعلقة بتمویل مشاریع 
١٬٥٥٢٬٨٤٣١٬١٤٩٬٩٨٥أخرى 

١٣٬٠٢٨٬٥٦٣١٢٬٢٥٩٬٩٥٢
) ٢١٥٬٧٦١() ٢٠٢٬٧١٩(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

١٢٬٨٢٥٬٨٤٤١٢٬٠٤٤٬١٩١

البند*   ھذا  ً یمثل  مقدما مدفوعة  مبالغ  رئیسي  یتضمن  بشكل  ذلك،  إلى  بالإضافة  مستقبلیة.  أعمال  مقابل  والموردین  للمقاولین 
الرصید: 

.قید التطویراستثمارات عقاریةمدفوع مقدماً لشراءألف درھم ١٬٠٣٠٬٨٢٣مبلغ بقیمة )١(
قید التطویر جزیرتین  تعلق بیوكجزء من شراء فندق جزیرة نوراي  ٢٠٢٢خلال  تم دفعھ  ألف درھم  ٣٥٠٬٠٠٠بقیمةمبلغ)٢(

.الجزیرتینتجریف واستصلاح ھاتین بالتعاقد لحیث سیقوم البائع 

علىتتكون التكالیف القابلة للاسترداد بشكل رئیسي من المبالغ المستحقة من حكومة أبوظبي فیما یتعلق بالتكالیف المتكبدة  **  
من قبل حكومة أبوظبي.التي یتم تمویلھامشاریع التطویر الجاریة 

في  ا ألف درھم (٤٬٢٦٨المتوقعة بمبلغ  الائتمانخلال الفترة، تم تكوین مخصص لخسائر   : ٢٠٢٤مارس  ٣١لفترة المنتھیة 
أخرى بمبلغ ذمم مدینة  مدینة وتجاریة  الأخرى. تم شطب ذمم  الذمم المدینة  المدینة والتجاریة  ألف درھم) مقابل الذمم  ٧٬٥٠٠
ألف درھم). ١٦٬٣٩٢:  ٢٠٢٤مارس ٣١ألف درھم (الفترة المنتھیة في ١٣٬٢٩٧



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

١٩

(تتمة)خرىالأموجودات المدینة والتجاریة الذمم ال١٠

، قامت الشركة ببیع عملیات تبرید المناطق ("منشآت التبرید") التي تضم كامل حصة المجموعة في السعدیات  ٢٠٢٠خلال سنة 
شركة تابعة مملوكة بالكامل).  وھي  ٪) والسعدیات دیستریكت كولینج ذ.م.م (٨٥شركة تابعة مملوكة بنسبة  وھي  للتبرید ذ.م.م (

ً وفق مقابل على شكل رسوم إضافیة بدل مشروطالحصول على كذلكیحق للمجموعة بدل المشروط،الوالبیع والشراء تيلاتفاقیا
الإدارة أن  قیمت، ٢٠٢٤دیسمبر ٣١و٢٠٢٥مارس ٣١كل حمولة إضافیة یتعاقد علیھا المشتري من عملیات التبرید ھذه. في 

وخارجة عن  یتم تأكید وجوده من خلال وقوع أحداث مستقبلیة غیر مؤكدة  وف  أصل محتمل حیث سبمثابةالمؤجل ھوبدلال
. إدراجھ كأصل المجموعة، وبالتالي لا یتم سیطرة

التنفیذ تطویر قید الأعمال ١١

فیما یلي الحركة  البیع.إنشاؤھا لغرضالمتكبدة على العقارات التي یتم  والإنشاءتكالیف التطویر  التنفیذتطویر قید  التمثل أعمال  
السنة: /خلال الفترة

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٧٬٦٠٤٬١٧٠٦٬٢٤٣٬٨٠٢السنة /الرصید في بدایة الفترة
٣٬١٠٠٬١٧١٩٬٠٢٥٬١٣٩السنة/الفترةتكالیف التطویر المتكبدة خلال 

)٨٬٢١٦٬٧٦٠() ٣٬٠٢٩٬٣٦٣(لعقارات المباعة لمباشرة لتكالیف االمدرجة ضمن
) ١٨٬٣٢٩() ١٬٣٦٠(شطب تكالیف مشروع  

٢٩٬٥٦٤) ٧٥٤(القیمة  فينخفاضالا) / عكسمخصص(
) ١٤٨٬٩٢١(-(إلى): /تحویلات من

) ١٣مخزون (إیضاح 
) ١٢٬٩٣٤(-)٧عقاریة (إیضاح استثمارات

) ٣٣٬١٢٩(-)٥(إیضاح ممتلكات وآلات ومعدات
٧٩٩٬٣٥٥١٬٦٨٩٬٣٨٧) ١٢راضي محتفظ بھا للبیع (إیضاح أقطع 

) ٩٥٣٬٦٤٩(٩٤٬٩٤٥صرف العملات فروقات 

٨٬٥٦٧٬١٦٤٧٬٦٠٤٬١٧٠السنة /الرصید في نھایة الفترة

:فيالتطویر قید عقارات التقع 

٣٬٨٢٧٬٢١٠٣٬٣٣٦٬٢٥٥داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
٤٬٧٣٩٬٩٥٤٤٬٢٦٧٬٩١٥خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

٨٬٥٦٧٬١٦٤٧٬٦٠٤٬١٧٠

أن بواستنتجتالتنفیذ لدیھالأعمال التطویر قید  القابلة للتحقیق، قامت المجموعة بتحدید صافي القیمة  ٢٠٢٥مارس  ٣١كما في  
صافي  :٢٠٢٤دیسمبر  ٣١ألف درھم (٢٬١١٤بمبلغ  تخفیضوقامت بإدراج القابلة للتحقیق  من صافي القیمة  أكبرالدفتریةالقیمة  

على تقدیرات صافي القیم القابلة للتحقیق  تعتمد.  التنفیذ الخاصة بھاعلى أعمال التطویر قید  )ألف درھم١١٬٢٣٥عكس بقیمة  
. الاعتیادیةسیاق أعمالھا  ضمنلمبلغ المتوقع أن تحققھ المجموعة  على االتقاریر المالیةفي تاریخ  المتاحالدلیل الأكثر موثوقیة  

كما تأخذ ھذه التقدیرات في الاعتبار الغرض من الاحتفاظ بالأصل. 
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المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٢٠

محتفظ بھا للبیع الراضي قطع الأ١٢

: على النحو التالي السنة /الفترةالأراضي المحتفظ بھا للبیع خلالفي قطعكانت الحركة 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٧٬١٥١٬٣٩١٧٬٧٨٧٬٣٠٨السنة /الرصید في بدایة الفترة
٣٧٦٬١٩٩١٬٠٧٠٬٢٥٠السنة  /إضافات خلال الفترة

٢١٬٥٨٢١٣٨٬٠٨٩قروض مرسملة  تكلفة
) ١٤٥٬٧٧١(-مباشرة) التكالیف الالعقارات المباعة (تكالیفمدرجة ضمن

)١٬٦٨٩٬٣٨٧() ٧٩٩٬٣٥٥() ١١السنة (إیضاح /خلال الفترةالتنفیذتطویر قید الإلى أعمال  تحویل
) ٩٬٠٩٨(٢٧٬٧٦٨فروقات صرف العملات 

٦٬٧٧٧٬٥٨٥٧٬١٥١٬٣٩١السنة /الرصید في نھایة الفترة

لسنة  ا ألف درھم (٢١٬٥٨٢والبالغة قیمتھاتكلفة الأراضي المذكورة أعلاه خلال الفترة، ضمنالمدرجة  القروضنشأت تكالیف 
، ویتم احتسابھا من خلال تطبیق معدل رسملة المطلوباتعكسألف درھم)، عند  ١٣٨٬٠٨٩:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١المنتھیة في  

.الموجوداتعلى ھذه النفقات المتكبدةالإضافي للمجموعة على الاقتراضمعدل 

المخزون١٣

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق

ألف درھم درھمألف 

٣٥٧٬١٣٦٣٩٩٬٦١٨عقارات مكتملة
١٦٤٬٣٣٧٩٣٬٩٤٢مخزون تشغیلي آخر

٥٢١٬٤٧٣٤٩٣٬٥٦٠

: فيیقع المخزون 

٣٦٣٬٦٩٤٢٩١٬٣٣٧داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
١٥٧٬٧٧٩٢٠٢٬٢٢٣خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

٥٢١٬٤٧٣٤٩٣٬٥٦٠

أعمال التطویر من ألف درھم)  ١٤٨٬٩٢١:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١لسنة المنتھیة في  اعقارات مكتملة (أیة  تحویل  لم یتم  خلال الفترة،  
لسنة  اكتكالیف مباشرة خلال الفترة (ألف درھم٥٦٬١٢٩إدراج مبلغ بقیمة  ). تم  ١١(إیضاح  اكتمالھاعند  المخزون  إلىقید التنفیذ  

. )ألف درھم٢٠٢٤:٢١٣٬١٩٧دیسمبر ٣١المنتھیة في 
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رصدة لدى البنوك الأونقد ال١٤

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٤٬٨٨٣٬٠٢٢١٣٬٩٣٠٬٨٣٣نقد وأرصدة لدى البنوك
٥١٣٬٤٥٤١٬٢٠٥٬١٦٠الأجل محتفظ بھا لدى البنوكودائع قصیرة 

١٥٬٣٩٦٬٤٧٦١٥٬١٣٥٬٩٩٣نقد وأرصدة لدى البنوك

وما یعادلھالنقد 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٥٬٣٩٦٬٤٧٦١٥٬١٣٥٬٩٩٣نقد وأرصدة لدى البنوك

) ٢٢٨٬٠٢٧() ٧٣٬٧٦٠(قصیرة الأجل بتواریخ استحقاق أصلیة لأكثر من ثلاثة أشھرودائع 
)٤٬٦٨٥٬٣١٤() ٥٬٢١١٬٦٥٩(مقیدة  بنكیة أرصدة 

١٠٬١١١٬٠٥٧١٠٬٢٢٢٬٦٥٢وما یعادلھالنقد 

النقد وما یعادلھ

٩٬٧٥٨٬٧٤٧٩٬٨٧٨٬٨٢٧داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
٣٥٢٬٣١٠٣٤٣٬٨٢٥الإمارات العربیة المتحدةخارج دولة 

١٠٬١١١٬٠٥٧١٠٬٢٢٢٬٦٥٢

ألف  ٣٠٢٬٩١٩:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١ألف درھم (٢٢٢٬٥٣٦، لم یتم إدراج نقد لدى البنوك بمبلغ  ٢٠٢٥مارس  ٣١كما في  
باعتبار  ھذه المبالغ محتفظ بھا من قبل المجموعة بالنیابة عن أطراف أخرى  إنللمجموعة حیث  البنكیةدرھم) ضمن الأرصدة  
. كطرف رئیسيأن المجموعة لا تعمل 

ألف درھم)  ٣٬٣٦٣٬٨٧٠:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١ألف درھم (٤٬١٩٣٬٥٩٠أرصدة بقیمة  تتضمن الأرصدة النقدیة والبنكیة المقیدة
یمثل الرصید المتبقي من .  عقارات قید التطویرتمثل النقد المستلم من العملاء مقابل بیع  ووالتي یتم إیداعھا في حسابات ضمان  

توزیعات الأرباح الدائنة التي یتم والأرصدة النقدیة المقیدة بشكل رئیسي الأرصدة النقدیة المحتفظ بھا مقابل مشاریع حكومیة  
.الاحتفاظ بحسابات بنكیة منفصلة لھا
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(تتمة)رصدة لدى البنوكالأنقد وال١٤

ما بین :٢٠٢٤دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في  (٪٥٫٠٩و ٪٣٫٥٠یتراوح معدل الفائدة على الودائع لأجل خلال الفترة ما بین  
: ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١لسنة المنتھیة في  ا (٪٢٣٫٢٥و ٪٥٫٠٠) سنویاً في دولة الإمارات العربیة المتحدة وبین  ٪٥٫٢٠و٪٣٫٥٠
دولة  ٪٢٣٫٠٥و٪٥٫٠٠ما بین في  بالعملیات  المتعلقة  البنكیة  كافة الودائع  تم إیداع  المتحدة.  العربیة  الإمارات  دولة  ) خارج 

الإمارات العربیة المتحدة لدى بنوك محلیة في دولة الإمارات العربیة المتحدة.

ألف درھم) مستلم من أحد  ١٬٨٢٥٬٩٩٥:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١ألف درھم (٢٬٠٩٤٬٧١٥بقیمة  مبلغ  وما یعادلھیتضمن النقد  
، تم إیداع ھذه الأرصدة لدى بنوك محلیة في دولة الإمارات ٢٠٢٥مارس  ٣١العملاء مقابل تطویر بعض المشاریع. كما في  

ً تطویر تلك المشاریع وفقلالعربیة المتحدة وھي متاحة  لتقدیر الشركة.ا

أداة حقوق الملكیة المختلطة ١٥

فائدة بمعدل  سندات دائمة ثانویة  شركة تابعة للمجموعة)  وھي  ، أصدرت شركة الدار للاستثمار العقاري ذ.م.م (٢٠٢٢خلال سنة  
السند")  ألف درھم) ("السندات") إلى مستثمر ("حامل  ١٬٨٣٧٬٦٦٣ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠مبلغ  قابل لإعادة التعیین ب

على شریحتین. 

ً وفق ً للسندات أي تاریخ استحقاق وقد تختار المجموعة وفقلیسلشروط الاتفاقیة،  ا لتقدیرھا المطلق عدم دفع فائدة على السندات  ا
ً السداد. وفقتعثر عنالأمر بمثابةولا یحق لحامل السندات المطالبة بھذه الفائدة. لن یتم اعتبار مثل ھذا   لشروط وأحكام الاتفاقیة، ا

.  ضالأدوات المالیة: العر٣٢الدولي رقم  ةیتم تصنیف الأداة كأداة حقوق ملكیة مختلطة بما یتماشى مع متطلبات معیار المحاسب

حقوق الملكیة.ضمنألف درھم متعلقة بإصدار السندات مباشرةً ٢٢٬٠١٦تكالیف معاملة بمبلغ إدراجتم 

قسیمة الفائدة معدل الصادر المبلغ فترة الإصدار 
سنة ١٥مع إعادة تعیین بعد ٪٥٫٦٢٥معدل فائدة ثابت بنسبة درھم) ألف١٬١٤١٬١٨٩دولار أمریكي (ألف٢٠٢٢٣١٠٬٥٠٠مارس 
سنة ١٥مع إعادة تعیین بعد ٪٥٫٦٢٥معدل فائدة ثابت بنسبة درھم) ألف٦٩٦٬٤٧٤دولار أمریكي (ألف٢٠٢٢١٨٩٬٥٠٠أبریل 

ألف  ٥١٬٦٤٥:  ٢٠٢٤مارس٣١المنتھیة في  الفترةألف درھم (٥١٬٦٤٥بمبلغ  فائدة  خلال الفترة، قامت المجموعة بدفع قسائم  
درھم).
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٢٣

والسندات المختلطةقابلة للتحویلالصكوك غیر  البنكیة والقروض ال١٦

الإجمالي غیر متداولة متداولة 
واحدة أكثر من سنة واحدة أقل من سنة

ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

) ة(غیر مدقق٢٠٢٥مارس  ٣١كما في 
١٠٢٬٩٥١٧٬٢٩٢٬٣٥٤٧٬٣٩٥٬٣٠٥صكوك غیر قابلة للتحویل 

٧٠٬٩٨٤٥٬٦٠٥٬٠١٣٥٬٦٧٥٬٩٩٧سندات مختلطة محددة الاستحقاق  

١٧٣٬٩٣٥١٢٬٨٩٧٬٣٦٧١٣٬٠٧١٬٣٠٢

١٠٤٬٢٧١٦٬٢٦٩٬٢٨٤٦٬٣٧٣٬٥٥٥قروض بنكیة

٢٧٨٬٢٠٦١٩٬١٦٦٬٦٥١١٩٬٤٤٤٬٨٥٧الإجمالي 

) ة(مدقق ٢٠٢٤دیسمبر ٣١كما في 
١٬٤٣٠٬٣٢٤٥٬٤٣٠٬٨٣٨٦٬٨٦١٬١٦٢صكوك غیر قابلة للتحویل 

٦٢٠٬٤٤٥٨٬٩٠٤٬٨٥٠٩٬٥٢٥٬٢٩٥قروض بنكیة

٢٬٠٥٠٬٧٦٩١٤٬٣٣٥٬٦٨٨١٦٬٣٨٦٬٤٥٧الإجمالي  

ألف  ١٩٬٣٤٣٬٣١٨بقیمة  ومُلتزم بھا  غیر مسحوبة  ، كان لدى المجموعة تسھیلات ائتمانیة متجددة  ٢٠٢٥مارس  ٣١كما في  
القروض البنكیة والصكوك غیر  قیمةبلغتدرھم).  ألف٨٬١٠٦٬١١٧:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(على شكل اتفاقیات ثنائیة  درھم  

١٬٣٠٦٬٩٠٧:  ٢٠٢٤مارس ٣١درھم (ألف٩٬٧١١٬٧٥٠ما قیمتھخلال الفترةالمسحوبة والسندات المختلطة القابلة للتحویل 
درھم).ألف٤٤٨٬٠١٠:  ٢٠٢٤مارس ٣١خلال الفترة (منھا ألف درھم ٨٬٦٨٩٬٣٣٤بقیمةمبلغحیث تم سداددرھم) ألف

جمیع القروض بسعر السوق.تم تسعیر 

.  ٢٠٢٥تاریخ استحقاق أصلي في سبتمبر  التي لھا،  ١الاسترداد المبكر للصكوك رقم  عملیة، بدأت المجموعة  ٢٠٢٤خلال عام  
مما أدى إلى خسارة  دولار أمریكي ١٠٠٫٠٧٩بالكامل وإلغاؤھا بسعر ١، تمت تسویة الصكوك رقم ٢٠٢٥مارس ٣١كما في 

.الموحدالمرحلي الربح أو الخسارة بیان كتكالیف أخرى في إدراجھاألف درھم تم ١٬٠٩٠بلغت قیمتھا

ائتماني  إبرام  الشركة  أتمت،  ٢٠٢٥ینایر  ١٠في   ومتعددتسھیل  ومتجدد  ومرتبط وغیرالشرائح  مشترك  وملتزم  مضمون 
خمس سنوات من الشرائح التقلیدیة والإسلامیة المقومة بالدرھم  الذي تبلغ مدتھالتسھیل  یتألفملیارات درھم.  ٩بقیمة  بالاستدامة

فائدة عائم ومؤشرات أداء رئیسیة متعلقة بالاستدامة.بمعدلومرتبطالإماراتي والدولار الأمریكي، 

"،  ١سندات مختلطة مؤرخةتقلیدیة مؤرخة مقومة بالدولار الأمریكي " مختلطةسندات  الشركة  ، أصدرت  ٢٠٢٥ینایر  ١٥في  
سنة.  ٧و ٢٥وفترة عدم استدعاء تبلغ  سنة٣٠و٢٥ألف درھم) لمدة  ٣٬٦٧٢٬٥٠٠ألف دولار أمریكي (١٬٠٠٠٬٠٠٠بقیمة

ویستحق سدادھا ،  ٪٦٫٦٢٢٧ة بمعدلحمل فائدة سنویت، ودبلنیورونكست  في بورصة  ١مؤرخة  الالمختلطة سندات  التم إدراج  
. ٢٠٥٥بریل إفي 
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والسندات المختلطة (تتمة)قابلة للتحویلالصكوك غیر  البنكیة والقروض ال١٦

" ٢"سندات مختلطة مؤرخة  للاكتتاب الخاص  التعیینثانویة قابلة لإعادة  مختلطة  سندات  الشركةطرحت،  ٢٠٢٥فبرایر  ٥في  
سنة،  ١٠و ٢٥لمدة  سنة وفترة عدم استدعاء٣٠و٢٥ألف درھم) لمدة  ١٬٨٣٦٬٢٥٠ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠بمبلغ  

. ٢٠٥٥في مایو ویستحق سدادھا، ٪ ٧٫٠ة بمعدلوتحمل فائدة سنوی

")، وھي شركة تابعة للمجموعة مسجلة  ةالمصدرالجھة  الدار للاستثمار العقاري المحدودة (" صكوك  خلال الفترة، أصدرت شركة  
 ً صكوكا كایمان،  جزر  قوانین  بموجب  محدودة  مسؤولیة  ذات  معفاة  بقیمة  كشركة  أمریكي ٥٠٠٬٠٠٠خضراء  دولار  ألف 

الثقة  ١٬٨٣٦٬٢٥٠( شھادات  إصدار  برنامج  من  كجزء  درھم)  قیمتھألف  تبلغ  أمریكي ٢٬٠٠٠٬٠٠٠الذي  دولار  ألف 
. بموجب ھذا البرنامج، یحق للجھة المصدرة إصدار شھادات ائتمان  ٢٠٢٣في عام  إطلاقھالذي تم  وألف درھم)  ٧٬٣٤٥٬٠٠٠(

مارس  ١١ألف درھم). بتاریخ  ٧٬٣٤٥٬٠٠٠ألف دولار أمریكي (٢٬٠٠٠٬٠٠٠، بقیمة إجمالیة تصل إلى  في سلسلةدوریة  
أصدرت٢٠٢٥ "صكوك  الجھة،  الثقة  شھادات  من  الثالثة  السلسلة  بقیمة  ٥المصدرة  أمریكي ٥٠٠٬٠٠٠"  دولار  ألف 

بعد ١٬٨٣٦٬٢٥٠( المصدرة،  للجھة  خضراء  صكوك  ثالث  سنوات،  عشر  مدتھ  تبلغ  الذي  الإصدار،  ھذا  یمثل  درھم).  ألف 
٢٠٢٣ألف درھم) التي صدرت في مایو  ١٬٨٣٦٬٢٥٠ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠ابلغت قیمتھالتيةالافتتاحیصكوكھا

ألف درھم) في مایو  ١٬٨٣٦٬٢٥٠ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠لتي بلغت قیمتھااالصكوك الخضراء  الدفعة الثانیة من  و
سدادھا في مارس ویستحق٪،  ٥٫٢٥بمعدلیورونكست دبلن، وتحمل ربح سنوي  بورصةفي٥الصكوك  تم إدراج  .٢٠٢٤
٢٠٣٥ .

 ً ً متحصلاتیتم تخصیص  وف  ، سلشركة الدارالصكوك الخضراء  ن من  یالسابقتالدفعتینمع  وتماشیا لإطار  ھذا الإصدار وفقا
التمویل الأخضر لشركة الدار. 

والتي لیس لھا حق الرجوع  التابعة للمجموعة في مصرةمقابل ما یلي والتي تتعلق فقط بالشركیتم ضمان بعض القروض البنكیة  
: على المجموعة

  مبیعات الوحدات في الحسابات المخصصة لدى المقرضین؛ متحصلاتالتعھد بإیداع جمیع
 حساب المشاریع لصالح المقرضین؛  عنالتنازل من الدرجة الأولى حق
 رھن الأصول / الوحدات والمباني المؤجرة ورھن الوحدات غیر المباعة؛ و
 المختلفةالتنفیذقید أعمال التطویر .

حسب الموقع: والصكوك غیر القابلة للتحویل والسندات المختلطة، تقسیم القروض البنكیةفیما یلي 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٧٬٥٩٦٬١١٥١٤٬٧٧١٬٨١٢داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
١٬٨٤٨٬٧٤٢١٬٦١٤٬٦٤٥خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

١٩٬٤٤٤٬٨٥٧١٦٬٣٨٦٬٤٥٧



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٢٥

١٧ ً عملاءالمن المبالغ المدفوعة مقدما

المستلمة دفعات المقدمةالعملاء والوالدفعات المقدمة منالضمانائع  ودبشكل أساسي  المبالغ المدفوعة مقدماً من العملاءتمثل  
أعمال إدارة المشاریع.على

خرىالدائنة الأالذمم دائنة والتجاریةالذمم ال١٨

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

غیر متداولة 
٢٬٧٠٢٬٧٨٧٢٬٨١٥٬٢١٦دائنون وذمم دائنة أخرى فیما یتعلق بالاستحواذ على الأراضي 

٣٩٠٬٠٦٧٣٨٤٬٨٧٦) ١٨٫١ذمم دائنة لھیئة حكومیة مقابل شراء أراضي (إیضاح 
١٢٧٬١٨٦١٢٧٬١٨٦التزام المنحة  

٧٠٬٢٧٧٦٦٬٣٦٦مقابل الاستحواذ على شركة تابعة*ذمم دائنة 

٣٬٢٩٠٬٣١٧٣٬٣٩٣٬٦٤٤

متداولة
٢٬٦٤٣٬٣٠٣٢٬٣٦١٬٩٠٥ذمم تجاریة دائنة  

٥٬٧٩١٬٦٣٠٤٬٥٩٩٬٧٣٨تكالیف مقاولین مستحقة 
١٬٤٨١٬٥٠٦٢٢٬٢٥٨)٢٩توزیعات أرباح دائنة (إیضاح 

١٬١٠٩٬٢٣٣١٬٢٢٨٬٠٧١مخصصات 
٧٧٨٬٨٦٣٤٤٠٬٧٨٤إیرادات مؤجلة 
٤٣٠٬٩٥٧٤٣٩٬٦٨٥الأراضي  على ستحواذفیما یتعلق بالادائنون آخرون 

٣٨٧٬١٠٤٣٧١٬٣٦٤مبالغ مستحقة لحكومة أبوظبي
١٩١٬٣٦٤٣١٩٬٨٣٥) ٢٦٫١دفعات مقدمة من حكومة أبوظبي (إیضاح 

٥٣٬٢٣٨٥٨٬٤٩٤) ١٨٫١(إیضاح أراضيشراء مقابل ذمم دائنة لھیئة حكومیة 
٤٦٬٢٨١٤٦٬٠١١ذمم دائنة مقابل الاستحواذ على شركة تابعة*

٨٬٩٧٦٦٬٤٩٢التزام المنحة
١٬٠٨٤٬٤٢٢١٬٤٧٤٬٤٠٩مطلوبات أخرى 

١٤٬٠٠٦٬٨٧٧١١٬٣٦٩٬٠٤٦

لندن سكویر دیفیلویمنت (ھولدینجز) لیمتد وإل اس كیو مانجمنت لیمتد والتي تم الاستحواذ على  البند الذمم الدائنة من* یمثل ھذا  
. ٢٠٢٣في عام الاستحواذ علیھا من قبل المجموعة 

لدى المجموعة سیاسات لإدارة المخاطر المالیة لضمان سداد كافة الذمم الدائنة وفقاً للشروط الائتمانیة المتفق علیھا مسبقاً.
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٢٦

(تتمة) خرىالذمم الدائنة الأدائنة والتجاریةالذمم ال١٨

شراء أراضي مقابل دائنة لھیئة حكومیة الذمم ال١٨٫١

١رض الأقطعة 
تم توقیع اتفاقیة بین الھیئة المصریة للمجتمعات العمرانیة الجدیدة وإحدى الشركات التابعة غیر المباشرة للمجموعة  ٢٠٢٢في مایو  

ألف درھم).  ٨٣٬٥٢٢ألف جنیھ مصري (١٬١٥٦٬٠٠٠فدان بقیمة إجمالیة قدرھا  ١١٥٫٣٤لشراء قطعة أرض تغطي مساحة 
، وبموجب ھذه ٢٠٢٧سبتمبر  ٨فوائد مرتبطة بھ على أقساط نصف سنویة تنتھي في  ةدفع سعر الشراء المتبقي وأییتوجب

ً ٢٦٥٫٣٤الاتفاقیة، ارتفعت مساحة الأرض الإجمالیة المخصصة للشركة إلى  .فدانا

٢رض الأقطعة 
الھیئة المصریة للمجتمعات العمرانیة وبین إحدى الشركات التابعة للمجموعة  ةتم توقیع اتفاقیة تطویر مشترك٢٠٢٢في یونیو  

٨٢٠٬٥٥٥ألف جنیھ مصري (١١٬٣٥٧٬٠٠٠فدان بقیمة إجمالیة تبلغ  ٤٦٤٫٨١الجدیدة لإنشاء مشروع عمراني متكامل بمساحة  
ألف درھم).

٣رض الأقطعة 
الجدیدة للاستحواذ  ، وقعت إحدى الشركات التابعة للمجموعة عقد مع الھیئة المصریة للمجتمعات العمرانیة  ٢٠٢٣أغسطس  ١في  

سداد ألف درھم)، وتم ٥٨٬٣٤٣ألف جنیھ مصري (٨٠٧٬٥٠٠تبلغفدان بقیمة إجمالیة١٨٠تقاربعلى قطعة أرض بمساحة
أقساط نصف سنویة متتالیة.١٠السعر والفائدة على  سدادا المتبقي منیتم سوف الدفعة الأولى، و

د و مطلوبات العقموجودات و١٩

العقود موجودات 
والتي تتعلق بحق  والخدمات الأخرى  عقود بیع العقارات  الناشئة عنتمثل موجودات العقود الإیرادات التي لم یصدر بھا فواتیر  

عندما  إدراج موجودات العقودیتم  .  مقابل السلع أو الخدمات التي قامت المجموعة بتحویلھا إلى العملاءالاعتبارالمجموعة في  
وبالتالي   بھا  المرتبطة  الأداء  التزامات  استیفاء  بعد  العملاء  من  الدفعات  استلام  إدراجیتم  حساب  یتم  في  أو  الإیرادات  الربح 

تتم إعادة تصنیف موجودات العقود إلى الذمم التجاریة المدینة في الفترة التي یصدر بھا فواتیر للعمیل.. الخسارة
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٢٧

(تتمة) موجودات ومطلوبات العقود ١٩

(تتمة)موجودات العقود

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

موجودات العقود: إجمالي المبالغ المستحقة من العملاء على عقود
٥٬٥٤٥٬٥٧٧٤٬٣٥٥٬٠١٢بیع العقارات

١٢٨٬٦٠٢٩٣٬٨١٠أخرى 

٥٬٦٧٤٬١٧٩٤٬٤٤٨٬٨٢٢

ھذه العقود التزامات لالناشئة عن عقود بیع العقارات.  التي لم یصدر بھا فواتیریمثل المبلغ المذكور أعلاه بشكل أساسي الإیرادات  
(غیر   متبقیة  غیر  مستوفاةأداء  ً مستوفاةأو  إجمالیة  جزئیا بقیمة  (١٣٬١٨٨٬٢٩٤تبلغ  )  درھم  :  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١ألف 
كإیرادات على مدار المدة المتبقیة من ھذه العقود. من المتوقع أن إدراجھاألف درھم) والتي من المتوقع أن یتم  ١٥٬١٧٠٬٣٢٧

٥إلى  ٣الباقي على مدى  توزیع  المبلغ المخصص لالتزامات الأداء المتبقیة كإیرادات في العامین المقبلین وإدراج غالبیةیتم  
مضمونة بالكامل مقابل الوحدات العقاریة الأساسیة.إن موجودات العقود ھذهسنوات. 

مطلوبات العقود 
عقود الإنشاءات وتطویر العقارات في إطار مشاریع البیع على الخارطة.  الناشئة عنتمثل مطلوبات العقود الإیرادات المؤجلة  

ھذه العقود التزامات أداء  لحتى الآن.المدرجةمعینة الإیرادات ذات الصلة  رئیسیةھذه إذا تجاوزت دفعة  مطلوبات العقود  تنشأ  
ً (غیر مستوفاة أو غیر مستوفاة جزئی یتم ھذه العقود.  من  كإیرادات على مدى الفترة المتبقیة  إدراجھاأن یتم  ) والتي من المتوقع  ا

استیفاء التزامات الأداء ذات الصلة  قبلعندما یتم استلام الدفعات من العملاء  والتي تشمل ودائع المشتري  إدراج مطلوبات العقود
. الربح أو الخسارةبیانضمنإدراج الإیراداتوبالتالي یتم 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

)٦٬٥٢٧٬١٨٩() ٧٬٣٢٧٬٧٥٨(مطلوبات العقود: إجمالي المبالغ المستحقة للعملاء على عقود بیع العقارات
إنشاء مطلوبات العقود: إجمالي المبالغ المستحقة للعملاء على عقود  

)١٬١٢٨٬٩٥٩() ١٬٢٠٠٬٥٩٧(الموجودات

)٧٬٦٥٦٬١٤٨() ٨٬٥٢٨٬٣٥٥(

الإیرادات   أساسي  بشكل  أعلاه  المذكور  المبلغ  فواتیریمثل  عنھا  یصدر  لم  العقود التي  لھذه  العقارات.  بیع  عقود  عن  الناشئة 
ً مستوفاةأو غیر  مستوفاةالتزامات أداء متبقیة (غیر   :  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١ألف درھم (٤٦٬٥٢٨٬٠٩٥تبلغ  ) بقیمة إجمالیة  جزئیا

المدة المتبقیة من ھذه العقود.  على مداركإیرادات إدراجھاألف درھم) والتي من المتوقع أن یتم ٤٣٬٦٦٠٬٩٥٥

الباقي على  توزیع  المبلغ المخصص لالتزامات الأداء المتبقیة كإیرادات في العامین المقبلین وإدراج غالبیةمن المتوقع أن یتم  
سنوات.  ٥إلى ٣مدى 
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مشتقة المالیة الدوات الأ٢٠

ألف  ٥٠٠٬٠٠٠تبلغبقیمة اسمیة آجلةفائدة عقود تبادل معدلاتالمجموعة  أبرمت، ٢٠٢٤دیسمبر٣١السنة المنتھیة في  خلال 
فائدة  معدلفائدة ثابت بشكل نصف سنوي ویتم دفع  معدلیتم بموجبھا استلام  والتي  ألف درھم)،  ١٬٨٣٦٬٢٥٠دولار أمریكي (

كتحوط  عقد التبادلتحركات القیمة العادلة على الجزء الثابت من  تصنیفبشكل نصف سنوي من قبل المجموعة. یتم  متغیر
معدل التمویل المضمون للیلة  منحنى قسیمة في  تحركات  الإلى والتي تعودسنوات  ١٠صكوك لمدة  اللتحركات القیمة العادلة في  

بالدولار الأمریكي.واحدة المتعلق

الفائدة بقیمة اسمیة مجمعة تبلغ  عقود تبادل معدلاتالمجموعة العدید من  أبرمت،  ٢٠٢٥مارس  ٣١خلال الفترة المنتھیة في  
فائدة ثابت بشكل نصف سنوي معدلیتم بموجبھا استلام  والتي  ألف درھم)،  ٧٬٣٤٥٬٠٠٠ألف دولار أمریكي (٢٬٠٠٠٬٠٠٠

عقود القیمة العادلة على الجزء الثابت من  تحركاتتصنیفبشكل نصف سنوي من قبل المجموعة. یتم  متغیر فائدة  معدلودفع  
السند المختلط المؤرخ ، (ب)  ١المؤرخ  السند المختلط(أ)  والمعني وھالمتحوط لھ  تحركات القیمة العادلة في البند  لكتحوط  التبادل

ویل المضمون للیلة واحدة المتعلق بالدولار الأمریكي. والتي تعود إلى التحركات في منحنى قسیمة معدل التم،  ٥، (ج) الصكوك  ٢

فیما یلي الحركة في الأدوات المالیة المشتقة: 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٨٬٣١١) ١٨٬٣٩٣(السنة /الرصید في بدایة الفترة
-١٦٠٬٩٩٠ضافات خلال الفترة / السنة  إ

) ١٥٬٠٨٣(٥٬٠٩٥القیمة العادلةفي تغیرات الصافي 
) ١١٬٦٢١(-المحققة خلال الفترة / السنة  

) ١٨٬٣٩٣(١٤٧٬٦٩٢السنة /نھایة الفترةالرصید في 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

الآتي: مفصح عنھا ك
-١٥٢٬٠٢٣موجودات غیر متداولة 
) ١٨٬٣٩٣() ٤٬٣٣١(مطلوبات غیر متداولة 

) ١٨٬٣٩٣(١٤٧٬٦٩٢الرصید في نھایة الفترة / السنة 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٢٩

تمویلالإیرادات ٢١

فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في
٢٠٢٤مارس٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ةمدققغیر () ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

على: ةالمحققالفوائد / الأرباح
٢٤٦٢٧٬٢٦٦ودائع متوافقة مع الشریعة الإسلامیة

٧٬١٢٢١١٬١٣٨ثابتة ودائع بنكیة 
١٣١٬٧٤٤٩٩٬٠٩٠حسابات جاریة وتحت الطلب

١٣٩٬١١٢١٣٧٬٤٩٤الأرباح المحققة/ الفوائدإجمالي

٤١٬٠٧٧٣٨٬١٧٢مدینة*تجاریةإیرادات تمویل مكتسبة على ذمم
٤٬٤٠١٣٬٧٨٦إیرادات تمویل أخرى

١٨٤٬٥٩٠١٧٩٬٤٥٢

تتمثل  ھامة منفعةلعمیل اتمنحضمني في العقود المبرمة مع العملاء والتي جوھريتمویل مكونبشكل رئیسي  البند * یمثل ھذا 
تحویل العقارات المباعة. عملیة تمویل في 

تمویل التكالیف ٢٢

فيالثلاثة أشھر المنتھیةفترة 
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ةمدقق(غیر ) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

وسندات تكالیف تمویل على قروض بنكیة وصكوك غیر قابلة للتحویل
٢٧٨٬٨٠٨١٨٨٬٨٩٦مختلطة
ةد الإیجار التشغیلیوعقمطلوباتتكلفة التمویل على عكس

١٠٬٩٥٨١٢٬٣٧٣)٢٧٫٢(إیضاح 
١٨٬٣٥٣٣٬٢٦٩أخرى 

٣٠٨٬١١٩٢٠٤٬٥٣٨

عن أدوات التحوط المعاد تصنیفھا إلى الناشئةالخسائر المتراكمة 
٤٬٥٩٢٤٬٥٩٠) ٣٥ستحقاقھا (إیضاح اعند الربح أو الخسارة  

٣١٢٬٧١١٢٠٩٬١٢٨



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٣٠

خرىالأیرادات الإ٢٣

فيالثلاثة أشھر المنتھیةفترة 
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ةمدقق(غیر ) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

-١٦٬٤٩٦)١(عكس المستحقات والمخصصات 
٤٥٨١٨٬٨٥٦ودائع بنكیةالعملات الأجنبیة على ربح من صرف

١٣٬٦٦٠-)٢(رسوم توصیل التبرید
٥٬٩٩٢٤٬٧٩٨دخل التعلیم غیر الدراسي 

١١٬٠٧١٨٬٤٠٤أخرى 

٣٤٬٠١٧٤٥٬٧١٨

للتدفقات النقدیة  التقاریر المالیةفي تاریخ  الذي تم إجراؤه  لم تعد مطلوبة بعد تقییم الإدارة  ھذا البند عكس مخصصات  یمثل  )١(
إلى أحدث المعلومات التي أبرزت أنھ لم یعد من المحتمل أن تكون ھناك حاجة إلى تحویل منافع المقدرة المطلوبة استناداً 

اقتصادیة لتسویة الالتزام. 
تم كل حمولة توصیل إضافیة فیما یتعلق بعملیات التبرید التي  مقابل  كرسوم إضافیة  المدرجلبدل المشروط  البند ایمثل ھذا  )٢(

. ٢٠٢٠المجموعة في بیعھا من قبل

خرى الأداریة الإعمومیة والمصاریف ال٢٤

فيالثلاثة أشھر المنتھیةفترة 
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٣٣٬٨٠٥٢٢٬٤٧٦أتعاب مھنیة 
١٣٬٧٨٧١٧٬٥٦٦مصاریف المكتب العامة

١٨٬٤٢٨١٦٬٦٨١صیانة تكنولوجیا المعلومات 
١٢٬٢١١١٠٬٨٢٧أعضاء مجلس الإدارة آتمكاف

٣٬٠١٨٤٬٤٥٩رحلات عمل
٤٤٬٤١٠٥٦٬٣١٢أخرى 

١٢٥٬٦٥٩١٢٨٬٣٢١



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٣١

للسھم الواحدالأساسیة والمخفضةالعوائد٢٥

الأم على المتوسط للشركةالأسھم العادیة  حامليالعائد إلى  السنةالربح للفترة /بتقسیم  العوائد الأساسیة للسھم الواحداحتساب یتم  
العائد الأساسي والمخفض للسھم یعتبرأنھ لا توجد أدوات مخفضة قائمة،  باعتبار.  الفترةالمرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال  

متطابقین. 

الشركة على أساس البیانات التالیة:حاملي أسھمإلى ةالعائدالواحد للسھم ةوالمخفضةالأساسیالعوائداحتسابیتم 

فيالثلاثة أشھر المنتھیةفترة 
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدققلف درھم) أ(العوائد
لغرض احتساب العائد الأساسي والمخفض على السھم: العوائد

١٬٦٤١٬١٢٧١٬٣١٦٬٦٤٥الشركة حاملي أسھمالعائد إلى السنة /لفترة ل ربح ال
ً ناقص : التوزیعات المستحقة لحامل السند (أداة حقوق الملكیة المختلطة ا

) ٥١٬٦٤٥() ٥١٬٦٤٥() ١٥إیضاح -

١٬٥٨٩٬٤٨٢١٬٢٦٥٬٠٠٠

المتوسط المرجح لعدد الأسھم
المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة لغرض العائد الأساسي والمخفض

٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣للسھم 

٠٫٢٠٢٠٫١٦١(درھم)الشركةحاملي أسھم العائد الأساسي والمخفض للسھم العائد إلى 

الأطراف ذات العلاقةرصدة مع الأمعاملات وال٢٦

العلاقة كما ھو وارد في معیار المحاسبة ذوتندرج ضمن تعریف الطرف  ومنشآتتقوم المجموعة بإبرام معاملات مع شركات  
تمثل ھذه المعاملات  إفصاحات الأطراف ذات العلاقة٢٤رقم  الدولي   الأم  معاملات  .  ذات العلاقة، أي الشركة  مع الأطراف 

و الرئیسیین  للمجموعة، الشركات  والمساھمین  الرئیسیین  الإدارة  وموظفي  الإدارة  مجلس  وأعضاء  التابعة  والشركات  الزمیلة 
أو  والشركات الأطراف  ھذه  علیھا  تسیطر  ً التي  جوھریا نفوذاً  علیھا  تمارس  اعتماد.  التي  التسعیرسیاسات  یتم  ھذه  لوأحكام 

المعاملات من قبل إدارة المجموعة ومجلس الإدارة. 

التابعة لھا وشركة مبادلة للاستثمار والشركاتألفا ظبي القابضة ش.م.ع ("الشركة الأم")  شركة  یمثل المساھمون الرئیسیون  
مساھم رئیسي غیر مباشر في الشركة من خلال  بمثابةحكومة أبوظبي  تعتبرش.م.ع ("المساھم الرئیسي") والشركات التابعة لھا.  

تلك  ما یتعلق بحكومة أبوظبي كذلكفیأدناه  المفصح عنھاالأرصدة والمعاملات  تتضمنتخضع لسیطرة حكومة أبوظبي.  شركة
حكومة أبوظبي. الخاضعة لسیطرة المتعلقة بالشركات



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٣٢

الأطراف ذات العلاقة (تتمة) رصدة مع الأمعاملات وال٢٦

:ذات العلاقةالأطرافأرصدة ٢٦٫١

): ضمنھااتم إدراجھالتيبیان المركز المالي الموحد بنود (والجوھریةذات العلاقةفیما یلي أرصدة الأطراف

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

حكومة أبوظبي 
٩٩٣٬٩٦١١٬٠٢٨٬٣٠٤أخرىذمم مدینة ذمم تجاریة مدینة و
) ٦٤٦٬٠٩٦() ٣٨٧٬٢٢٢(أخرىذمم دائنة  ذمم تجاریة دائنة و

)١٬٠١٦٬٣٢٩() ٩٩٣٬٨٤٨(مطلوبات العقود 
) ٣١٩٬٨٣٥() ١٩١٬٣٦٤()١٨(إیضاح دفعات مقدمة
١٤٬٧٦٣٬٨٣٦١٤٬٠٤٧٬٢٢٣أرصدة بنكیة 
)٤٬٣٢٥٬٠٠٠() ٣٬٠٥٠٬٠٠٠(قروض بنكیة 

رئیسي والشركات التابعة لھ المساھم ال
١٩٢٬٤٤٢٨٦٬٩٥٦أخرىذمم مدینة ذمم تجاریة مدینة و

) ١٢٬٢١٤() ٦٬٧٧٤(أخرىذمم دائنة  تجاریة دائنة وذمم 
) ١١٣٬١٩٠() ١١٣٬١٩٠(محتجزات دائنة

الشركة الأم والشركات التابعة لھا 
٥٦٨٬٢٠١٥٦٤٬٧٨٩أخرىذمم مدینة ذمم تجاریة مدینة و
) ١٧٠٬٤٣٨() ٢٥٠٬٥٨٩(أخرىذمم دائنة  ذمم تجاریة دائنة و
) ٣٥٦٬٢١٠() ٣٧٣٬٧٤٨(محتجزات دائنة

وشركات ائتلاف شركات زمیلة 
٢٤٬٩٦٠٢٩٬٤٢٧ائتلاف  اتشركشركات زمیلة ومبالغ مستحقة من 

ضمانات. بخلاف ما تم الإفصاح عنھ  أیةالحصول على أو . لم یتم تقدیموسوف تتم تسویتھا نقداً غیر مضمونة  القائمةإن المبالغ 
، لم یتم شركات الائتلافمن الشركات الزمیلة والمبالغ المستحقةمخصص خسائر الائتمان المتوقعة مقابل  ،  ١٠رقمفي الإیضاح

ذات علاقة. تحمل بعض الذمم المدینة  أطرافمنتكوین مخصص للدیون المشكوك في تحصیلھا فیما یتعلق بالمبالغ المستحقة  
سنوات.٥إلى سنتین) وتستحق السداد خلال ٪٩: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١٪ سنویاً (٩فائدة بمعدل شركات الائتلافمن 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٣٣

الأطراف ذات العلاقة (تتمة) رصدة مع الأمعاملات وال٢٦

:ذات العلاقةالأطرافالمعاملات مع٢٦٫٢

سیاق الأعمال  إبرامھا ضمنذات العلاقة، والتي تم  الأطرافمع  التالیة بمثابة المعاملات الجوھریة  خلال الفترة، كانت المعاملات  
ً وفقالاعتیادیة :الأطرافلشروط متفق علیھا بین ا

فيالثلاثة أشھر المنتھیةفترة 
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

حكومة أبوظبي:
٧١٨٬٠٩٧٣٠٣٬٧٩٤إیرادات 

١٬٣٣٨٢٬٠٥١إیرادات تمویل من تمویل مشروع
١٢٨٬٦٥٤٩٠٬٤٣٥إیرادات تمویل من ودائع بنكیة  
) ٥١٬٣٧٧() ٥٩٬٩٢٣(تكلفة تمویل على قروض بنكیة 

رئیسي والشركات التابعة لھ المساھم ال
٢٦٬٤٢١٢١٬٩٤٠إیرادات 

ا لھالشركة الأم والشركات التابعة 
٣٠٬٥٨١٢٧٬٢٩٧إیرادات 

) ١١٬٦٦٣() ٣١٬١٣٣() ١(التكلفة المتكبدة على مشاریع قید التطویر 
) ٩٬٧٥٩() ٢٣٬٣٠٩(تكالیف أخرى

وشركات الائتلاف الشركات الزمیلة 
٣٬٧٢٥٣٬٧٢٥شركة ائتلاف إیرادات تمویل من 

الإدارة العلیا تعویضات 
١٢٬٥٨٧١١٬٨٤٤رواتب ومكافآت ومزایا أخرى

٣٣٩٣٣٧مكافآت نھایة الخدمة  
١٬٨٧٩١٬٢٤٠حوافز طویلة الأجل 

١٤٬٨٠٥١٣٬٤٢١

أعضاء مجلس الإدارة
١٢٬٢١١١٠٬٨٢٧)٢(مصاریف – مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 

للمشاریع قید التطویر.التنفیذكأعمال تطویر قید إدراجھاالتكالیف المتكبدة خلال الفترة التي تم البند یمثل ھذا )١(

ألف درھم). ٣١٬٠٢٠: ٢٠٢٤مارس ٣١ألف درھم (٤٧٢بمبلغ خلال الفترة دفع مكافآت أعضاء مجلس الإدارة تم )٢(



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٣٤

الأطراف ذات العلاقة (تتمة) رصدة مع الأمعاملات وال٢٦

ذات علاقة:أطرافخرى مع الأالمعاملاتالأرصدة و٢٦٫٣

حكومة أبوظبي والمساھم  الواقعة تحت سیطرةالصادرة عن طریق البنوك  البنكیةخطابات الاعتماد والضمانات  قیمةبلغت)١(
ألف درھم). ٧٬٧٣٣٬٢٠٤: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١ألف درھم (٨٬٩٠٧٬٣٨٣ما قیمتھ٢٠٢٥مارس  ٣١الرئیسي كما في 

).)٢(٧و)١(٧(الإیضاحان المساھم الرئیسيمن الموجودات والعقاراتخلال الفترة، استحوذت المجموعة على بعض )٢(

المحتملة مطلوبات الولتزاماتالا٢٧

رأسمالیة اللتزاماتالا٢٧٫١

ھي كما یلي:الملتزم بھاوالاستثماراتإن النفقات الرأسمالیة المتعاقد علیھا 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٩٬١١٠٬٠٧٤١٩٬١١٥٬٣٩٨مشاریع قید التطویر 
٥٬٢٧٠٬٥٨٩٥٬٥٩٥٬٣٩٢مشاریع تحت الإدارة* 

٩٤٢٬٨٢٠١٬١٨٦٬٩٩٥أخرى 

٢٥٬٣٢٣٬٤٨٣٢٥٬٨٩٧٬٧٨٥

* تمثل المشاریع تحت الإدارة المبالغ التعاقدیة المتبقیة المتعلقة بالمشاریع المدارة من قبل المجموعة، والتي تم إبرام الاتفاقیات 
التزامات بقیمةذلك  یتضمننیابة عن حكومة أبوظبي.  بالتحت اسم المجموعة  وظلتالمتعلقة بھا مع المقاولین من قبل المجموعة  

٥٬١٥٦٬٧٦٣) درھم  درھم)  ٥٬٤٨٤٬٥٧٥:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١ألف  (لألف  ذ.م.م  للمشاریع  الدار  تابعة وھي  شركة  شركة 
ً یتم تمویلھا مقدموف  للشركة) والتي س یتم توزیع الالتزامات المذكورة أعلاه على فترة تتراوح من سنة  من قبل حكومة أبوظبي.  ا
.إلى خمس سنوات



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٣٥

المحتملة (تتمة)مطلوبات الولتزاماتالا٢٧

تشغیلیةالیجار الإعقود التزامات٢٧٫٢

فیما یلي الحد الأدنى من الإیجارات المستقبلیة المستحقة بموجب عقود الإیجار التشغیلیة غیر القابلة للإلغاء المتعاقد علیھا:

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

المجموعة كمؤجر (مباني)
١٬٧٨١٬٢٦٩١٬٦٣٥٬٦٩٣خلال سنة واحدة 

٤٬٦٧٢٬٥٦٨٤٬٣٠٥٬٦٢٠من السنة الثانیة حتى الخامسة 
٢٬٨٩٣٬٥٧٧٢٬٣١٤٬٢٦٦بعد خمس سنوات 

٩٬٣٤٧٬٤١٤٨٬٢٥٥٬٥٧٩

بناءً  إیجار  بموجبھا تحصیللھاعقود إیجار یحق  كذلكالإیجار المذكورة أعلاه، لدى المجموعة  عقود  بالإضافة إلى التزامات  
المستأجرین ورسوم الخدمة. معدل دورانعلى

فیما یلي تحلیل استحقاق مطلوبات عقود الإیجار للمجموعة التي تعمل فیھا كمستأجر: 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

المجموعة كمستأجر 
١٦٧٬٦٨١٩٩٬٢٤٨خلال سنة واحدة 

٨٤٥٬٢٣٤٣٢٥٬٠١٠من السنة الثانیة حتى الخامسة 
٩٧٣٬٩٢٢١٬٤٩١٬٦٦٨بعد خمس سنوات 

١٬٩٨٦٬٨٣٧١٬٩١٥٬٩٢٦



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٣٦

المحتملة (تتمة)مطلوبات الولتزاماتالا٢٧

(تتمة)تشغیلیةالیجار الإعقود التزامات٢٧٫٢

:المرحلي الموحدالربح أو الخسارةبیان المدرجة ضمن فیما یلي المبالغ 

فيالثلاثة أشھر المنتھیةفترة 
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

المجموعة كمستأجر 
١٤٬٤٧٩٢٩٬٦٦٩استھلاك موجودات حق الاستخدام مصاریف 

١٠٬٩٥٨١٢٬٣٧٣)٢٢(إیضاح عقود الإیجار التشغیلیةمطلوباتعلى تكلفة التمویلعكس
١٢٬٩٦٨٩٬٦١٢مصاریف متعلقة بعقود الإیجار قصیرة الأجل

:  ٢٠٢٤مارس  ٣١ألف درھم (الفترة المنتھیة في  ٩٠٬٣٠٦ما قیمتھ  بلغ إجمالي التدفقات النقدیة الخارجة عن عقود الإیجار  
ألف درھم). ٥٢٬٦٤٣

عقود الإیجار مطلوبات٢٧٫٣

عقود الإیجار:مطلوباتفیما یلي الحركة في 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٬٠٠٩٬١٧٤٩٢٦٬٨٧٠السنة /الرصید في بدایة الفترة
١٤٥٬٠١٣١٧٣٬٨١٤السنة /إضافات خلال الفترة
) ١١١٬٨٥٩() ٩٠٬٣٠٦(السنة /مدفوعات خلال الفترة

) ٢٠٬٧٢٩() ٢٦٩(عقودتعدیل/إنھاء 
١٠٬٩٥٨٤٤٬١٧٧تمویلتكلفة
) ٣٬٠٩٩(١٢٤جنبیةالأعملات الق صرف وفر

١٬٠٧٤٬٦٩٤١٬٠٠٩٬١٧٤السنة /الرصید في نھایة الفترة



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٣٧

المحتملة (تتمة)مطلوبات الولتزاماتالا٢٧

(تتمة) عقود الإیجارمطلوبات٢٧٫٣

تم تحلیلھا كما یلي: 
٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
درھم ألف ألف درھم

٩٢٩٬٣٠٥٩١٩٬٣٠١غیر متداولة 

١٤٥٬٣٨٩٨٩٬٨٧٣متداولة

١٬٠٧٤٬٦٩٤١٬٠٠٩٬١٧٤الإجمالي

المحتملةالمطلوبات ٢٧٫٤

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٣٬٠٨١٬٦٣٨٣٬١٠٢٬١٦٦)١(ضمانات بنكیة مقابل شراء أرض 
٦٬٠٣٤٬٨٠٠٥٬٢١١٬٢٣٦)٢(وسندات أداء أخرى اعتمادخطابات 

٩٬١١٦٬٤٣٨٨٬٣١٣٬٤٠٢الإجمالي

خطة دفع مؤجلة.  بموجب تم الاستحواذ علیھامختلفةمقابل أراضي المقدمة البنكیةالضمانات یمثل ھذا البند)١(
الأعمال الاعتیادیة سیاق  ضمنداخل المجموعة  عن قطاعات أعمال متنوعةبخطابات اعتماد وسندات أداء صادرة  ھذا البندیتعلق  )٢(

.النظامیةبما یتماشى مع الممارسات التجاریة إلى ھیئات حكومیةالسنداتمعظم ھذهتقدیملأغراض تشغیلیة. یتم 

نتائج الموسمیة ٢٨

تتعلق الطبیعة الموسمیة لأنشطة المجموعة فقط بقطاع الضیافة والترفیھ، الذي تتقلب فیھ الإیرادات خلال الربع الأول والربع 
الأخیر من السنة. 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٣٨

توزیعات الأرباح  ٢٩

١٬٤٥٤٬٥٨٦أرباح نقدیة بقیمة ات، على توزیع٢٠٢٥مارس ١٩السنوي المنعقد بتاریخ العامجتماع الافي ،وافق المساھمون
:  ٢٠٢٤دیسمبر٣١السنة المنتھیة في  فلس للسھم الواحد (١٨٫٥، بواقع  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١لسنة المنتھیة في  عن األف درھم  
في أبریل بعد نھایة الفترةفلس للسھم الواحد)، والتي تم دفعھا  ١٧ألف درھم، بواقع  ١٬٣٣٦٬٦٤٨أرباح نقدیة بقیمة  توزیعات  
٢٠٢٥ .

نقدیة المعاملات غیر ال٣٠

: الموحدالمرحلي والتمویلیة لبیان التدفقات النقدیة الاستثماریةالمتعلقة بالأنشطة الجوھریةفیما یلي المعاملات غیر النقدیة 

فيالثلاثة أشھر المنتھیةفترة 
٢٠٢٤مارس٢٠٢٥٣١مارس٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٣٣٬١٢٩-تحویل من أعمال تطویر قید التنفیذ إلى ممتلكات وآلات ومعدات 

القیمة العادلة للأدوات المالیة ٣١

المدرجة والمطلوبات المالیة  المالیةللموجوداتالدفتریةباستثناء ما تم الإفصاح عنھ في الجدول التالي، تعتبر الإدارة أن القیم  
تقارب قیمھا العادلة. المختصرة الموحدة المرحلیة بالتكلفة المطفأة في البیانات المالیة 

)ة(مدقق٢٠٢٤دیسمبر ٣١) ة(غیر مدقق٢٠٢٥مارس ٣١
إجمالي القیمة  

القیمة العادلة الدفتریة
إجمالي القیمة  

القیمة العادلة الدفتریة 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة
وسندات مختلطة  صكوك غیر قابلة للتحویل

١٬٣٩٤٬٦٦٤١٬٣٧٢٬٠٠٧--)١٦(إیضاح ١صكوك رقم 
١٬٨٥٩٬٥٠٦١٬٧٥٤٬٨٤٩١٬٨٤١٬٢٣٣١٬٧٣١٬٦٧٠)١٦(إیضاح ٢صكوك رقم 
١٬٨٣٨٬٥٩٢١٬٨١٠٬٦٧١١٬٨١٥٬٣١٢١٬٧٩٢٬٩٣٣)١٦(إیضاح ٣صكوك رقم 
١٬٨٧٤٬٥٩٥١٬٨٨٩٬٥٧٥١٬٨٠٩٬٩٥٣١٬٨٦٦٬٨٢٤)١٦(إیضاح ٤صكوك رقم 
--١٬٨٢٢٬٦١٣١٬٨٤٦٬٦٠٦)١٦(إیضاح ٥صكوك رقم 
--٣٬٧٩٦٬١٨٥٣٬٧٣٧٬٢٨٣) ١٦(إیضاح ١سند مختلط 
--١٬٨٧٩٬٨١٢١٬٨٧٩٬٨١٢) ١٦(إیضاح ٢سند مختلط 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٣٩

قطاعیة المعلومات ال٣٢

یةقطاعات التشغیل ال٣٢٫١

على أساس تلك المكونات التي یتم تقییمھا بانتظام من قبل الرئیس التنفیذي، والذي یعتبر القطاعات التشغیلیة للمجموعةتحدیدیتم  
بمراقبة   الرئیسي  التشغیلي  القرار  صانع  یقوم  الرئیسي.  التشغیلي  القرار  التشغیلیةصانع  التشغیلیة المتعلقةالنتائج  بالقطاعات 

المتعلقة   القرارات  اتخاذ  بغرض  منفصل  بشكل  على بتخصیصللمجموعة  بناءً  القطاع  أداء  تقییم  یتم  الأداء.  وتقییم  الموارد 
ویتم قیاسھ ،إجمالي الربح وصافي الربح ومجموعة واسعة من مؤشرات الأداء الرئیسیة بالإضافة إلى ربحیة القطاعالإیرادات و

.المختصرةالموحدةالمرحلیة في البیانات المالیة الربح أو الخسارة بشكل متسق مع 

قطاعات ذات خصائص اقتصادیة متشابھة. ترى  ضمنلأغراض إعداد تقاریر الإدارة الداخلیة، تم تجمیع عملیات المجموعة  
تطویر العقارات والمبیعات وخدمات إدارة المشاریع والشركات إدراج  على أفضل وجھ من خلال  الأمرھذا  ھ یتم تحقیقالإدارة أن

العقارات  والضیافة والترفیھ، والتعلیم،  إدراج  ضمن شركة الدار للتطویر والاستثمار العقاري، وكقطاعات تشغیلیة  التابعة الدولیة  
ضمن شركة الدار للاستثمار.كقطاعات تشغیلیة والأنشطة الأخرى

على ذلك،   فرعیة  وبناءً  قطاعات  إلى ثمان  قطاعین مقسمین  تم إعداد التقاریر عنھا للفترات الحالیة  یقامت المجموعة بعرض 
وفترات المقارنة وھي كما یلي:

الدار للتطویر 
 تطویر وبیع العقاراتتقوم ب–تطویر وبیع العقارات
  الأراضي وتطویر العقارات بیعبما في ذلك  تسلیم وإدارة مشاریع المجموعةأعمال  بذراع مختص  – خدمات إدارة المشاریع
  والتي تقوم بشكل أساسي بتطویر وبیع العقاراتالمملكة المتحدةوشركات التطویر العقاري التابعة العاملة في مصر  -الدولیة

الدار للاستثمار 
التجزئة عقارات العقارات السكنیة والتجاریة واللوجستیة ووتأجیر وإدارة تملك–العقاریة الاستثمارات
 إدارة وتشغیل الفنادق والأصول الترفیھیةوتملك-الضیافة والترفیھ
 وإدارة وتشغیل المدارس التي تقدم مجموعة واسعة من المناھج والخدمات الإضافیة تملك-التعلیم
الاستشاریةوالخدمات تشمل بشكل رئیسي عملیات إدارة العقارات والمرافق وتنسیق الحدائق والخدمات الأمنیة-ایستایتس
 والأعمال المشتركة والمشاریع الإنشاءأعمال بشكل أساسي تشمل -أخرى

الموارد واستراتیجیات التسویق وخطوط التقاریر اً استناد إلى المعلومات المقدمة إلى الإدارة العلیا للمجموعة بشأن تخصیص 
لتقاریر المالیة  عداد اعنھا بموجب المعیار الدولي لإتقاریرالإداریة وقیاس أداء الأعمال، تم تحدید القطاعات التي یجب إعداد  

ً وفق٨رقم  لھیكل الأنشطة الاستثماریة والخدمات المقدمة لمجموعات العملاء.ا



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٤٠

(تتمة) قطاعیةالمعلومات ال٣٢

یة (تتمة)قطاعات التشغیل ال٣٢٫١

) ة(غیر مدقق٢٠٢٥مارس  ٣١الفترة المنتھیة في 
للاستثمار الدار  الدار للتطویر 

تطویر وبیع 
العقارات 

خدمات إدارة  
الدولیة المشاریع 

استثمارات
أخرى ایستایتس التعلیم والترفیھ الضیافةعقاریة 

/ مخصصة غیر 
الموحدة استبعادات  

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

عملاء خارجیینتأجیر من الإیرادات ودخل 
١٥٨٬٠٨٨٢٢٦٬٢١٢٤٦٧٬٦٣٧٣٨٣٬٣٤٢٤٤٩٦٬٦٦٦٬١٧٦-٤٬٦٧٧٬٢٦٧٦١٨٬١٩٦١٣٤٬٩٨٥مرور الوقت ب-
٤٦٠٬٢٣٣--١٢٤٬٠٩٣-١١٣٬٤٦٣-٢٦٬٣٩٦٢٧٬٩٥٦١٦٨٬٣٢٥فترة زمنیة محددة  في -
٦٦٤٬٨٠٤-٥٬٩٢٠---٣٬٥٧٤٦٥٥٬٣١٠--التأجیر-

-) ١٣٠٬٦٢٦(٦٥٬٦٣٨١٤٬٢٠٥--٢٣٬٤٦٨-٢٧٬٣١٥-القطاعات بین 

٧٬٧٩١٬٢١٣) ١٣٠٬١٧٧(٤٬٧٠٣٬٦٦٣٦٧٣٬٤٦٧٣٠٦٬٨٨٤٦٧٨٬٧٧٨٢٧١٬٥٥١٢٢٦٬٢١٢٦٥٧٬٣٦٨٤٠٣٬٤٦٧) ١( إجمالي الإیرادات 

) ٤٬٩٧٣٬٤٤٩(١٠٧٬٦٩٦) ٣٨٣٬٠٧٤() ٥١٧٬٢٠٠() ١٢٩٬١٩٥() ١٧٣٬٦٣٢() ٩٤٬٨٨٩() ٢١٥٬٩٧٤() ٥١٢٬٤٣٢() ٣٬٠٥٤٬٧٤٩(تكلفة الإیرادات باستثناء رسوم الخدمة 
) ٣٦٬٧٢١(-----) ٣٦٬٧٢١(---مصاریف رسوم الخدمة 

٢٬٧٨١٬٠٤٣) ٢٢٬٤٨١(١٬٦٤٨٬٩١٤١٦١٬٠٣٥٩٠٬٩١٠٥٤٧٬١٦٨٩٧٬٩١٩٩٧٬٠١٧١٤٠٬١٦٨٢٠٬٣٩٣إجمالي الربح

)ة(غیر مدقق٢٠٢٤مارس ٣١الفترة المنتھیة في 
تأجیر من عملاء خارجیینالإیرادات ودخل 

٤٬٣٦٧٬١٦٥) ١١٬٢٩٠(١٦٣٬٤٢٤١٩٩٬٢١٩٢٢٠٬٥٥٨٣١٣٬٠٤٠-٣٬١٠٢٬٧٨٠٢٠٣٬٩١٤١٧٥٬٥٢٠مرور الوقت ب-
٧٠٦٬٤٦٥--٢٦٥٬٤٢٠-١٣٥٬٠٥٦-٤٤٬٨١٠٤٩٬٣٤٩٢١١٬٨٣٠فترة زمنیة محددة  في -
٥٤٢٬٠٣٦-٥٬٩١١---١٬٨٥٢٥٣٤٬٢٧٣--التأجیر-

-) ١٨٦٬١٤٢(-٦٧٬٣٥٦--٢١٬٤٧٤--٩٧٬٣١٢بین القطاعات 

٥٬٦١٥٬٦٦٦) ١٩٧٬٤٣٢(٣٬٢٤٤٬٩٠٢٢٥٣٬٢٦٣٣٨٩٬٢٠٢٥٥٥٬٧٤٧٢٩٨٬٤٨٠١٩٩٬٢١٩٥٥٣٬٣٣٤٣١٨٬٩٥١إجمالي الإیرادات  

) ٣٬٥٥٧٬١١١(١٥٤٬٧٦٥) ٣٠٩٬٥٦٨() ٤١٧٬٧٥٤() ١١٤٬٨٩١() ١٨٥٬٤٣٤() ٨٤٬١٢٦() ٣٤١٬٢٣٦() ١٤٥٬٩٦٠() ٢٬١١٢٬٩٠٧(تكلفة الإیرادات باستثناء رسوم الخدمة 
) ٣٣٬٠٤٦(-----) ٣٣٬٠٤٦(---مصاریف رسوم الخدمة 

٢٬٠٢٥٬٥٠٩) ٤٢٬٦٦٧(١٬١٣١٬٩٩٥١٠٧٬٣٠٣٤٧٬٩٦٦٤٣٨٬٥٧٥١١٣٬٠٤٦٨٤٬٣٢٨١٣٥٬٥٨٠٩٬٣٨٣إجمالي الربح

ألف درھم) وإیجار محتمل بمبلغ  ٣٣٬٠٤٦:  ٢٠٢٤مارس  ٣١ألف درھم (الفترة المنتھیة في  ٣٦٬٧٢١مبلغ  بمن رسوم الخدمات  إیرادات  العقاریة  الاستثماراتیتضمن إجمالي إیرادات  )١(
ألف درھم). ١٣٬٤٥١:  ٢٠٢٤مارس ٣١ألف درھم (الفترة المنتھیة في ١٤٬٣٥٩



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٤١

(تتمة) قطاعیةالمعلومات ال٣٢

یة (تتمة)قطاعات التشغیل ال٣٢٫١

) ة(غیر مدقق٢٠٢٥مارس  ٣١الفترة المنتھیة في 

للاستثمار الدار  الدار للتطویر 
تطویر وبیع 

العقارات 
خدمات إدارة  

الدولیة المشاریع 
استثمارات

أخرى ایستایتس التعلیم والترفیھ الضیافةعقاریة 
/ مخصصة غیر 

الموحدة استبعادات  
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم درھم ألف ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٬٧٨١٬٠٤٣) ٢٢٬٤٨١(١٬٦٤٨٬٩١٤١٦١٬٠٣٥٩٠٬٩١٠٥٤٧٬١٦٨٩٧٬٩١٩٩٧٬٠١٧١٤٠٬١٦٨٢٠٬٣٩٣إجمالي الربح

) ٣٥٬٢٥٧() ٢٬١٢٢() ١٬٢٢٣() ٥٬٥٠٠() ٢٬٤٣٤() ٣١٤() ١٬٦٦٩() ٢٬٩٩٤() ٨٧() ١٨٬٩١٤(تسویق البیع والمصاریف 
) ١٤٨٬٣٥٣(١٧٬٢١٨) ٥٬٢٠٧() ٢٣٬٠٠٢() ٣٢٬٠٤٠() ٦٧٬٣٦٥() ٨٬٧٤٢() ٣٬٣٠٧() ٣٬٧٨٩() ٢٢٬١١٩(استھلاك وإطفاء 

، وتخفیضات في القیمةالقیمةفيانخفاض ،مخصصات
) ١٠٬١٨٥() ٣٬٧٢٥(-٢٠٧) ١٢٢(-) ٢٬٧٤٣() ٢٬٤٤٢(-) ١٬٣٦٠(صافي
) ١٩٣٬٠١٣() ٨٬١٢١() ٢٠٬٢٩٧() ٣٣٬٦٢٣() ٢٣٬٧٥٤() ٣٬٣٧٩() ٢٨٬٦٤٤() ٢٧٬٢٠٢() ١١٬٥٢١() ٣٦٬٤٧٢(موظفین التكالیف 

) ١٢٥٬٦٥٩() ٢٤٬٢٣٨(١٬٤٨٠) ١٦٬٥٨٠() ١٤٬٥١٨() ١٬٧٧١() ١٠٬١٧٩() ١٧٬٩٠٥() ٤٬٧٣٣() ٣٧٬٢١٥(مصاریف عمومیة وإداریة أخرى 
) ١٤٬٩٠٩(-----) ١٤٬٩٠٩(---عقاریةاستثماراتخسارة من إعادة تقییم 

٥٬٠٩٦-----٥٬٠٩٦---استثمارات عقاریة استبعادمن ربح
١٬٦٩٣-١٬٧٦٠----) ٦٧(--وشركات ائتلاف  نتائج شركات زمیلة منحصة 
من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلالالدخل

١٧٬٧٦٧٦٧٧١٨٬٤٤٤-------الربح أو الخسارة 
١٨٤٬٥٩٠) ٣٠٬٨٣٧(١١٤٬٥٤١٣٣٬٧١٣٣٥٬٩١٧٦٬٦٨٩٩٬٢٥١٦٬٥٧٥٨٬١٠٤٦٣٧تمویلالإیرادات 
) ٣١٢٬٧١١(١١٬٨٦٦) ١٥٬٧٤٤() ٩٣٥() ٦٬٩٤٢() ١٣٬٨٦٩() ١٣٠٬٥٥٠() ٣١٬٧٧١()٢() ١٢٤٬٧٦٤(تمویلالتكالیف 

٥٬٩٩٢٦٣١١٬٨٢٧١٬٢٤٦٣٤٬٠١٧-١٧٬٦٤٢٤٠٢٬٦١٣٤٬٠٢٦إیرادات أخرى 
) ٢٧٦٬٠٩٥(١٬١٤٨٣٢٬٧٧٢) ٩٬٤٧٩() ٣٬٠٧٤() ٣٬٠٤٦() ٤١٬٦٣٠(٦٬٦٥٧) ٢٤٬٩٤٦() ٢٣٤٬٤٩٧(ضریبة الدخل مصاریف

١٬٩٠٨٬٧٠١) ٢٧٬٧٤٥(١٬٣٠٥٬٧٥٦١٤٩٬٧١٠٥٠٬٤٠٩٣٢٣٬٩١٣١٧٬٤٢٦٢٦٬٧٠٠٥٩٬٩٩١٢٬٥٤١لفترة لربح  ال



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٤٢

(تتمة) قطاعیةالمعلومات ال٣٢

یة (تتمة)قطاعات التشغیل ال٣٢٫١

)ة(غیر مدقق٢٠٢٤مارس ٣١الفترة المنتھیة في 

للاستثمارالدار الدار للتطویر 
تطویر وبیع  

العقارات 
خدمات إدارة  

الدولیة المشاریع 
استثمارات
أخرى ایستایتسالتعلیموالترفیھ الضیافةعقاریة

/ مخصصة غیر 
الموحدة استبعادات  

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٬٠٢٥٬٥٠٩) ٤٢٬٦٦٧(١٬١٣١٬٩٩٥١٠٧٬٣٠٣٤٧٬٩٦٦٤٣٨٬٥٧٥١١٣٬٠٤٦٨٤٬٣٢٨١٣٥٬٥٨٠٩٬٣٨٣إجمالي الربح

) ٢٣٬٥٣٣() ١٬٠٠٥() ٥٦٥() ٢٬١١٣() ١٬٠٧٣() ٨٦٩() ١٬٠٤٦() ٢٬١٧٦() ٨٠() ١٤٬٦٠٦(تسویق البیع والمصاریف 
) ١٣٧٬٤٦٤(١٥٬٨٤٩) ٣٬٤٧٩() ٢٧٬٧٧٥() ٢٥٬٩٩٧() ٦٢٬٣٥٥() ٨٬٦٥٢() ٣٬٢٣٦() ١٬٤٦٤() ٢٠٬٣٥٥(استھلاك وإطفاء 

، وتخفیضات في القیمةالقیمةفيانخفاض ،مخصصات
) ٨٬٨٥٨() ١٬٨٦٣(-) ٢٬٩٨٧() ٢٬٧٩١(-٦٧٤) ٤٤٦(-) ١٬٤٤٥(صافي
) ١٦٥٬٢٩١() ٤٠٧() ١٦٬٠٥٠() ٣٠٬٩٢٧() ١٩٬١٣١() ٣٬٩٠٤() ٢٨٬٩٤٩() ٢٢٬٩٣١() ٩٬٢٢٤() ٣٣٬٧٦٨(موظفین التكالیف 

) ١٢٨٬٣٢١() ٥٬٢٣١() ١٢٬١٠٠() ٢٨٬٨٠٢() ١١٬٢٤٠() ٩٩٣() ١٣٬٤٩٥() ١٤٬٨٨٦() ٤٬٢٥٤() ٣٧٬٣٢٠(وإداریة أخرى مصاریف عمومیة 
) ١٤٬٣٧٥(-----) ١٤٬٣٧٥(---عقاریةاستثماراتخسارة من إعادة تقییم 

٥٨٬٤٤٨-----٥٨٬٤٤٨---استثمارات عقاریة استبعادمن ربح
) ٧٨٨(-) ٤٧٧(----) ١٢٨(-) ١٨٣(وشركات ائتلاف  نتائج شركات زمیلة منحصة 
من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلالالدخل

١٥٬٨٠٩) ٤٤١(١٦٬٢٥٠-------الربح أو الخسارة 
١٧٩٬٤٥٢) ٣٣٬٣٣٦(٧٩٬٤٤٦٣٦٬٨٣٥٤٠٬٠٢٦٣٣٬٣٠٤٨٬٧٧٨٥٬٦٣٦٨٬٢٠٧٥٥٦تمویلالإیرادات 
) ٢٠٩٬١٢٨(٨٬١٣٧) ١٬٨٩٥() ٢١٢() ٧٬٨٠٠() ٢٤٬٢٨٤() ١٢٩٬٠٥٠() ٢٧٬٦٥٢() ٥٩() ٢٦٬٣١٣(تمویلالتكالیف 

٤٬٧٩٨٥١٣٬٨٤٢١٬٣٠٨٤٥٬٧١٨-١٧٩٣٬٣٦١٢٢٬٢١٤١١إیرادات أخرى 
) ٦٦٬٤٤٥(٨٥٣١٢٬٢٠٥) ٣٬٧٧٣() ٢٬٣٩٤() ٤٬٨٤١() ٢١٬٠٠١() ١٠٬٤٥٢() ١٠٬٦٣٣() ٢٦٬٤٠٩(ضریبة الدخل مصاریف

١٬٥٧٠٬٧٣٣) ٤٧٬٤٥١(١٬٠٥١٬٢٢١١٢١٬٧٨٥٢٨٬٢٩٩٣١٤٬٤٤٤٢٤٬٥٧٨٢٤٬٣٣٦٤٧٬٢٠٣٦٬٣١٨لفترة لربح  ال



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٤٣

(تتمة) قطاعیةالمعلومات ال٣٢

یة (تتمة)قطاعات التشغیل ال٣٢٫١

المشاریع:نفقات موجودات القطاع والنفقات الرأسمالیة وفیما یلي

للاستثمار الدار  الدار للتطویر 
تطویر وبیع 

العقارات 
خدمات إدارة  

الدولیة المشاریع 
استثمارات

الموحدة مخصصة  غیر أخرى ایستایتس التعلیم والترفیھ الضیافةعقاریة 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

)ة(غیر مدقق ٢٠٢٥مارس ٣١كما في 
٣٤٬٣٤٠٬٢٠٣٣٬٠٩٦٬٤٤٥٦٬٨٨٤٬٣٥٢٣٢٬٠٩٦٬٥٦٣٤٬٢٠٠٬٢٦٢٢٬٣٢٧٬٢٧٣٣٬٣٢٣٬٣٧٢٢٬١٣٣٬١١٩٣٬٨٧٧٬٧٦٨٩٢٬٢٧٩٬٣٥٧الموجودات إجمالي

) ة(غیر مدقق٢٠٢٥مارس  ٣١المنتھیة في  الفترة  
٩٥٤٤٦٣٧٦٬٦٧٠٩٧٢٤٬٠١٥٥٤٬٨٢٣٥٬٩٧٦٤٤٬٣١١١٬٣٧٤٥٠٨٬٢٦٦رأسمالیة ال نفقات ال

٦٬٤٩٨٬٢٦٢-----٥٠١٬٨٣٢٣٬٣٩٧٬٦٤٥-٢٬٥٩٨٬٧٨٥نفقات المشاریع 

(مدققة) ٢٠٢٤دیسمبر ٣١كما في 
٣١٬٤١٣٬٨٦٣٣٬١٩٩٬٢٥٣٦٬٠٨٩٬٢٧٤٢٩٬٩٤٨٬٣١٠٤٬٢٤٩٬٤٩٦٢٬٣٠٢٬٧٩٣٤٬٠٤٨٬٥٦٦١٬٧٧٤٬٣٣٨٢٬٧٠٩٬٨١١٨٥٬٧٣٥٬٧٠٤الموجودات إجمالي

)ة (غیر مدقق٢٠٢٤مارس ٣١الفترة المنتھیة في 
١٧٬٦٢٧٨٥٢٬٢٤٠٥٢٣٤٤٬٧٩٧١٤٨٬٦٣٠٣٬٥٢٩٩٬٢٢٠٦٬٦٩٦٢٣٣٬٣٤٧رأسمالیة ال نفقات ال

٣٬٢٣١٬٣٦٦-----٩١٤٬٩٤٥٧٢٦٬٢٨٣-١٬٥٩٠٬١٣٨نفقات المشاریع 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٤٤

(تتمة) قطاعیةالمعلومات ال٣٢

ةالجغرافیاتالقطاع ٣٢٫٢

) ة(غیر مدقق٢٠٢٤مارس ٣١المنتھیة في الثلاثة أشھر فترة ) ة(غیر مدقق٢٠٢٥مارس ٣١الثلاثة أشھر المنتھیة في فترة 
الإجمالي الدولیة دولة الإمارات العربیة المتحدة الإجمالي الدولیة دولة الإمارات العربیة المتحدة 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٤٨٥٬٣٠٨٬٦٠٤٦٬٩٧٠٬٧٥٣٩٢٬٢٧٩٬٣٥٧٧٩٬٥٦٩٬١٤٩٦٬١٦٦٬٥٥٥٨٥٬٧٣٥٬٧٠٤دیسمبر  ٣١و ٢٠٢٥مارس ٣١الموجودات كما في إجمالي 

الموحدالمرحلي  الربح أو الخسارة  بیان 
تأجیر من عملاء خارجیینالإیرادات ودخل 

٦٬٥١٥٬٢٩٤١٥٠٬٨٨٢٦٬٦٦٦٬١٧٦٤٬٤٥٤٬٣٤٩١٧٨٬٢٣٦٤٬٦٣٢٬٥٨٥مرور الوقت ب-
٢٩١٬٩٠٨١٦٨٬٣٢٥٤٦٠٬٢٣٣٢٢٩٬٢١٥٢١١٬٨٣٠٤٤١٬٠٤٥فترة زمنیة محددة  في -
٦٦١٬٢٣٠٣٬٥٧٤٦٦٤٬٨٠٤٥٤٠٬١٨٤١٬٨٥٢٥٤٢٬٠٣٦التأجیر-

٧٬٤٦٨٬٤٣٢٣٢٢٬٧٨١٧٬٧٩١٬٢١٣٥٬٢٢٣٬٧٤٨٣٩١٬٩١٨٥٬٦١٥٬٦٦٦إجمالي الإیرادات 

) ٣٬٥٥٧٬١١١() ٣٤٣٬١٢٣() ٣٬٢١٣٬٩٨٨() ٤٬٩٧٣٬٤٤٩() ٢٢٥٬٢٠٥() ٤٬٧٤٨٬٢٤٤(تكلفة الإیرادات باستثناء رسوم الخدمة 
) ٣٣٬٠٤٦(-) ٣٣٬٠٤٦() ٣٦٬٧٢١(-) ٣٦٬٧٢١(مصاریف رسوم الخدمة 

٢٬٦٨٣٬٤٦٧٩٧٬٥٧٦٢٬٧٨١٬٠٤٣١٬٩٧٦٬٧١٤٤٨٬٧٩٥٢٬٠٢٥٬٥٠٩إجمالي الربح

) ٢٣٬٥٣٣() ٢٬١٧٦() ٢١٬٣٥٧() ٣٥٬٢٥٧() ٢٬٩٩٤() ٣٢٬٢٦٣(تسویق البیع والمصاریف 
) ٨٬٨٥٨() ٤٤٦() ٨٬٤١٢() ١٠٬١٨٥() ٢٬٦٣٨() ٧٬٥٤٧(، صافي في القیمة وتخفیضات في القیمةانخفاض ،مخصصات

) ١٦٥٬٢٩١() ٢٢٬٩٣١() ١٤٢٬٣٦٠() ١٩٣٬٠١٣() ٢٨٬١٨٨() ١٦٤٬٨٢٥(تكلفة الموظفین
) ١٢٨٬٣٢١() ١٤٬٩٥٠() ١١٣٬٣٧١() ١٢٥٬٦٥٩() ١٨٬٦٠٨() ١٠٧٬٠٥١(مصاریف عمومیة وإداریة 

) ١٣٧٬٤٦٤() ٣٬٢٤٥() ١٣٤٬٢١٩() ١٤٨٬٣٥٣() ٣٬٥٨٠() ١٤٤٬٧٧٣(وإطفاء استھلاك
) ١٤٬٣٧٥(-) ١٤٬٣٧٥() ١٤٬٩٠٩(-) ١٤٬٩٠٩(عقاریة استثمارات خسارة إعادة تقییم 

٥٨٬٤٤٨-٥٬٠٩٦٥٨٬٤٤٨-٥٬٠٩٦استثمارات عقاریة استبعادمن ربح
) ٧٨٨() ١٢٨() ٦٦٠(١٬٦٩٣) ٦٧(١٬٧٦٠وشركات ائتلاف  نتائج شركات زمیلة منحصة 
١٥٬٨٠٩-١٨٬٤٤٤١٥٬٨٠٩-١٨٬٤٤٤الربح أو الخسارة من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل

١٤٨٬٦٧٣٣٥٬٩١٧١٨٤٬٥٩٠١٣٩٬٤٢٦٤٠٬٠٢٦١٧٩٬٤٥٢تمویلالإیرادات 
) ٢٠٩٬١٢٨() ٢٧٬٦٥٢() ١٨١٬٤٧٦() ٣١٢٬٧١١() ٣١٬٨٢٠() ٢٨٠٬٨٩١(تمویلالتكالیف 

٣١٬٤٠٣٢٬٦١٤٣٤٬٠١٧٢٣٬٥٠٤٢٢٬٢١٤٤٥٬٧١٨إیرادات أخرى 
) ٦٦٬٤٤٥() ١٠٬٤٥٢() ٥٥٬٩٩٣() ٢٧٦٬٠٩٥(٦٬٤٥٨) ٢٨٢٬٥٥٣(ضریبة الدخل مصاریف

١٬٨٥٤٬٠٣١٥٤٬٦٧٠١٬٩٠٨٬٧٠١١٬٥٤١٬٦٧٨٢٩٬٠٥٥١٬٥٧٠٬٧٣٣لفترة لربح  ال

دول خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة (بما في ذلك مصر والمملكة المتحدة). في تعمل المجموعة في دولة الإمارات العربیة المتحدة و



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٤٥

(تتمة) قطاعیةالمعلومات ال٣٢

ة (تتمة)الجغرافیاتالقطاع ٣٢٫٢

ومصاریف ضریبة الدخل وضریبة الدخل المدفوعة الموجودات وإجمالي الإیرادات لإجماليفیما یلي المناطق الجغرافیة الرئیسیة  
": ةضمن القطاع الفرعي "الدولی

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٤٬٤٥٢٬٤٩٩٤٬٠٣١٬١٣٢مصر
٢٬٤٣١٬٨٥٣٢٬٠٥٨٬١٤١المملكة المتحدة

٨٦٬٤٠١٧٧٬٢٨٢أخرى 

٦٬٩٧٠٬٧٥٣٦٬١٦٦٬٥٥٥الموجوداتإجمالي

المنتھیة فيفترة الثلاثة أشھر 
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٧١٬٧٠٨١٦٦٬٤٤٨مصر
١٣٥٬١٧٦٢٢٢٬٧٥٤المملكة المتحدة

١٥٬٨٩٧٢٬٧١٦أخرى 

٣٢٢٬٧٨١٣٩١٬٩١٨الإیرادات إجمالي 

المنتھیة فيفترة الثلاثة أشھر 
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٢١٬٢٤١١١٬٨٨٠مصر
) ١٬٤٢٨() ٢٧٬٨٩٧(المملكة المتحدة

-١٩٨أخرى 

١٠٬٤٥٢) ٦٬٤٥٨(مصاریف ضریبة الدخل 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٤٦

(تتمة) قطاعیةالمعلومات ال٣٢

ة (تتمة)الجغرافیاتالقطاع ٣٢٫٢

المنتھیة فيفترة الثلاثة أشھر 
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٣٩١٠٩مصر
--المملكة المتحدة

--أخرى 

٣٩١٠٩ضریبة الدخل المدفوعة  

ضریبة الدخل ٣٣

المجموعة على تقدیرات الإدارة  بإدراج مصاریفقامت  الدخل بناءً  باستخدام معدل الضریبة الذي سوف یكون قابلاً  ضریبة 
بعد سن الحد الأدنى للضریبة المحلیة الإضافیة في  و،  ٢٠٢٥ینایر  ١من  اعتباراً على إجمالي الأرباح السنویة المتوقعة.  للتطبیق

من  الضریبة الإضافیة لضمان الامتثال للحد الأدنى في مصاریفزیادة  إدراج المجموعة بقامتدولة الإمارات العربیة المتحدة، 
على  ءً ٪. تقع المجموعة ضمن نطاق الحد الأدنى للضریبة المحلیة الإضافیة بنا١٥ة نسبتھمعدل الضریبة الفعلي العالمي البالغ

ما نسبتھ٢٠٢٥مارس  ٣١حد الإیرادات المعمول بھ. یبلغ متوسط معدل الضریبة الفعلي السنوي المستخدم للفترة المنتھیة في  
الربح  بیان  المكونات الرئیسیة لمصاریف ضریبة الدخل في  فیما یلي  ).٪٤٫٠٦:  ٢٠٢٤مارس  ٣١(الفترة المنتھیة في  ٪١٢٫٦٤

:الموحدالمرحلي أو الخسارة 

فيالثلاثة أشھر المنتھیةفترة 
٢٠٢٤مارس ٢٠٢٥٣١مارس ٣١

)ة(غیر مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

: *ضریبة الدخل الحالیة
٣٠٥٬٦٢٨٧٤٬٨٣٠ضریبة الدخل الحالیة رسوم

ضریبة الدخل المؤجلة: 
) ٨٬٣٨٥() ٢٩٬٥٣٣(وعكس الفروق المؤقتةبنشوءالمتعلقة 

المرحلي الربح أو الخسارة بیان المدرجة ضمن ضریبة الدخل مصاریف
٢٧٦٬٠٩٥٦٦٬٤٤٥الموحد

الفترة (الحد الأدنى للضریبة المحلیة الإضافیة  بیتعلق  درھم٢٠٥٬٧٤٧بقیمة  تشمل مصاریف ضریبة الدخل الحالیة مبلغا  *  
: لا شيء).٢٠٢٤مارس ٣١المنتھیة في 



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٤٧

) تتمةضریبة الدخل (٣٣

فیما یلي الحركة في ضریبة الدخل الدائنة: 

ضریبة الدخل الدائنة 

٢٠٢٤دیسمبر٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٢٦٨٬٢٥٩١١٥٬٤٧٩الرصید في بدایة الفترة / السنة  
٣٠٥٬٦٢٨٢٤٢٬٩٤٢لسنة  لفترة / االمحملة ل

) ٤٠٬٢٤٢() ١٣٣(السنة  الفترة / المدفوعة خلال 
) ٤٩٬٩٢٠() ٦٧١(فروق صرف العملات الأجنبیة 

٥٧٣٬٠٨٣٢٦٨٬٢٥٩الرصید في نھایة الفترة / السنة  

جنبیةالأعملات التحویل احتیاطي٣٤

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

) ٥٣٦٬٦٢٤() ٨٣٤٬٩٩٩(السنة /الرصید في بدایة الفترة
) ٤٩٦٬٣٤٣(٢٬٥٩٤لعملیات الأجنبیةافروق الصرف عند تحویل صافي موجودات 

١٩٧٬٩٦٨) ١٬٨٤٣(المسیطرة حقوق غیر المتعلق بال

) ٨٣٤٬٩٩٩() ٨٣٤٬٢٤٨(السنة /الرصید في نھایة الفترة



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٤٨

تحوط الاحتیاطي ٣٥

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

١٤٨٬٩٤٥١٦٥٬١٣٠السنة /الرصید في بدایة الفترة
تصنیفھا المعاد عن أدوات التحوط الناشئة المتراكمة صافي الخسارة

) ١٨٬٣٦٦() ٤٬٥٩٢() ٢٢(إیضاح  الربح أو الخسارة إلى  
١٬٠٥٩٢٬١٨١حقوق غیر المسیطرةالعائد إلى  ال

١٤٥٬٤١٢١٤٨٬٩٤٥السنة /الرصید في نھایة الفترة

حقوق غیر المسیطرة ال٣٦

الحقوق غیر المسیطرة:فیما یلي الحركة في ٣٦٫١

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١مارس ٣١
)ة(مدقق) ة(غیر مدقق
ألف درھم ألف درھم

٦٬٠٨٧٬٣٣٠٥٬٣٠٢٬٢٩٨السنة /الرصید في بدایة الفترة
٢٦٧٬٥٧٤٩٠٧٬٦٨٧الربح للفترة / السنة منحصة 
) ٢٠٠٬١٤٩(٧٨٤الخسارة الشاملة الأخرى للفترة / السنة من حصة 

٢٦٨٬٣٥٨٧٠٧٬٥٣٨السنة/الدخل الشامل للفترةإجمالي

أسھم ممتازة وأسھم توزیعات أرباح مدفوعة من قبل شركة تابعة مقابل 
) ٧٨٬٢٩١() ٣٥٬٣٧٢()٣٦٫٢(إیضاح  عادیة 

) ١٥٤٬٧٧٥() ١٦٬٠٠٠(حقوق غیر المسیطرة التوزیعات أرباح مدفوعة من قبل شركة تابعة إلى 
الاستحواذ على موجودات عن الناشئةحقوق غیر المسیطرة ال

-٩٩٤٬٣٢٧))٢) و(١(٧(إیضاح 
٣١١٬٠٧٠-حقوق غیر المسیطرةالمساھمة إضافیة من  

) ٥١٠() ٣٬٦٤٦(استبعاد حقوق غیر مسیطرة 
-) ١٬٨٢١٬٥٨٣()٣٦٫٤و ٣٦٫٣ینیضاحالإ(الاستحواذ على حقوق غیر مسیطرة

٥٬٤٧٣٬٤١٤٦٬٠٨٧٬٣٣٠السنة /الرصید في نھایة الفترة



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٤٩

(تتمة) حقوق غیر المسیطرةال٣٦

سنة٣٦٫٢ القابضة  ٢٠٢٢خلال  للاستثمار  الدار  شركة  أبرمت  القابضة  المقیدة  ،  ("الدار  تابعة وھي  –"  المقیدةالمحدودة  شركة 
٪ في شركة الدار للاستثمار العقاري ذ.م.م "الدار للاستثمار العقاري") اتفاقیة اكتتاب مع شركة  ١٠٠ومساھم بنسبة ،للمجموعة

١٠٠٬٠٠٠بقیمة  أسھم عادیةولو في  أب، حیث اكتتبت  الدار القابضة المقیدة("أبولو") فیما یتعلق بشركة  إل بي  أبولو جریتل إنفستور  
الأسھم تكون وف . سالدار القابضة المقیدةدولار أمریكي في شركة ألف٣٠٠٬٠٠٠ممتازة بقیمة وفي أسھم دولار أمریكي ألف

.ثابتفائدة بمعدلتحمل  وف  التحویل إلى عدد ثابت من الأسھم في الذكرى السنویة الثالثة لتاریخ الإغلاق وس إلزامیةالممتازة  
اعتبار  مقابل  الدار القابضة المقیدة  في شركة  حصة مساھمتھا ٪ من  ١١٫١٢١الدار باستبعاد  شركةأعلاه قیامما ذكرنتج عن  

فقدان المعاملة المذكورة أعلاه إلى  تؤدلمدرھم).  ألف١٬٤٦٩٬٠٠٠دولار أمریكي (ألف٤٠٠٬٠٠٠نقدي إجمالي بلغت قیمتھ
الحقوق غیر المسیطرة من خلالھ تعدیل  تمبین المبلغ الذي  إدراج الفرق. تم  الدار القابضة المقیدةشركة  لسیطرة على  لالمجموعة  

. والقیمة العادلة للاعتبار المستلم ضمن حقوق الملكیة

: ٢٠٢٢في عام یوضح الجدول التالي التأثیرات على حقوق الملكیة العائدة إلى المالكین والتي نتجت عن المعاملة

ألف درھم

١٬٥٦٨٬٠٨٠للحصة المستبعدة الدفتریةالقیمة 
) ١٬٤٦٩٬٠٠٠(المستلمالاعتبار

٩٩٬٠٨٠الشركة حاملي أسھمفي حقوق الملكیة العائدة إلى التغیر

الإضافیة"). الحصة(" الدار القابضة المقیدة في شركة ٪٠٫٧٥بنسبة ملكیةألف درھم حصة٩٩٬٠٨٠ة قیمتھیمثل الفرق البالغ
ً وفق٪ ٠٫٧٥لحصة الملكیة البالغة نسبتھایتم تحدید المالك المستفید النھائي  وف  س لشروط خطاب جانبي تم الاتفاق علیھ مع شركة  ا

أبولو وبناءً على الوضع النھائي لقانون ضریبة دخل الشركات في دولة الإمارات العربیة المتحدة عند تنفیذه. وبالتالي، فقد نتج 
لتسویة وتنوي تسویة في ا الشركة لدیھا حق قانوني قابل للنفاذ إن مالي والتزام مالي تم بیانھ بالصافي حیث إدراج أصلعن ذلك  

التقاریر الإضافیة كما في تاریخ  للحصة ، قامت المجموعة بتحدید القیمة العادلة  الفترةفي وقت واحد. خلال  الأصل والالتزام
الإضافیة. للحصةالمبدئي الإدراجعادلة عند أن القیمة العادلة تعادل القیمة الورأتالمالیة

إدراجھاأعلاه وبالتالي تم تصنیفھا كحقوق ملكیة وتم  المذكورة  الاكتتابعملیة  بلا یوجد على الشركة أي التزام تعاقدي یتعلق  
ً وفقالمختصرة  الموحدة  المرحلیة  حقوق غیر المسیطرة" في البیانات المالیة  الضمن "  ٣٢الدولي رقم ةلمتطلبات معیار المحاسبا

. الأدوات المالیة: العرض

الفترة،   شركة  خلال  المقیدة  أعلنت  القابضة  أرباح  الدار  ( ٣٥٬٣٧٢بقیمة  توزیعات  درھم  في  ألف  المنتھیة  مارس  ٣١الفترة 
ألف درھم). ٣٦٬٧٨٧: ٢٠٢٤



شركة الدار العقاریة ش.م.ع

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة حول البیاناتإیضاحات 
(تتمة)٢٠٢٥مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

٥٠

(تتمة) حقوق غیر المسیطرةال٣٦

شركة الدار ھانسیل اس بي في ریستركتید  وھي  ٪  ١٠٠، قامت الشركة بتأسیس شركة تابعة مملوكة بنسبة  ٢٠٢٢خلال سنة  ٣٦٫٣
وتتألف لیمتد ("ھانسیل")، وھي شركة محدودة النطاق تأسست في سوق أبوظبي العالمي، أبوظبي، الإمارات العربیة المتحدة،  

لھذا، أبرمت الشركة اتفاقیة بیع وشراء أراضي مؤجلة  ٤٩٪ من أسھم الفئة أ و٥١من   ("الاتفاقیة ٪ من أسھم الفئة ب. لاحقاً 
ملیون متر مربع من الأراضي إلى  ٢٫٦سنة مع ھانسیل حیث تم تحویل حقوق التدفق النقدي لأكثر من  ٢٠على مدى  المؤجلة")  

١٬٨٣٧٬٦٦٣ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠ھاعتبار بلغت قیمتھانسیل. قامت الشركة كذلك باستبعاد أسھمھا من الفئة ب مقابل  
٪ لشركة أبولو كابیتال مانجمنت إل بي  ١٠٠ألف درھم) لشركة إیھ بي ھانسیل إس بي في ذ.م.م، وھي شركة مملوكة بنسبة  

ً عوائدیتم تحدید  لم("أبولو كابیتال").   خضعتأبولو كابیتال مسبقا استبعادمن  رباح  الأللحركة في تقییمات الأراضي أو  كما 
. المؤجلةالاتفاقیةالأراضي، إن وجدت، على مدى عمر 

إدراجھاأعلاه وبالتالي تم تصنیفھا كحقوق ملكیة وتم  المذكورة  الاكتتابعملیة  بلا یوجد على الشركة أي التزام تعاقدي یتعلق  
ً وفقالمختصرة  الموحدة  المرحلیة  حقوق غیر المسیطرة" في البیانات المالیة  الضمن "  ٣٢الدولي رقم ةلمتطلبات معیار المحاسبا

ض.الأدوات المالیة: العر

. )ألف درھم٢٠٢٤:٧٦٬٩٦٤مارس  ٣١الفترة المنتھیة في (توزیعات أرباح بدفعشركة ھانسیل لم تقمخلال الفترة،

الأرضسھم من الفئة ب وإنھاء اتفاقیة بیع وشراء  الأإعادة شراء  عقدبإبرام، قامت الشركة، خلال الفترة بالإضافة إلى ذلك
تحویل إلى الشركة بموجب أداة  إیھ بي ھانسیل إس بي في ذ.م.م  الفئة ب من شركة  منسھمالأتحویلإعادة  من أجل  ،  المؤجلة
غیر استبعاد الحقوقألف درھم) مما أدى إلى  ١٬٨٣٦٬٢٥٠ألف دولار أمریكي (٥٠٠٬٠٠٠اعتبار بلغت قیمتھمقابلأسھم

أعلاه أي المذكورة  الإنھاء  عملیةینتج عنلم. على أن تتم تسویة الرصید نقداً ألف درھم١٬٧٧٨٬٥٠٩البالغة قیمتھاالمسیطرة  
.المرحلي الموحدالربح أو الخسارة بیان تأثیر على 

في بساتین القابضة اس بي في لمتد ("بساتین")، وھي شركة ٪٢٥خلال الفترة، استحوذت المجموعة على الحصة المتبقیة بنسبة  ٣٦٫٤
ألف درھم  ٥٨٬٤١٥مقابل اعتبار بلغت قیمتھ  ٪١٠٠تابعة للمجموعة، حیث أصبحت بذلك حصة ملكیة المجموعة في بساتین  

ألف درھم. ٤٣٬٠٧٤ألف درھم) مما أدى إلى استبعاد حقوق غیر مسیطرة بقیمة ٦٤٠(یشمل تكلفة معاملة بقیمة 

المختصرة الموحدة المرحلیة البیانات المالیة اعتماد٣٧

من قبل مجلس ٢٠٢٥مارس  ٣١المختصرة للمجموعة للفترة المنتھیة في  الموحدة  المرحلیة  تم اعتماد إصدار البیانات المالیة  
.٢٠٢٥أبریل٢٩الإدارة بتاریخ 




