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 2         الموجزا الموحدا.  تام البيانات المالية م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جام   شت

 
 بيان المركز المالي الموجز الموحد 

 2023 مارس 31كما في 
 
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31  
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم  إيضاح  

     الموجودات 
     الموجودات غير المتداولة 
 5,606,522  5,555,182 5 ممتلكات وآلات ومعدات 

 374,944  389,438 6 موجوسات غير ملموية والشهرا 
 23,933,024  23,891,133 7 ايتثمارات عقارية 

 84,662  46,769 8 مشتركةايتثمار في شركات زميلة ومشاريو 
 98,634  96,448 9 ايتثمار في موجوسات مالية  

 207,045  182,421 20 موجوسات مالية مشتقة 
 578,732  523,685 10   رى موجوسات ذم  مدينة تجارية و 

 30,883,563  30,685,076  مجموع الموجودات غير المتداولة 
     

     الموجودات المتداولة 
 4,822,121  6,923,052 12 موت ظ بها للبيو  ي ضا ر قطو 

 3,835,682  3,712,234 11  عما  تطوير قيد امنجاز 
 855,049  717,346 13 مازون 

 179,744  171,938 9 ايتثمار في موجوسات مالية  
 568,563  1,133,203 19 موجوسات العقوس 

 7,583,154  9,097,568 10   رى موجوسات ذم  مدينة تجارية و 
 12,548,108  11,338,882 14 نقد و رصدا لدى البنوك 

 30,392,421  33,094,223  الموجودات المتداولة مجموع 
 61,275,984  63,779,299  الموجودات مجموع 
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 3         الموجزا الموحدا.  تام البيانات المالية م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جام   شت

 
 بيان المركز المالي الموجز الموحد 

 )يتبع(  2023مارس  31كما في 
 
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31  
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم  إيضاح  

     حقوق الملكية والمطلوبات 
     الملكية حقوق 

 7,862,630  7,862,630  ر   الما  
 3,931,315  3,931,315  إحتياطي قانوني 

 190,248  170,021 36 احتياطي تووط التدفقات النقدية 
 (2,310)   ( 13,184)   احتياطي إعاسا تقيي  إيتثمار 
 73,623  73,623  احتياطي إعاسا تقيي  موجوسات 

 ( 385,312)   ( 533,838)  35  جنبية إحتياطي تووي  عملات  
 16,679,139  16,095,127   ر اح مرتبقاا 

 28,349,333  27,585,694  حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الشركة 
     

 1,815,647  1,815,647 15  ساا حقو  الملكية الماتلطة 
 4,380,218  4,255,989 37 حقو  الملكية غير المريطرا 

 34,545,198  33,657,330  حقوق الملكية مجموع 
     

     المطلوبات غير المتداولة 
 3,644,812  3,646,463 16 ص وك غير قابلة للتووي   

 6,005,341  6,438,060 16 قروض بنكية  
 676,001  876,196  موتجزات سا نة 

 436,545  413,357 3/ 27 مطلو ات عقوس اميجار
 296,893   291,533  للموظ ي مزايا  

 897,810  2,441,400 18 ذم  سا نة تجارية و  رى 
 11,957,402  14,107,009  مجموع المطلوبات غير المتداولة 

     
     المطلوبات المتداولة 

 37,104  33,329 16 ص وك غير قابلة للتووي   
 608,301  88,104 16 قروض بنكية  
 1,056,294  1,006,716  موتجزات سا نة 

 48,988  48,988 3/ 27 مطلو ات عقوس اميجار
 1,005,467  1,311,806 17 سفعات مقدمة م  عملا   

 2,393,226  1,907,629 19 مطلو ات العقوس 
 9,624,004  11,618,388 18 ذم  سا نة تجارية و  رى 

 14,773,384  16,014,960  مجموع المطلوبات المتداولة 
 26,730,786  30,121,969  مجموع المطلوبات 

 61,275,984  63,779,299  مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 
 

معــداس التقــارير الماليــة المرحليــة، تاهــر البيانــات الماليــة المــوجزا الموحــدا بصــورا عاسلــة    المطبقــةعلى حد علمنا، ووفقًا لمبــاسا التقــارير  
 والتدفقات النقدية الموحدا للمجموعة.الموحد  م  جميو النواحي الجوترية المركز المالي الموحد، ا سا  المالي  

 
 
 
 

 فيصل فلكناز  طلال الذيابي  محمد المبارك 
  الر يس التن يـاي للشإون الماليـةالقا   ب عما    للمجموعة الر يس التن يـاي   امسارا ر يـس مجلـس  

 للمجموعة  واميتدامة 
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 4         الموجزا الموحدا.  تام البيانات المالية م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جام   شت

 
 الموجز الموحد    الربح أو الخسارةبيـان  
 2023 مارس  31المنتهية في  للفترة 

 
 فترا الثلاثة  شهر المنتهية في    
 2022مار   31  2023مارس  31  
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم  إيضاح  
     

 2,683,205  3,065,593 32/1 إيراسات وس   اميجار
 (1,564,957)   ( 1,745,148)  32/1 تكاليف مباشرا 
 1,118,248  1,320,445  إجمالي الربح 

     
 (82,615)   ( 108,871)   مواريف بير وترويق 

     
     مواريف عمومية وإسارية 
 ( 130,819)   ( 155,463)   تكاليف الموظ ي  
 (70,892)   ( 100,894)  6، 5 ايتهلاك وإط ا  

 (31,073)   ( 15,052)   الماووات، إنا اض القيمة وشطب، صافي 
 (53,898)   ( 111,206)  24   رى 

     
 (34,985)   ( 14,375)  7  رارا م  إعاسا تقيي  إيتثمارات عقارية، صافي 
 (1,783)   (1,415)  8 الووة م  نتا ج شركات زميلة ومشارير مشتركة 

 6,740  7,741 7 م رب م  إيتبعاس إيتثمارات عقارية 
 38,644  109,972 21 إيراسات تموي  
 (74,958)   ( 129,490)  22 تكاليف تموي  
 27,100  40,907 23 إيراسات   رى 

 709,709  842,299  ربح الفترة قبل الضريبة 
     

 (21,899)   (6,502)  34 موروف ضريبة الد   
 687,810  835,797  الضريبة  بعد ربح الفترة 

     
     العائد إلى:

 667,910  725,654  حقو  الملكية العا دا لمالكي الشركة 
 19,900  110,143  حقو  الملكية غير المريطرا 

  835,797  687,810 
     
     

 0,085  0,086 25 (بالدرهم) العائد الأساسي والمخفض للسهم  
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 5         الموحدا.  تام البيانات المالية الموجزا م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جام   شت

 
 الموجز الموحد  بيـان الدخل الشامل

 2023 مارس  31المنتهية في  للفترة 
 
 فترا الثلاثة  شهر المنتهية في    
 2022مار   31  2023مارس  31 إيضاح  
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم   
     

 687,810  835,797  ربح الفترة 
     

     :في الفترات اللاحقة   البنود التي قد يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو الخسارة
 ( 233,719)   ( 248,123)  35 ترجمة العمليات ا جنبية فرو  الورف على 

 66,914  ( 24,624)  36، 20  لا  ال ترا  الناتجةالقيمة العاسلة م  تووطات التدفقات النقدية الوركة في 
 1,672  1,671 22 م   سوات التووط المعاس توني ها إلى الر أ  و الارارا  صافي الم ايب 

     
     :في الفترات اللاحقة   يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو الخسارةالبنود التي لن 

 -  ( 10,874)  9 م   لا  الد   الشام  الآ ر   رارا م  إعاسا تقيي  موجوسات مالية بالقيمة العاسلة م   لا  الد   الشام  الآ ر
 ( 165,133)   ( 281,950)   الخسارة الشاملة الأخرى للفترة 

 522,677  553,847  الشامل للفترة مجموع الدخل  
     
     عائد إلى:ال

 596,592  546,027  حقو  الملكية العا دا لمالكي الشركة 
 (73,915)   7,820  حقو  الملكية غير المريطرا 

  553,847  522,677 
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 6                                                                        تام البيانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جام   شت

 
 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد  

 2023 مارس  31المنتهية في  للفترة 
 

  

 إحتياطي قانوني  رأس المال 
احتياطي تحوط  
 التدفقات النقدية 

احتياطي إعادة  
 تقييم إستثمار 

 احتياطي  
إعادة تقييم  
 الموجودات 

إحتياطي تحويل 
 أرباح مستبقاة  عملات أجنبية 

حقوق الملكية  
العائدة لمالكي  

 الشركة 

أداة حقوق  
الملكية  

 المختلطة 
حقوق الملكية  
 غير المسيطرة

 مجموع  
 حقوق الملكية 

            
 ألف درهم  ألف درهم  درهم ألف  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            

 27,636,783 715,213 - 26,921,570 15,044,624 - 73,623 9,800 ( 422) 3,931,315 7,862,630 )مدقق( 2022يناير  1الرصيد في 
 687,810 19,900 - 667,910 667,910 - - - - - - ر أ ال ترا

 ( 165,133) (93,815) - (71,318) - (139,904) - - 68,586 - - لل ترا ا  رى  ةالد   / )الارارا( الشامل
 522,677 (73,915) - 596,592 667,910 (139,904)      - - 68,586 - - لل ترا ةالد   / )الارارا( الشامل مجموع

 1,126,639 - 1,126,639 - - - - - - - - ( 15إصدار  ساا حقو  ملكية ماتلطة )إيضاح 
 29,286,099 641,298 1,126,639 27,518,162 15,712,534 (139,904) 73,623 9,800 68,164 3,931,315 7,862,630 )غير مدقق( 2022مار   31الرصيد في 

            
 34,545,198 4,380,218 1,815,647 28,349,333 16,679,139 ( 385,312) 73,623 ( 2,310) 190,248 3,931,315 7,862,630 )مدقق( 2023يناير  1الرصيد في 

            
 835,797 110,143 - 725,654 725,654 - - - - - - ر أ ال ترا

 (281,950) (102,323) - (179,627) - (148,526) - (10,874) (20,227) - - الارارا الشاملة ا  رى لل ترا
 553,847 7,820 - 546,027 725,654 (148,526) - (10,874) (20,227) - - لل ترا ةالد   / )الارارا( الشامل مجموع

            
 (1,258,021) - - (1,258,021) (1,258,021) - - - - - - (29توزيعات  ر اح )إيضاح 

 ( 51,645) - - (51,645) (51,645) - - - - - - (15قريمة مدفوعة على  ساا حقو  ملكية ماتلطة )إيضاح 
حقو   مقاب  توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة 

 ( 60,453) ( 60,453) - - - - - - - - - ( 37الممتازا )إيضاح الملكية 
حقو  توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة إلى 

 ( 73,676) ( 73,676) - - - - - - - - - الملكية غير المريطرا
حقو  الملكية غير المريطرا الناتجة عند اندما  ا عما   

 2,080 2,080 - - - - - - - - - (33)إيضاح 
 33,657,330 4,255,989 1,815,647 27,585,694 16,095,127 (533,838) 73,623 ( 13,184) 170,021 3,931,315 7,862,630 )غير مدقق( 2023مارس  31الرصيد في 
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 7           تام البيانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جام   شت

 
 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد  

 2023 مارس  31المنتهية في  للفترة 
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   
 2023مارس  31  

 )غير مدقق(
 2022مار   31 

 )غير مدقق(
  لف سرت    ألف درهم  إيضاحات  
     

     الأنشطة التشغيلية 
 709,709  842,299  قب  الضريبة   ال ترار أ 

     تعديلات لـ:
 73,190  104,533 6، 5 إيتهلاك وإط ا  
 )38,644(  (109,972) 21 إيراسات تموي  
 74,958  129,490 22 تكاليف تموي  

 34,985  14,375 7 م  إعاسا تقيي  إيتثمارات عقارية، صافي   رارا 
 1,783  1,415 8 الووة م  نتا ج شركات زميلة ومشارير مشتركة 
 )6,091(  15,051  الماووات، إنا اض القيمة وشطب، صافي 

 21  (41)   رارا م  إيتبعاس ممتلكات وآلات ومعدات )م رب(/ 
 )6,740 (  (7,741)  ايتثمارات عقارية ر أ م  ايتبعاس 

 )4,313(  (1,155)  ر أ م  إعاسا تقيي  موجوسات مالية 
 22,689  8,810  ماوص م افآت الموظ ي  

 861,547  997,064  التدفقات النقدية التشغيلية قبل الحركة في رأس المال العامل 
     

     الحركة في رأس المال العامل:
 )613,369(  (1,688,338)  ذم  مدينة تجارية وموجوسات   رى زياسا في 
 194,003  (2,327,180)       نقص في  عما  تطوير قيد امنجاز، مازون و راضي موت ظ بها للبير )زياسا(/ 

 85,415  (564,640)  )زياسا(/ نقص في موجوسات العقوس 
 82,413  160,329  زياسا في موتجزات سا نة 

 )36,306(  564,940  في مبالغ مدفوعة مقدماً م  عملا  )نقص(  /زياسا
 (7,886)  (246,385)  في مطلو ات العقوس   نقص
 ( 302,938)   2,308,815  في ذم  سا نة تجارية و  رى  )نقص(  /زياسا
 262,879  ( 795,395)   الناتج من العمليات  )المستخدم في(/   النقد

 (4,225)   (14,869)  للموظ ي  الم افآت المدفوعة 
 -  (164)   ضريبة الد   المدفوعة 

 258,654  ( 810,428)   الناتج من الأنشطة التشغيلية )المستخدم في(/ صافي النقد  
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 8           تام البيانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جام   شت

 
 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   
 2022مار   31  2023مارس  31  
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم  إيضاحات 
     

 258,654  ( 810,428)   الناتج من الأنشطة التشغيلية  )المستخدم في(/  صافي النقد
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
 (159,717)  (60,059) 5 سفعات لشرا  ممتلكات وآلات ومعدات 
 (3,707)  (18,579) 6 سفعات لشرا  موجوسات غير ملموية 

 (531,969)  (73,596) 7 إضافات ميتثمارات عقارية 
 71,037  39,620 7، 5 عا دات م  إيتبعاس إيتثمارات عقارية وممتلكات وآلات ومعدات 

 -  (23,220) 33 اميتوواذ على شركات تابعة، صافي م  النقد المرتووذ 
 -  38,432 8 النقد المرتل  م  شركة زميلة كتا يض في ر   الما  

 -  (8,582)  الوركات في موجوسات مالية 
 (901,755)  555,000  الوركة في وسا ر  ج  بتواريا إيتوقا    ثر م  ثلاثة  شهر

 102,576  138,620  عا دات م  إيتوقا  يندات  زينة 
 (185,902)  (161,628)  سفعات لرندات الازينة 

 363,156  729,518  في  رصدا بنكية مقيدا  النقص 
 7,723  74,200  إيراسات تموي  مرتلمة 

 (1,238,558)  1,229,726  الأنشطة الاستثمارية  ( المستخدم في الناتج من/ )  صافي النقد
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 (1,579,934)  (2,018,482) 16 ترديد قروض بنكية 

 1,220,797  2,027,227 16 عا دات م  قروض بنكية 
 (18,464)  (24,552) 3/ 27 ا يايي ملتزامات عقوس إيجارترديد الجز   

 (60,359)  (125,573)  تكاليف تموي  مدفوعة 
 -  ( 99,129)   إلى حقو  الملكية غير المريطرا  توزيعات  ر اح مدفوعة
 -  (51,645)   ساا حقو  ملكية ماتلطة إيتثمار في قريمة مدفوعة على 

 -  2,000  الملكية غير المريطرا مراتمة إضافية م  حقو  
 1,126,639  - 15 عا دات م  إصدار  ساا حقو  ملكية ماتلطة 

 688,679  ( 290,154)   الناتج من الأنشطة التمويلية   /صافي النقد )المستخدم في( 
     

 (291,225)  129,144  في النقد ومرادفات النقد   )النقص(   / صافي الزيادة 
 5,383,855  7,020,318 14 ال ترا النقد ومراسفات النقد في بداية 

 )43,840(  (53,853)  ت ثير التتيرات في  يعار الورف ا جنبي
 5,048,790  7,095,609 14 الفترة النقد ومرادفات النقد في نهاية  

     
 .الموحد الموجز للووو  على ت اصي  المعاملات غير النقدية المرتبعدا م  بيان التدفقات النقدية 30راجر إيضاح 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

  2023 مارس  31المنتهية في  للفترة 
 
 
 معلومات عامة  1
 
الوــاسر عــ  سا ــرا  2004لرــنة  (16الموافقــة علــى إنشــا  شــركة الــدار العقاريــة ش.م.ع. )"الشــركة"( بموجــب القــرار رقــ  ) تتمــ

لرـنة ( 59الـوزاري رقـ  ) المريـوم. تـ  إعـلان ت يـيس الشـركة بموجـب 2004  تـو ر  12فـي   ممارا  بـوظبي  لاقتواس  التاطيط وا
 . 2005فبراير  23الواسر ع  وزير الاقتواس لدولة اممارات العر ية المتودا بتاريا  2005

 
المرج  تو  .ب.   المتودا وعنوانها  العر ية  اممارات  سولة  في  للشركة تو  الثابت  المقر  ا يه     ،  بوظبي.51133إن  إن 

 العاسية للشركة مدرجة في يو   بوظبي للأورا  المالية.
 )"الشركة ا م"( المدرجة في يو   بوظبي للأورا  المالية. .ة للمجموعة تي شركة  ل ا ظبي القابضة ش.م.عالشركة القابض إن 

فـي عـدس مـ  القطاعـات و شـ   ر يرـي فـي مجـالات تطـوير و يـر تعم  الشركة وشركاتها التابعة )يشـار إليهـا معـاً بــ "المجموعـة"( 
إسارا وتشـتي  و  إنشـا  مات المرتبطـة بهـا. بامضـافة إلـى ذلـت، تعمـ  المجموعـة فـيوإسارا العقارات والادوت جير،  وايتثمار وإنشا   

 ال ناس  والمدار  والمرايي والمطاع  ونواسي الشاطئ وملاعب التولف.
 
 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة 2
 
فــي إعــداس  المرــتادمةمــر تلــت متوافقــة فــي إعــداس البيانــات الماليــة المرحليــة المــوجزا الموحــدا  المرــتادمةالريايــات الموايــبية  إن

التـي  صـبوت ، بايـتثنا  تطبيـق معـايير جديـدا 2022سيرـمبر  31البيانات المالية الموحدا الرنوية للمجموعة للرنة المنتهية فـي 
بشـ   مب ـر بتطبيـق  ي معيـار  و ت رـير  و تعـدي  آ ـر تـ  إصـدارم  . ل  تق  المجموعة2023يناير  1اعتبارًا م    يارية الم عو 

 ولكنه ل  يوبأ ياري الم عو  بعد.
 

ليس لها ت ثير على البيانات المالية المرحلية المـوجزا الموحـدا  والتي، 2023 ينةفي ا ولى مرا للت  تطبيق العديد م  التعديلات  
 للمجموعة.

 
 عقود التأمين 17 رقم الماليةلتقارير  لالمعيار الدولي   •

عقـوس التـ مي ، وتـو معيـار  17لتقـارير الماليـة رقـ  ل،  صدر مجلـس معـايير الموايـبة الدوليـة المعيـار الـدولي 2017في مايو  
 17لتقارير المالية رق  لموايبي جديد شام  لعقوس الت مي  يتطي الاعتراف والقيا  والعرض وامفواح. يو  المعيار الدولي 

المعيـار الـدولي للتقـارير الماليـة  يت  تطبيـق. 2005 ينةعقوس الت مي  الواسر في   4لتقارير المالية رق   لالمعيار الدولي  مو   
على جمير  نواع عقوس الت مي  ) ي الت مي  علـى الويـاا وغيـر الويـاا والتـ مي  المباشـر وإعـاسا التـ مي (، بتـض الناـر   17رق   

كالت على بعـض الضـمانات وا سوات الماليـة ذات ميـزات المشـاركة التقديريـة  يـيت  تطبيـق التي تودرتا، و   المنشآتع  نوع  
تــو تــوفير نمــوذ  موايــبي لعقــوس التــ مي   17الهــدف العــام للمعيــار الــدولي للتقــارير الماليــة رقــ   إن ايــتثنا ات قليلــة النطــا .

، والتــي 4 رقــ  لتقــارير الماليــةلرسا فــي المعيــار الــدولي ي ــون   ثــر فا ــدا واترــاقا لشــركات التــ مي . علــى ع ــس المتطلبــات الــوا
نموذجــا شــاملا  17 رقــ  لتقــارير الماليــةلة الموليــة الرــابقة، يــوفر المعيــار الــدولي يريايــات الموايــبالترــتند إلــى حــد كبيــر إلــى 

علـى نمـوذ  عـام  17يـة رقـ  لتقـارير المالللعقوس الت مي ، يتطي جمير الجوانب الموايبية ذات الوـلة. يرـتند المعيـار الـدولي 
 كم  بما يلي:رتم
 

 مودس للعقوس مر ميزات المشاركة المباشرا )نهج الريوم المتتيرا( تعدي  •
 نهج مبرط )نهج تاويص ا قراط( بش    يايي للعقوس قويرا ا ج  •

 
 الموجزا الموحدا للمجموعة. المرحليةل  ي   للتعديلات  ي ت ثير على البيانات المالية 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(   2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعةالمعايير والتفسيرات   2
 
 8 رقم  الدولي يمعيار المحاسبالتعديلات على  -تعريف التقديرات المحاسبية  •

ــديلات علـــى  ــأ التعـ ــبالتوضـ ــار الموايـ ــدولي رقـــ   يمعيـ ــرات فـــي  8الـ ــبية والتتيـ ــديرات الموايـ ــرات فـــي التقـ ــي  التتييـ ــز بـ التمييـ
كي يـــة ايـــتادام المنشـــآت لتقنيـــات القيـــا  والمـــد لات لتطـــوير  كـــالت طـــا . كمـــا توضـــأ الريايـــات الموايـــبية وتوـــويأ ا 

 الموجزا الموحدا للمجموعة. المرحليةالتقديرات الموايبية. ل  ي   للتعديلات  ي ت ثير على البيانات المالية 
 
ق بالمعـايير المتعل 2وبيان الممارسة  1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم   -الإفصاح عن السياسات المحاسبية   •

 الدولية للتقارير المالية 
باوـو  المتعلـق بالمعـايير الدوليـة للتقـارير الماليـة  2و يـان المماريـة  1تعديلات على المعيار الموايبي الدولي رق  تقدم ال

 علــى تطبيــق  ح ــام جوتريــة علــى إفوــاحات الريايــة الموايــبية. المنشــآتإصــدار  ح ــام جوتريــة إرشــاسات و مثلــة لمرــاعدا 
علــى تقــدي  إفوــاحات الريايــة الموايــبية التــي تكــون   ثــر فا ــدا مــ   ــلا  ايــتبدا   المنشــآتتهــدف التعــديلات إلــى مرــاعدا 

" وإضـافة الجوتريـةبامفواح ع  يياياتها الموايبية "الهامة" بمتطلب امفواح ع  ييايـاتها الموايـبية "  المنشآتمتطلبات  
م ا تميـة النرـبية فـي اتاـاذ القـرارات بشـ ن امفوـاح عـ  الريايـة الموايـبية. لـ  لم هـو  المنشـآتإرشاسات حو  كي يـة تطبيـق  

ــوجزا الموحــــدا للمجموعــــة، ولكــــ  مــــ  المتوقــــر  ن تــــإثر علــــى  ــ  للتعــــديلات  ي تــــ ثير علــــى البيانــــات الماليــــة المرحليــــة المـ ي ـ
 إفواحات الرياية الموايبية في البيانات المالية الرنوية الموحدا للمجموعة.

 
 الـدولي يمعيـار المحاسـبالتعـديلات علـى  -الناشئة عن معاملـة واحـدة  والمطلوبات بالموجوداتضرائب المؤجلة المتعلقة ال •

 12 رقم
نطـا  ايـتثنا  الاعتـراف ا ولـي، بويـي لـ  يعـد ينطبـق إلـى تضـييق  12الـدولي رقـ    يمعيـار الموايـبالالتعديلات علـى  تإسي  

. لـ  ي ـ  وقف التشتي مإقتة  اضعة للضريبة وقابلة للاو  مث  اميجارات والتزامات  رو  فعلى المعاملات التي تإسي إلى 
 الموجزا الموحدا للمجموعة.المرحلية للتعديلات  ي ت ثير على البيانات المالية 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 
 ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

 بيان الالتزام  3/1
وتـي متوافقـة مـر  التقـارير الماليـة المرحليـة 34ت  إعداس البيانات المالية الموجزا الموحدا بناً  علـى المعيـار الموايـبي الـدولي رقـ  

 المتطلبات المتعلقة بها م   نامة سولة اممارات العر ية المتودا.
 

حات اللازمـة للبيانــات الماليـة الرــنوية وينبتـي  ن تقــر  لا تتضـم  تـام البيانــات الماليـة المــوجزا الموحـدا جميــر المعلومـات وامفوــا
. بامضافة لالت، فان النتا ج 2022سيرمبر   31جنباً إلى جنب مر البيانات المالية الموحدا المدققة للمجموعة للرنة المنتهية في  

لا تعتبــر بالضـرورا مإشــر علـى النتــا ج التــي يم ـ  توقعهــا للرـنة الماليــة التــي  2023مــار   31ل تـرا الثلاثــة  شـهر المنتهيــة فـي 
 .2023سيرمبر  31يتنتهي في 

 أساس التحضير  3/2
لقد ت  عرض البيانات المالية الموجزا الموحدا بـدرت  اممـارات )الـدرت ( باعتبارتـا العملـة المرـتادمة للمجموعـة ويـت  تقريـب جميـر 

 لف سرت ( إلا إذا  شير إلى غير ذلت. القي  إلى  قرب  لف ) 
 

، وإعـاسا تقيـي  الايـتثمارات العقاريـة، بايتثنا  إعـاسا تقيـي  ت  إعداس البيانات المالية الموجزا الموحدا بناً  على مبد  التكل ة التارياية
مالية بالقيمة العاسلة مـ   ـلا  الـر أ الموجوسات المالية بالقيمة العاسلة م   لا  الد   الشام  الآ ر، وإعاسا تقيي  الموجوسات ال

علـى  يـا  ا يـه  بالقيمـة العاسلـة فـي نهايـة كـ  فتـرا تقريـر. ترـتند  الـدفعاتوقيـا    المشـتقة   و الارارا، وقيـا  ا سوات الماليـة
 المقدم مقاب  الرلر والادمات. للبد التكل ة التارياية بش   عام على القيمة العاسلة 

 
ة المرتادمة في إعداس تام البيانات المالية الموجزا الموحدا متوافقة مر تلت المرـتادمة فـي إعـداس البيانـات إن الريايات الموايبي

 1، بايتثنا  تطبيق المعايير والت ريرات الجديدا إعتباراً م  2022سيرمبر  31المالية الموحدا الرنوية المدققة للرنة المنتهية في 
 .2023يناير  

 
 
 أحكام محاسبية حساسة ومصادر رئيسية للتقدير غير المؤكد  4
 

إن إعداس تام البيانات المالية الموجزا الموحـدا يرـتلزم مـ  امسارا اتاـاذ ا ح ـام، والتقـديرات والافتراضـات التـي تـإثر علـى تطبيـق 
وم  المم    ن تاتلف النتا ج ال علية ع  الريايات الموايبية والمبالغ المدرجة للموجوسات والمطلو ات واميراسات والمواريف. 

يــت  مراجعـة تــام التقـديرات والافتراضـات بشــ   مرـتمر. يــت  ترـجي  ام ـتلاف فــي التقـديرات الموايــبية فـي ال تــرا  تـام التقـديرات.
تلــت ال تـرا،  و فــي التـي يــت  فيهـا إعــاسا مراجعـة تــام التقـديرات وذلــت فـي حالــة  ن التعـديلات الناتجــة عـ  إعــاسا التقيـي  تــإثر علـى 

حالــة كـــون التعـــديلات الناتجـــة عــ  إعـــاسا مراجعـــة التقـــديرات تـــإثر فــي فتـــرا المراجعـــة وال تـــرات المرــتقبلية فيـــت  ترـــجيلها فـــي تلـــت 
 ال ترات.

 
عنــد إعــداس تــام البيانــات الماليــة المــوجزا الموحــدا، فــان ا ح ــام الر يرــية التــي قامــت بهــا امسارا فــي تطبيــق الريايــات الموايــبية 
للمجموعـــة والموـــاسر الر يرـــية للتقـــدير غيـــر المإكـــد كانـــت مشـــابهة لتلـــت المطبقـــة فـــي البيانـــات الماليـــة الموحـــدا كمـــا فـــي وللرـــنة 

 .2023يناير  1، بايتثنا  تطبيق المعايير والت ريرات الجديدا إعتباراً م  2022سيرمبر  31المنتهية في 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 
 ممتلكات وآلات ومعدات   5
 
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  مدقق( )غير  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 3,557,052  5,606,522 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 2,109,872  60,059 إضافات  لا  ال ترا/ الرنة 

 87,309  138 ( 33ت  امعتراف بها كجز  م  إندما   عما  )إيضاح 
 ( 51,730)  - ( 7تووي  إلى إيتثمارات عقارية )إيضاح 

 ( 315,635)  (88,864) ( 1اميتهلاك الموم  لل ترا/ الرنة )
 ( 1,643)  (5) إيتبعاسات  لا  ال ترا/ الرنة

 300,323  - ع س إنا اض القيمة لل ترا/ الرنة
 ( 79,026)  (22,668) فرو   يعار الورف 

 5,606,522  5,555,182 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
 

يتعلقتتضم    الموجوسات  إيتادام  حق  والمعدات  والآلات  ر يري  الممتلكات  مبانيبعقد    بش    مدرجة    بقيمة  يضا ر و   إيجار 
  لف سرت (.  148,420: 2022سيرمبر  31 لف سرت  )  144,083

 
المنتهية في    3,639  مبلغ  لل ترا على  الموم   يشتم  الايتهلاك ( 1) )لل ترا  المبيعات  لتكل ة  مار    31 لف سرت  ماووة 

ل  تت  ملاحاة مإشرات انا اض في قيمة  ي بنوس   رى م  الممتلكات والآلات والمعدات  لف سرت (.    2,184:  2022
 . 2023مار   31 لا  ال ترا المنتهية 

 
 
 الموجودات غير الملموسة والشهرة 6
 

 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 293,195  374,944 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 44,015  18,579 إضافات  لا  ال ترا/ الرنة 

 125,444  24,763 ( 33ت  امعتراف بها كجز  م  إندما   عما  )إيضاح 
 ( 47,935)  (15,669) امط ا  الموم  لل ترا/ الرنة

 ( 39,775)  (13,179) فرو   يعار الورف 
 374,944  389,438 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 
 استثمارات عقارية  7
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 18,025,935  23,933,024 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 5,628,928  73,596 إضافات  لا  ال ترا/ الرنة 

 697,529  - ( 33ت  امعتراف بها كجز  م  إندما  ا عما  )إيضاح 
 442,797  (14,375) ) رارا(/ م رب القيمة العاسلة، صافي 

 (232,372)  (31,875)  لا  ال ترا/ الرنة ايتبعاسات
     ( م إلى)توويلات 

 51,730  - ( 5ممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح 
 (17,122)  - ( 13مازون )إيضاح 

 (411,757)  - ( 11)إيضاح   عما  تطوير قيد امنجاز
 (252,644)  (69,237) فرو   يعار الورف 

 23,933,024  23,891,133 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
 
  318,768تشم  اميتثمارات العقارية على حق إيتادام الموجوسات فيما يتعلق بش   ر يري بايتئجار ا راضي بمبلغ   ( 1)

  لف سرت (.   323,490: 2022سيرمبر   31)  2023مار    31 لف سرت  كما في  
 
العقارية  تمث    ( 2) والمباني  اميتثمارات  ا راضي  في  المجموعة  تقرحوة  المتودا    التي  العر ية  اممارات  سولة  بمبلغ في 

في    23,607,304 كما  سرت   مور    23,579,958:  2022سيرمبر    31)  2023مار     31 لف  وجمهورية   لف( 
  لف سرت (.  353,067: 2022سيرمبر  31) سرت  الف  283,829العر ية )"مور"( بمبلغ 

 
ال ترا ببير   ( 3) المنتهية في  ل ) لف سرت     39,616بمبلغ    إيتثمارات عقاريةقامت المجموعة  لا   :  2022مار     31ل ترا 

 لف    6,740:  2022مار     31  المنتهية في   را لف سرت  )لل ت  7,741  بمبلغوحققت صافي ر أ   لف سرت (    67,097
 ".إيتثمارات عقارية إيتبعاسبند "م رب م   الموجز الموحد ضم سرت ( والاي ت  ترجيله في بيان الر أ  و الارارا 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 
 إستثمار في شركات زميلة ومشاريع مشتركة  8
 

 لف سرت  وت  الاعتراف بهـا  38,432 لا  ال ترا، ت  تا يض ر   ما  الشركة الزميلة للمجموعة وايتلمت المجموعة وفقًا لالت 
 لـف سرتــ   1,415 تا ـيض فـي الايــتثمار فـي شــركة زميلـة. تتعلــق الوركـة الر يرــية ا  ـرى بوــافي حوـة مــ  الارـا ر بمبلــغ 

  لف سرت (. 1,783 بمبلغ :  رارا2022مار   31)لل ترا المنتهية في 
 

لمشروع المشترك، و التـالي فـان في ا الشركةتو جز  م  حوة   ن مبلغ الام  المدينة م   حد المشارير المشتركة  الشركة  اعتبرت
 لـف  1,953الارا ر المعترف بها بايتادام طريقة حقـو  الملكيـة التـي تتجـاوز ايـتثمارات المجموعـة فـي ا يـه  العاسيـة البالتـة 

 .ت  ترجيلها على ذم  المجموعة م  المشروع المشترك لف سرت (  2,006: 2022مار   31 في  سرت  )ال ترا المنتهية
 
 
   موجودات ماليةفي   اتار إستثم 9
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 29,795  18,920 ( 1) إيتثمار في  ورا  مالية إماراتية مدرجة
 2  2 مدرجةإيتثمار في  ورا  مالية إماراتية غير 

 18,922  29,797 
    موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 68,837  77,526 ايتثمار في صناسيق سولية غير مدرجة
    بالتكلفة المطفأة موجودات مالية 

 179,744  171,938 ( 2) الازينةيندات ايتثمار في 
 
  لف سرت . 10,874 بمبلغتمث  الوركة  لا  ال ترا  رارا في القيمة العاسلة  ( 1)
 
المدرجــة بالتكل ــة المط ــ ا  فــي موــر الموــريةمــ  قبــ  الشــركة التابعــة  التــي تمــت الازينــة يــنداتيمثــ  تــاا الايــتثمار فــي  ( 2)

 والتي تقارب القيمة العاسلة
 
 تو كما يلي:للموجوسات المالية ، إن الترلر  الهرمي للقيمة العاسلة 2022سيرمبر  31و  2023مار   31 ما في 

 
 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     )غير مدقق(  2023مار   31

 18,922 2 - 18,920 إيتثمار في  ورا  مالية إماراتية 
 77,526 77,526 - - مدرجة إيتثمار في صناسيق سولية غير 

 171,938 171,938 - - الازينةايتثمار في يندات 
 18,920 - 249,466 268,386 
     )مدقق( 2022سيرمبر  31

 29,797 2 - 29,795 إيتثمار في  ورا  مالية إماراتية 
 68,837 68,837 - - إيتثمار في صناسيق سولية غير مدرجة 

 179,744 179,744 - - الازينةايتثمار في يندات 
 29,795 - 248,583 278,378 
 

 .3 و المرتوى  2والمرتوى  1ل  ي   تناك توويلات  لا  ال ترا م  المرتوى 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 أخرى موجودات ذمم مدينة تجارية و  10
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    الجزء غير المتداول
 344,187  281,970 ذم  مدينة تجارية

 210,918  210,569 مرتوقة م  شركات زميلة ومشارير مشتركة
 135,262  140,148 ذم  مدينة متعلقة بتموي  مشارير 

 57,302  43,096 ( 34موجوسات الضريبة المإجلة )إيضاح 
 43,726  64,033   رى 

 739,816  791,395 
 (212,663)  (216,131) ناقواً: ماوص  را ر الا تمان المتوقعة 

 523,685  578,732 
    الجزء المتداول

 3,048,929  2,705,284 ذم  مدينة تجارية
 2,655,499  2,659,105 يل يات ومبالغ مدفوعة مقدماً 

 267,638  229,975 ت مينات قابلة للإيترساس 
 736,248  2,623,545 * تكاليف قابلة للايترساس

 229,466  201,350 المضافة القابلة للايترساسضريبة القيمة 
 26,364  26,348 مبالغ مرتوقة م  شركات زميلة ومشارير مشتركة 

 37,420  33,230 فوا د مرتوقة
 5,734  5,734 ذم  مدينة م  ح ومة  بوظبي

 8,863  8,863 ذم  مدينة متعلقة بتموي  مشارير 
 799,394  828,661   رى 

 9,322,095  7,815,555 
 (232,401)  (224,527) ناقواً: ماوص  را ر الا تمان المتوقعة 

 9,097,568  7,583,154 
 

: 2022مــار   31 لــف سرتــ  )لل تــرا المنتهيــة فــي  8,613، تــ  تكــوي  ماوــص لارــا ر ام تمــان المتوقعــة بمبلــغ ا ــلا  ال تــر 
 لـف سرتـ  )لل تـرا المنتهيـة  3,511ا  ـرى. تـ  شـطب ذمـ  مدينـة تجاريـة بمبلـغ و مقاب  الام  المدينة التجارية  لف سرت (   3,245

  لف سرت (. 265: 2022مار   31في 
 

كجــز  مــ  شــرا  جزيــرا نــوراي  2022 يــنة لــف سرتــ  تــ  سفعهــا  ــلا   350,000مبلــغ  والمبــالغ المدفوعــة مقــدماً  ياتتشــم  الرــل 
 بتطوير جزيرتي  حيي ييقوم البا ر بالتعاقد لتجريف وايتولاح تام الجزر.المتعلق 

 
التبريد"( التي تض  كام  حوـة المجموعـة فـي الرـعديات  منشآتعمليات تبريد المناطق )"ببير الشركة  قامت، 2020  ينة لا   

ــد ذ.م.م ــب .للتبريـ ــة بنرـ ــة مملوكـ ــركة تابعـ ــولينج ذ.م.م ٪( 85ة )شـ ــتري ت كـ ــعديات سيرـ ا والرـ ــً ــ (. وفقـ ــة بالكامـ ــة مملوكـ ــركة تابعـ )شـ
شـ   ريـوم إضـافية لكـ  حمولـة إضـافية  علـى الووو  علـى بـد يوق للمجموعة  يضًا ،  الووافزلات اقيات البير والشرا  وات اقية  

 البـــد قامـــت امسارا بتقيـــي   ن ، 2022بر سيرـــم 31و  2023مـــار   31يتعاقـــد عليهـــا المشـــتري مـــ  عمليـــات التبريـــد تـــام. فـــي 
 ،المإجــ  تــو  صــ  موتمــ  حيــي يــيت  ت  يــد وجــوسم مــ   ــلا  وقــوع  حــداخ مرــتقبلية غيــر مإكــدا لا تاضــر لرــيطرا المجموعــة

 .ك ص و التالي لا يت  الاعتراف بها  
 

المبــالغ المرــتوقة مــ  ح ومــة  بــوظبي فيمــا يتعلــق بتكــاليف مشــارير التطــوير  ر يرــي* تتكــون التكــاليف القابلــة للايــترساس بشــ   
 مليار سرت . 1,2 مبلغ الجارية التي يت  تكبدتا والتي تمولها ح ومة  بوظبي. لاحقًا لتاريا التقرير، ت  ايتلام
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 علق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  إيضاحات تت

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 أعمال تطوير قيد الإنجاز  11
 

فيمـا يلـي الوركـة  تمث   عما  تطوير قيد امنجاز تكـاليف التطـوير والبنـا  المتكبـدا علـى العقـارات التـي يـت  بناجتـا مـ   جـ  البيـر.
  لا  ال ترا/ الرنة:

 2022 سيرمبر 31  2023 مارس 31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 4,503,543  3,835,682 الرنة ال ترا/ الرصيد في بداية
 3,201,316  1,080,644 الرنة ال ترا/ تكاليف التطوير المتكبدا  لا 

 (2,524,431)  (813,286) لعقارات المباعة ل المباشرا  تكاليفالمعترف بها في 
 (50,344)  (450) شطب تكاليف مشروع 

 (73,333)  (11,510) ماوص انا اض القيمة 
    توويلات م / )إلى(: 
 (688,082)  26,193 ( 13مازون )إيضاح 

 411,757  - (7إيتثمارات عقارية )إيضاح 
 340,552  31,535 ( 12قطر راضي موت ظ بها للبير )إيضاح 

 (1,285,296)  (436,574) فروقات الورف 
 3,835,682  3,712,234 الرنة ال ترا/ الرصيد في نهاية

 
    تقر عقارات التطوير كما يلي:

    
 1,614,611  1,867,708 سا   سولة اممارات العر ية المتودا
 2,221,071  1,844,526  ار  سولة اممارات العر ية المتودا

 3,712,234  3,835,682 
 

 ن  وايــتنتجت امنجــاز عمــا  التطــوير قيــد  للتوقيــق القابلــةصــافي القيمــة بتوديــد المجموعــة  قامــت، 2023مــار   31 مــا فــي 
: 2022سيرــمبر  31 لــف سرتــ  ) 11,510 بمبلــغتا ـيض ب امعتــرافوتــ   للتوقيــق القابلــةالقيمـة  قــ  مــ  صــافي  المدرجــةالقيمـة 

 .امنجازالتطوير قيد   عما  لف سرت ( م   73,333
 

ــي   ــافي القـ ــديرات صـ ــتند تقـ ــةترـ ــه  للتوقيـــق القابلـ ــاريا التقريـــر للمبلـــغ المتوقـــر  ن توققـ ــر موثوقيـــة والمتـــوفر فـــي تـ ــدلي  ا  ثـ إلـــى الـ
 با ص .كما ت  ا تام التقديرات في الاعتبار الترض م  الاحت اظ . امعتياسيةالمجموعة في ييا   عمالها 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 أراضي محتفظ بها للبيع  12
 

 الرنة كما يلي: ال ترا/  انت الوركة على ا راضي الموت ظ بها للبير  لا 
 
 2022 سيرمبر 31  2023 مارس 31 
 )مدقق(  مدقق( )غير  
  لف سرت    ألف درهم 

    
 5,137,885  4,822,121 الرنة ال ترا/ الرصيد في بداية
 232,572  2,132,466 الرنة  ال ترا/إضافات  لا   

 ( 207,784)  - ت  امعتراف بها في تكل ة العقارات المباعة )تكاليف مباشرا( 
 ( 340,552)  (31,535) ( 11الرنة )إيضاح  ال ترا/  عما  تطوير قيد امنجاز  لا   إلى موولة 

 4,822,121  6,923,052 الرنة ال ترا/الرصيد في نهاية 
 

مليـار  2,5 البـد مليـون متـر مر ـر مـ  قطـر ا راضـي فـي جزيـرا ال هـد. يبلـغ إجمـالي  3,4 لا  ال ترا ايتووذت المجموعة علـى 
المرـتوق علـى  للبـد مبـد يا بالتكل ـة وتـي القيمـة الواليـة  يضـاا ر بقطـر  امعتـرافيـنوات. تـ    5سرت  مرتوق الـدفر علـى مـدى  

القيمــة الماوـومة لــلأرض قيمتهـا العاسلــة تقـارب قتــراض امضـافي للمجموعــة. الايــنوات ماوـومة بايــتادام معـد   5مـدى فتـرا 
 مليار سرت . 2,1 بمبلغفي تاريا الشرا  

 
 المخزون  13
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    
 823,756  680,918 عقارات م تملة

 31,293  36,428 مازون تشتيلي آ ر
 717,346  855,049 

    يقر المازون كما يلي:
    

 654,835  569,999 سا   سولة اممارات العر ية المتودا
 200,214  147,347  ار  سولة اممارات العر ية المتودا

 717,346  855,049 
 

 عمـا   إلىالمازون  م (  لف سرت  688,082: 2022سيرمبر  31 لف سرت  ) 26,193، ت  تووي  عقارات بقيمة  ال ترا لا   
ــد  ــازالتطـــوير قيـ ــاح  امنجـ ــراف بمبلـــغ 11)إيضـ ــ  الاعتـ ــ  ) 95,914(. تـ ــمبر  31 لـــف سرتـ ــ ( 724,235: 2022سيرـ   لـــف سرتـ

 . لا  ال ترا/ الرنة   تكاليف مباشرا
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 

 ومرادفات النقد نقد ال 14
 2022 سيرمبر 31  2023 مارس 31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 7,373,522  7,825,058 نقد و رصدا لدى البنوك
 5,174,586  3,513,824 وسا ر قويرا ا ج  موت ظ بها لدى البنوك

 12,548,108  11,338,882 نقد و رصدا لدى البنوك
    
 

 النقد ومرادفات النقد 
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    
 12,548,108  11,338,882 البنوكنقد و رصدا لدى 

    
 (555,000)  - وسا ر قويرا ا ج  بتواريا ايتوقا   صلية   ثر م  ثلاثة  شهر

 (4,972,790)  (4,243,273)  رصدا مقيدا لدى البنوك
 7,020,318  7,095,609 النقد ومراسفات النقد

 
 النقد ومراسفات النقد

    
 6,808,589  6,873,163 العر ية المتوداسا   سولة اممارات 

 211,729  222,446  ار  سولة اممارات العر ية المتودا
 7,095,609  7,020,318 
 

البنوك بمبلغ    إسرا ، ل  يت   2023مار     31 ما في    لف    243,456:  2022سيرمبر    31 لف سرت  )  246,109نقد لدى 
للمجموعة حيي  ن تام المبالغ موت ظ بها م  قب  المجموعة بالنيابة ع   طراف   رى  ن    لدى البنوكا رصدا    ضم سرت (  

 .كمديرالمجموعة لا تعم  
 

 لف سرت ( والتي    2,701,012: 2022سيرمبر   31 لف سرت  )  3,068,290 رصدا بقيمة    النقد والبنوك المقيداتتضم   رصدا  
الم النقد  تمث   ضمان  حرابات  في  إيداعها  بير  يت   مقاب   العملا   م   التطويررتل   قيد  م  .  عقارات  المتبقي  الرصيد  يمث  

ا رصدا النقدية المقيدا بش   ر يري ا رصدا النقدية الموت ظ بها مقاب  مشارير ح ومية وذم  توزيعات ا ر اح الدا نة والتي يت   
 .الاحت اظ بورابات بنكية من ولة لها

 
٪ و  0,30بي   ما  :  2022سيرمبر    31٪ )5,13٪ و  1,5بي   ما   ر  ج   لا  ال ترا / الرنة  يتراوح معد  ال ا دا على الوسا

المنتهية في  ٪ )14,75٪ و  4,75بي   ما  ٪( ينويًا لدولة اممارات العر ية المتودا و 5,17 بي  ما  :  2022سيرمبر    31للرنة 
لدى بنوك مولية  في سولة اممارات العر ية المتودا    المتعلقة بالعمليات   ت  إيداع كافة الوسا ر البنكية٪( لمور.  13,9٪ و  1,1

 .في سولة اممارات العر ية المتودا
 

 لف سرت ( مرتل  م   حد العملا    1,065,845:  2022سيرمبر    31 لف سرت  )  953,944مبلغ    النقد  ومراسفاتيتضم  النقد  
ت  إيداع تام ا رصدا لدى بنوك مولية في سولة اممارات العر ية   ،2023مار     31  كما فيمقاب  تطوير بعض المشارير.  

 المتودا وتي متاحة للايتادام في تطوير تلت المشارير وفقًا لتقدير الشركة. 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 أداة حقوق الملكية المختلطة 15
 

مليــون سولار  مري ــي  500)شــركة تابعــة للمجموعــة( مبلــغ  م..م.ذ،  صــدرت شــركة الــدار للايــتثمار العقــاري 2022يــنة  ــلا  
  لف سرت ( ميتبدا  الرندات الدا مة الثانوية )"الرندات"( إلى مرتثمر )"حام  الرند"( على شريوتي . 1,837,663)
 

ا لشــروط الات اقيــة،  ا لتقــديرتا المطلــق عــ لا يوجــد للرــنداتوفقــً دم سفــر فا ــدا علــى  ي تــاريا ايــتوقا  وقــد تاتــار المجموعــة وفقــً
ا التالف ع  الرداسالمطالبة بهام ال ا دا. ل  يت  اعتبار مث  تاا الودخ حدثًا م   حداخ   الرنداتولا يوق لوام     الرندات . وفقـً

 رقـ  الـدولي يمعيـار الموايـبال ساا حقـو  ملكيـة ماتلطـة بمـا يتماشـى مـر متطلبـات كـلشروط و ح ام الات اقيـة، يـت  توـنيف ا ساا  
 ". ا سوات المالية: العرض" 32
 

  مباشراً في حقو  الملكية. الرندات لف سرت  والمتعلقة باصدار  22,016 بمبلغت  ترجي  تكاليف المعاملة 
 

 معدل الكوبون   المبلغ المصدر  فترة الإصدار 
 ينة  15بعد   تعيي مر إعاسا  ٪5,625بنربة معد  فا دا ثابت  مليون سرت (  1,140مليون سولار  مري ي ) 310,5 2022مار  
 ينة  15بعد   تعيي مر إعاسا  ٪5,625بنربة  معد  فا دا ثابت مليون سرت (  698مليون سولار  مري ي ) 189,5 2022 بري  

 
 لــف  51,645: 2022سيرــمبر  31)الرــنة المنتهيــة فــي   لــف سرتــ  51,645 بمبلــغقرــا    بــدفر المجموعــة قامــت، ال تــرا ــلا  
 .سرت (

 
 بنكية وصكوك غير قابلة للتحويلقروض  16

 المجموع  غير متداولة  متداولة  
  من سنة  أكثر من سنة  أقل 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

    )غير مدقق( 2023مارس   31كما في 
 3,679,792 3,646,463 33,329 ص وك غير قابلة للتووي 

 6,526,164 6,438,060 88,104 قروض بنكية
 121,433 10,084,523 10,205,956 

    )مدقق( 2022ديسمبر   31كما في 
 3,681,916 3,644,812 37,104 ص وك غير قابلة للتووي 

 6,613,642 6,005,341 608,301 قروض بنكية
 645,405 9,650,153 10,295,558 
 

وملتزمة  لف سرت  غير مروو ة    4,412,708كان لدى المجموعة ترهيلات ا تمانية متجدسا بقيمة  ،  2023مار     31 ما في  
ثنا ية  على ات اقيات  القروض    3,974:  2022سيرمبر    31)  ش    ال ترا    البنكيةمليون سرت (. بلتت    2,027المروو ة  لا  

:  2022مار     31مليون سرت  )  2,018 لا  ال ترا بمبلغ    ترديدتامليون سرت ( وت     1,221:  2022مار     31مليون سرت  )
 مليون سرت (.  1,580

 
مليون سرت  مر   500، وقعت المجموعة على ترهي  ا تماني إيلامي متجدس بقيمة  2023مار     31 لا  ال ترا المنتهية في  

 . 2023مار   31تي غير مرتادمة بالكام  كما في ينوات كود  قوى، و  6فترا يداس قابلة للتمديد تو  إلى 
 

 ت  ترعير جمير القروض برعر الرو .
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  قروض بنكية وصكوك غير قابلة للتحويل 16
 

غيـر المنقولـة  منهـا  رض موـت ظ بهـا للبيـر بقيمـة  العقـاراتعلـى بعـض يت  ضمان بعض القروض البنكية م   لا  رت  عقاري 
 2,841,823بمبلــغ  مقـدرا إيـتثمارات عقاريــة ضــم  لــف سرتـ (، موجــوسات تشـتيلية  538,280: 2022 لـف سرتـ  ) 538,280
: 2022 لـــف سرتـــ  ) 49,822 بمبلـــغ الممتلكـــات والآلات والمعـــدات وضـــم  بنـــد لـــف سرتـــ (  2,841,584: 2022 لـــف سرتـــ  )
 .وتوم  تعهد مقاب  صافي حقو  الملكية لف سرت (  49,822

 
 : مقاب  ما يلي والتي تتعلق فقط بالشركة التابعة للمجموعة في موربنكية القروض بعض اليت  ضمان 

 
   ات الوحدات في الورابات الماووة لدى المقرضي • التعهد بايداع جمير عا دات مبيع

 و   الدرجة ا ولى على حراب المشارير لوالأ المقرضي م  • التناز  ع  حق 
 • رت  ا صو  / الوحدات والمباني المإجرا ورت  الوحدات غير المباعة.

 
 دفعات مقدمة من عملاء 17
 

بير مشارير تطوير العقارات للمجموعة ووسا ر    ع تمث  سفعات مقدمة م  عملا  بش    يايي ا قراط المرتلمة م  العملا   
 الت مي . 

 
 ذمم دائنة تجارية وأخرى  18
 2022 سيرمبر 31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    المتداولغير الجزء 
 713,253  578,928 ( 18/1ذم  سا نة لهيئة ح ومية لشرا  ا رض )إيضاح 

 184,557  1,862,472 ( 12)إيضاح  سا نون آ رون ميتوواذ ا راضي
 2,441,400  897,810 
    

    الجزء المتداول
 1,715,099  1,426,944 ذم  تجارية سا نة

 5,621,893  6,681,242 تكاليف مقاولي  مرتوقة
 586,724  617,635 إيراسات مإجلة 

 127,159  101,989 ضريبة س   سا نة
 171,703  149,580 ماووات

 131,582  74,687 ( 26/1سفعات مقدمة م  ح ومة  بوظبي )إيضاح 
 87,841  1,375,568 (29)إيضاح  توزيعات  ر اح سا نة

 65,216  42,754 ( 18/1ذم  سا نة لهيئة ح ومية لشرا  ا رض )إيضاح 
 181,703  241,943 مرتوق إلى ح ومة  بوظبي 

 14,460  855 ماوص عقوس مثقلة بالالتزامات 
 5,170  4,638 سا نون آ رون ميتوواذ ا راضي

 915,454  900,553 مطلو ات   رى 
 11,618,388  9,624,004 
 

 المجموعة ييايات مسارا المااطر المالية لضمان يداس كافة الام  الدا نة وفقاً للشروط الا تمانية المت ق عليها مربقاً.لدى 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع( تجارية وأخرى ذمم دائنة  18
 

 أراضيلهيئة حكومية لشراء ذمم دائنة  18/1
 

 1قطعة  رض  
لهيئة المورية للمجتمعات العمرانيـة الجديـدا علـى الطلـب المقـدم مـ  إحـدى الشـركات التابعـة غيـر ا، وافقت 2021يبتمبر    1في  

المتبقـي لـلأرض و ي  يـت  ترـديد الرـعر لـف سرتـ .  147,403فدان بقيمة إجماليـة  123,38المباشرا لشرا  قطعة  رض بمراحة 
 .2027يبتمبر  8وتنتهي في  2022مار   8ينوات تبد  م   6نوف ينوي على مدى  قرط 12فوا د مرتبطة به على ش   

 
 2قطعة  رض  

 المورية للمجتمعات العمرانية الجديدا عة والهيئةمشتركة بي  إحدى الشركات التاب تطوير، ت  توقير ات اقية 2019مار     21في  
 لـف سرتـ .  ـلا   1,360,852بقيمة إجمالية تبلـغ  فدان )"قطعة ا رض الرابقة"( 500منشا  مشروع حضري متكام  بمراحة 

الموــرية  ئــةلتعــدي  تــاا الموقــر، وافــق مجلــس إسارا الهي تطــوير مدينــة الشــيا زايــد موــرتيئــة ، بنــاً  علــى اقتــراح مــ  2021 يــنة
فـــــدان )"ا رض  464,81علـــــى ايـــــتبدا  قطعـــــة ا رض الرـــــابقة بقطعـــــة  رض جديـــــدا بمرـــــاحة  للمجتمعـــــات العمرانيـــــة الجديـــــدا

هيئـة إلـى الشـركة التابعـة مقابـ  قطعـة ا رض الرـابقة إلـى ن ـس الشـروط القطعـة ا رض الجديـدا التـي قـدمتها   ايتندتالجديدا"(.  
 مر  طة يداس معدلة. ةالرابق بقطعة ا رضوا ح ام التي ت  إرفاقها 

 
  دو مطلوبات العقموجودات و  19
 

 البـد لمجموعـة فـي س اميراسات التـي لـ  يوـدر بهـا فـواتير ناتجـة مـ  عقـوس بيـر العقـارات والتـي تتعلـق بوـق او العق موجوساتتمث   
تام العقـوس لهـا التزامـات  سا  متبقيـة )غيـر المرـتوفاا  و إن مقاب  الرلر  و الادمات التي قامت المجموعة بتوويلها إلى العملا . 

ا( والتـــي مـــ  المتوقـــر الاعتـــراف بهـــا كـــايراسات علـــى مـــدى  المتبقيـــة لهـــام العقـــوس. مـــ  المتوقـــر  ن يـــت   ال تـــراغيـــر المرـــتوفاا جز يـــً
يـنوات.  5إلـى  3على مدى  والمتبقيعتراف ب غلبية المبلغ الماوص لالتزامات ا سا  المتبقية كايراسات في العامي  المقبلي  الا
 .ذات العلاقةس تام مضمونة بالكام  مقاب  الوحدات العقارية و العق موجوساتإن 
 
 2022 سيرمبر 31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 س: إجمالي المبالغ المرتوقة م  العملا  على عقوس  و موجوسات العق
 568,563  1,133,203 بير العقارات  

س: إجمالي المبالغ المرتوقة م  العملا  على عقوس  و موجوسات العق
 -  -   اتنشا ام

 1,133,203  568,563 
 

إن وتطوير العقارات في إطار مشارير البير على الاارطـة. امنشا ات تمث  مطلو ات العقوس اميراسات المإجلة الناتجة ع  عقوس 
الاعتراف بها كايراسات على مدى  ن يت  تام العقوس لها التزامات  سا  )غير المرتوفاا  و غير المرتوفاا جز يًا( والتي م  المتوقر 

م  المتوقر  ن يت  الاعتراف ب غلبية المبلغ الماوص لالتزامـات ا سا  المتبقيـة كـايراسات فـي العـامي  .  المتبقية لهام العقوس  ال ترا
 .ينوات 5إلى  3على مدى  والمتبقيالمقبلي  

 2023 سيرمبر 31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 لعملا  على عقوس  لس: إجمالي المبالغ المرتوقة و العق مطلو ات
 ( 1,488,221)  ( 1,167,838) بير العقارات  

س: إجمالي المبالغ المرتوقة م  العملا  على عقوس  و موجوسات العق
 ( 905,005)  ( 739,791)   اتنشا ام

 (1,907,629 )  (2,393,226 ) 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 

 أدوات مالية مشتقة 20
 

 برمت المجموعة عقوس مقايضـات  يـعار فا ـدا عا مـة إلـى ثابتـة للتوـوط جز يـاً مـ  ماـاطر  يـعار ال ا ـدا فيمـا يتعلـق باقتراضـات 
مسارا ماــاطر  يــعار ال ا ــدا الموتملــة لمعاملــة  آجلــة مقايضــة  يــعار فا ــداعقــوس  كــالت يــعار ال ا ــدا العا مــة.  برمــت المجموعــة 

 توقعة.مال للديون ما  ال يوا  ر   
 

 الوركة في مشتقات ا سوات المالية:فيما يلي 
 2022 سيرمبر 31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 20,299  207,045 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 186,746  (24,624) صافي تتيرات القيمة العاسلة 

 207,045  182,421 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
 

 مدرجة كما يلي:
 

 207,045  182,421 موجوسات غير متداولة 
 182,421  207,045 
 
 

  إيرادات تمويل 21
 الثلاثة أشهر المنتهية  
 2022مار   31  2023مارس  31 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    فوائد/ أرباح محققة على: 
 4,093  26,097 إيلاميةوسا ر 

 8,484  23,993 وسا ر بنكية ثابتة
 3,715  28,381 حرابات جارية وتوت الطلب

 16,292  78,471 مجموع ال وا د/ ا ر اح الموققة
    

 2,152  6,180 إيراسات تموي  م تربة على ذم  مدينة م  تموي  مشارير 
 20,200  25,321 *إيراسات تموي    رى 

 109,972  38,644 
 

للعميـ  ميـزا  تقـدمتمويلي تام متضم  في العقوس المبرمة مر العملا  والتي  عنور* تمث  إيراسات التموي  ا  رى بش   ر يري 
 تتمث  في تموي  تووي  العقارات المباعة. تامة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 تكاليف تمويل  22
 الثلاثة أشهر المنتهية  
 2022مار   31  2023مارس  31 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 68,897  122,599 قابلة للتووي تكاليف تموي  على قروض بنكية وص وك غير 
 3,771  4,600 ( 27/2عقد اميجار التشتيلي )إيضاح  اتفت تكل ة التموي  على التزام

 618  620   رى 
 127,819  73,286 
    

 الارا ر المترا مة الناتجة ع   سوات التووط المعاس توني ها إلى  
 1,671 عند إيتوقاقها الر أ  و الارارا

 
1,672 

 129,490  74,958 
 

 إيرادات أخرى  23
 الثلاثة أشهر المنتهية  
 2022مار   31  2023مارس  31 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 -  17,136 مطالبات الت مي *
 11,079  11,003 على الوسا ر العملات ا جنبيةم ايب 
 (2,030)  1,155 موجوسات مالية بالقيمة العاسلة م   لا  الر أ  و الارارا ( رارام رب/ )
 3,329  - البنية التوتية ترلي ت  امعتراف بها عند إيراسات 
 14,722  11,613   رى 

 40,907  27,100 
 

 .19* يمث  تاا مطالبة الت مي  المرتلمة  لا  ال ترا والمتعلقة بش   ر يري بقطاع الضيافة والترفيه المت ثر بو ا  كوفيد 
 

 عمومية وإدارية أخرى مصاريف  24
 الثلاثة أشهر المنتهية  
 2022مار   31  2023مارس  31 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 10,281  22,033  تعاب مهنية 
 5,394  14,238 صيانة تكنولوجيا المعلومات 
 5,316  8,529 م اف ا  عضا  مجلس امسارا

 32,907  66,406   رى 
 111,206  53,898 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 

 العائد للسهم  25
 

يت  إحتراب مبالغ العا د للره  بتقري  ر أ ال ترا العا د إلى مالكي ا يه  العاسية في الشركة ا م على المتويط المرجأ لعدس  
 ا يه  العاسية القا مة  لا  ال ترا. وحيي  نه لا توجد  سوات ما ضة قا مة، فان العا د ا يايي والما ض للره  متطابقي . 

 
 يايي والما ض للره  العا د إلى مالكي الشركة بناً  على  يا  البيانات التالية:يت  إحتراب العا د ا 

 
 الثلاثة أشهر المنتهية  
 2022مار   31  2023مارس  31 

 )غير مدقق(   )غير مدقق(  العائد )الف درهم(
    عا دات لترض احتراب العا د ا يايي والما ض على الره : 

 667,910  725,654 مالكي الشركة العا د إلىر أ الرنة 
  -ناقوًا: التوزيعات المرتوقة لوام  الرند ) ساا حقو  الملكية الماتلطة 

 (51,645) ( 15إيضاح 
 

- 
 674,009  667,910 
    

    المتوسط المرجح لعدد الأسهم 
المتويط المرجأ لعدس ا يه  العاسية لترض العا د ا يايي والما ض 

 7,862,629,603  7,862,629,603 للره 
    

 0,085  0,086 )درهم( العائد الأساسي والمخفض للسهم العائد إلى  مالكي الشركة
 

 معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة  26
 

تعتبــر الجهــات ذات علاقــة عنــدما ي ــون  حــد الجهــات القــدرا علــى الرــيطرا علــى الطــرف الآ ــر  و مماريــة ن ــوذ جــوتري علــى 
ــة مـــ   ــون الجهـــات ذات العلاقـ ــتيلية. تتكـ ــة  و التشـ ــاذ القـــرارات الماليـ ــد اتاـ ــاوالشـــركات  الشـــركة ا مالطـــرف الآ ـــر عنـ ــة لهـ  التابعـ

يـت  اعتمـاس شـروط تـام . والمنشـآت التابعـة لهـ سارا وموظ ي امسارا الر يرـيي  للمجموعـة و عضا  مجلس اموالمراتمي  الر يريي  
 . ا بشروط مت ق عليها م  قب   عضا  مجلس امسارا  و امساراهالمعاملات م  قب  إسارا المجموعة ويت  الد و  في

 
  .ش.م.ع التابعـة لهـا وشـركة مباسلـة للايـتثمار نشـآتوالم)"الشـركة ا م"(  .يمث  المراتمون الر يريون  ل ا ظبـي القابضـة ش.م.ع

مــ   ــلا  منشــ ا  لشــركةفــي االتابعــة لهــا. إن ح ومــة  بــوظبي تــي مرــات  ر يرــي غيــر مباشــر  والشــركات)"المرــات  الر يرــي"( 
التــي  المنشــآت وكــالتو ومــة  بــوظبي ب  سنــام مــا يتعلــق. تشــم  ا رصــدا والمعــاملات الموضــوة تاضــر لرــيطرا ح ومــة  بــوظبي
 تريطر عليها ح ومة  بوظبي.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع( معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة  26
 

 أرصدة الجهات ذات العلاقة 26/1
 

 فيه( تي كما يلي: اإسراجهبيان المركز المالي الموحد الاي ت   نوس ذات العلاقة )و  للجهاتا رصدا الهامة 
 

 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    حكومة أبوظبي 
 1,220,246  3,253,892 ذم  مدينة تجارية و  رى 

 (185,069)  (244,485) تجارية و  رى ذم  سا نة 
 (131,582)  (74,687) ( 18سفعات مرتلمة مقدماً )إيضاح 

 105,087  - موجوسات العقوس
 (870,081)  ( 728,631) العقوس  مطلو ات

    
    مساهم رئيسي والشركات التابعة له

 60,835  43,577 ذم  مدينة تجارية و  رى 
 (835)  (835) و  رى ذم  سا نة تجارية 
 (113,190)  ( 113,190) موتجزات سا نة 

    
    الشركة الأم والشركات التابعة لها

 711,043  691,601 ذم  مدينة تجارية و  رى 
 (27,675)  (32,110) ذم  سا نة تجارية و  رى 

 (666,666)  ( 707,946) موتجزات سا نة 
    

    شركات زميلة ومشاريع مشتركة 
 1,729  1,729 مرتوق م  مشروع مشترك 

 
المبــالغ المرــتوقة غيــر مضــمونة ويــيت  ترــديدتا نقــدًا. لــ  يــت  تقــدي  ضــمانات  و ايــتلامها. باــلاف مــا تــ  امفوــاح عنــه فــي إن 

لماوــص الارــا ر الا تمانيــة المتوقعــة مقابــ  المرــتوق مــ  الشــركات الزميلــة والمشــارير المشــتركة، لــ  يــت  تكــوي   10اميضــاح 
جهــات ذات علاقــة. تومــ  بعــض الــام  المدينــة مــ   مــ يتعلــق بالمبــالغ المرــتوقة ماوــص للــديون المشــ وك فــي تووــيلها فيمــا 
 ينوات. 5إلى  2وترتوق الرداس  لا  ( ٪9: 2022سيرمبر  31)٪ ينوياً 9المشارير المشتركة نربة فا دا ينوية بمعد   
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة )يتبع(  26
 

 الجهات ذات العلاقة المعاملات الهامة مع 26/2
 

ا لشـروط مت ـق  امعتياسيـة، والتي ت  تن ياتا في يـيا  ا عمـا  العلاقةذات  الجهاتالمعاملات الهامة مر    كانت،  ال ترا لا    وفقـً
 :كما يلي الجهاتعليها بي  

 
 الثلاثة أشهر المنتهية في  
 2022مار   31  2023مارس  31 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    حكومة أبوظبي: 
 351,813  378,411 إيراسات

 3,329  302 إيراسات   رى 
 2,152  2,104 إيراسات تموي  م  تموي  مشروع

    
    التابعة له" والشركات 1مساهم رئيسي "

 7,430  11,146 إيراسات
    

    التابعة له والشركات  الشركة الأم
 382  9,516 إيراسات

 107,825  22,559 (1)التطوير التكل ة المتكبدا على مشارير قيد  
 542,139  882,651 ( 2المتكبدا على مشارير توت امسارا )التكل ة 

 224  4,915 تكاليف   رى 
    

    الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة 
 1,862  3,725 إيراسات تموي  م  مشروع مشترك

    
    تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين

 8,295  9,826 رواتب وم افآت ومزايا   رى 
 264  265 بعد التوظيفمزايا ما 

 3,810  2,408 حوافز طويلة ا ج  
 12,499  12,369 

    أعضاء مجلس الإدارة
 4,000  8,100 (3)مواريف  – م افآت  عضا  مجلس امسارا

 
 للمشارير قيد التطوير. امنجاز عما  تطوير قيد كالتي ت  الاعتراف بها  ال تراالتكاليف المتكبدا  لا   امث  تاي ( 1)
 
تـــام التكـــاليف مقابـــ   مقاصـــةنيابـــة عـــ  ح ومـــة  بـــوظبي. يـــت  بالتوـــت امسارا  المشـــاريرالتكـــاليف المتكبـــدا علـــى  امثـــ  تـــاي ( 2)

 مقدمة م  ح ومة  بوظبي". سفعات"
 
ا لتــاريا التقريــر،  ( 3) : 2022مــار   31 لــف سرتــ  ) 19,804قامــت الشــركة بــدفر م افــآت  عضــا  مجلــس امسارا بمبلــغ لاحقــً

  لف سرت (. 18,075
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع(معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة   26
 

 : جهات ذات علاقة أرصدة ومعاملات أخرى مع 26/3
 

  2,380,000:  2022سيرمبر    31 لف سرت  )  3,986,137  بمبلغ  2023مار     31القروض القا مة كما في  إن   ( 1)
والمرات  الر يري. بلتت تكل ة التموي  على  بوظبي  لبنوك الااضعة لريطرا ح ومة  الرداس إلى ا لف سرت ( مرتوقة  

القروض   سرت     43,618تام  في    لل ترا لف  في    ال ترا)  2023مار     31المنتهية  :  2022  مار   31المنتهية 
  لف سرت (.  11,982

في   ( 2) كما  البنكية  وا رصدا  بالوسا ر  الاحت اظ  )  6,998,463  بمبلغ  2023مار     31يت   سرت    سيرمبر   31 لف 
لريطرا    8,887,275:  2022 بنوك  اضعة  لدى  سرت (  إيراسات  بوظبي  ح ومة   لف  بلتت  الر يري.  والمرات  

  مار    31المنتهية في    ال ترا)   2023مار     31المنتهية في    لل ترا لف سرت     42,662التموي  على تام الوسا ر  
  لف سرت (.   3,109: 2022

والمرات    بوظبي  ح ومة  الواسرا م   لا  بنوك  اضعة لريطرا    البنكيةوالضمانات    ام تمان طابات  بلتت قيمة   ( 3)
  553,050:  2022سيرمبر    31)   2023مار     31المنتهية في    لل ترا لف سرت     2,431,868  ما قيمتهالر يري  

  لف سرت (. 
 

 ومطلوبات طارئةلتزامات إ 27
 

 لتزامات رأسمالية إ 27/1
 غير المتكبدا تي كما يلي:و إن الن قات الر يمالية المتعاقد عليها 

 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 5,678,563  7,746,232 مشارير قيد التطوير 
 15,783,285  19,242,421 إسارا مشارير

 95,633  114,057   رى 
 27,102,710  21,557,481 
 

المجموعة، والتي ت  إبرام الات اقيـات  المدارا م  قب تمث  إسارا المشارير بش   ر يري المبالغ التعاقدية المتبقية المتعلقة بالمشارير 
 لــف  18,962,756 نيابــة عــ  ح ومــة  بــوظبي. ويشــم  ذلــت مبلــغبالالمتعلقــة بهــا مــر المقــاولي  وايــتمرت توــت ايــ  المجموعــة 

)شــركة تابعــة( والتــي يـــيت   .شــركة الــدار للمشــارير ذ.م.م ات لــف سرتــ ( مــ  التزامــ 15,518,349: 2022سيرــمبر  31سرتــ  )
 م  ينة إلى  مس ينوات.تتراوح  تمويلها مقدمًا م  قب  ح ومة  بوظبي. يت  توزير الالتزامات الماكورا  علام على فترا 

 
 إلتزامات عقود إيجار تشغيلية  27/2
 

يلي التشتيلي   فيما  اميجار  عقوس  بموجب  المرتوقة  المرتقبلية  اميجارات  عقوس  م   ا سنى  المتعاقد  الود  للإلتا   القابلة  غير  ة 
 عليها:

 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    المجموعة كمؤجر
 1,353,378  1,429,620  لا  ينة واحدا 

 3,399,640  3,573,410 م  الرنة الثانية حتى الاامرة 
 2,035,476  2,097,531 بعد  مس ينوات 

 7,100,561  6,788,494 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 )يتبع( إلتزامات عقود إيجار تشغيلية 27/2
 

إيجار حيي يوق   المجموعة  يضًا عقوس  لدى  الماكورا  علام،  اميجار  التزامات  إلى  اميجار على    للمجموعةبامضافة  ايتلام 
 المرت جري  وريوم الادمة.   معد  سوران يا  

 
 كمرت جر:  فيها اميجار للمجموعة التي تعم عقوس تولي  ايتوقا  مطلو ات  فيما يلي

 
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    كمستأجرالمجموعة 
 61,096  58,355  لا  ينة واحدا 

 209,494  176,345 م  الرنة الثانية حتى الاامرة 
 493,213  482,670 بعد  مس ينوات 

 717,370  763,803 
 

 الارارا:فيما يلي المبالغ المعترف بها في الر أ  و  
 
 الثلاثة أشهر المنتهية في  
 2022مار   31  2023مارس  31 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    كمستأجرالمجموعة 
 1,868  4,014 مواريف اميتهلاك لوق إيتادام الموجوسات 

 3,771  4,600 ( 22)إيضاح  التشتيلية فت مواريف ال وا د على التزامات عقوس اميجار
 567  255 مواريف متعلقة بعقوس اميجار قويرا ا ج 

 
 18,464: 2022مــار   31 لــف سرتـ  )ال تــرا المنتهيـة فــي  24,552بلـغ إجمــالي التـدفقات النقديــة الاارجـة عــ  عقــوس اميجـار 

 . لف سرت (
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 عقود الإيجار إلتزامات 27/3
 

 فيما يلي الوركة في إلتزامات عقوس اميجار:
 2022 سيرمبر 31  2023 مارس 31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    درهمألف  
    

 333,260  485,533 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 74,360  874 إضافات 

 137,422  - ( 33ت  اميتوواذ عليها كجز  م  إندما   عما  )إيضاح 
 -  (5,219) إيتبعاسات 
 (75,240)  (24,552) مدفوعات 

 18,603  5,904 تكاليف تموي  
 (2,872)  (195) فر  صرف عملات  جنبية

 485,533  462,345 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
 

اميجـار  ـلا  ال تـرا المنتهيـة  وإلتزامـات عقـوس الموجـوسات ل  ي   لدى المجموعـة إضـافات ر يرـية غيـر نقديـة علـى حـق ايـتادام
 .2022سيرمبر  31والرنة المنتهية في  2023مار   31في 
 

 تم تحليلها كما يلي: 
 

   

 436,545  413,357 غير متداولة 
    

 48,988  48,988 متداولة
 
 

 المطلوبات الطارئة 27/4
 2022 سيرمبر 31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    خطابات إعتماد وضمانات بنكية 
 861,399  2,680,796 صاسرا ع  المجموعة 

 2  2 حوة المجموعة في المطلو ات الطار ة لمشارير مشتركة وشركات زميلة
 2,680,798  861,401 
 

 لـــف سرتـــ (  364,019: 2022سيرـــمبر  31 لـــف سرتـــ  ) 349,816 مبلـــغ والاعتمـــاسات المرـــتندية البنكيـــةتتضـــم  الضـــمانات 
 .متعلقة بشركة مقاولات تابعة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 محتملة مطالبة قانونية  27/5
 

، رفضــت 2022. فــي يونيــو 2007 يــنة، قــدم مــورس يــابق سعــوى ضــد المجموعــة تتعلــق بعقــد تــ  توقيعــه فــي 2022فــي ينــاير 
المورس، بناً  علـى الـر ي المقـدم مـ  قبـ  لجنـة مـ  الابـرا  المعينـي  مـ  م  قب  رفعها ت   المو مة الابتدا ية القضية بالكام  التي  

ــ  يقــدم  ي حقــا ق جوتريــة   ــرى ولكنــه طعــ  فــي ر ي الابــرا . 2022. فــي يوليــو قبــ  المو مــة  قامــت، قــدم المــورس ايــتئناف ل
، رفضت 2022تعيي  ن س تيئة الابرا  المعيني  م  قب  المو مة للنار في تاا الطع . في سيرمبر   باعاسا  مو مة الايتئناف

ورس ايــتئنافًا إلــى مو مــة الــنقض التــي ح مــت لوــالأ الــدار فــي مــار  لوــالأ الــدار. قــدم المــ الطعــ  المقــدممو مــة الايــتئناف 
 .حالياً . لا توجد طلبات ايتئناف   رى متاحة للمورس، لالت ت  إغلا  المطالبة 2023

 
 

 نتائج موسمية  28
 

اميــراسات  ــلا  الر ــر ا و  والر ــر تتعلــق الطبيعــة المويــمية  نشــطة المجموعــة فقــط بقطــاع الضــيافة والترفيــه، الــاي تتقلــب فيــه 
 ا  ير م  الرنة.

 
 توزيعات الأرباح  29
 

 بقيمــــةعلــــى توزيــــر  ر ــــاح نقديــــة  2023مــــار   16وافــــق المرــــاتمون فــــي اجتمــــاع الجمعيــــة العموميــــة الرــــنوي المنعقــــد بتــــاريا 
: توزيعــات  ر ــاح 2022 لرــنة) الواحــد فلــس للرــه  16 بمبلــغ، 2022سيرــمبر  31 لــف سرتــ  للرــنة المنتهيــة فــي  1,258,021

 .2023( الاي ت  سفعه لاحقًا لل ترا المنتهية في  بري  الواحد  فلس للره 15 لف سرت ،  ي  1,179,395  بقيمةنقدية 
 
 

  معاملات غير نقدية 30
 

 لبيان التدفقات النقدية الموجزا الموحدا: اميتثمارية والتمويليةنشطة ا ت غير النقدية الهامة المتعلقة بفيما يلي المعاملا
 
 الثلاثة أشهر المنتهية في   
 2022 مار  31 2023مارس  31 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت   ألف درهم 

   
 4,694 - (7و عما  تطوير قيد التن يا )إيضاح  ات عقاريةتووي  بي  ايتثمار 
 57,850 - ( 7وممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح  ات عقاريةتووي  بي  ايتثمار 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية    31
 

امسارا  ن القـي  المدرجـة للموجـوسات والمطلو ـات الماليـة المقايـة بالتكل ـة بايتثنا  ما ت  امفوـاح عنـه فـي الجـدو  التـالي، تعتبـر 
 تقارب قيمها العاسلة. في البيانات المالية الموجزا الموحدا المط  ا

 
 )مدقق(  2022سيرمبر  31  ()غير مدقق  2023مارس  31 
إجمالي القيمة   

 المدرجة 
 القيمة  
 العادلة 

إجمالي القيمة   
 المدرجة 

 القيمة  
 العاسلة 

  لف سرت    لف سرت    ألف درهم  ألف درهم  
 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة 

 للتحويل صكوك غير قابلة 
     

 1,803,119 1,847,443  1,828,485 1,827,042 (15)إيضاح  1ص وك رق  
 1,683,694 1,834,473  1,738,631 1,852,750 (15)إيضاح  2ص وك رق  

 3,679,792 3,567,116  3,681,916 3,486,813 
 

 معلومات قطاعية  32
 

 التشغيل قطاعات  32/1
 

يت  إنشا  قطاعات التشتي  في المجموعة على  يا  تلت الم ونات التي يت  تقييمها بانتاام م  قب  الر يس التن ياي، والاي  
القرار   يقوم صانر  الر يري.  التشتيلي  القرار  التشتي    الر يري  التشتيلييعتبر صانر  بقطاعات  الااصة  التشتي   نتا ج  بمراقبة 

على   بناً   القطاع  تقيي   سا   يت   ا سا .  وتقيي   الموارس  بتوزير  المتعلقة  القرارات  اتااذ  بترض  من و   بش    للمجموعة  التابعة 
ويت  قيايه بش   مترق   لى ر وية القطاعومجموعة وايعة م  مإشرات ا سا  الر يرية بامضافة إ  الر أ صافي  و   الر أإجمالي  

 مر الر أ  و الارارا في البيانات المالية الموحدا.
 

ت  إعداس التقارير عنها لل ترات الوالية وال تـرات المقارنـة وتـي  فرعية مقرمي  إلى يبعة قطاعات  قطاعي   بعرضقامت المجموعة  
  ما يلي:

 
 الدار للتطوير 

 تطوير و ير العقارات  -تطوير و ير العقارات  •
 لمجموعةلمشارير ال إسارا  قطاعومدير  المشاريرترلي   ذراع – دمات إسارا المشارير  •
 العقاري تعم  في مور وتقوم بش    يايي بتطوير و ير العقارات شركة تابعة للتطوير  -الشركات التابعة في مور   •

 
 الدار للاستثمار 

 إيتوواذ وإسارا العقارات الر نية والتجارية والتجز ة وت جيرتا  –اميتثمارات العقارية  •
 ال ناس  وا صو  الترفيهية إمتلاك وإسارا وتشتي  –الضيافة والترفيه  •
 لمدار  التي تقدم مجموعة وايعة م  المناتج والادمات المراعداامتلاك وإسارا وتشتي  ا -التعلي   •
 والمرافق والبنا  و دمات ا م  العقاراتتشم  بش    يايي عمليات إسارا  -الايتثمارات الر يرية  •
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع( قطاعات  32/1
    الدار للإستثمار  الدار للتطوير  

 
 تطوير 

 وبيع العقارات 
 خدمات 

 إدارة المشاريع 
الشركات التابعة  

  في مصر 
 إستثمارات 

 عقارية
 الضيافة 
 التعليم  والترفيه 

الإستثمارات 
* الرئيسية   الموحدة  غير موزعة/ حذوفات  

 ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            )غير مدقق(  2023مارس   31الثلاثة أشهر المنتهية في 

            ت جير م  عملا   ارجيي  إيراسات وس   
 2,100,505 -  292,561 153,620 152,702 -  13,379 266,415 1,221,828 مر مرور الوقت  -
 444,258 -  - - 130,146 -  162,224 22,576 129,312 في زم  مودس  -
 520,830 -  - - - 519,032  1,798 - - الت جير  -

 - ( 175,239)  56,631 - - 18,679  - - 99,929 ما بي  القطاعات 
 3,065,593 ( 175,239)  349,192 153,620 282,848 537,711  177,401 288,991 1,451,069 ( 1إجمالي الإيرادات )

            
( 863,479) تكل ة اميراسات بايتثنا  ريوم الادمة   (171,577 )  (112,803 )   (80,989 ) (179,191 ) (87,665 ) (282,065 )  64,005 (1,713,764) 

 ( 31,384) -  - - - ( 31,384)  - - - مواريف ريوم الادمة 
 1,320,445 ( 111,234)  67,127 65,955 103,657 425,338  64,598 117,414 587,590 إجمالي الربح 

            
            )غير مدقق(  2022مار   31الثلاثة  شهر المنتهية في 

            إيراسات وس   ت جير م  عملا   ارجيي  
 1,646,393 -  205,407 139,118 61,004 -  39,542 262,200 939,122 مر مرور الوقت  -
 601,354 -  - -  68,178  -  237,743 - 295,433 في زم  مودس  -
 435,458 -  - - - 432,349  3,109 - - الت جير  -

 - ( 43,004)  33,803 - - 9,201  - - - القطاعات ما بي  
 2,683,205 ( 43,004)  239,210 139,118 129,182 441,550  280,394 262,200 1,234,555 ( 1إجمالي الإيرادات )

            
 (1,531,415) 35,571  ( 193,603) ( 79,718) ( 105,287) ( 60,999)  ( 173,956) ( 135,567) ( 817,856) تكل ة اميراسات بايتثنا  ريوم الادمة 

 (33,542) -  - - - ( 33,542)  - - - مواريف ريوم الادمة 
 1,118,248 (7,433)  45,607 59,400 23,895 347,009  106,438 126,633 416,699 إجمالي الربح 

 
اميجار  بلتت قيمة  .يمث  إيراسات ريوم الادمات لف سرت (   33,542مبلغ  2022مار   31)لل ترا المنتهية في  لف سرت   31,384( يتضم  إجمالي إيراسات اميتثمارات العقارية مبلغ 1)

 (.  لف سرت   13,513: 2022مار   31 لف سرت  )ال ترا المنتهية في   8,163الموتم  
 

 شركة الموور الهنديية للمقاولات العامة ذ.م.م. *تشم  اميتثمارات الر يرية 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع( قطاعات  32/1
    الدار للإستثمار   الدار للتطوير  
 تطوير  

 وبيع العقارات 
 خدمات  

 إدارة المشاريع 
 الشركات التابعة  

  في مصر 
 إستثمارات 

 عقارية 
 الضيافة 
 التعليم  والترفيه 

 الإستثمارات 
  الرئيسية 

 غير موزعة/ 
 الموحدة  حذوفات 

 ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            )غير مدقق(  2023مارس  31الثلاثة أشهر المنتهية في 

 1,320,445 (111,234)  67,127 65,955 103,657 425,338  64,598 117,414 587,590 إجمالي الربح 
 (108,871) (1,707)  (1,513) (1,226) (265) (4,645)  (4,475) (404) (94,636) مواريف بير وترويق 

 (382,615) (3,513)  (51,394) (41,154) (62,370) (73,982)  (40,801) (20,905) (88,496) مواريف عمومية وإسارية 
 (14,375) -  - - - (14,375)  - - -  رارا م  إعاسا تقيي  إيتثمارات عقارية 
 7,741 -  - - - 7,741  - - - م رب م  إيتبعاس ايتثمارات عقارية 

 (1,415) -  - - - (1,415)  - - - م  شركات زميلة ومشارير مشتركة  النتا جحوة في 
 109,972 (8,453)  2,534 2,356 4,219 7,475  25,205 19,829 56,807 تموي  إيراسات 

 (129,490) 22,325  (3,369) (1,155) (1,923) (131,017)  (12,987) (150) (1,214) تكاليف تموي  
 40,907 591  317 2,123 17,136 -  11,001 1,456 8,283 إيراسات   رى 

 (6,502) -  - - - -  (6,502) - - موروف ضريبة الد   
 835,797 (101,991)  13,702 26,899 60,454 215,120  36,039 117,240 468,334 ربح الفترة 

            
            )غير مدقق(  2022مار   31الثلاثة  شهر المنتهية في 

 1,118,248 ( 7,433)  45,607 59,400 23,895 347,009  106,438 126,633 416,699 إجمالي الر أ
 ( 82,615) ( 280)  ( 1,138) ( 868) - ( 1,253)  ( 18,845) ( 147) ( 60,084) مواريف بير وترويق 

 ( 286,682) ( 10,477)  ( 32,534) ( 33,842) ( 34,465) ( 38,309)  ( 43,396) ( 13,366) ( 80,293) مواريف عمومية وإسارية 
 ( 34,985) -  - - - ( 34,985)  - - - إيتثمارات عقارية  رارا م  إعاسا تقيي  

 6,740 -  - - - 6,740  - - - م رب م  إيتبعاس ايتثمارات عقارية 
 ( 1,783) -  - - - ( 1,783)  - - - م  شركات زميلة ومشارير مشتركة  النتا جحوة في 

 38,644 2,155  8 129 144 3,140  24,569   4 8,495 إيراسات تموي  
 ( 74,958) 5,130  (80) ( 1,129) - ( 64,452)  ( 9,942) ( 197) ( 4,288) تكاليف تموي  
 27,100 (1,193)  (22) - - 13,000  11,986 - 3,329 إيراسات   رى 

 ( 21,899) -  - - - -  (21,899) - - موروف ضريبة الد   
 687,810 (12,098)  11,841 23,690 (10,426) 229,107  48,911 112,927 283,858 ربح الفترة 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع( قطاعات  32/1
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  لف(.  9,310,238:  2022سيرمبر  31 لف سرت  ) 1,865,828الموت ظ بها لدى الشركة بمبلغ  لدى البنوكبالنقد وا رصدا  ر يريغير الموزعة بش    الموجوسات* يتعلق إجمالي 

    للإستثماراتالدار   الدار للتطوير  

 
 تطوير  

 وبيع العقارات
 خدمات  

 إدارة المشاريع 
 الشركات التابعة  

  في مصر
 إستثمارات 

 عقارية
 الضيافة
 التعليم والترفيه 

 الإستثمارات 
  الرئيسية 

 غير موزعة/
 الموحدة  حذوفات 

 ألف  درهم  درهم ألف    ألف  درهم  ألف  درهم  ألف  درهم  ألف  درهم   ألف  درهم  ألف  درهم  ألف درهم  
            )غير مدقق( 2023مارس  31كما في 

 63,779,299 2,586,537  1,262,059 925,286 4,483,616 26,574,967  3,950,441 6,797,033 17,199,360 مجموع الموجوسات 
            

            )غير مدقق( 2023مارس  31الفترة المنتهية في 
 2,189,724 1,224  7,019 12,844 29,626 74  1,021 696 2,137,220 ر يماليةن قات 

 1,154,240 -  - - - 73,596  125,475 - 955,169 ن قات المشارير 
            

            )مدقق(  2022ديسمبر  31كما في 
 61,275,984 10,368,329  1,275,340 869,854 4,306,817 26,490,881  4,627,620 5,744,487 7,592,656 مجموع الموجوسات 

            
            )غير مدقق(  2022مارس  31الفترة المنتهية في 

 161,355 44,360  1,628 4,423 29,129 60,871  2,943 14,197 3,804 ن قات ر يمالية
 1,313,643 -  - - - 531,969  - - 781,674 ن قات المشارير 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

  القطاع الجغرافي 32/2
 

 فيما يلي معلومات القطاع ع  عمليات المجموعة:  ار  اممارات )بما في ذلت مور(.  و عض البلدانتعم  المجموعة في اممارات العر ية المتودا 
 
 2022مارس  31الثلاثة أشهر المنتهية في   2023مارس  31الثلاثة أشهر المنتهية في  

 
دولة الإمارات العربية 

  المجموع الدولية  المتحدة
دولة الإمارات العربية 

 المجموع الدولية  المتحدة
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
        

 61,275,984 4,627,620 56,648,364   63,779,299         3,950,441             59,828,858        2022ديسمبر  31و  2023ديسمبر  31مجموع الموجودات كما في 
        

        الخسارة الموجز الموحد بيان الربح أو 
        إيراسات وس   ت جير م  عملا   ارجيي 

 1,646,393 39,542 1,606,851   2,100,505          13,379                  2,087,126         مر مرور الوقت  -
 601,353 237,743 363,610   444,258              162,224                282,034             في زم  مودس -
 435,459 3,109 432,350   520,830              1,798                    519,032             الت جير -

 2,683,205 280,394 2,402,811   3,065,593           177,401                2,888,192         إجمالي الإيرادات
              

 ( 1,531,415) ( 173,956) ( 1,357,459)  (1,713,764)        (112,803)             (1,600,961)        تكل ة اميراسات بايتثنا  ريوم الادمة 
 ( 33,542)  -  ( 33,542)  (31,384)             - (31,384)             مواريف ريوم الادمة 

 1,118,248 106,438  1,011,810   1,320,445          64,598                  1,255,847         إجمالي الربح
              

 ( 82,615) ( 18,845)  ( 63,770)  (108,871)           (4,475)                 (104,396)           مواريف بير وترويق 
 ( 286,682) ( 43,395) ( 243,287)  (382,615)           (40,801)  (341,814)           مواريف عمومية وإسارية

 ( 34,985) - ( 34,985)  (14,375)             - (14,375)              رارا إعاسا تقيي  إيتثمارات عقارية 
 6,740 -  6,740   7,741                  -   7,741                 م رب م  إيتبعاس ايتثمارات عقارية

 (1,783) - (1,783)  (1,415)                -  (1,415)               شركات زميلة ومشارير مشتركة نتا جحوة في 
 38,644 24,569  14,075   109,972              25,205                  84,767               إيراسات تموي  
 ( 74,958) (9,942) ( 65,016)  (129,490)           (12,987)               (116,503)           تكاليف تموي 
 27,100 11,986  15,114   40,907                11,001                  29,906               إيراسات   رى 

 ( 21,899) ( 21,899)  -   (6,502)               (6,502)                   -  موروف ضريبة الد  
 687,810 48,912 638,898   835,797              36,039                  799,758             ربح الفترة 



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

            
    
   36 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 إندماج الأعمال  33
 

 2023الإستحواذات في سنة 
 

 ماسترد آند لينين  33/1
 

٪ مـ   يـه  شـركة مايـترس آنـد لينـي  انتيريـور سيـزاي  تولـدينغ 75، وقعت الشـركة ات اقيـة الايـتوواذ علـى 2022سيرمبر    27في  
 لـف سرتـ . ت يرـت ام آنـد ا  فـي يـو   بـوظبي العـالمي، اممـارات العر يـة المتوـدا  25,000  بـد  قـدرم  مقاب   ليمتد )ام آند ا "(

تي   دمات  عما  التومي  الدا لي المتميزا في اممارات العر ية المتوـدا. تـ  الايـتوواذ علـى ام آنـد ا  لايـتكما  وتعم  في تش
نموذ  الـدار للتطـوير والمبيعـات والبنـا  وامسارا والاـدمات المرتبطـة بالعقـارات فـي المنطقـة. تـ  احترـاب عمليـة الايـتوواذ اعتبـارًا 

 المرــتووذاالقابلـة للتوديـد  امعتــراف بـالموجوساتريقـة الايــتوواذ الموايـبية، و نـاً  عليـه ، تـ  بايـتادام ط 2023فبرايـر  14مـ  
 بالقيمة العاسلة المإقتة الااصة ب   منها. المقبولةوالمطلو ات 

 
إلـى  تعـوس لـف سرتـ  والتـي  24,763 لـف سرتـ  وشـهرا بقيمـة  80نتج ع  عملية الايتوواذ الاعتراف بووة غير مريطرا بقيمة 

 لـف سرتـ   2,000نموذ  ا عما  القوي ومزايا التكام  الر يي والتآزر وتوري  التكل ة. كما يات  المرات  غيـر المرـيطر بمبلـغ 
عنــد الايـــتوواذ  المرــتووذ، تـــ  سفــر المبلــغ بالكامــ . بلــغ النقــد 2023مــار   31 كمــا فــيإمــاراتي فــي حقــو  ملكيــة ام آنــد ا . 

  لف سرت . 1,781
 

ــي  33/2 ــر  2فـ ــة  2023فبرايـ ــة ات اقيـ ــت المجموعـ ــاركة، وقعـ ــ   مشـ ــر سي إتـ ــاتمة مـ ــرا 3ومرـ ــة حـ ــ   .ذ.م.م -منطقـ و سي إتـ
، لــ  يــت  الوفــا  بشــروط معينــة متمــام 2023مــار   31فــي كمــا قطــر  راضــي فــي سبــي.  3و يــر لتطــوير  .العقاريــة و إن ــرا ذ.م.م

. لاحقًا ل ترا التقرير، 2023مار   31ت ثير مالي على البيانات المالية الموحدا لل ترا المنتهية في  ي المعاملة، و التالي لا يوجد 
 كملت المجموعة المعاملة.ايت
 

 2022الإستحواذات في سنة 
 

 م  مدرسة الشهب الخاصة ذ.م. 33/3
 

" إحدى الشركات التابعة للشركة( ات اقية للتعلي )"الدار  شركة الشاص الواحد ذ.م.م. –، وقعت الدار للتعلي  2022يناير    20في  
شرا  مدرية الشهب الااصة ذ.م.م )"الشهب"(، وتي شركة ذات مرإولية مودوسا مرجلة فـي  بـوظبي، اممـارات العر يـة المتوـدا 

، زللانجــا، تــ  الانتهــا  مــ  جميــر الشــروط الر يرــية الرــابقة 2022 يونيــو 1 لــف سرتــ . فــي  72,210إجمــالي قــدرم  بــد مقابــ  
تـو التـاريا الـاي ايـتووذت فيـه المجموعـة علـى الرـيطرا علـى الشـهب. تـ  الايـتوواذ علـى الشـهب  2022 يونيـو 1و التالي فان  

لتعلي  فـي مجـا  التعلـي . تـ  احترـاب الايـتوواذ بايـتادام طريقـة الايـتوواذ الموايـبية، و نـا  ل جز  م  نمو وتوير  عما  الدار 
 بالقي  العاسلة لك  منها. المقبولةوسات القابلة للتوديد والمطلو ات بالموج امعترافعلى ذلت، ت  
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والمطلو ــات  المرــتووذاالمبــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بــالقي  العاسلــة فــي تــاريا الايــتوواذ علــى الموجــوسات القابلــة للتوديــد إن 
 :التاليفي الجدو   مبينة المقبولة

 
 ألف درهم  

   الموجودات
 74,054  ممتلكات وآلات ومعدات 

 1,483  ملمويةموجوسات غير 
 2,158  ذم  مدينة تجارية و  رى 
 1,821  نقد و رصدا لدى البنوك

 79,516  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات 
 1,246  م افآت الموظ ي  

 2,521  إلتزامات عقوس اميجار
 12,660  ذم  سا نة تجارية و  رى 

 16,427  مجموع المطلوبات 
   

 63,089  الموجوسات القابلة للتوديد بالقيمة العاسلة إجمالي صافي 
   

   تم إستيفاؤه من خلال: 
 65,084  النقد

 7,126  البد  المإج * 
  72,210 
   

 9,121  الشهرة
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
 ألف درهم  
   

 ( 65,084)  النقد المدفوع للإيتوواذ 
 1,821  المرتووذ عند إندما  ا عما صافي النقد 

  
 

 ( 63,263) صافي النقد الاار  عند اميتوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة الايتثمارية( 
 ( 1,098) تكاليف المعاملة للإيتوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(

 ( 64,361)  الإستحواذصافي النقد الخارج عند 
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٪ مـ  حوـة 70، وقعت شركة الدار اللوجرتية القابضة المودوسا )شـركة تابعـة للشـركة( ات اقيـة بيـر وشـرا  2022 بري     18في  
 ،فـــق فـــي  بـــوظبيا لـــف سرتـــ . ت يرـــت تو  331,033 بـــد  قـــدرم مقابـــ )"توافـــق"( شــركة توافـــق لتطـــوير المشـــارير العقاريـــة ذ.م.م. 

وير وايتثمار وإسارا العقارات الوناعية. ت  الايتوواذ علـى شـركة توافـق كجـز  مـ   طـة اممارات العر ية المتودا وتشارك في تط
 2022 بريــ   1الـدار للايـتثمار لتنويـر مو اتهـا وقطاعهـا إلـى قطاعـات صــناعية ولوجرـتية. تـ  احترـاب الايـتوواذ اعتبـارا مـ  

بــالقي  العاسلــة  المقبولــةجوسات القابلــة للتوديــد والمطلو ــات بايــتادام طريقــة الايــتوواذ الموايــبية، و نــاً  عليــه، تــ  الاعتــراف بــالمو 
 لك  منها.

 
فــي تــاريا الايــتوواذ علــى الموجــوسات القابلــة للتوديــد المرــتووذا والمطلو ــات  إن المبــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بالقيمــة العاسلــة

 المقبولة مبينة في الجدو   سنام:
  لف سرت    

   الموجودات
 697,529  إيتثمارات عقارية 

 2,447  ممتلكات وآلات ومعدات 
 5,403  ذم  مدينة تجارية و  رى 
 31,946  نقد و رصدا لدى البنوك

    737,325  مجموع الموجودات
   المطلوبات 

 1,411  م افآت الموظ ي  
 133,439  إلتزامات عقوس اميجار

 102,355  قروض بنكية
 8,576  عملا سفعات مقدمة م  

 9,536  ذم  سا نة تجارية و  رى 
    255,317  مجموع المطلوبات 

 482,008  إجمالي صافي الموجوسات القابلة للتوديد بالقيمة العاسلة  
 (141,871)   حقو  الملكية غير المريطرا 

 340,137  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة 
 (331,033)  ناقص: بد  الشرا  

 9,104  مكسب شراء صفقة  
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
     لف سرت    

 ( 331,033)  النقد المدفوع للإيتوواذ 
    31,946  صافي النقد المرتووذ عند إندما  ا عما 

 ( 299,087) الايتثمارية( صافي النقد الاار  عند اميتوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة 
 ( 1,807) تكاليف المعاملة للإيتوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(

 ( 300,894)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ
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٪ مـ   يــه  100)شــركة تابعـة للشـركة( علــى  شــركة الشـاص الواحـد ذ.م.م. -، ايــتووذت شـركة  دمـة 2022 غرـطس  1فـي 
فــي سبــي، اممــارات  ت يرــت شــركة مــيسمليــون سرتــ .  4,4 بــد  قــدرم "( مقابــ  ا)"مــ .مــا رو للاــدمات ال نيــة ذ.م.م مــيسشــركة 

كجـز  مـ   طـة  دمـة لتنميـة  عمـا  إسارا المرافـق. تـ   مـيسالايـتوواذ علـى في  دمات إسارا المرافـق. تـ   وتعم العر ية المتودا  
ــارًا مـــ   ــتوواذ اعتبـ ــه، تـــ   2022 غرـــطس  1احترـــاب عمليـــة الايـ ــاً  عليـ ــبية، و نـ ــتوواذ الموايـ ــتادام طريقـــة الايـ ــراف بايـ امعتـ

م رـب بنـتج عـ  عمليـة الايـتوواذ الاعتـراف  بالقي  العاسلـة لكـ  منهـا. المقبولةوالمطلو ات  المرتووذاالقابلة للتوديد   بالموجوسات
  لــف 4,343 بمبلــغ لــف سرتــ  وموجــوسات غيــر ملمويــة )عقــوس العمــلا  والعلاقــات والعقــوس الووــرية(  628شــرا  صــ قة بقيمــة 

  لف سرت . 1,132بلغ النقد المرتووذ  لا  عملية اميتوواذ مبلغ  سرت .
 

 شركة باكتيف للحلول المستدامة ذ.م.م.   33/6
 

بـد   ٪ مـ   يـه  شـركة بـا تيف للولـو  المرـتدامة ذ.م. م )"بـا تيف"( مقابـ 100، ايتووذت  دمة على 2022 غرطس    1في  
سرت . ت يرت شركة با تيف في  بوظبي، اممارات العر ية المتوـدا وتـي متاووـة فـي إسارا الطاقـة وعقـوس  سا    مليون   10  قدرم

 والتويـر علـى بـا تيف كجـز  مـ   طـة ورجيـة مجموعـة الـدار للعمـ  اميـتوواذتو  . تـ  لمباني و نامة الـل  والتشتي  الآليالطاقة  
بايــتادام طريقــة الايــتوواذ الموايــبية،  2022 غرــطس  1فــي  ــدمات إسارا الطاقــة. تــ  احترــاب عمليــة الايــتوواذ اعتبــارًا مــ  

بــالقي  العاسلــة لكــ  منهــا. نــتج عــ  عمليــة  المقبولــةت والمطلو ــا المرــتووذاالقابلــة للتوديــد  امعتــراف بــالموجوساتو نــاً  عليــه، تــ  
 لـف  6,206 بمبلغ لف سرت  وموجوسات غير ملموية )عقوس العملا  والمر ص له (   2,345الايتوواذ الاعتراف بالشهرا بمبلغ  

  لف سرت . 185بلغ النقد المرتووذ  لا  عملية اميتوواذ مبلغ  سرت .
 

 ذ.م.م.   ةللخدمات الأمني شركة سبارك  33/7
 

شـركة الشـاص الواحـد ذ.م.م.،  -ا منيـةاـدمات ل٪ م   يه  شركة يـبارك ل 100، ايتووذت  دمة على 2022يبتمبر    1في  
مليــون سرتــ . تقــدم يــبارك  120 بــد  قــدرم "يــبارك"( مقابــ  ـ، سبــي )يشــار إليهــا معــا بــ.ذ.م.م -ا منيــةاــدمات ل بــوظبي ويــبارك ل

مجموعــة شــاملة مــ  الولــو  ا منيــة للعمــلا  التجــاريي  والرــ ني فــي سولــة اممــارات العر يــة المتوــدا. تــ  الايــتوواذ علــى يــبارك 
ب . تــ  احترــاالــداروايــتكما  مــزوسي الاــدمات الوــاليي  مــر مو اــة  الــدارلتعزيــز ناــام إسارا العقــارات والمرافــق المتكاملــة لشــركة 

بايتادام طريقة الايتوواذ الموايبية، و نا  علـى ذلـت، تـ  الاعتـراف بـالموجوسات القابلـة   2022يبتمبر    1الايتوواذ اعتبارا م   
 بالقي  العاسلة لك  منها. المقبولةللتوديد والمطلو ات 
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والمطلو ــات  المرــتووذاالمبــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بــالقي  العاسلــة فــي تــاريا الايــتوواذ علــى الموجــوسات القابلــة للتوديــد إن 
 :التاليفي الجدو   مبينة المقبولة

 ألف درهم 
  الموجودات

 12,756 ممتلكات وآلات ومعدات 
 27,948 موجوسات غير ملموية

 485 مازون 
 99,126 تجارية و  رى ذم  مدينة 

 17,072 نقد و رصدا لدى البنوك
   157,387 مجموع الموجودات

  المطلوبات 
 1,426 مطلو ات عقوس اميجار 

 36,977 مزايا الموظ ي  
 36,622 ذم  سا نة تجارية و  رى 

   75,025 مجموع المطلوبات 
 82,362 العاسلة إجمالي صافي الموجوسات القابلة للتوديد بالقيمة 

 ( 120,019) بد  الشرا ينز : 
 37,657 الشهرة

 
 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ

    ألف درهم  
 104,132  النقد المدفوع للإيتوواذ 

 17,072  صافي النقد المرتووذ عند إندما  ا عما 
   

 ( 87,060) عند اميتوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة الايتثمارية(   الاار صافي النقد 
 ( 2,459) تكاليف المعاملة للإيتوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(

 ( 89,519)  عند الإستحواذ الخارجصافي النقد 



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

            
    
   41 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع( 2022الإستحواذات في سنة 
 

    ساغا أو إيه سي  33/8
 

، ايـــتووذت شـــركة بـــروفيس لاـــدمات إسارا جمعيـــات المـــلاك ذ.م.م )"بـــروفيس  و إيـــه" وتـــي شـــركة تابعـــة 2022  تـــو ر  19فـــي 
شركة ياغا الدولية لادمات إسارا جمعية الملاك الدولية ذ.م.م وشركة يـاغا  و ل٪ م  ر   الما  المودر 100للمجموعة( على  

 37منشــآت تــ  ت ييرــهما فــي سبــي، اممــارات العر يــة المتوــدا مقابــ  بــد  قــدرم  إيــه سي إم يــي يــي )"يــاغا  و إيــه يــي"(، وتمــا
مليون سرت . تعم  ياغا  و إيه يي في  دمات إسارا الممتلكات وت  الايتوواذ عليها كجز  م   طـة بـروفيس لايـتكما  وتويـير 

ايـتادام طريقـة الايـتوواذ الموايـبية، و نـاً  ب 2022  تو ر  19مو اة جمعية الملاك. ت  احتراب عملية الايتوواذ اعتبارًا م  
ــ   ــه، تـ ــرافعليـ ــالموجوسات امعتـ ــد  بـ ــة للتوديـ ــتووذاالقابلـ ــات  المرـ ــةوالمطلو ـ ــة  المقبولـ ــ  عمليـ ــتج عـ ــا. نـ ــ  منهـ ــة لكـ ــة العاسلـ بالقيمـ

  لف سرت . 31,396 لف سرت  والموجوسات غير الملموية )علاقة العملا ( بمبلغ  4,944الايتوواذ الاعتراف بالشهرا بمبلغ  
 

 ضريبة الدخل 34
 

موــروف ضــريبة الــد   لل تــرا بايــتادام باحترــاب المجموعــة  تقــومتتعلــق ضــريبة الــد   لل تــرا بالعمليــات الاارجيــة للمجموعــة. 
الم ونــات الر يرــية لموــروف ضــريبة الــد   فــي بيــان فيمــا يلــي علــى إجمــالي ا ر ــاح الرــنوية المتوقعــة.  المطبــقمعـد  الضــريبة 

 :الموحد أ  و الارارا الموجز الر 
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 2022مار   31  2023مارس  31 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    ضرائب الدخل
 14,834  3,198 ة ضريبة الد   الوالي موروف

 7,065  3,304 موروف ضريبة الد   المإجلة 
 21,899  6,502 الربح أو الخسارة  بيان معترف بها فيمصروف ضريبة الدخل 
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 ضريبة الدخل )يتبع( 34
 

 موجودات الضريبة المؤجلة
 

موجـــوسات ومطلو ـــات  مقاصـــةت  يـــلمجموعـــة. االضـــريبية المإجلـــة المعتـــرف بهـــا مـــ  قبـــ   والموجـــوساتفيمـــا يلـــي  تـــ  المطلو ـــات 
لمقاصــة موجــوسات الضــرا ب الواليــة مقابــ  الالتزامــات الضــريبية  قانونيــاً  واجــب الن ــاذالضــرا ب المإجلــة عنــدما ي ــون تنــاك حــق 

 مطلو ـاتالموجـوسات و الالمجموعـة ترـوية  وتنـوي  يـلطة الضـرا بالوالية وعندما تتعلق بضرا ب الـد   الم روضـة مـ  قبـ  ن ـس 
 الضريبية الوالية على ا يا  الوافي.

  
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 

    موجودات الضريبة المؤجلة
 52,082  42,318 ماووات

 10,181  5,978  را ر ضريبية مرحلة
 48,296  62,263 

    الضريبة المؤجلة  مطلوبات
 ( 4,138)  (4,596) عملات  جنبية  تووي 

 ( 657)  (469) ممتلكات وآلات ومعدات 
 ( 166)  (135)   رى 

 57,302  43,096 موجودات الضريبة المؤجلةصافي 
 

  ضريبية مؤجلة غير معترف بها موجودات
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 21,746  18,056 فرو  الاو  المإقت
 2,520  1,740  را ر ضريبية مرحلة

 19,796  24,266 
 

 نه لا يعتبر م  الموتم   ن تكون تناك  ر اح ة المإجلة فيما يتعلق بالبنوس الماكورا  علام يالضريب بالموجوساتل  يت  الاعتراف 
 . مرتقبلية  اضعة للضريبة متاحة لتبرير امعتراف بالموجوسات الضريبية المإجلة

 
  2022لرنة    47،  صدرت وزارا المالية في سولة اممارات العر ية المتودا مريوم بقانون اتواسي رق   2022سيرمبر    9بتاريا  

بش ن فرض الضرا ب على الشركات وا عما  )قانون ضريبة الشركات( لتن يا ناام ضريبة الشركات الجديد في سولة اممارات 
 .  2023يونيو  1يبة الشركات الجديد على ال ترات الموايبية التي تبد  في  و بعد ناام ضر  يت  تطبيقالعر ية المتودا. 

 
٪، و ناً  عليه، يعتبر 9حد الد   الاي ييت  تطبيق معد  الضريبة عليه بنربة  2022لرنة  116يودس قرار مجلس الوزرا  رق   

سرت ،    375,000الد   الااضر للضريبة الاي يتجاوز  ٪ على  9القانون حالياً قد ت  تشريعه بش   جوتري. ييت  تطبيق معد   
 سرت .  375,000وييت  تطبيق معد  ص ر٪ على الد   الااضر للضريبة الاي لا يتجاوز 

 
ا بتقيــي  تــ ثير تــام القــواني  واللــوا أ ويــتطبق المتطلبــات عنــد تــوفير المزيــد مــ  امرشــاسات مــ  قبــ  الرــلطات   .م  تاريا التطبيق لولةالضريبية ذات اتقــوم المجموعــة حاليــً
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 )يتبع(  2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 
 

 إحتياطي تحويل عملات أجنبية  35
 

 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 -  ( 385,312) الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 ( 643,689)  ( 248,123) للعمليات ا جنبية تووي  صافي الموجوساتفرو  الورف عند 

 258,377  99,597 متعلقة بوقو  الملكية غير المريطرا 
 ( 385,312)  ( 533,838) الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة

 
 

 التدفقات النقديةاحتياطي تحوط   36
 
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 (422)  190,248 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 القيمة العاسلة المترا مة الناتجة ع   سوات التووط  لا  الرنة  الوركة في 

 193,394  (24,624) المون ة ضم  تووطات التدفقات النقدية 
 صافي الارارا المترا مة الناتجة ع   سوات التووط المعاس توني ها 

 6,947  1,671 ( 22إلى الر أ  و الارارا )إيضاح  
 (9,671)  2,726 حقو  الملكية غير المريطرا  عا د إلى 

 190,248  170,021 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
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 حقوق الملكية غير المسيطرة   37
 2022سيرمبر  31  2023مارس  31 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف سرت    ألف درهم 
    

 715,213  4,380,218 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 199,269  110,143 حوة في الر أ لل ترا

 )248,706(  (102,323) حوة الارارا الشاملة ا  رى لل ترا / الرنة
 توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة مقاب  حقو  الملكية الممتازا  

 (20,979)  (60,453) ( 1/ 37)إيضاح 
توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة إلى حقو  الملكية غير 

 (973)  (73,676) ( 37/2مريطرا )إيضاح ال
 334,471  2,080 ( 33ا عما  )إيضاح حقو  الملكية غير المريطرا الناتجة ع  اندما  

إلى مالكي الشركة نتيجة ايتبعاس جز ي  العا دالتتير في حقو  الملكية 
 99,080  - ( 1/ 37لشركة تابعة )إيضاح 

،  1/ 37الوركة م  ايتبعاس جز ي للووص في الشركات التابعة )إيضاح 
37/2 ) -  3,302,843 

 4,380,218  4,255,989 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
 

شـركة  -،  برمت شركة الدار للايتثمار القابضة المودوسا )"شركة الـدار للايـتثمار القابضـة الموـدوسا" 2022  لا  ينة  37/1
٪ فــي شــركة الــدار للايــتثمار العقاريــة ذ.م.م " الــدار للايــتثمار العقاريــة"( ات اقيــة 100تابعــة للمجموعــة والمرــات  بنرــبة 

تعلق بشركة الدار للايتثمار القابضة المودوسا، حيي ا تتبت ابولـو ا تتاب مر شركة  بولو جريت  إن رتور )" بولو"( فيما ي
مليـون سولار  مري ـي فـي شـركة  300مليون سولار  مري ي وحقـو  ملكيـة ممتـازا بقيمـة  100في حقو  ملكية عاسية بقيمة 

مـ  ا يـه  فـي الـاكرى الدار للايتثمار القابضة المودوسا. يتكون حقـو  الملكيـة الممتـازا ملزمـة التوويـ  إلـى عـدس ثابـت 
٪ مــ  11,88. نــتج عــ  المــاكور  عــلام قيــام الــدار بايــتبعاس ةثابتــ قرــيمةالرــنوية الثالثــة لتــاريا امغــلا  ويــتوم  معــد  

 1,469مليـون سولار  مري ـي ) 400حوتها في شركة الـدار للايـتثمار القابضـة الموـدوسا مقابـ  إجمـالي بـد  نقـدي قـدرم 
املـــة المـــاكورا  عـــلام إلـــى  رـــارا المجموعـــة الرـــيطرا علـــى شـــركة الـــدار للايـــتثمار القابضـــة مليـــون سرتـــ (. لا تـــإسي المع

الموـدوسا و التــالي تـ  احترــابها كمعاملــة حقـو  ملكيــة. تـ  الاعتــراف بــال ر  بـي  المبلــغ الـاي يــت  مــ   لالـه تعــدي  حقــو  
ــة للبــد  ا 1,568الملكيــة غيــر المرــيطرا بمبلــغ  مليــون سرتــ  فــي حقــو   1,469لمرــتل  بمبلــغ مليــون سرتــ  والقيمــة العاسل
٪ حوــة فــي شــركة الــدار للايــتثمار القابضــة الموــدوسا. يــيت  توديــد 0,75مليــون سرتــ   99الملكيــة. يمثــ  ال ــر  البــالغ 

٪ وفقا لشـروط  طـاب جـانبي مت ـق عليـه مـر  بولـو و نـاً  علـى الوضـر 0,75المالت المرت يد النها ي لهام الووة البالتة 
لقانون ضريبة س   الشركات في سولة اممارات العر ية المتودا عند تن يام. و التـالي، فقـد نـتج عـ  ذلـت الاعتـراف   النها ي

ب ص  مالي والتزام مالي ت  بيانه بالوافي حيي  ن الشركة لديها حق قانوني قاب  للن اذ للتروية وتنوي تروية الموجـوسات 
 والمطلو ات في وقت واحد.

 
  لف سرت . 60,453 المودوسا لتت  ر اح ا يه  الممتازا المعلنة م  الدار للايتثمار القابضة لا  ال ترا، ب

 
 إلى المالكي  والتي نتجت ع  المعاملة: العا داالت ثيرات على حقو  الملكية  التالييوضأ الجدو  

 ألف درهم  
   

 1,568,080  المرتبعدا للووة المدرجةالقيمة 
 (1,469,000)  المرتل البد  

 99,080 إلى مالكي الشركة  العا داتتيير في حقو  الملكية 
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 حقوق الملكية غير المسيطرة )يتبع(  37
 

 عــلام و التــالي تــ  توــني ها كوقــو  ملكيــة وتــ  ترــجيلها ضــم  "حقــو   بام تتــابلا يوجــد علــى الشــركة  ي التــزام تعاقــدي يتعلــق 
ا لمتطلبـات  المـوجزاالملكيـة غيـر المرـيطرا" فـي البيانـات الماليـة  ا سوات الماليــة: " 32الـدولي رقـ   يمعيـار الموايـبالالموحــدا وفقـً

  ".العرض
 
 المعاملة في ا ر اح المرتبقاا وحقو  الملكية غير المريطرا.  تقييدت  
 

ا  بـي فـي ريرـتركتيد ٪ شـركة الـدار تانرـي  100 بت يـيس شـركة تابعـة مملوكـة بنرـبةالشركة    قامت،  2022  ينة لا     37/2
العر يــة المتوــدا،  ، وتــي شــركة موــدوسا النطــا  ت يرــت فــي يــو   بــوظبي العــالمي،  بــوظبي، اممــارات()"تانرــي " ليمتــد
،  برمــت الشــركة ات اقيــة بيــر وشــرا  ا راضــي لاحقــاً لهــاا٪ مــ   يــه  ال ئــة ب. 49٪ مــ   يــه  ال ئــة   و 51مــ   شــ  توت

مليــون متــر مر ــر مـــ   2,6حقــو  التــدفق النقــدي   ثــر مــ   تــ  توويــ   حيــي يمــر تانرــ يــنة 20المإجلــة علــى مــدى 
 ها يـهمكـالت بايـتبعاس الشـركة  قامـت. مليـون سرتـ  2,830كة تانرـي  مقابـ  حيي ت  توويلهـا لشـر    يا راضي إلى تانر

مليـــون سرتـــ ( لشـــركة إيـــه بـــي تانرـــي  إ  بـــي فـــي  1,836مليـــون سولار  مري ـــي ) 500مبلـــغ بـــد  بمقابـــ   بمـــ  ال ئـــة 
 عا ـدات٪ لشركة  بولو كابيتا  مانجمنـت إ  بـي )" بولـو كابيتـا "(. لـ  يـت  توديـد 100، وتي شركة مملوكة بنربة .ذ.م.م

عمــر  مــدىعلــى   و  ر ــاح إيــتبعاس ا راضــي، إن وجــدت،  بولــو كابيتــا  مرــبقا ويتاضــر للوركــة فــي تقييمــات ا راضــي
 .امت اقية

 
 عــلام و التــالي تــ  توــني ها كوقــو  ملكيــة وتــ  ترــجيلها ضــم  "حقــو   بام تتــابلا يوجــد علــى الشــركة  ي التــزام تعاقــدي يتعلــق 
ا لمتطلبـات  المـوجزاالملكيـة غيـر المرـيطرا" فـي البيانـات الماليـة  ا سوات الماليــة: " 32الـدولي رقـ   يمعيـار الموايـبالالموحــدا وفقـً

  ".العرض
 

 .ابولو كابيتا  لف سرت  لشركة  73,676بقيمة   احبترديد توزيعات  ر شركة الدار تانري   قامت  لا  ال ترا،
 
 

 البيانات المالية الموجزة الموحدة   إعتماد  38
 

 .2023 مايو 3ت  اعتماس وإجازا إصدار البيانات المالية الموجزا الموحدا م  قب  مجلس امسارا بتاريا 
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