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 تقʙȂʙ مʱلʛ الإدارة 
 ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 ȑʨʻʶه الʛȄʛالإدارة تق ʝلʳم مʙقǽ  اتها ʛؗة") وش ʛؗʷة ش.م.ع. ("الȄار العقارʙة ال ʛؗʷققة لʙʺة الʙحʨʺـة الʽانـات الʺالॽʰالǼ ًـاȃʨʴʸم

 .٢٠٢١دʛʰʺʶǽ  ٣١الʱاǼعة (ʷǽار إلʽها معاً بـ "الʺʨʺʳعة")، للʻʶة الʺʱʻهॽة في 

 الأنʠʵة الʙئॻʴॻة
الاســــــــʲʱʺار والإنʷــــــــاءات والʱأجʛʽ وȂدارة  تعʺل الʺʨʺʳعة في عʙد مʧ القʢاعات وʷȃــــــــȞل رئʶॽــــــــي في مʳالات الʛȄʨʢʱ والॽʰع و 

العقارات والʙʵمات الʺʛتʢॼة Ǽالعقارات. Ǽالإضــــــافة إلى ذلʥ، تعʺل الʺʨʺʳعة في مʳالات الʛȄʨʢʱ والإنʷــــــاءات وȂدارة وتʷــــــغʽل 
 الفʻادق والʺʙارس والʺʛاسي ومʢʴات الʙȄʛʰʱ والʺʢاعʦ ونʨادȑ الʷاʡئ وملاعʖ الغʨلف.

 الʹʯائج الʸالॻة
ʱʻض الʛع ʦت ʦة رقʴعة في صفʨʺʳʺة للॽة.  ١١ائج الʺالʙحʨʺة الॽانات الʺالॽʰه الʚل هʨح 

 أعʷاء مʱلʛ الإدارة
 

 رئʝॽ مʳلʝ الإدارة سعادة/ مʙʺʴ خلॽفة الʺॼارك
 نائʖ رئʝॽ مʳلʝ الإدارة الʙʽʶة/ مʦȄʛ سعʙʽ أحʺॼɼ ʙاش

 ȑʛʽب الʺهʛالʺق ʙʺأح ʙʽالإدارة سعادة/ ول ʝلʳم ʨʹع 
 عʹʨ مʳلʝ الإدارة الʙʽʶ/ علي سعʙʽ عʙʰالله سلʦॽ الفلاسي

 عʹʨ مʳلʝ الإدارة الʙʽʶ/ مارتʧ لي إيʙلʺان
 ȑʛالعام ʦسال ʙʺس/ حʙʻالإدارة الʺه ʝلʳم ʨʹع 
 عʹʨ مʳلʝ الإدارة الʙʽʶ/ خلॽفة عʙʰالله الʛمʲʽي

 ابʙاء ذمة
لة إلʽهʦ للʻʶة الʺʱʻهॽة في يȑʛʰء   ʨؗʺالʺهام الǼ Șعلʱا يʺॽɾ ʦهʱʽولʕʶم ʧارجي مʵات الǼاʶʴال Șقʙالإدارة ذمـــــــــة الإدارة وم ʝلʳم

٣١  ʛʰʺʶǽ٢٠٢١د . 
 

 ǺالʹॻاǺة عʥ مʱلʛ الإدارة
 
 
 
 
 
 

 مʗʸʲ الॺʸارك
 رئʝॽ مʳلʝ الإدارة

 
 ٢٠٢٢مارس  ٨
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  ʗحʦʸالي الʸال ʚ ʙؕʸان الॻب 
 ٢٠٢١ دʙʮʸʴǻ ٣١كʸا في 

 
 ٢٠٢٠  ٢٠٢١  إʷǻاحات  
   ʤألف دره   ʦألف دره 
      
      ʦʸجʦداتال
      ʗʯʸاولةالʦʸجʦدات غʙʻ ال

 ٢٬٩٦١٬٥٢٣  ٣٬٥٥٧٬٠٥٢  ٥ مʺʱلؔات وآلات ومعʙات 
 ٢٨٬٠٨٥  ٢٩٣٬١٩٥  ٦ مʨجʨدات غʛʽ ملʺʨسة والʷهʛة

 ١٦٬٤٦٢٬٩١٦  ١٨٬٠٢٥٬٩٣٥  ٧ اسʲʱʺارات عقارȄة 
ة ʛؗʱʷع مȄارʷلة ومʽات زم ʛؗار في شʺʲʱ١٢٣٬٨٨٩  ١٠٨٬٣٥٩  ٨ اس 

 ٥٣٬٩٠٥  ٤١٬٦٥٩  ٩ مʨجʨدات مالॽة اسʲʱʺار في 
 -  ٢٠٬٢٩٩  ٢٣ مʨجʨدات مالॽة مʱʷقة

       ٢٣٨٬٣٢١  ٥٢٦٬٨٣٩  ١١ أخȐʛ مʨجʨدات ذمʦ مʙيʻة تʳارȄة و 
      

       ١٩٬٨٦٨٬٦٣٩  ٢٢٬٥٧٣٬٣٣٨   مʦʸʱع الʦʸجʦدات غʙʻ الʗʯʸاولة
      

      الʦʸجʦدات الʗʯʸاولة
 ٤٬٧٨٨٬٦٥٢  ٥٬١٣٧٬٨٨٥  ١٢ أرض مʱʴفȎ بها للॽʰع 

 ٢٬٧١٩٬٧٧٠  ٤٬٥٠٣٬٥٤٣  ١٣ أعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ الإنʳاز
 ٨٩٢٬٢٨٨  ١٬٠٢٩٬٤١١  ١٤ مʜʵون 

 -  ٧٧٬٤٧٥  ٩ اسʲʱʺار في مʨجʨدات مالॽة 
 ١٬٠١٧٬٨٦٦  ٣٠٦٬٤٧١  ١٠ مʨجʨدات العقʨد

 ٥٬٤٤٧٬٦١٥  ٧٬٠٥٧٬٤٨١  ١١ أخȐʛ مʨجʨدات ذمʦ مʙيʻة تʳارȄة و 
       ٥٬٤٩٧٬٨١٨  ٨٬٨٥٧٬١٣٣  ١٥ نقʙ وأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك

      
       ٢٠٬٣٦٤٬٠٠٩  ٢٦٬٩٦٩٬٣٩٩   مʦʸʱع الʦʸجʦدات الʗʯʸاولة 

      
       ٤٠٬٢٣٢٬٦٤٨  ٤٩٬٥٤٢٬٧٣٧   مʦʸʱع الʦʸجʦدات
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  ʗحʦʸالي الʸال ʚ ʙؕʸان الॻب 

 (يॺʯع)   ٢٠٢١ دʙʮʸʴǻ ٣١كʸا في 
 ٢٠٢٠  ٢٠٢١  إʷǻاحات  
   ʤألف دره   ʦألف دره 

      حقʦق الʸلॻؒة والʠʸلȁʦات 
      حقʦق الʸلॻؒة 

      
 ٧٬٨٦٢٬٦٣٠  ٧٬٨٦٢٬٦٣٠  ١٦ رأس الʺال 

 ٣٬٩٣١٬٣١٥  ٣٬٩٣١٬٣١٥  ١٧ احॽʱاʡي قانʨني 
 ) ٣١٬٠٥٤(  )٤٢٢( ٢٣، ١٧ تȋʨʴ الʙʱفقات الʻقǽʙةاحॽʱاʡي 

 ١٨٬١٤٢  ٩٬٨٠٠  ١٧ احॽʱاʡي إعادة تقʦॽʽ إسʲʱʺار 
 ʦॽʽي إعادة تقʡاॽʱدات احʨجʨ٧٣٬٦٢٣  ١٧ م  - 

             ١٣٬٨٤٩٬٧٦٠  ١٥٬٠٤٤٬٦٢٤   أرȃاح مॼʱʶقاة 
ة  ʛؗʷة إلى مالؔي الʙة العائॽؔق الʺلʨ٢٥٬٦٣٠٬٧٩٣  ٢٦٬٩٢١٬٥٧٠   حق 

             ٧٠٬٨٩٢  ٧١٥٬٢١٣  ٤٤ حقʨق الʺلॽؔة غʛʽ الʺʛʢॽʶة 
       ٢٥٬٧٠١٬٦٨٥  ٢٧٬٦٣٦٬٧٨٣   مʦʸʱع حقʦق الʸلॻؒة

      الʠʸلȁʦات غʙʻ الʗʯʸاولة
 ٣٬٦٣٤٬٦٨٤  ٣٬٦٤١٬١٨٦  ١٨ صʨȞك غʛʽ قابلة للȄʨʴʱل  

 ٣٬٧٦٤٬٣٩٢  ٤٬٤٠٨٬٧٥٥  ١٩ قʛوض بॽؔʻة 
 ٢٧٠٬٢٥٢  ٥٣٣٬٨٣٥  ٢٠ مʜʳʱʴات دائʻة 

 ٣٠٤٬٦١١  ٢٩٥٬٥١٧  ٢١ مʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار 
 ʧʽفʣʨʺا للǽاʜ١٨٢٬٦٦٥  ٢٢٣٬٣٤٥  ٢٢ م 

 ١٣٬٦٧٥  ٦٬٦٤٨  ٢٣ أدوات مالॽة مʱʷقة 
 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻدائ ʦ١٬٤٧٢٬٣٩٧  ٢٥ ذم  -             
 ʙʻات غȁʦلʠʸع الʦʸʱاولةمʗʯʸ٨٬١٧٠٬٢٧٩  ١٠٬٥٨١٬٦٨٣   ال       

      الʠʸلȁʦات الʗʯʸاولة 
 ٣٦٬٤٢٣  ٣٦٬٦٦٥  ١٨ صʨȞك غʛʽ قابلة للȄʨʴʱل  

 ٥٦٩٬٦٦٢  ٢٩٠٬٢٨٤  ١٩ قʛوض بॽؔʻة 
 ٦٠٩٬٣٠٩  ٨١٢٬٩١٩  ٢٠ مʜʳʱʴات دائʻة 

 ٣٥٬٠٨٧  ٣٧٬٧٤٣  ٢١ مʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار 
 ١٬٦٥٥  ٠  ٢٣ مʱʷقة أدوات مالॽة 

 ٣٧٥٬١٦٩  ٧٦٢٬٣٥٧  ٢٤ دفعات مقʙمة مʧ عʺلاء 
 ٢٥٠٬٤٩٧  ١٬٨٣٥٬١٥١  ١٠ مʢلȃʨات العقʨد 

 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻدائ ʦ٤٬٤٨٢٬٨٨٢  ٧٬٥٤٩٬١٥٢  ٢٥ ذم             
             ٦٬٣٦٠٬٦٨٤  ١١٬٣٢٤٬٢٧١   مʦʸʱع الʠʸلȁʦات الʗʯʸاولة

             ١٤٬٥٣٠٬٩٦٣  ٢١٬٩٠٥٬٩٥٤   مʦʸʱع الʠʸلȁʦات 
       ٤٠٬٢٣٢٬٦٤٨  ٤٩٬٥٤٢٬٧٣٧   مʦʸʱع حقʦق الʸلॻؒة والʠʸلȁʦات

 
 

 جȂʙج فʦʻر  ʟلال الǻʘابي  مʗʸʲ الॺʸارك 
 والإسʙʱامة الʛئʝॽ الʻʱفʽـȑʚ للʕʷون الʺالʽـة الʛئʝॽ الʻʱفʽـȑʚ   رئʽـʝ مʳلـʝ الإدارة 
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 الʦʸحʗ   الȁʙح أو الʴʳارةبʻـان  
 ٢٠٢١ دʙʮʸʴǻ ٣١الʯʹʸهॻة في   للʴʹة

 
  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف درهʦ  ألف درهʤ إʷǻاحات  
    

 ٨٬٣٩٢٬٤٧٨ ٨٬٥٧٥٬٩٥٠ ٢٦ ودخل الإʳǽار  إيʛادات
     ) ٥٬٤٠٩٬٤٤٦( ) ٤٬٩٧٥٬٩٠٦( ٢٧ تؔالʅॽ مॼاشʛة 

    
 ٢٬٩٨٣٬٠٣٢ ٣٬٦٠٠٬٠٤٤  إجʸالي الȁʙح 

    
 ȘȄʨʶع وتॽب ʅȄارʸ١٢٥٬٤٤٩( ) ١٨٢٬٥٩٢( ٢٨ م ( 

    
    مʸارʅȄ عʺʨمॽة وȂدارȄة 

 ʧʽفʣʨʺال ʅॽ٢٥٣٬٨٥٣( ) ٤٥١٬٥٢٩( ٢٩ تؔال ( 
 ) ٢٦٧٬٧٠١( ) ٢٥٠٬١٨٩( ٦، ٥ اسʱهلاك وʡȂفاء

 ) ٢٩٥٬٨٠٢( ) ٢٤٧٬٠٥١( ٣٠ الʺʸʸʵات، إنʵفاض الॽʁʺة وشʖʢ، صافي 
 Ȑʛ١٤٠٬١١٤( ) ٢٣١٬٩٤١(  أخ ( 

    
 ٥٤ )٢٬٠٣٧( ٥ مʖʶȞ مʧ إسॼʱعاد مʺʱلؔات وآلات ومعʙات (خʶارة)/ 

 ٥٨٬٤٣٢ - ٥ مʖʶȞ مʧ إسॼʱعاد أعʺال
 ) ٣٩٩٬٨٥٠( ١٤٦٬٣٨٣ ٧ مʖʶȞ/ (خʶارة) مʧ إعادة تقʦॽʽ إسʲʱʺارات عقارȄة، صافي

ʧم ʖʶȞإلى  م ʚʽفʻʱال ʙʽق ʛȄʨʢل أعʺال تȄʨʴةتȄارات عقارʺʲʱإس 
 ٣٬٣٤٣ - ٧ الʱغʛʽʽ في الاسʙʵʱام  نʳॽʱة

 ٤٬٣٩٦ ١٤٬٦٣٧ ٧ مʖʶȞ مʧ إسॼʱعاد إسʲʱʺارات عقارȄة
ة  ʛؗʱʷع مȄارʷلة ومʽات زم ʛؗائج شʱن ʧة مʸʴ٩٬٨٧٥( )٨٬٢١٤( ٨ ال ( 

ات تاǼعة ʛؗعاد شॼʱإس ʧم ʖʶȞ٤٢٩٬٥٣٥ - ٤٦ م 
 ʧم ʖʶȞاء صفقة مʛ٩٩٬٤٦٩ ٤٥/٢ ش - 

 ٦٧٬٢٤٠ ٤٨٬٤٤٤ ٣١ إيʛادات تʺȄʨل 
 ) ٣١٠٬٦٩٧( ) ٢٦٥٬٥٥٨( ٣٢ تؔالʅॽ تʺȄʨل 
 Ȑʛادات أخʛ١٨٩٬٥٣٧ ٦٣٬٥٨٣ ٣٣ إي     

    
     ١٬٩٣٢٬٢٢٨ ٢٬٣٣٣٬٤٤٩  رȁح الʴʹة

    رȁح الʴʹة العائʗ إلى:
ة  ʛؗʷ١٬٩٣٢٬٢٣٨ ٢٬٣١٥٬٦٠١  مالؔي ال 

 ʛʽة غॽؔق الʺلʨة حقʛʢॽʶʺ١٠( ١٧٬٨٤٨ ٤٤ ال (     
    
  ١٬٩٣٢٬٢٢٨ ٢٬٣٣٣٬٤٤٩     
    

 ʤرهʗالǺ ʤهʴلل ʞفʳʸالأساسي وال ʗ٠٬٢٤٦ ٠٬٢٩٥ ٣٤ العائ     
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 الʦʸحʗ   بʻـان الʗخل الʵامل
 ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

    ١٬٩٣٢٬٢٢٨ ٢٬٣٣٣٬٤٤٩ الȁʙح للʴʹة 
   

ʙامل الآخʵخل الʗال :   
   

   الʨʻʰد الʱي لʧ يʦʱ إعادة تॽʻʸفها لاحقاً إلى الȃʛح أو الʶʵارة:
) /ʖʶȞارةمʶخلال   )خ ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ةॽدات مالʨجʨم ʦॽʽإعادة تق ʧم

 ) ١٬٢٩٧( ١١٬٠٠٣ ) ١/ ٩الʙخل الʷامل الآخʛ (إǽʹاح 
ʖʶȞة العادلة  مʺॽʁال ʦॽʽإعادة تق ʧلؔات مʱʺوآلاتم  ʙʻات عʙل  الومعȄʨʴʱ
 - ٧٣٬٦٢٣ )١٧(إǽʹاح  إسʲʱʺار عقارȑ إلى 

   
   لاحقاً إلى الȃʛح أو الʶʵارة: الʨʻʰد الʱي قʙ يʦʱ إعادة تॽʻʸفها  

) /ʖʶȞارةمʶة ) خʻʶخلال ال ȋʨʴʱأدوات ال ʧة مʳاتʻة العادلة الʺॽʁال
 ) ٤٬٥٧٠( ٢٧٬٣٢٦ )  ٢٣(إǽʹاح   مʻʸفة ضʺʧ تʡʨʴات الʙʱفقات الʻقǽʙة

 ʅॽʻʸارةإعادة تʶʵاكʺ الʛʱʺةال  ʳاتʻةال   ȋʨʴʱأدوات ال ʧع 
    ٦٬٩٩٨ ٣٬٣٠٦ ) ٣٢و   ٢٣(إǽʹاح الإسʴʱقاقعʙʻ إلى الȃʛح أو الʶʵارة  
   

    ١٬١٣١ ١١٥٬٢٥٨ للʻʶة  الآخʛ  الʷامل  الʙخل
   

    ١٬٩٣٣٬٣٥٩ ٢٬٤٤٨٬٧٠٧ مʦʸʱع الʗخل الʵامل للʴʹة
   

   مʦʸʱع الʗخل الʵامل للʴʹة العائʗ إلى:
ة  ʛؗʷ١٬٩٣٣٬٣٦٩ ٢٬٤٣٠٬٨٥٩ مالؔي ال 

    ) ١٠( ١٧٬٨٤٨ حقʨق الʺلॽؔة غʛʽ الʺʛʢॽʶة 
   
 ١٬٩٣٣٬٣٥٩ ٢٬٤٤٨٬٧٠٧    
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  ʗحʦʸة الǻʗفقات الʹقʗʯان الॻب 
 ٢٠٢١ دʙʮʸʴǻ ٣١الʯʹʸهॻة في   للʴʹة

 
  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف درهʦ  ألف درهʤ إʷǻاحات  

    الʗʯفقات الʹقǻʗة مʥ الأنʠʵة الʵʯغʻلॻة
 ١٬٩٣٢٬٢٢٨ ٢٬٣٣٣٬٤٤٩  رȃح الʻʶة 

    تعʙيلات لـ: 
 ٢٧٤٬٧٩١ ٢٥٤٬٢٦٢ ٦، ٥ اسʱهلاك وʡȂفاء

 ) ٦٧٬٢٤٠( )٤٨٬٤٤٤( ٣١ إيʛادات تʺȄʨل 
 ) ١٬٤٠٠( )٦٠٠( ٩ إيʛادات تʨزȄعات أرȃاح 

 ʅॽل تؔالȄʨʺ٣٠٤٬٣٥٧ ٢٦٥٬٥٥٨  ت 
 /(ʖʶȞم)ة، صافيȄارات العقارʺʲʱة العادلة على الاسʺॽʁارة الʶ٣٩٩٬٨٥٠ ) ١٤٦٬٣٨٣( ٧ خ 

 ʧة مʸʴائجالʱة  ن ʛؗʱʷع مȄارʷلة ومʽات زم ʛؗ٩٬٨٧٥ ٨٬٢١٤ ٨ ش 
) /ʛȄʛʴتʟʸʵم(  اماتʜʱالالǼ قلةʲد مʨ١٬٦٦٤ ٣٠ عق )٨٬٢٥٨ ( 

  تʛȄʨʢذمʦ مʙيʻة تʳارȄة وأعʺال ( مʸʸʵات/ انʵفاض الॽʁʺة
 ١٣٢٬٢٥٩ ١٢٤٬٣٤٥ ٣٠ قʙʽ الإنʳاز) 

 ) ٤٠٬٧٧٩( ) ١٢٩٬٧٢١(  عʝȞ مʴʱʶقات، صافي
 ١٬٣٩٦ ٢٩٬٠٦٠ ٥ انʵفاض ॽʀʺة الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات، صافي 

 (ʖʶȞم) /ارةʶات خʙلؔات وآلات ومعʱʺعاد مॼʱاس ʧ٥٤( ٢٬٠٣٧  م ( 
 ) ٤٬٣٩٦( )١٤٬٦٣٧( ٧ اسʲʱʺارات عقارȄةمʖʶȞ مʧ اسॼʱعاد 

ات تاǼعة ʛؗعاد شॼʱإس ʧم ʖʶȞ٤٢٩٬٥٣٥( - ٤٦ م ( 
 ) ٥٨٬٤٣٢( - ٥/١ مʖʶȞ مʧ إسॼʱعاد أعʺال
 - )٩٩٬٤٦٩( ٤٥/٢ مʖʶȞ مʧ إنʙماج أعʺال 

  ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ةॽدات مالʨجʨم ʦॽʽإعادة تق ʧارة مʶخ 
 - ١٬٢٧١  خلال الȃʛح أو الʶʵارة  

ة ʛؗʱʷع مȄارʷلة ومʽات زم ʛؗار في شʺʲʱة لإسʺॽʁفاض الʵإن ʟʸʵ٧٠٬٩٩١ - ٣٠ م 
         ٥٥٬٠٨١ ٦٧٬٩٩٨ ٢٢ لʺʣʨفʧʽ امʟʸʵ مȞافآت 

ة في رأس   ʙؕʲل الʮة قॻلʻغʵʯة الǻʗفقات الʹقʗʯال العاملالʸ٢٬٥٧٠٬٧٣٤ ٢٬٦٤٨٬٦٠٤  ال         
ة في رأس الʸال العامل:  ʙؕʲال    

) /ʟادةنقȄز(  ة وȄارʳة تʻيʙم ʦدات في ذمʨجʨم Ȑʛ٤٥٬٦٦٧  أخ )٤٠٥٬٥٨٧ ( 
) /ʟادةنقȄاز )زʳالإن ʙʽق ʛȄʨʢون وأر في أعʺال تʜʵيضا، م   

 مʱʴفȎ بها للॽʰع  
 

١٨٧٬٩٣٧( ٤٣٬٦٥١ ( 
 ١٬٠١٩٬١٦٠ ٧١١٬٣٩٥  العقʨدنقʟ في مʨجʨدات 

 ١٤٬٦٥٧ ٣٧٤٬٣٦٤  زȄادة في مʜʳʱʴات دائʻة 
 ) ١١٢٬٤٨٩( ٢٥٩٬٦٥٥  في مॼالغ مʙفʨعة مقʙماً مʧ عʺلاء (نقʟ) زȄادة/ 
 ) ٢٦٠٬٢٢٨( ٥٣٬٨٩٨  (نقʟ) في مʢلȃʨات العقʨدزȄادة/ 
         ) ١٬١٩٨٬٥٧٦( ١٬٧٠١٬٠٧٤  في ذمʦ دائʻة تʳارȄة وأخȐʛ  (نقʟ)زȄادة/ 

 ١٬٤٣٩٬٧٣٤ ٥٬٨٣٨٬٣٠٨  الʹقʗ الʹاتج مʥ العʸلॻات
         ) ٣٩٬٦٩٤( )٣٨٬٠٥٠( ٢٢ للʺʣʨفȞʺ  ʧʽافآت الʺʙفʨعةال

     ١٬٤٠٠٬٠٤٠ ٥٬٨٠٠٬٢٥٨  صافي الʹقʗ الʹاتج مʥ الأنʠʵة الʵʯغʻلॻة
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  ʗحʦʸة الǻʗفقات الʹقʗʯان الॻب 
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف درهʦ  ألف درهʤ إʷǻاحات  
    

    الʗʯفقات الʹقǻʗة مʥ الأنʠʵة الاسʸʰʯارȂة  
 ) ٩٥٬٨٥٩( )٩٦٬٨٨٣( ٥ شʛاء مʺʱلؔات وآلات ومعʙات 
 ) ١٤٬٠٩٥( )١٩٬١٠٧( ٦ شʛاء مʨجʨدات غʛʽ ملʺʨسة 
 ) ٦٩٬٠١٠( ) ٢٥٥٬٧٩٨( ٧ إضافات لإسʲʱʺارات عقارȄة  

 ٧٦٬٥١٢ ١٥٩٬٣٦٩  مʧ إسॼʱعاد إسʲʱʺارات عقارȄة عائʙات
 - ٤٬٤١٧  عائʙات مʧ إسॼʱعاد مʺʱلؔات وآلات ومعʙات 

 ١٠٠٬٣٢٥ - ٥ عائʙات مʧ إسॼʱعاد اعʺال 
ات تاǼعة، صافي مʧ الʻقʙ الʺʨʴʱʶذ  الإسʨʴʱاذ ʛؗ١٠٬٥٣٥( ) ٦٨٩٬١٥٢( ٤٥ على ش ( 

ات تاǼعة ʛؗعاد شॼʱإس ʙʻع ʙقʻادفات الʛوم ʙقʻالǼ افʛʱ٦٣٬٧٧٦( - ٤٦ إلغاء الإع ( 
 عائʙات مʧ إسॼʱعاد مʨجʨدات مالॽة Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الʙخل  

  ʛامل الآخʷ٤٤٬٩٠٦ ٩ ال - 
ةعائʙات مʧ إسॼʱعاد  ʛؗʱʷع مȄارʷلة ومʽات زم ʛؗارات في شʺʲʱ١٦٬٤٤٥ ٨ إس - 

 - )٢٢٬٩٢٨(  الȃʛح أو الʶʵارة إسʲʱʺار في مʨجʨدات مالॽة Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال 
ʛثلاثة أشه ʧم ʛʲة لأكॽقاق أصلʴʱخ إسȄارʨʱة في ودائع لأجل ب ʛؗʴ٤٠٩٬٨٦٩( ٧٠١٬٤١٤  ال ( 

ة في أرصʙة بॽؔʻة مقʙʽة  ʛؗʴ٨٩٤٬٦٦٧ ) ١٬٢٦٣٬٣٥٩(  ال 
 ٩١٬٨٨٩ ٦٠٬٥٨١  إيʛادات تʺȄʨل مʱʶلʺة

     ٤٬٩٠٠ ٦٣٩ ٩، ٨ تʨزȄعات أرȃاح مʱʶلʺة  
    

 ʗصافي الʹق /(م فيʗʳʯʴʸال) ة الʹاتجȂارʸʰʯة الاسʠʵالأن ʥ٥٠٥٬١٤٩ ) ١٬٣٥٩٬٤٥٦(  م     
    الʗʯفقات الʹقǻʗة مʥ الأنʠʵة الȂʦʸʯلॻة 

ʙيʙʶء الأساسي تʜʳار لإ الʳǽد إʨامات عقʜʱ٣١٬٩٧٩( )٢٦٬٨٠٣(  ل ( 
الȄʨʶʱات للأدوات الʺالॽة الʺʱʷقة (الʺʙʵʱʶمة للȋʨʴʱ  نʳॽʱةالʻقʙ الʺʙفʨع 

 - )١٬٦٥٥(  مʧ مʵاʛʡ أسعار الفائʙة
ʧات مʙة  عائॽؔʻوض بʛ٥٠٠٬٠٠٠ ١٬٥٧٢٬٢٧٨  ق 

 ) ٦٥٠٬٠٠٠( ) ١٬٧٨٢٬٩٣٧(  تʙʶيʙ قʛوض بॽؔʻة 
 ) ٢٨٥٬١٥٥( ) ٢٦٣٬٤١٧(  تؔالʅॽ تʺȄʨل مʙفʨعة 
     ) ١٬١٤١٬٦٨٢( ) ١٬١٤٠٬٨٩٨(  تʨزȄعات أرȃاح مʙفʨعة 

    
     ) ١٬٦٠٨٬٨١٦( ) ١٬٦٤٣٬٤٣٢(  صافي الʹقʗ الʗʳʯʴʸم في الأنʠʵة الȂʦʸʯلॻة

    
 ʗادة في الʹقȂʚصافي ال ʗادفات الʹقʙ٢٩٦٬٣٧٣ ٢٬٧٩٧٬٣٧٠  وم 

    
     ٢٬٢٩٠٬١١٢ ٢٬٥٨٦٬٤٨٥  الʻقʙ ومʛادفات الʻقʙ في بʙاǽة الʻʶة

    
     ٢٬٥٨٦٬٤٨٥ ٥٬٣٨٣٬٨٥٥ ١٥ الʹقʗ ومʙادفات الʹقʗ في نهاǻة الʴʹة

 
 .٤٢للʨʸʴل على تفاصʽل الʺعاملات غʛʽ الʻقǽʙة الʺॼʱʶعʙة مʧ بॽان الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨحʙ راجع إǽʹاح 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١٧
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
  ٢٠٢١ دʙʮʸʴǻ ٣١الʯʹʸهॻة في   للʴʹة

 
 
 معلʦمات عامة  ١
 
ة") ʨʺǼجــʖ القــʛار رقــʦ ( تأســʝॽالʺʨافقــة علــى  ʗتʺــ ʛؗــʷــة ش.م.ع. ("الȄار العقارʙة الــ ʛؗة  )١٦شــʻــʶة  ٢٠٠٤لʛدائــ ʧــادر عــʸال

ة ʨʺǼجـʖ ٢٠٠٤أكʱـʛȃʨ  ١٢فـي   لإمارة أبـʰʣʨي  لاقʸʱاد  الȌॽʢʵʱ وا ʛؗـʷال ʝॽإعـلان تأسـ ʦم. تـʨسـʛʺال ) ʦرقـ ȑزارʨة ) ٥٩الـʻـʶل
 . ٢٠٠٥فʛʰايʛ  ٢٣بʱارȄخ  الʸادر عʧ وزʛȄ الاقʸʱاد لʙولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ٢٠٠٥

 
ة هʨ في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة وعʨʻانها الʺʳʶل هʨ ص.ب.   ʛؗʷلل ʗابʲال ʛي. ٥١١٣٣إن الʺقʰʣʨأب ، 

ة مʙرجة في سʨق أبʰʣʨي للأوراق الʺالॽة. ʛؗʷة للǽالعاد ʦإن الأسه 
ʧد مـʙفـي عـ ("عـةʨʺʳʺهـا معـاً بــ "الʽـار إلʷǽ) عةǼاʱاتها ال ʛؗة وش ʛؗʷـع  تعʺل الॽȃو ʛȄʨـʢـالات تʳـي فـي مʶॽل رئȞـʷȃاعـات وʢالق

واسʲʱʺار وȂنʷاء وȂدارة العقارات والʙʵمات الʺʛتʢॼة بها. Ǽالإضافة إلى ذلʥ، تعʺل الʺʨʺʳعة في إدارة وتʷغʽل الفʻـادق والʺـʙارس 
ات الʱإن  والʺʛاسي ومʢʴات الʙȄʛʰʱ والʺʢاعʦ ونʨادȑ الʷاʡئ وملاعʖ الغʨلف. ʛؗʷة للॽʶॽئʛة الʢʷـة فـي الأنʻʽʰة مॽـʶॽئʛعـة الǼا

 أدناه. ٣/٣إǽʹاح 
 
 تȖʻʮʠ الʸعايʙʻ الʗولॻة للʯقارʙȂ الʸالॻة الʗʱيʗة والʸعʗلة  ٢
 
٢/١ ʙʻعايʸة الॻالʲة الʹʴل للʦفعʸة الȂسار ʕʲॺي أصʯلة الʗّعʸة والʗيʗʱة الॻالʸال ʙȂقارʯة للॻولʗال 
 

 علـى الʺعـايʛʽ الʙولॽـة للʱقـارʛȄ الʺالॽـة الʸـادرة مـʧ قʰـلالʱالॽـة الʱعـʙيلات والʱفʶـʛʽات بʽʰʢʱـȘ  في الʻʶة الʴالॽـة، قامـʗ الʺʨʺʳعـة  
(مــا لــʦ  ٢٠٢١يʻــايʛ  ١لʺفعــʨل للفʱــʛات الʶــȄʨʻة الʱــي تʰــʙأ فــي أو Ǽعــʙ والʱــي أصــʗʴॼ ســارȄة امʳلــʝ الʺعــايʛʽ الʺʴاســॽʰة الʙولॽــة 

 .(ʥخلاف ذل ʛؗʚيʧȞǽ ʦل Șʽʰʢʱلل  ʛʽتأث ȑالغ  هامأॼʺاحات أو الʸرجةعلى الإفʙʺاء  الʻʲʱاسـǼ ةʙحـʨʺـة الॽانـات الʺالॽʰه الʚفي هـ
ʦأدناه. ل ʧʽʰم ʨما ه ʦعة تقʨʺʳʺال ȘʽʰʢʱالǼ ال ʛȞॼʺيل لأʙأو تع ʛʽʶار أو تفॽɻم ȑ رʙʸمȑʚوال .ʙعǼ قهॽʰʢت ʙعʨم ʧʴǽ ʦل 

الʺॽɻــار الʺʴاســʰي ، ٩: تعــʙيلات علــى الʺॽɻــار الــʙولي للʱقــارʛȄ الʺالॽــة رقــʦ ٢الʺʛحلــة رقــʦ  -إعــادة تʷــʽȞل مॽɻــار ســعʛ الفائــʙة 
 ʦولي رقʙ٣٩ال ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱولي للʙار الॽɻʺ٧، ال ʦولي رقʙار الॽɻʺ٤، ال  ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱولي للʙار الॽɻʺ١٦وال 

إعفــاءات مʕقʱــة تʻʱــاول آثــار الʱقــارʛȄ الʺالॽــة عʻــʙما يــʦʱ اســʙʰʱال معــʙلات الفائــʙة الʺعʛوضــة بــʧʽ الʻʰــʨك Ǽʺعــʙلات تقــʙم الʱعــʙيلات 
 بʙون مʵاʛʡ بʙيلة. تʷʺل الʱعʙيلات الʨسائل العʺلॽة الʱالॽة: فائʙة

 
مॼاشـʛة، لʽـʦʱ الʱعامـل  إعـادة الʷʱـʽȞلوسʽلة عʺلॽة تʢʱلʖ تغʛʽʽات تعاقǽʙة، أو تغʛʽʽات في الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱي يʢʱلʰهـا  

 ʨʶة في الʙل الفائʙة في مع ʛؗʴعادل الǽ اʺǼ ،ةʛʽغʱʺة الʙلات الفائʙات في معʛʽʽغʱؗ ق.معها 
  ʧــة مــȃʨلʢʺات الʛــʽʽغʱاء الʛإجــ ʖــʳǽ رʨــʰل ايʽȞــʷدون وقــف علاقــة إعــادة ت ȋʨــʴʱال Șــات ووثــائʸॽʸʵʱال ʧمــ ȋʨــʴʱلل

.ȋʨʴʱال 
  ʟॽـʸʵت ʦʱما يـʙʻل عʸفʻل مȞʷǼ هاʙيʙʴت ʧȞʺǽ يʱات الॼلʢʱʺة الॽʰار إلى تلʛʢالاض ʧآت مʷʻʺلل ʗقʕإعفاء م ʦǽʙتق

 ʺʵاʛʡ.أداة معʙلات الفائʙة بʙون مʵاȋʨʴʱؗ ʛʡ لʺʨȞن ال
 

 Șــʽʰʢʱعــة بʨʺʳʺال ʗحلــة قامــʛʺيلات الʙحلــة  ٢تعــʛʺيلات الʙح بهــا فــي تعــʨʺــʶʺاءات الʻʲʱا للاســ ، Ǽ٢ــأثʛ رجعــي. ومــع ذلــʥ، وفقــً
 لʶـʻةاخʱارت الʺʨʺʳعة عʙم إعادة بॽان الفʛʱة الʶاǼقة لʱعʝȞ تȘʽʰʢ هـʚه الʱعـʙيلات، Ǽʺـا فـي ذلـʥ عـʙم تقـʦǽʙ إفʸـاحات إضـاॽɾة 

إعفـاء عʺلـي  ٢تقـʙم تعـʙيلات الʺʛحلـة . لا يʨجʙ تأثʛʽ على أرصـʙة حقـʨق الʺلॽؔـة الافʱʱاحॽـة نʳॽʱـة الʽʰʢʱـǼ Șـأثʛ رجعـي. ٢٠٢٠
ʽـــة فــي الʺعـــايʻʽـــات معॼلʢʱم ʧـــار أو مــʳǽد الإʨــة وعقـــॽيلات الأدوات الʺالʙعـــʱه الإعفـــاءات بʚهــ Șعلـــʱـــة. تॽالʺال ʛȄقــارʱـــة للॽولʙال ʛ

 علاقات الȋʨʴʱ الʻاتʳة عʧ اسʙʰʱال معʙلات الفائʙة الॽʁاسॽة في العقǼ ʙʺعʙلات مʛجॽɻة بʙيلة جʙيʙة.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١٨
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
ʹʴة في للॻهʯʹʸ٣١ة ال  ʙʮʸʴǻ٢٠٢١د  (عॺʯي) 

 
 
 تȖʻʮʠ الʸعايʙʻ الʗولॻة للʯقارʙȂ الʸالॻة الʗʱيʗة والʸعʗلة (يॺʯع) ٢
 
٢/١ ʙʻعايʸال (عॺʯي) ةॻالʲة الʹʴل للʦفعʸة الȂسار ʕʲॺي أصʯلة الʗّعʸة والʗيʗʱة الॻالʸال ʙȂقارʯة للॻولʗال 

 ١٦لʱقارʛȄ الʺالॽة رقʦ لتعʙيلات على الʺॽɻار الʙولي  ٢٠٢١يʨنʨʽ  Ǽ٣٠عʙ  ١٩-ʨȞفǼʙʽ ذات العلاقةامॽʱازات الإʳǽار 
تعـʙيل علـى الʺॽɻـار - ١٩ –ت الإʳǽار ذات العلاقـة ʨȞǼفʽـʙ ، أصʙر مʳلʝ معايʛʽ الʺʴاسॼة الʙولॽة امॽʱازا٢٠٢٠مايʨ    ٢٨في  

 ʦــة رقــॽالʺال ʛȄقــارʱولي للʙــار. ١٦الــʳǽد الإʨم عقــʙولي  تقــʙــار الــॽɻʺإرشــادات ال Șــʽʰʢت ʧمــ ʧȄʛأجʱــʶʺيلات إعفــاء للʙعــʱلال ʛȄقــارʱل
 ʦــة رقــॽا ١٦الʺالॼــة مʳॽʱʻؗ ةʯاشــʻــار الʳǽــازات الإॽʱــار علــى امʳǽد الإʨيل عقــʙة تعــॼاســʴــأن مʷǼ ــاءȃʨة لʛشــ ʙــʽفʨؗ-لة ١٩ʽســʨؗ .

 Ȍॼتʛــار الʺــʳǽــاز الإॽʱمــا إذا ؗــان ام ʦॽــʽم تقʙعــ ʛأجʱــʶʺــار الʱʵǽ ʙــة، قــॽعʺلʙــʽفʨȞǼ-١٩  ʛجʕالʺــ ʧمــʛــʰʱعǽ  .ــارʳǽالإ ʙيلاً لعقــʙتعــ
-أȑ تغʛʽʽ في مʙفʨعات الإʳǽار ناتج عʧ امॽʱاز الإʳǽار الʺʱعلʨȞǼ Șفʽـʖʳǽ ʙ على الʺʱʶأجʛ الǽ ȑʚقʨم بهʚا الاخॽʱار إحʶʱاب

١٩  ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱولي للʙار الॽɻʺال Șʽʰʢʱار. ١٦بʳǽالإ ʙيلاً لعقʙتع ʧȞǽ ʦل ʛʽʽغʱأن ال ʨا لʺؗ 
 

 قـام، ٢٠٢١ارس مـ ٣١، فـي ١٩-ʨؗفʽـʙ، ولʧؔ مع اسـʛʺʱار تـأثʛʽ جائʴـة ٢٠٢١يʨنʨʽ  ٣٠كان مʧ الʺقʛر تȘʽʰʢ الʱعʙيل حʱى 
علـــى فʱـــʛات  يـــʦʱ تʽʰʢـــȘ الʱعـــʙيل. ٢٠٢٢يʨنʽـــʨ  ٣٠فʱـــʛة تʽʰʢـــȘ الʨســـʽلة العʺلॽــة حʱـــى  بʙʺʱيـــʙمʳلــʝ معـــايʛʽ الʺʴاســـॼة الʙولॽـــة 

ʛȄقــارʱة الȃʨʻــʶال  ʙعــǼ أ فــي أوʙــʰــي تʱــل  ١الȄʛ٢٠٢١أب ʦلــ ،ʥومــع ذلــ .ʦلʱــʶعلقــة  تʱʺــار الʳǽــازات الإॽʱعــة امʨʺʳʺالʙــʽفʨȞǼ-١٩ ،
ʽʰʢʱل Ȍʢʵها تʻؔة ولʛʱخلال ف Șʽʰʢʱقابلة لل ʗʴॼة إذا أصॽلة العʺلʽسʨال Ș Șʽʰʢʱح بها.الʨʺʶʺال 

 
ȜʵǺل   ٢/٢ اعʸʯادها   ʤʯي  ʤول  ʗعǺ تॻʮʠقها   ʗعʦم  ʥʲǻ  ʤل والʯي  الʗʶʸرة  والʸعʗلة  الʗʱيʗة  الʸالॻة   ʙȂقارʯلل الʗولॻة   ʙʻعايʸال

ʙȜॺم    
 

عـة بʽʰʢʱـȘ الʺعـايʛʽ الʙولॽـة للʱقـارʛȄ الʺالॽـة الʙʳيـʙة والʺعʙلـة الʱالॽـة هʚه الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة، لـʦ تقـʦ الʺʨʺʳ   إعʱʺادفي تارȄخ  
علــى الॽʰانــات الʺالॽــة  هــامʽʰʢʱــȘ الʺعــايʛʽ تــأثȞǽ ʛʽــʨن لالʱــي تــʦ إصــʙارها والʱــي لــʴǽ ʦــʧ مʨعــʙ تॽʰʢقهــا Ǽعــʙ. لا تʨʱقــع الإدارة أن 

 الʺʨحʙة للʺʨʺʳعة في الفʛʱات الʺʱʶقʰلॽة إلا إذا تʦ ذʛؗه ॽɾʺا يʱعلǼ Șالʱعʙيلات أدناه.
 

  الʸعايʙʻ الʗولॻة للʯقارʙȂ الʸالॻة الʗʱيʗة والʸعʗّلة
 ȏʙʴǻ تॻʮʠقها للفʙʯات 

ʗعǺ أو ʥأ مʗʮي تʯة الȂʦʹʴال    
 ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱولي للʙار الॽɻʺ١٧ال ʧʽأمʱد الʨ١   عق  ʛايʻ٢٠٢٣ي 

   
  ʦرق الʺالॽة   ʛȄقارʱلل الʙولي  الʺॽɻار  على  الॽʰانات   ١٠تعʙيلات 

الʺʨحʙة رقʦ    الʺالॽة  الʙولي  الʺʴاسʰي  في   ٢٨والʺॽɻار  اسʲʱʺارات 
 ʧʽل بʨاهʺة في الأصʶʺع أو الॽة: ب ʛؗʱʷع مȄارʷلة ومʽات زم ʛؗش

ة ʛؗʱʷʺع الȄارʷʺلة أو الʽمʜات ال ʛؗʷوال ʛʺʲʱʶʺال   

 Șʽʰʢʱخ الȄتار ʙيʙʴت ʙعǼ ʦʱي ʦل 

   
  ʦرق الʙولي  الʺʴاسʰي  الʺॽɻار  على  الॽʰانات   ١تعʙيلات  عʛض 

 الʺالॽة: تʅॽʻʸ الʺʢلȃʨات ؗʺʙʱاولة أو غʛʽ مʙʱاولة 
 ١  ʛايʻ٢٠٢٣ي 

   
  ʦرق الʺالॽة   ʛȄقارʱلل الʙولي  الʺॽɻار  على  إنʙماج   ٣تعʙيلات 

 الأعʺال: Ǽالإشارة إلى الإʡار الʺفاॽʂʺي
 ١  ʛايʻ٢٠٢٢ي 

   
  ʦرق الʙولي  الʺʴاسʰي  الʺॽɻار  على  وآلات   ١٦تعʙيلات  مʺʱلؔات 

 الʺʱعلǼ Șالعائʙات قʰل الاسʙʵʱام الʺقʨʸد   ومعʙات
 ١  ʛايʻ٢٠٢٢ي 

   
  ʦرق الʙولي  الʺʴاسʰي  الʺॽɻار  على  الʺʸʸʵات،   ٣٧تعʙيلات 

الʺʲقلة   Ǽالعقʨد   Șعلʱʺال الʺʱʴʺلة  والʺʨجʨدات  الʺʱʴʺلة  الʺʢلȃʨات 
 تؔلفة تʻفʚʽ العقǼ-  ʙالإلʜʱامات 

 ١  ʛايʻ٢٠٢٢ي 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١٩
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 تȖʻʮʠ الʸعايʙʻ الʗولॻة للʯقارʙȂ الʸالॻة الʗʱيʗة والʸعʗلة (يॺʯع) ٢
 
اعʸʯا  ٢/٢  ʤʯي  ʤول  ʗعǺ تॻʮʠقها   ʗعʦم  ʥʲǻ  ʤل والʯي  الʗʶʸرة  والʸعʗلة  الʗʱيʗة  الʸالॻة   ʙȂقارʯلل الʗولॻة   ʙʻعايʸل الȜʵǺ دها 

ʙȜॺم (عॺʯي)  
 

  الʸعايʙʻ الʗولॻة للʯقارʙȂ الʸالॻة الʗʱيʗة والʸعʗّلة
 ȏʙʴǻ تॻʮʠقها للفʙʯات 

ʗعǺ أو ʥأ مʗʮي تʯة الȂʦʹʴال    
الȄʨʻʶة   الʻʽʶʴʱات  الʺॽɻار   ٢٠٢٠-٢٠١٨دورة  على  تعʙيلات 
  ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱولي للʙة   ١الॽالʺال ʛȄقارʱولي للʙار الॽɻʺال Șʽʰʢت

الأولى الʺالॽة  للʺʛة   ʛȄقارʱلل الʙولي  الʺॽɻار  الʺالॽة  ٩،  ،  الأدوات 
  ʦرق الʺالॽة   ʛȄقارʱلل الʙولي  الإʳǽار  ١٦الʺॽɻار  والʺॽɻار   عقʨد 

  الʜراعة   ٤١الʙولي رقʦ  الʺʴاسʰي 

 ١  ʛايʻ٢٠٢٢ي 

   
  ʦرق الʙولي  الʺʴاسʰي  الʺॽɻار  على  الॽʰانات   ١تعʙيلات  عʛض 

الʺʺارسة    الʺالॽة الʺالॽة   ٢وॽȃان   ʛȄقارʱلل الʙولي  Ǽالʺॽɻار  الʵاص 
الॽʶاسات   ʧع Ǽالإفʸاح  الʺʱعلقة  الʨʳهȄʛة  الأحȞام  إصʙار 

 الʺʴاسॽʰة.

ʶǽــȑʛ تʽʰʢــȘ الʱعــʙيلات علــى الʺॽɻــار الʺʴاســʰي  
 ʦولي رقــــــʙ١الـــــ  ʧــــــارًا مــــــॼʱ١اع  ʛــــــايʻولا  ٢٠٢٣ي

 ʦــــــان الʺʺارســــــة رقــــــॽيل علــــــى بʙعــــــʱال ʧʺــــــʹʱ٢ي 
Ǽالʺॽɻــــار الــــʙولي للʱقــــارʛȄ الʺالॽــــة تــــارȄخ الʵــــاص 

 فعال أو مʢʱلॼات انʱقال
   

  ʦولي رقʙي الʰاسʴʺار الॽɻʺيلات على الʙة   ٨تعॽʰاسʴʺاسات الॽʶال
والأخʢاء الʺʴاسॽʰة  الʱقʙيʛات  في  بʱعʅȄʛ   والʱغʛʽʽات  الʺʱعلقة 

 الʱقʙيʛات الʺʴاسॽʰة 

 ١  ʛايʻ٢٠٢٣ي 

   
على   رقʦ  تعʙيل  الʺالॽة   ʛȄقارʱلل الʙولي  الإʳǽار  ١٦الʺॽɻار   عقʨد 

 Ȍॼتʛʺال الإʳǽار   ʙعق امॽʱاز  ؗان  إذا  ما   ʦॽʽتق  ʧم الإعفاء   ʙيʙʺʱل
 ʙʽفʨؔار ١٩ –بـʳǽالإ ʙيل عقʙتع ʨه 

 ٢٠٢١أبȄʛل  ١ 

   
  ʦولي رقʙي الʰاسʴʺار الॽɻʺيلات على الʙة   ١٢تعॼȄʛʹالǼ علقةʱʺال

 الʺʕجلة الʺʱعلقة Ǽالʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʻاتʳة عʧ معاملة واحʙة 
 ١  ʛايʻ٢٠٢٣ي 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٢٠
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة ٣

٣/١  ʙʻʷʲʯأساس ال 
ــاً للʺعــايʛʽ الʙولॽــة للʱقــارʛȄ الʺالॽــة الʸــادرة عــʧ مʳلــʝ معــايʛʽ الʺʴاســॼة الʙولॽــة وأحȞــام  تــʦ إعــʙاد الॽʰانــات الʺالॽــة الʺʨحــʙة وفق

) ʦة رقـــʙـــʴʱʺـــة الॽȃʛولـــة الإمـــارات العʙل ȑـــادʴن الإتʨة ٢القـــانʻـــʶ٢٠١٥) ل (يلاتـــهʙوتع).  ʦرقـــ ȑـــادʴن الاتʨر القـــانʙة  ٣٢صـــʻـــʶل
ات الʙʳيــʙ") فــي  ٢٠٢١ ʛؗــʷن الʨــة ("قــانȄارʳʱات ال ʛؗــʷــأن الʷǼ٢٠  ʛʰʺʱʰفــي  ٢٠٢١ســ ʚــʽفʻʱال ʜــʽخل حʙʽــ ٢وســ ʻي ʛ٢٠٢٢اي 

 ʦرق ȑادʴن الاتʨل القانʴالؔامل مǼ لʴॽة    ٢لʻʶن   ٢٠١٥لʨيلاته ("قانʙة، وتعȄارʳʱات ال ʛؗʷأن الʷǼد ٢٠١٥ʙʸǼ ة ʛؗʷإن ال .("
.ʚʽفʻʱال ʜʽيلات حʙعʱل الʨخ دخȄتار ʧة مʙة واحʻاه سʸأق ʙعʨاتها في مॼلʢʱم Șʽʰʢʱم بʨقʱة وسʙيʙʳام الȞاجعة الأحʛم 

 
ــ ــʚه الॽʰانـــات التـ ــʦ ʦॽ إعـــʙاد هـ ــادة تقʽـ ــʲʱʺارات العقارȄـــة وȂعـ ــʦॽ الإسـ ــادة تقʽـ ــʻʲʱاء إعـ ــʙة علـــى أســـاس الʱؔلفـــة الʱارॽʵȄـــة Ǽاسـ ʺالॽـــة الʺʨحـ

ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ةॽدات الʺالʨجʨʺح  الȃʛخـلال الـ ʧـة العادلـة مـʺॽʁالǼ ـةॽدات الʺالʨجʨʺال ʦॽʽعادة تقȂو
فـي نهاǽـة ؗـل فʱـʛة تقȄʛـʛ، ؗʺـا هـǼ  ʨـالʦॽʁ العادلـة وॽʀـاس الـʙفعات علـى أسـاس الأسـهʦقة وॽʀـاس الأدوات الʺالॽـة الʺʷـʱأو الʶʵارة  

 تॼــادل مʨضــح فــي الॽʶاســات الʺʴاســॽʰة الــʨاردة أدنــاه. إن الʱؔلفــة الʱارॽʵȄــة ʸǼــفة عامــة تʺʲــل الॽʁʺــة العادلــة للــʧʺʲ الʺقــʙم مقابــل
 الʶلع والʙʵمات.

 
إن الॽʁʺــة العادلــة هــي الॽʁʺــة الʱــي ســʦʱʽ اســʱلامها لॽʰــع أحــʙ الʺʨجــʨدات، أو دفعهــا لȄʨʴʱــل أȑ مــʧ الʺʢلȃʨــات ضــʺʧ معــاملات 

ʦʱ تقـʙيʛه يـمʤʱʻʺة بʧʽ الʺʱعاملǼ ʧʽالʶـʨق في تـارȄخ الॽʁاس، Ǽغʠ الʛʤʻ عʧ ما إذا ؗان الʶعʧȞʺǽ ʛ تॽʁʴقـه ȄʛʢǼقـة مॼاشـʛة أو 
 .Ȑʛأخــ ʦॽــʽــة تقॽʻام تقʙʵʱاســǼ ʥــار تلــॼʱالاع ʧʽعــǼ عــةʨʺʳʺال ʚــات، تأخــȃʨلʢʺدات أو الʨجــʨʺال ʧمــ ȑــة العادلــة لأʺॽʁال ʛيʙتقــ ʙــʻوع

العʨامــل عʻــʙ تʶــعʛʽ الʺʨجــʨدات أو الʺʢلȃʨــات اذا أخــʚ الʺʱعــاملʧʽ فــي الʶــʨق تلــʥ العʨامــل Ǽالʶʴــॼان عʻــʙ تʶــعʛʽ الʺʨجــʨدات أو 
غـʛاض الॽʁـاس و / أو الإفʸـاح فـي هـʚه الॽʰانـات الʺالॽـة الʺʨحـʙة علـى يʦʱ تʙʴيـʙ الॽʁʺـة العادلـة لأ الʺʢلȃʨات في تارȄخ الॽʁاس.

ــة ــارʛȄ الʺالॽـ ــʙولي للʱقـ ــاق الʺॽɻـــار الـ ــاملات الـــʙفع علـــى أســـاس الأســـهʦ الʱـــي تقـــع ضـــʺʧ نʢـ ــʻʲʱاء معـ ــاس، Ǽاسـ ــʚا الأسـ ــʦ هـ ، ٢ رقـ
الʱــي لهـا Ǽعـʠ أوجــه الʷʱـاǼه مــع ، والॽʁاسـات ١٦لʱقـارʛȄ الʺالॽـة رقــʦ لومعـاملات الʱـأجʛʽ الʱــي تقـع ضـʺʧ نʢــاق الʺॽɻـار الــʙولي 

فـي أو الॽʁʺـة  ٢ رقـʦ الـʙولي يʺॽɻـار الʺʴاسـʰالالॽʁʺة العادلة ولʻؔها لʶॽـॽʀ ʗʺـة عادلـة، مʲـل صـافي الॽʁʺـة الʺʺȞـʧ تॽʁʴقهـا فـي 
  .٣٦ رقॽɻʺ ʦار الʺʴاسॼة الʙوليالفي  الإسʙʵʱام

      ً      اســʻʱادا  إلــى  ٣أو  ٢، ١الॽʁʺــة العادلــة فــي الʺʶــǼ  Ȑʨʱالإضــافة إلــى ذلــʥ، لأغــʛاض إعــʙاد الʱقــارʛȄ الʺالॽــة، يــʦʱ تʸــॽʀ ʅॽʻاســات
درجــة مــا إذا ؗانــʗ هــʚه الʺــʙخلات إلــى ॽʀاســات الॽʁʺــة العادلــة Ȟʺǽــʧ ملاحʱʤهــا، وأهʺॽــة الʺــʙخلات لॽʁــاس الॽʁʺــة العادلــة ʸǼــʨرة 

  شاملة، الʱي تʦ تʨضʴॽها ؗʺا يلي:
   Ȑʨʱʶʺاق   -١الʨفي أس (لةʙمع ʛʽغ) رجةʙخلات لأسعار مʙـأة مʷʻʺلل ʧـȞʺǽ ـيʱاثلـة الʺʱـات مȃʨلʢدات أو مʨجـʨʺة لʢʷن

  تॼʱعها بʱارȄخ الॽʁاس؛
   Ȑʨʱʶʺ٢ال-   Ȑʨʱـʶʺال ʧʺة ضـʻʺʹʱʺرجة الʙʺالأسعار ال ʛʽغ ʧخلات مʙدات أو  ١مʨجـʨʺهـا فـي الʱʤملاح ʧـȞʺǽ ـيʱوال

  ؛ و (أȑ، مʱʷقة مʧ الأسعار) أو ȞʷǼل غʛʽ مॼاشʛ (أȑ، الأسعار)  الʺʢلȃʨات، اما مॼاشʛة
  Ȑʨʱʶʺات -٣الȃʨلʢʺدات أو الʨجʨʺة للʤملاح ʛʽخلات غʙم ʦॽʽقʱات الॽʻتق ʧقة مʱʷʺال. 

 
للʺʨʺʳعـة وȄـʦʱ تقȄʛـʖ  وعʺلـة العـʛض لقʙ تʦ عʛض الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحـʙة بـʙرهʦ الإمـارات (الـʙرهʦ) Ǽإعॼʱـاره العʺلـة الʺʶـʙʵʱمة

 درهʦ) إلا إذا أشʛʽ إلى غʛʽ ذلʥ. جʺॽع الʦॽʁ إلى أقʛب ألف (ألف 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٢١
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 مʗʮأ الإسʙʸʯارȂة ٣/٢
لȐʙ أعʹاء مʳلʝ الإدارة، عʙʻ إعʱʺاد الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة، تʨقعات معقʨلة Ǽـأن الʺʨʺʳعـة لـʙيها مـʨارد ؗاॽɾـة للاسـʛʺʱار فـي 
أعʺالهــا الʷʱــغʽلॽة فــي الʺʶــʱقʰل الʺʤʻــʨر. وȃالʱــالي، اســʛʺʱوا فــي اعʱʺــاد مʰــʙأ الاســʛʺʱارȄة الʺʴاســʰي فــي إعــʙاد الॽʰانــات الʺالॽــة 

 الʺʨحʙة.

٣/٣ ʗʻحʦʯأساس ال 
اتها الʱاǼعــة ʛؗة وشــ ʛؗــʷة الʛʢॽــʶاضــعة لʵــآت الʷʻʺة وال ʛؗــʷــة للॽانــات الʺالॽʰة علــى الʙحــʨʺــة الॽانــات الʺالॽʰل الʺʱــʷــى  تʱ٣١ح 

ʛʰʺʶǽد  . ʧة مʛʽغʱم ʙائʨق، في عʨيها حقʙعة، أو لʨʺʳʺض الʛعʱما تʙʻة عʛʢॽʶال Șقʴʱاكةتʛʷهةمع  الʳيها  الʙهـا ولـʽف ʛʺʲʱʶʺال
ة الʺʶـʛʺʲʱ فʽهـا. علـى وجـه الʙʴʱيـʙ، القʙرة على ال ʛؗـʷها علـى الʱʢخلال سـل ʧم ʙائʨالع ʥعلى تل ʛʽأثʱمʨعـة  تقـʨʺʳʺة الʛʢॽـʶالǼ

ة الʺʛʺʲʱʶ فʽها فقȌ إذا، ؗان ʛؗʷعلى ال Ȑʙعة: لʨʺʳʺال 
 

 الʶلʢة على الʳهة الʺʛʺʲʱʶ فʽها؛ 
 الʴقʨق فʽها؛ والʱعʛض للعʨائʙ الʺʱغʛʽة الʻاتʳة مʧ الʛʷاكة مع الʳهة الʺʛʺʲʱʶ بها أو  
 القʙرة على اسʙʵʱام سلʱʢها على الʳهة الʺʛʺʲʱʶ بها للʱأثʛʽ على عʨائʙها. 

 
ة أقــل مــʧ أغلॽʰــة حقــʨق  أغلॽʰــةʷǼــȞل عــام، هʻــاك افʱــʛاض Ǽــأن  ʛؗــʷال Ȑʙن لــʨــȞǽ ماʙــʻة. عʛʢॽــʶإلــى ال ȑدʕتــ ʗȄʨــʸʱق الʨحقــ

ة الʺʶـــʛʺʲʱ فʽهـــا عʻـــʙما تؔـــʨن حقـــʨق  ʛؗـــʷة علـــى الʢـــلʶالǼ ـــعʱʺʱهـــا ، فإنهـــا تʽف ʛʺʲʱـــʶʺة ال ʛؗـــʷق الʺʺاثلـــة للʨقـــʴأو ال ʗȄʨـــʸʱال
ة ا ʛؗـʷـلة للʸة ذات الʢʷه الأنॽجʨة على تॽرة العʺلʙها القʴʻʺة لॽɾؗا ʗȄʨʸʱة فـي ال ʛؗـʷال ʚتأخـ .ʙواحـ ʖجانـ ʧهـا مـʽف ʛʺʲʱـʶʺل

ة الʺʛʺʲʱʶ فʽها ؗاॽɾـة أم لا  ʛؗʷة في ال ʛؗʷال ʗȄʨʸق تʨحق ʗما إذا ؗان ʦॽʽلة في تقʸوف ذات الʛʤوال Șقائʴع الॽʺار جॼʱالاع
:ʥا في ذلʺǼ ، ةʢلʶها الʴʻʺل 

 
ة لʴقʨق الǼ ʗȄʨʸʱالʛʤʻ إلى حʦʳ وتʨزȄع أسهʦ أصʴاب   ʛؗʷلاك الʱام ʦʳ؛حʧȄʛات الآخʨالأص 
ة، أو أȑ مʧ مالؔي الأصʨات الآخʧȄʛ أو أʛʡاف أخȐʛ؛  ʛؗʷلؔها الʱʺي تʱلة الʺʱʴʺال ʗȄʨʸʱق الʨحق 
 الʴقʨق الʻاشʯة مʧ الʛʱتॼʽات الʱعاقǽʙة الأخȐʛ؛ و 
ة تʺʱلـʥ، أو لا تʺʱلـʥ، القـʙرة الʴالॽـة لʨʱجॽـه الأنʷـʢة ذات الʸـلة   ʛؗـʷإلـى أن ال ʛʽـʷة تॽɾوف إضـاʛـʣو Șة حقـائǽفـي أ

 الʨقʗ الʢǽ ȑʚلॽɾ ʖه إصʙار قʛارات، Ǽالإضافة إلى أنʺاȋ الʗȄʨʸʱ في اجʱʺاعات الʺʶاهʺʧʽ الʶاǼقة.
 

ة Ǽإعادة تقॽɾ ʦॽʽʺا إذا ؗان لʙيها سʛʢॽة علـى الʳهـة الʺʶـʛʺʲʱ بهـا أم لا فـي حـال أشـارت  ʛؗʷم الʨوفتقʛـʤقـائع والʨد  الʨإلـى وجـ
ʲة الــʛʢॽــʶال ʛاصــʻع ʧمــ ʛــʲأو أك ʙات فــي واحــʛــʽرجــة أعــلاه. تغʙʺة لاث الʛʢॽــʶة ال ʛؗــʷن للʨــȞǽ ماʙــʻعــة عǼاʱة ال ʛؗــʷال ʙــʽحʨأ تʙــʰي

 ʅȄـارʸادات ومʛإدراج ايـ ʦʱيـ ،ʙيـʙʴʱعـة. وعلـى وجـه الǼاʱة ال ʛؗـʷة علـى الʛʢॽـʶة ال ʛؗـʷال ʙما تفقـʙـʻهي عʱʻȄعة وǼاʱة ال ʛؗʷعلى ال
ʵح أو الȃʛــان الـॽة فــي بʻــʶة خـلال الʙعॼʱــʶʺذة أو الʨʴʱــʶʺعــة الǼاʱة ال ʛؗـʷــارة الʶ و ȑʚخ الــȄــارʱال ʧمــ ʙحــʨʺال ʛــامل الآخـʷخل الʙالــ

ة الʱاǼعة. ʛؗʷة على الʛʢॽʶة ال ʛؗʷه الॽɾ ʙتفق ȑʚخ الȄارʱى الʱة وحʛʢॽʶة على ال ʛؗʷه الॽɾ لʸʴت 
 

ة وحقʨق الʺلॽؔة غʛʽ الʺʶـʛʢॽة. إن مʳʺـʨع  ʛؗʷةً إلى مالؔي الʙن عائʨؔت ʛامل الآخʷخل الʙال ʧم ʙʻل ب إن الȃʛح أو الʶʵارة وؗ
ة وȂلـى حقـʨق الʺلॽؔـة غʽـʛ الʺʶـʛʢॽة حʱـى وȂن نـʱج عـʧ ذلـʥ رصـʙʽ ا ʛؗʷاً إلى مالؔي الʙن عائʨȞǽ عةǼاʱات ال ʛؗʷامل للʷخل الʙل

ات الʱاǼعـة  ʛؗـʷـة للॽانـات الʺالॽʰيلات علـى الʙعـʱاء الʛإجـ ʦʱاً، يـȄورʛضـ ʥن ذلـʨـȞǽ ماʙـʻة. عʛʢॽـʶʺال ʛـʽـة غॽؔق الʺلʨفي حقـ ʜʳع
للʺʨʺʳعــة. يــʦʱ حــʚف جʺॽــع الʺʨجــʨدات والʺʢلȃʨــات، حقــʨق الʺلॽؔــة، الايــʛادات، الʺʸــارʅȄ  لʨʱʱافــȘ مــع الॽʶاســات الʺʴاســॽʰة

 والʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱعلقة Ǽالʺعاملات ما بʧʽ أعʹاء الʺʨʺʳعة Ǽالؔامل عʙʻ تʨحʙʽها.
 

ات. قـʙ يـॽʀ ʦʱـاس  ʛؗـʷه الʚعة في هʨʺʳʺق الʨحق ʧل عʸفʻل مȞʷǼ عةǼاʱات ال ʛؗʷة في الʛʢॽʶʺال ʛʽة غॽؔق الʺلʨحق ʙيʙʴت ʦʱي
حقʨق الʺلॽؔة غʛʽ الʺʶـʛʢॽة الʱـي تʺʲـل حقـʨق ملॽؔـة حالॽـة وتʵـʨل حاملʽهـا للʸʴـʨل علـى حʸـة تʻاسـॽʰة فـي صـافي مʨجـʨدات 

العادلة أو Ǽالʸʴة الʻʱاسـॽʰة لʴقـʨق الʺلॽؔـة غʽـʛ الʺʶـʛʢॽة للʺॼـالغ الʺعʱـʛف بهـا لʸـافي  الʺʷʻأة في حالة الॽɿʸʱة مʙʰئॽاً Ǽالॽʁʺة
ة الʺʶـʨʴʱذ علʽهـا. يـʦʱ اخॽʱـار أسـاس الॽʁـاس علـى أسـاس ؗـل معاملـة علـى حـʙة. يـॽʀ ʦʱـاس  ʛؗـʷفـي ال ʙيـʙʴʱدات القابلة للʨجʨʺال

اً لʱــارȄخ الإســʨʴʱاذ، إن الॽʁʺــة الʺʙرجــة لʴقــʨق الʺلॽؔــة غʽــʛ حقــʨق الʺلॽؔــة غʽــʛ الʺʶــʛʢॽة الأخــȐʛ مʰــʙئॽاً Ǽالॽʁʺــة العادلــة. لاحقــ
الʺʶــʛʢॽة هــي ॽʀʺــة هــʚه الʸʴــʟ عʻــʙ الإعʱــʛاف الʺʰــʙئي Ǽالإضــافة إلــى حʸــʟ حقــʨق الʺلॽؔــة غʽــʛ الʺʶــʛʢॽة فــي الʱغʽʽــʛات 

  اللاحقة في حقʨق الʺلॽؔة.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٢٢
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 أساس الʦʯحʗʻ (يॺʯع) ٣/٣
ات تاǼعــة والʱــي لا تــʕدȑ إلــى خʶــارة الʶــʛʢॽة ؗʺعــاملات حقــʨق ملॽؔــة. يــʦʱ  يــʦʱ إحʶʱــاب ʛؗعــة فــي شــʨʺʳʺــة الॽؔات فــي ملʛــʽغʱال

ات الʱاǼعــة. إن أȑ  تعـʙيل الʁـʦॽ الʺʙرجــة لʺلॽؔـة الʺʨʺʳعــة وحقـʨق الʺلॽؔــة ʛؗـʷهـا فــي الʱʽؔات فــي ملʛـʽغʱال ʝȞعʱة لــʛʢॽـʶʺال ʛـʽغ
ʛʢة والॽʁʺة العادلة للʙʰل الʺʙفʨع أو الʺقʨʰض يʦʱ إدراجه مॼاشʛة في حقـʨق الʺلॽؔـة غʛʽ الʺॽʶ فʛق بॽʀ ʧʽʺة تعʙيل حقʨق الʺلॽؔة

ة. ʛؗʷاً إلى مالؔي الʙن عائʨȞȄو 
 

 ʧʽق بـʛعاد علـى أنـه الفـॼʱالاسـ ʙـʻـارة عʶʵح او الȃʛـالǼ افʛـʱالإع ʦʱعة، يǼاʱات ال ʛؗʷال ʧم ȑٍة على أʛʢॽʶعة الʨʺʳʺال ʙما تفقʙʻع
) الॽʁʺة الʺʙرجـة الʶـاǼقة للʺʨجـʨدات (Ǽʺـا ٢لʙʰل الʺقʨʰض والॽʁʺة العادلة لأȑ ملॽؔة مʱʴفȎ بها؛ و () مʨʺʳع الॽʁʺة العادلة ل١(

ة الʱاǼعــة  ʛؗــʷدات الʨجــʨإدراج م ʦʱما يــʙــʻة. عʛʢॽــʶʺال ʛــʽــة غॽؔق الʺلʨحقــ ʧمــ ȑٍعــة وأǼاʱة ال ʛؗــʷــات الȃʨلʢة)، ومʛــهʷال ʥفــي ذلــ
ʱـʛاف Ǽـالȃʛح أو الʶʵـارة الʺʛʱاكʺـة ذات الʸـلة فـي الـʙخل الʷـامل الآخـʛ وتʛاكʺهـا Ǽالʺॼـالغ الʺعـاد تقॽʽʺهـا أو Ǽالॽʁʺـة العادلـة والاع

في حقʨق الʺلॽؔة، فإن الʺॼالغ الʺعʛʱف بها ساǼقاً في الʙخل الʷامل الآخʛ والʺʛʱاكʺة في حقʨق الʺلॽؔـة يـʦʱ إحʶʱـابها ؗʺـا لـʨ أن 
ة تʸــॽʻفها إلــى الــȃʛح أو الʶʵــارة أو تȄʨʴلهــا مॼاشــʛة إلــى الʺʨʺʳعــة قامــʗ مॼاشــʛة Ǽاســॼʱعاد الʺʨجــʨدات ذات الʸــلة (Ǽʺعʻــى، إعــاد

الʺॼʢقــة). يــʦʱ اعॼʱــار الॽʁʺــة العادلــة لأȑ اســʲʱʺار  ؗʺــا هــʨ مʢلــʨب/ تʶــʺح Ǽــه الʺعــايʛʽ الʙولॽــة للʱقــارʛȄ الʺالॽــةالأرȃــاح الʺʶــॼʱقاة 
ة الʱاǼعــة الʶــاǼقة فــي الʱــارȄخ الــȑʚ تــʦ فقــʙان الʶــʛʢॽة ॽɾــه ؗالॽʁʺــة ا ʛؗــʷــه فــي الǼ Ȏفʱــʴة مॼاســʴʺاف الأولــي للʛــʱالاع ʙــʻلعادلــة ع

ة زمʽلــة أو أو ، عʻــʙما يʰʢʻــȘ، ٩ للʺॽɻــار الʺʴاســʰي الــʙولي رقــʦ اللاحقــة وفقــاً  ʛؗار فــي شــʺʲʱاســǼ اف الأولــيʛــʱالاع ʙــʻؔلفــة عʱال
 مʛʷوع مʛʱʷك.  

 
ة مʨضʴة أدناه: ʛؗʷعة للǼاʱات ال ʛؗʷل الʽإن تفاص 

 
ة الʯاǺعة ʙؕʵال ʤة اسॻؒلʸة الॺʴن  ʗبلʛॻأسʯالأساسي  ال ȉاʵʹال 

 ٢٠٢٠ ٢٠٢١   
ات تاǺعة عاملة  ʙؕش     

     
 ʦॽعلʱار للʙذ.م.م. -ال ʙاحʨال ʟʵʷة ال ʛؗة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛم  الإمارات العʙي تقʱآت الʷʻʺدارة الȂار في، وʺʲʱالاس

 الʙʵمات الʱعلॽʺॽة 
     

الاسʲʱʺار في، وȂدارة الʺʷʻآت الʱي تقʙم  الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ أكادॽʺǽات الʙار ذ.م.م.  
 الʙʵمات الʱعلॽʺॽة 

     
ات تقʙم خʙمات   الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ الʙار للفʻادق والʹॽافة ذ.م.م.  ʛؗدارة شȂار في وʺʲʱالاس

 فॽʀʙʻة وخʙمات ضॽافة 
     

إدارة وتʷغʽل الʺʛافئ والʨʻادȑ الȄʛاضॽة   الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ مʛاسي الʙار ذ.م.م 
 والآلات الȄʛʴॼة 

     
 ʗʻʺʳॽمان ʗʽʱل اسȄر ʝॽɾوʛذ.م.م.   -ب ʙاحʨال ʟʵʷة ال ʛؗة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛدارة العقارات  الإمارات العȂو ʛʽتأج 

     
 ʗʽʱل اسȄر ʝॽɾوʛزبʛؗوʛة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ذ.م.م. بʙʴʱʺة الॽȃʛة الإمارات العȄة العقارʡساʨال 

     
 امʱلاك وȂدارة ملاعʖ وأنǽʙة الغʨلف  الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ǽاس لʝؔʻʽ ذ.م.م.

     
ة الʺʨʴر الهʙʻسॽة للʺقاولات العامة ذ.م.م. ʛؗة ٪ ٦٥٬٢ ٪ ٦٥٬٢ شʙʴʱʺة الॽȃʛة  الإمارات العॽسʙʻاءات العامة الأعʺال الهʷوالإن 

     
ة الʙار للعقارات الاسʲʱʺارȄة ذ.م.م ʛؗة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛمات  الإمارات العʙʵدات العقارات والʨجʨدارة مȂار وʺʲʱاس

 ذات الʸلة وتʷغʽل الفʻادق 
     

ة الʙار للاسʲʱʺار القاǼʹة الʺقʙʽة الʺʙʴودة  ʛؗة  ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ شॽȃʛةالإمارات العʙʴʱʺل خاصة الʨاض لإدارة أصʛة خاصة الأغ ʛؗش 
     

ة الʟʵʷ الʨاحʙ ذ.م.م   –خʙمة  ʛؗة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛالعقارات  الإمارات الع ʛʽإدارة وتأج 
     

 ʦॽعلʱسي لل ȑإ ȑذ.م.م. –تي د ʙاحʨال ʟʵʷة ال ʛؗة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛة الإمارات العॽʺॽعلʱة الʢʷالأن 
     

 قȄʛة سॽʻȞة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ قȄʛة الʶعǽʙات الॽʻȞʶة ذ.م.م. 
     

ʙʱʺॽك لʨȞار صʙال  ʦان ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ )١(رقʺǽر ؗاʜل جȄʨʺة ت ʛؗش 
     

ʙʱʺॽك لʨȞار صʙال  ʦان ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ )٢(رقʺǽر ؗاʜل جȄʨʺة ت ʛؗش 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٢٣
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 أساس الʦʯحʗʻ (يॺʯع) ٣/٣
ة مʨضʴة أدناه: ʛؗʷعة للǼاʱات ال ʛؗʷل الʽإن تفاص 

 
ة الʯاǺعة ʙؕʵال ʤة اسॻؒلʸة الॺʴن ʛॻأسʯال ʗبل  ȉاʵʹالأساسي ال 

 ٢٠٢٠ ٢٠٢١   
ات تاǺعة عاملة ʙؕش  (لعʯب)     

     
ʙʱʺॽك لʨȞار صʙال  ʦان ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ )٣(رقʺǽر ؗاʜل جȄʨʺة ت ʛؗش 

     
 ʜʶॽʰذ.م.م.  -كلاود س ʙاحʨال ʟʵʷة ال ʛؗة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛالعقارات  الإمارات الع ʛʽدارة وتأجȂمات وʙخ 

     
ة الʟʵʷ الʨاحʙ ذ.م.م.  –الʙار لاʅǽ سʱايل  ʛؗة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛافة الإمارات العॽʹمات الʙخ 

     
ة الʟʵʷ الʨاحʙ ذ.م.م. -اʛʱʶǽن مانʛʳوفʝ مارʻȄا  ʛؗة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛاسي  الإمارات العʛʺل الʽغʷإدارة وت 

     
ʧʽʢॼسى الʛذ.م.م. - م ʙاحʨال ʟʵʷة ال ʛؗة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛاسي  الإمارات العʛʺل الʽغʷإدارة وت 

     
ة الʟʵʷ الʨاحʙ ذ.م.م.  -ادفانʙʶ لʙʵمات العقارات ʛؗة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛمات العقارات  الإمارات العʙخ 

     
 ʙʱʺॽارات لʺʲʱار للإسʙة  ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ الॽȃʛةالإمارات العʙʴʱʺة  الʹǼة قا ʛؗش 

     
 إدارة العقارات  الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ Ǽاسʥॽɿॽ اونʛز اسʨسʧʷॽʽ مانʗʻʺʳॽ سʜʽʶॽɾʛʽ ذ.م.م. 

     
ات تاǺعة تʤ تأسʴॻها أو الإسʦʲʯاذ علʻها خلال الʴʹة ʙؕش     

     
ة مقʙʽ الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة - ٪ ١٠٠ الʺʙʴودة  ار اس سيالʙار للʺʷارȄع الʙولॽة القاǼʹة  ʛؗة ش 

     
 خʙمات إدارة الʺʷارȄع الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة - ٪ ١٠٠   ذ.م.م. الʙار للʺʷارȄع

     
(ʥǽدʨس) .ار ش.م.مʺʲʱة والاسॽʺʻʱلل ʛȃʨʱأك ʧادس مʶة ال ʛؗ٥٩٬٩ ش ٪ - ʛʸالعقارات  م ʛȄʨʢت 

     
ة الʟʵʷ الʨاحʙ ذ.م.م.  -تʶارȄح للʙʵمات الهʙʻسॽة  ʛؗة - ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛارات  الإمارات العʷʱاس ʛȄʨʢت 

     
 إدارة الأصʨل الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة - ٪ ١٠٠  ذ.م.م. الʙار لإدارة الإسʲʱʺارات

     
ʨȞॽʱة - ٪ ١٠٠ لإدارة العقارات ذ.م.م. أسʙʴʱʺة الॽȃʛع الإمارات العȄارʷʺمات إدارة الʙخ 

     
 ʥॽʱʶॽجʨار لʙذ.م.م.  -ال ʙاحʨال ʟʵʷة ال ʛؗة - ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛالعقارات  الإمارات الع ʛʽدارة وتأجȂمات وʙخ 

     
ة الʟʵʷ الʨاحʙ ذ.م.م. -ذا جʨʱʽاȑ للʙʵمات الهʙʻسॽة  ʛؗة - ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛارات  الإمارات العʷʱاس ʛȄʨʢت 

     
ات تاǺعة غʙʻ عاملة ʙؕش     

     
إدارة وتأجʛʽ العقارات؛ اسʲʱʺار الʺʷارȄع   الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ٪ ٩١٬٤ ٪ ٩١٬٤  الॽʶح لإدارة العقارات ذ.م.م.

 العقارȄة
     

تأجʛʽ وȂدارة العقارات؛ اسʲʱʺار الʺʷارȄع  الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ٪ ٩١٬٤ ٪ ٩١٬٤   سॽح سʙيʛة للعقارات ذ.م.م.
 العقارȄة

     
ة الʟʵʷ الʨاحʙ ذ.م.م.  -الʶعǽʙات جʛوف  ʛؗة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ شʙʴʱʺة الॽȃʛعقارات الإمارات الع 

 إنʗماج الأعʸال  ٣/٤
ؗإجʺـالي الʰـʙل فـي إنـʙماج الأعʺـال يʦʱ احʶʱاب الاسʨʴʱاذ على الأعʺال Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة الاسـʨʴʱاذ. يـॽʀ ʦʱـاس تؔلفـة الاسـʨʴʱاذ 

، تʱʵـار الʺʨʺʳعـة مـا إذا Ǽالॼʶʻة لؔل إنʙماج أعʺال. للأصʨل الʺʨʴلة الإسʨʴʱاذالʺʨʴل، والȑʚ يॽʀ ʦʱاسه Ǽالॽʁʺة العادلة بʱارȄخ 
مــʧ صــافي  تʻاســॽʰةʸʴــة ǼǼالॽʁʺــة العادلــة أو إمــا الʺʶــʨʴʱذ علʽهــا  الʳهــةفــي الʺلॽؔــة غʽــʛ الʺʶــʛʢॽة  حقــʨق كــان يॼʻغــي ॽʀــاس 

الـȃʛح أو إدراجهـا فـي Ȅـʦʱ القابلة للʙʴʱيʙ. يʦʱ احʶʱاب الʱؔالʅॽ الʺʱعلقة Ǽالاسʨʴʱاذ عʙʻ تʙʰؔها و  علʽها  الʺʨʴʱʶذ  الʳهة  مʨجʨدات
 .الʶʵارة



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٢٤
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 إنʗماج الأعʸال (يॺʯع) ٣/٤
 الإســʨʴʱاذ علʽهــاالʱــي تــʦ  والʺʨجــʨداتعʻــʙما تʱʹــʺʧ مʨʺʳعــة الأنʷــʢة  أعʺــالأنهــا قــʙ اســʨʴʱذت علــى بʙʴʱيــʙ الʺʨʺʳعــة  تقــʨم

ا ʷǼـȞل  جʨهȄʛـة إذا  الʺʶـʨʴʱذةالعʺلॽـة  يـʦʱ إعॼʱـارفـي القـʙرة علـى إنʷـاء الʺʛʵجـات.  هـامعلʽها مʙخلاً وعʺلॽة جʨهȄʛة تʶـاهʦ معـً
قـʨة عاملـة مʤʻʺـة تʱʺʱـع Ǽالʺهـارات أو  الʺʶـʨʴʱذةكانʗ ضـʛورȄة للقـʙرة علـى الاسـʛʺʱار فـي إنʱـاج الʺʛʵجـات، وتʷـʺل الʺـʙخلات 

الʛʰʵة اللازمة لأداء تلʥ العʺلॽة أو تʶاهȞʷǼ ʦل ʛʽʰؗ في القʙرة علـى مʨاصـلة إنʱـاج الʺʛʵجـات وȄعʰʱـʛ فȄʛـʙًا أو نـادرًا الʺعʛفة أو  
 أو لا ʧȞʺǽ اسʙʰʱاله دون تؔلفة ʛʽʰؗة أو جهʙ أو تأخʛʽ في القʙرة على الاسʛʺʱار في إنʱاج الʺʛʵجات.

 
ʴʱــʶʺدات الʨجʨʺــالǼ افʛــʱالاع ʦʱاذ، يــʨʴʱخ الاســȄــارʱاذ، بʨʴʱخ الاســȄــارʱهــا العادلــة بʺॽʁǼ لــةʨʰــات الʺقȃʨلʢʺوال ʙيــʙʴʱذة القابلــة للʨ

 Ǽاسʻʲʱاء ما يلي:
 

يʦʱ الاعʛʱاف ʨʺǼجʨدات أو مʢلȃʨات الʹـॼȄʛة الʺʕجلـة والʺʨجـʨدات أو الʺʢلȃʨـات الʺʱعلقـة بʛʱتॼʽـات مʜاǽـا الʺـʣʨفʧʽ وॽʀاسـها  
 ʦولي رقʙي الʰاسʴʺار الॽɻʺا ١٢وفقاً للʴʺار الॽɻʺوال ʦولي رقʙي الʰالي؛  ١٩سʨʱعلى ال 

  ʦفعات علــى أســاس الأســهʙــات الــॼʽتʛة إلــى تʙــة العائــॽؔق الʺلʨــات أو أدوات حقــȃʨلʢʺــاس الॽʀ ʦʱهــايــʽذ علʨʴʱــʶʺهــة الʳأو  لل
 ʦفعات على أساس الأسـهʙات الॼʽتʛال تʙʰʱمة لاسʛʰʺعة الʨʺʳʺلل ʦفعات على أساس الأسهʙات الॼʽتʛهـاتʽذ علʨʴʱـʶʺهـة الʳلل 

 بʱارȄخ الاسʨʴʱاذ؛ و ٢ للʺॽɻار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالॽة رقʦ وفقاً 
  ʦـة رقــॽالʺال ʛȄقــارʱولي للʙــار الــॽɻʺــع وفقـاً للॽʰبهــا لل Ȏفʱــʴʺؗ فةʻـʸʺال (عادॼʱعــات الإســʨʺʳأو م) داتʨجـʨʺاســها  ٥إن الॽʀ ʦʱيــ

 وفقاً لʚلʥ الʺॽɻار.
 

ʨدات الʺالॽــة والʺʢلȃʨــات الʺقʨʰلــة لغــʛض الʸʱــʅॽʻ والʱعʽــʧʽ عʻــʙما تقــʨم الʺʨʺʳعــة Ǽالاســʨʴʱاذ علــى أعʺــال، تقــʨم بʱقʽــʦॽ الʺʨجــ
الʺʻاسʖ ووفقاً للʛʷوȋ الʺʱعاقʙ علʽها والʛʤوف الاقʸʱادǽة والʛʤوف الʺʱعلقة بهـا ؗʺـا فـي تـارȄخ الاسـʨʴʱاذ. يʱʹـʺʧ هـʚا فʸـل 

 الʺʱʷقات الʹʺॽʻة في العقʨد الʺʹॽفة مʧ قʰل الʳهة الʺʨʴʱʶذ علʽها. 
 

ʺʨʴل مʧ قʰل الʺʨʺʳعة ضʺʧ انʙماج الأعʺال تʛتʖʽ بʙل ʡارȏ، يॽʀ ʦʱاس الʰـʙل الʢـارʱʺॽʁǼ ȏـه العادلـة عʙʻما يʧʺʹʱ الʙʰل ال
 ȏــارʢل الʙـʰـة العادلـة للʺॽʁات فـي الʛـʽغʱيل الʙتعـ ʦʱماج الأعʺـال. يـʙانــ ʧʺل ضـʨـʴʺل الʙـʰال ʧء مـʜـʳؗ دراجـهȂاذ وʨʴʱخ الاسـȄـارʱب

ʙيلات الʺʺاثلـة مقابـل الʷـهʛة. إن تعـʙيلات فʱـʛة الॽʁـاس هـي الʱعـʙيلات الʱـي الʺʕهل ʱؗعʙيلات لفʱـʛة الॽʁـاس Ǽـأثʛ رجعـي، مـع الʱعـ
تʷʻــأ مــʧ الʺعلʨمــات الاضــاॽɾة الʱــي تــʦ الʸʴــʨل علʽهــا خــلال "فʱــʛة الॽʁــاس" (الʱــي لا Ȟʺǽــʧ أن تʳʱــاوز ســʻة واحــʙة مــʧ تــارȄخ 

 الاسʨʴʱاذ) حʨل الʨقائع والʛʤوف الʱي تʨفʛت بʱارȄخ الاسʨʴʱاذ.
 

تعʙʺʱ الʺʴاسॼة اللاحقة للʱغʛʽات في الॽʁʺة العادلة للʙʰل الʢارȏ غʛʽ الʺʕهـل ʱؗعـʙيلات لفʱـʛة الॽʁـاس علـى ॽɿॽؗـة تʸـʅॽʻ الʰـʙل 
 ʧʺه اللاحقـة ضـʱȄʨـʶـاب تʶʱاح ʦʱـȄاللاحقـة و ʛȄقـارʱخ الȄارʨـʱـة بॽؔق ملʨقـʴؗ فʻـʸʺال ȏـارʢل الʙـʰـاس الॽʀ إعـادة ʦʱلا ي .ȏارʢال

بʱـʨارȄخ الʱقـارʛȄ اللاحقـة، مـع الإعʱـʛاف Ǽـالʱغʛʽات فـي الॽʁʺـة الآخـǼ ʛالॽʁʺـة العادلـة ॽʀـاس الʰـʙل الʢـارȏ حقʨق الʺلॽؔة. يʦʱ إعادة 
 .الȃʛح او الʶʵارةالعادلة في 

 
(Ǽʺا في ذلـʥ  عʙʻ انʳاز انʙماج الأعʺال على مʛاحل، يʦʱ إعادة ॽʀاس حʸة حقʨق الʺلॽؔة الʺʱʴفȎ بها ساǼقاً مʧ قʰل الʺʨʺʳعة

ة) ʛؗʱــʷʺــات الॽهــةفــي  العʺلʳعــة علــى  الʨʺʳʺــل الʸʴما تʙــʻــى، عʻعʺǼ) اذʨʴʱخ الاســȄــارʱــة العادلــة بʺॽʁهــا إلــى الʽذ علʨʴʱــʶʺال
ــالȃʛح أو الʶʵــارة الʻاتʳــة، إن وجــʙت، فــي  Ǽ افʛــʱالاع ʦʱــȄة) وʛʢॽــʶــارةالʶʵح او الȃʛالــ ʧــة مــʳاتʻــالغ الॼʺال ʅॽʻــʸإعــادة ت ʦʱيــ .

الــȃʛح او قʰـل تــارȄخ الاســʨʴʱاذ الʱـي تــʦ الاعʱـʛاف بهــا ســاǼقاً فـي الــʙخل الʷــامل الآخـʛ إلــى  ʺʶــʨʴʱذ علʽهــاال الʳهـةالʸʴـʟ فــي 
 حʘʽ تʨؔن هʚه الʺعاملة ملائʺة ॽɾʺا لʨ تʦ اسॼʱعاد هʚه الʸʴة. الʶʵارة

 
 مʙʰئॽـةالʺʨʺʳعـة Ǽـإدراج مॼـالغ إذا لʦ تʱؔʺل الʺʴاسॼة الأولॽة لانʙماج الأعʺال في نهاǽة فʱـʛة الʱقȄʛـʛ عʻـʙ حـʙوث الانـʙماج، تقـʨم 

خــلال فʱــʛة الॽʁــاس، أو يــʦʱ الاعʱــʛاف ʨʺǼجــʨدات أو مʢلȃʨــات  الʺʙʰئॽــةللʻʰــʨد الʱــي لــʦ تʱؔʺــل مʴاســʱʰها. يــʦʱ تعــʙيل تلــʥ الʺॼــالغ 
ʗؗانــ ʨــي لــʱاذ، الʨʴʱخ الاســȄــارʱوف القائʺــة بʛــʤقــائع والʨل الʨهــا حــʽل علʨــʸʴال ʦــي تــʱة الʙيــʙʳمــات الʨالʺعل ʝȞعʱة، لــॽɾاضــا 

 معʛوفة، لأثʛت على الʺॼالغ الʺعʛʱف بها في ذلʥ الʱارȄخ.
 

تʱʻهي فʛʱة الॽʁاس ʛʳʺǼد أن تʱʶلʦ الʺʨʺʳعة الʺعلʨمات اللازمة عʧ الʴقائȘ والʛʤوف الʱي ؗانʗ قائʺة فـي تـارȄخ الاسـʨʴʱاذ أو 
 س سʻة واحʙة مʧ تارȄخ الاسʨʴʱاذ.عʙʻما تعلʦ أن الʺعلʨمات لا ʧȞʺǽ الʨʸʴل علʽها. ومع ذلʥ، لا ʧȞʺǽ أن تʳʱاوز فʛʱة الॽʁا



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٢٥
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 الʵهʙة ٣/٥
 الʳهـــةॽʀʺـــة حقـــʨق الʺلॽؔـــة غʽـــʛ الʺʶـــʛʢॽة فـــي ، الʰـــʙل الʺʴـــʨلجʺـــالي لإ الفـــائʠيـــॽʀ ʦʱـــاس الʷـــهʛة مʰـــʙئॽًا Ǽالʱؔلفـــة الʱـــي تʺʲـــل 

(إن وجـʙت)  الʺʨʴʱʶذ علʽها الʳهةوالॽʁʺة العادلة لʸʴة حقʨق الʺلॽؔة الʺʱʴفȎ بها ساǼقاً مʧ قʰل الʺȑʛʱʷ في   الʺʨʴʱʶذ علʽها
ʺʨʴʱʶذة القابلة للʙʴʱيʙ والʺʢلȃʨات الʺقʨʰلة. في حالة أنـه، Ǽعـʙ إعـادة الʱقʽـʦॽ، ؗـان صـافي مॼـالغ على صافي مॼالغ الʺʨجʨدات ال

الʺʨجʨدات الʺʨʴʱʶذة القابلة للʙʴʱيʙ والʺʢلȃʨات الʺقʨʰلـة بʱـارȄخ الاسـʨʴʱاذ يʳʱـاوز إجʺـالي الʰـʙل الʺʴـʨل، وॽʀʺـة حقـʨق الʺلॽؔـة 
(إن  الʺʶــʨʴʱذ علʽهــا الʳهــةالʺʴــʱفȎ بهــا ســاǼقاً فــي  الʺʶــʨʴʱذالعادلــة لʸʴــة  والॽʁʺــة الʺʶــʨʴʱذ علʽهــا الʳهــةغʽــʛ الʺʶــʛʢॽة فــي 

 وجʙت)، يʦʱ الاعʛʱاف ǼالفائʖʶȞʺؗ ʠ على صفقة الʛʷاء مॼاشʛةً في الȃʛح أو الʶʵارة.
 

 تʸʵـʟॽ. لغـʛض اخॼʱـار انʵفـاض الॽʁʺـة، يـʦʱ لا يʦʱ إʡفاء الʷهʛة ولʧؔ يʦʱ مʛاجعʱها لʙʴʱيʙ انʵفاض الॽʁʺة على الأقل سـȄًʨʻا
والʱـي مـʧ الʺʨʱقـع أن ) لʻقـʙل الʺʳʱʻـةʨحـʙات الللʺʨʺʳعـة (أو مʨʺʳعـات الʱاǼعـة لʻقـʙ ل الʺʳʱʻـةʨحʙات المʧ الʷهʛة على ؗل وحʙة 

  ʧم ʙʽفʱʶمجتʙار الॼʱاخ ʦʱات ال. يʙحʨـةʳʱʻʺل ال ʙقـʻل لȞـʷǼ ا، أوȄًʨʻـة سـʺॽʁفـاض الʵان ʧمـ Șقـʴʱة لهـا للʛـهʷال ʟॽـʸʵت ʦـي تـʱال
 ʛʲاً أكȃتقار   ʙة قʙحʨعلى أن ال ʛشʕاك مʻن هʨȞǽ ماʙʻهاعʱʺॽʀ ʗʹفʵإن. 

 
 ʧأقــل مــ ʙقــʻــة للʳʱʻʺة الʙحــʨداد للʛʱــة القابلــة للاســʺॽʁال ʗــةإذا ؗانــʺॽʁرجــة الʙʺة الʙحــʨــة أولاً للʺॽʁفــاض الʵــارة انʶــل خʽʺʴت ʦʱيــ ،

ʵʱعلى ل ʦة ثʙحʨزعة على الʨʺة الʛهʷرجة للʙʺة الʺॽʁال ʠॽɿداتʨجʨʺرجـة لؔـل  الʙʺـة الʺॽʁاً علـى أسـاس الॽʰاسـʻة تʙحʨلل Ȑʛالأخ
يʦʱ  ،عʙʻ اسॼʱعاد الʨحʙة الʺʳʱʻة للʻقʙ للʷهʛة في فʛʱة لاحقة. الʺعʛʱف بهاأصل في الʨحʙة. لا يʦʱ عʝȞ خʶائʛ انʵفاض الॽʁʺة 

 ʛهʷلل ʙلغ العائʰʺعاد.في ة إدراج الॼʱالإس ʧة مʳاتʻارة الʶʵح أو الȃʛال ʙيʙʴت 

ة ٣/٦ ʙؕʯʵع مȂارʵلة ومʻات زم ʙؕارات في شʸʰʯإس 
ة في قʛارات الॽʶاسة  ة الʜمʽلة هي الʺʷʻأة الʱي تʺارس الʺʨʺʳعة تأثʛʽاً هاماً علʽها. إن الʱأثʛʽ الهام هʨ القʙرة على الʺʷارؗ ʛؗʷال

ة على تلʥ الॽʶاسات.  ʛؗʱʷʺة الʛʢॽʶة أو الʛʢॽʶال ʝॽل ʧؔها ولʽف ʛʺʲʱʶʺة ال ʛؗʷة في الॽلʽغʷʱة والॽالʺال  
 

ة علــى الʛʱتʽــʖ حقʨقــاً فــي صــافي مʨجــʨدات  الʺʷــʛوع الʺʷــʛʱك هــʨ تʛتʽــʖ مʷــʛʱك ʛؗʱــʷة مʛʢॽيها ســʙــي لــʱهــات الʳن للʨــȞǽ ʘــʽح
ة الʺʱفـȘ علʽهـا تعاقـǽʙاً للʶـʛʢॽة علـى الʛʱتʽـʖ الʱـي تʤهـʛ فقـȌ عʻـʙما تʶـʱلʜم  ة هي الʺʷارؗ ʛؗʱʷʺة الʛʢॽʶك. إن الʛʱʷʺال ʖʽتʛʱال

تʷʱـارك الʶـʛʢॽة. إن الʰـʙلات الʱـي يـʦʱ وضـعها عʻـʙ تʙʴيـʙ  القʛارات حʨل الأنʢʷة ذات العلاقة مʨافقة إجʺاॽɺة مʧ الʳهات الʱي
ات الʱاǼعة. ʛؗʷة على الʛʢॽʶال ʙيʙʴʱاللازمة ل ʥلʱة مʺاثلة ل ʛؗʱʷʺة الʛʢॽʶأو ال ȑʛهʨʳذ الʨفʻال 

   
ة فــي الॽʰانــات الʺالॽــة الʺʨحــʙة يــʦʱ إدراج إســʲʱʺار الʺʨʺʳعــة فــي ʛؗʱــʷʺع الȄــارʷʺلــة أو الʽمʜات ال ʛؗــʷؔلفــة الʱالǼ ʵʱاســǼ قــةȄʛʡ امʙ

حقــʨق الʺلॽؔــة الʺʴاســॽʰة Ǽاســʻʲʱاء عʻــʙما يــʦʱ تʸــʅॽʻ الاســʲʱʺار ؗʺʴــʱفǼ Ȏــه للॽʰــع، وفــي هــʚه الʴالــة، يــʦʱ احʶʱــاǼه وفقــاً للʺॽɻــار 
 ʦـــة رقـــॽالʺال ʛȄقـــارʱولي للʙة ٥الـــʛʺʱـــʶʺال ʛـــʽـــات غॽـــع والعʺلॽʰبهـــا لل Ȏفʱـــʴʺاولـــة الʙʱʺال ʛـــʽدات غʨجـــʨʺق الʨقـــة حقـــȄʛʡ ʖجـــʨʺǼ .

ة زمʽلـة أو مʷـʛوع مʷـʛʱك. يـʦʱ تعـʙيل الॽʁʺـة الʺʙرجـة للاسـʲʱʺار للإعʱـʛاف Ǽـالʱغʛʽات الʺلॽؔة، يـʦʱ الإ ʛؗار فـي شـʺʲʱالاسـǼ افʛـʱع
ة الʜمʽلـة  ʛؗـʷالǼ علقةʱʺة الʛهʷالǼ افʛʱالإع ʦʱاذ. يʨʴʱخ الاسȄتار ʚʻك مʛʱʷʺوع الʛʷʺدات الʨجʨصافي م ʧعة مʨʺʳʺة الʸفي ح

ʱرجة للاسʙʺة الʺॽʁالǼ كʛʱʷʺوع الʛʷʺأو ال.ȑدʛل فȞʷǼ ةʺॽʁفاض الʵان ʙيʙʴʱارها لॼʱاخ ʦʱار ولا يʺʲ 
 

  ʝȞعǽارةʶʵح او الȃʛخل  الʙفي ال ʛʽʽتغ ȑض أʛع ʦʱك. يʛʱʷʺوع الʛʷʺلة أو الʽمʜة ال ʛؗʷات الॽائج عʺلʱن ʧعة مʨʺʳʺة الʸح
 ʛـʽتغ ȑإدراج أ ʦʱما يـʙـʻع ،ʥالإضـافة إلـى ذلـǼ .عـةʨʺʳʺلل ʛـامل الآخـʷخل الʙالـ ʧء مـʜـʳؗ بهـا ʛʺʲʱـʶʺهـات الʳلل ʛامل الآخʷال

 ʛʱʷʺوع الʛʷʺلة أو الʽمʜة ال ʛؗʷة الॽؔق ملʨةً في حقʛاشॼم ʥن ذلـʨـȞǽ ماʙـʻات، عʛـʽـة تغǽها لأʱـʸʴǼ افʛʱالإعǼ عةʨʺʳʺم الʨك، تق
. يـʦʱ اسـॼʱعاد الʺȞاسـʖ والʶʵـائʛ غʽـʛ الʺʴققـة الʻاتʳـة عـʧ الʺعـاملات بـʧʽ الʺʨحـʙ مʻاسـॼاً، فـي بॽـان الʱغʽـʛات فـي حقـʨق الʺلॽؔـة

ة  ʛؗʷعة والʨʺʳʺبهاال ʛʺʲʱʶʺة  ال ʛؗʷعة في الʨʺʳʺة الʸح Ȑʙبهاإلى م ʛʺʲʱʶʺال.  
ʱإدراج يــ ʦ لــة إجʺــاليʽمʜة ال ʛؗــʷــارة الʶــح أو خȃعــة فــي رʨʺʳʺــة الʸك فــي  وأحʛʱــʷʺوع الʛــʷʺــارةالʶʵح او الȃʛــاح  الــȃخــارج الأر

ة الʜمʽلة أو الʺʛʷوع الʺʛʱʷك. ʛؗʷعة للǼاʱات ال ʛؗʷة في الʛʢॽʶʺال ʛʽة غॽؔق الʺلʨارة وحقʶʵح أو الȃʛل الʲʺة وتॽلʽغʷʱال  
ة الʜمʽلـة أو الʺʷـʛوع عʙʻما تʙȄʜ حʸة الʺʨʺʳعة في خʶا ʛؗـʷال ʥعة في تلʨʺʳʺة الʸح ʧك عʛʱʷوع مʛʷلة أو مʽة زم ʛؗش ʛئ

ة الʜمʽلـة أو الʺʷـʛوع  الʺʨʺʳعـةالʺʛʱʷك (الʱي تʧʺʹʱ حقʨقاً Ȅʨʡلة الأجل وتȞʷل Ǽالʨʳهʛ جʜءاً مـʧ صـافي اسـʲʱʺار  ʛؗـʷفـي ال
ات قانʨنॽــة أو اســʙʱلالॽة أو أجــʛت دفعــات ǼالॽʻاǼــة عــʧ الــȞǽ ȑʚــʨن ॽɾــه للʺʨʺʳعــة الʜʱامــ إلــى الʴــʙيــʦʱ الاعʱــʛاف بهــا الʺʷــʛʱك)، 

ة الʜمʽلة أو الʺʛʷوع الʺʛʱʷك ʛؗʷال. 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٢٦
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

ة إسʸʰʯارات ٣/٦ ʙؕʯʵع مȂارʵلة ومʻات زم ʙؕفي ش (عॺʯي) 
ة الʜمʽلــة أو الʺʷــʛوع الʺʷــʛʱك لــʻفʝ فʱــʛة الʱقــارʛȄ الʺالॽــة للʺʨʺʳعــة ʛؗــʷــة للॽانــات الʺالॽʰاد الʙإعــ ʦʱاســات  يــॽʶال ʝــي لهــا نفــʱوال

 الʵاصة Ǽالʺʨʺʳعة.. وعʙʻ الʹʛورة، يʦʱ إجʛاء الʱعʙيلات بهʙف جعل الॽʶاسات الʺʴاسॽʰة مʨʱافقة مع تلʥ الʺʴاسॽʰة
 

 ʦولي رقـʙي الʰاسʴʺار الॽɻʺات الॼلʢʱم Șʽʰʢت ʦʱـة  ٣٦يʺॽʁفـاض الʵـارة لانʶخ ȑـأǼ افʛـʱالاع ȑورʛالʹـ ʧمـا إذا ؗـان مـ ʙيـʙʴʱل
ة زمʽلة أو مʛʷوع مʛʱʷك. عʙʻما Ȟǽـʨن ذلـʥ ضـʛورȄاً، يـʦʱ اخॼʱـار إجʺـالي الʺʰلـغ الʺـʙرج  ʛؗعة في شʨʺʳʺار الʺʲʱاسǼ Șعلʱا يʺॽɾ

ؗأصــل فــʛدȑ وذلــʥ مــʧ  ٣٦(Ǽʺــا فــي ذلــʥ الʷــهʛة) ॽɾʺــا يʱعلــǼ Șانʵفــاض الॽʁʺــة وفقــاً للʺॽɻــار الʺʴاســʰي الــʙولي رقــʦ للاســʲʱʺار 
خلال مقارنة الʺʰلغ الʺʺʧȞ تʽʸʴله له (ॽʀʺة الاسـʙʵʱام والॽʁʺـة العادلـة ناقʸـاً تؔـالʅॽ الॽʰـع أيهʺـا أعلـى) مـع الʺʰلـغ الʺـʙرج لـه. 

ʁفاض الʵف بها لانʛʱارة معʶة خǽةإن أʺॽ يʱة الʛهʷال ʥا في ذلʺǼ ،أصل ȑها لأʸॽʸʵت ʦʱرج  لا يʙلـغ الʺـʰʺال ʧءاً مـʜل جـȞـʷت
 ʦولي رقʙي الʰاسʴʺار الॽɻʺة وفقاً للʺॽʁفاض الʵارة انʶʵل ʝȞع ȑأǼ افʛʱالاع ʦʱار. يʺʲʱـه  ٣٦للاسॽɾ ʙـȄʜي ȑʚـاق الـʢʻال ʧʺض

 الʺʰلغ القابل للʽʸʴʱل للاسʲʱʺار لاحقاً. 
 

ة زمʽلــة أو مʷــʛوع تʨʱقــف الʺʨʺʳعــة عــʧ اســ ʛؗنــه شــʨؗ ʧار عــʺʲʱــه الاســॽɾ قــفʨت ȑʚخ الــȄــارʱال ʧــة مــॽؔق الʺلʨقــة حقــȄʛʡ امʙʵʱ
انــʗ الʸʴــة الʺʶــॼʱقاة هــي أصــل  ة الʜمʽلــة أو الʺʷــʛوع الʺʷــʛʱك الʶــابȘ وؗ ʛؗــʷــة فــي الʸʴǼ عــةʨʺʳʺال Ȏفʱــʴما تʙــʻك. عʛʱــʷم

لــʥ الʱــارȄخ وȄــʦʱ اعॼʱــار الॽʁʺــة العادلــة ʱʺॽʁؗهــا العادلــة عʻــʙ مــالي، تقــʨم الʺʨʺʳعــة ॽʁǼــاس الʸʴــة الʺʶــॼʱقاة Ǽالॽʁʺــة العادلــة فــي ذ
 ʦــة رقــॽالʺال ʛȄقــارʱولي للʙــار الــॽɻʺاف الأولــي وفقــاً للʛــʱك ٩الاعʛʱــʷʺوع الʛــʷʺلــة أو الʽمʜة ال ʛؗــʷرج للʙلــغ الʺــʰʺال ʧʽق بــʛإن الفــ .

وأǽة تʽʸʴلات مʧ اسॼʱعاد حʸة جʜئॽة في  بʱارȄخ الʨʱقف عʧ اسʙʵʱام Ȅʛʡقة حقʨق الʺلॽؔة والॽʁʺة العادلة لأǽة حʸة مॼʱʶقاة
ة الʜمʽلـة أو الʺʷـʛوع الʺʷـʛʱك.  ʛؗـʷعاد الॼʱاسـ ʧـارة مـʶʵح أو الȃʛالـ ʙيـʙʴت ʙـʻه عʱإضـاف ʦʱك يـʛʱʷʺوع الʛʷʺلة أو الʽمʜة ال ʛؗʷال

ة Ǽالإضــافة لــʚلʥ، تقــʨم الʺʨʺʳعــة Ǽاحʶʱــاب ؗافــة الʺॼــالغ الʺعʱــʛف بهــا ســاǼقاً فــي الــʙخل الʷــامل الآخــॽɾ ʛʺــا يʱعلــ ʛؗــʷال ʥلــʱب Ș
ة الʜمʽلــة أو الʺʷــʛوع  ʛؗــʷال ʥعاد تلــॼʱاســ ʦتــ ʙــا إذا قــʺॽɾ ًن لازمــاʨــȞǽ ʙقــ ȑʚالأســاس الــ ʝك علــى نفــʛʱــʷʺوع الʛــʷʺلــة أو الʽمʜال
الʺʛʱʷك مॼاشʛة مʧ الʺʨجʨدات أو الʺʢلȃʨات ذات العلاقة. بʻاءً على ذلʥ، فـي حـال ؗـان سـʦʱʽ إعـادة تʸـʅॽʻ الـȃʛح أو الʶʵـارة 

ة الʜمʽلـة أو الʺʷـʛوع الʺʷـʛʱك فـي الـȃʛح أو الʶʵـارة مـʧ اسـॼʱعاد الʺعʛʱف بها س ʛؗـʷال ʥل تلـʰق ʧم ʛامل الآخʷخل الʙقاً في الǼا
الʺʨجــʨدات أو الʺʢلȃʨــات ذات العلاقــة، فــإن الʺʨʺʳعــة تقــʨم Ǽإعــادة تʸــʅॽʻ الــȃʛح أو الʶʵــارة مــʧ حقــʨق الʺلॽؔــة إلــى الــȃʛح أو 

ة الʜمʽلة أو الʺʛʷوع الʺʛʱʷكʦʱ الʶʵارة (كʱعʙيل لإعادة الʅॽʻʸʱ) عʙʻما ي ʛؗʷعاد الॼʱإس. 
 

ة زمʽلـــة أو مʷــʛوع مʷــʛʱك ولʻؔهــا تʶــʛʺʱ فــي اســʙʵʱام Ȅʛʡقــة حقـــʨق  ʛؗهــا فــي شــʱʽؔــة ملʸح ʠॽــɿʵʱعــة بʨʺʳʺم الʨما تقــʙــʻع
 ʅॽʻʸʱإعادة الǼ مʨعة تقʨʺʳʺة، فإن الॽؔاف  إلىالʺلʛʱالاع ʦي تʱارة الʶʵح أو الȃʛال ʧة مʸʴارة الʶʵح أو الȃʛقاً فـي الǼبهـا سـا

الʙخل الʷامل الآخʛ الʺʱعلقة بʚلʥ الانʵفاض في حʸة الʺلॽؔة ॽɾʺا لʨ ؗان سʦʱʽ إعادة تʅॽʻʸ الـȃʛح أو الʶʵـارة إلـى الـȃʛح أو 
 الʶʵارة عʙʻ اسॼʱعاد الʺʨجʨدات أو الʺʢلȃʨات ذات العلاقة.

 
ة زمʽلـة أو مʷـʛوع مʷـʛʱك  ʛؗعامل مـع شـʱالǼ عةʨʺʳʺآت الʷʻم Ȑʙم احʨما تقʙʻـة عʳاتʻال ʛـائʶʵـاح والȃعـة، فـإن الأرʨʺʳʺال Ȑʙلـ

ة الʜمʽلة أو الʺʛʷوع الʺʛʱʷك يʦʱ الاعʛʱاف بها في الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة للʺʨʺʳعة فقȌ ضʺʧ نʢاق  ʛؗʷالʺعاملات مع ال ʧم
ة الʜمʽلة أو الʺʛʷوع الʺʛʱʷك غʛʽ الʺʛتʢॼة Ǽالʺʨʺʳعة.  ʛؗʷفي ال ʟʸʴال 

ة  ٣/٧ ʙؕʯʵات مॻلʸفي ع ʝʶح 
ــاً فـــي الʺʨجـــʨدات  ة علـــى الʛʱتʽـــʖ حقʨقـ ʛؗʱـــʷة مʛʢॽســـ ʥلـــʱʺـــي تʱاف الʛـــʡن للأʨـــȞǽ ʘـــʽك حʛʱـــʷم ʖـــʽتʛة هـــي ت ʛؗʱـــʷʺـــة الॽالعʺل
ة الʺʱفـȘ علʽهـا تعاقـǽʙاً للʶـʛʢॽة علـى الʛʱتʽـʖ الʱـي  ة هـي الʺʷـارؗ ʛؗʱـʷʺة الʛʢॽـʶال .ʖـʽتʛʱالǼ Șعلـʱا يʺॽɾ اتȃʨلʢʺامات في الʜʱوال

Ȍفق ʛهʤة.  تʛʢॽʶارك في الʷʱي تʱاف الʛʡل الأʰق ʧالإجʺاع مǼ افقةʨة ذات علاقة مʢʷل أنʨارات حʛم القʜلʱʶما تʙʻع  
ة، فـــإن الʺʨʺʳعـــة Ǽاعॼʱارهـــا مʷـــغل مʷـــʛʱك تقـــʨم  ʛؗʱـــʷـــات مॽعʺل ʧʺها ضـــʱʢـــʷأن ʚـــʽفʻʱعـــة بʨʺʳʺـــآت الʷʻم Ȑʙم إحـــʨما تقـــʙـــʻع

ة: ʛؗʱʷʺة الॽها في العʺلʱʸʴǼ Șعلʱا يʺॽɾ افʛʱالاعǼ  
  ʨك؛مʛʱʷل مȞʷǼ بها Ȏفʱʴدات مʨجʨة مǽها في أʱʸح ʥا في ذلʺǼ ،داتهاʨج 
 مʢلȃʨاتها، Ǽʺا في ذلʥ حʱʸها في أǽة مʢلȃʨات مʴققة ȞʷǼل مʛʱʷك؛ 
ة؛  ʛؗʱʷʺة الॽالعʺل ʧة مʳاتʻجات الʛʵʺها في الʱʸع حॽب ʧاداتها مʛاي 
ة؛ و  ʛؗʱʷʺة الॽجات في العʺلʛʵʺع الॽب ʧادات مʛها في الايʱʸح 
 Ǽʺا في ذلʥ حʱʸها في أǽة مʸارʅȄ مʙʰؔʱة ȞʷǼل مʛʱʷك.مʸارȄفها،   



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٢٧
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

  
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣
ة (يॺʯع) ٣/٧ ʙؕʯʵات مॻلʸفي ع ʝʶح 

 ʛʽة وفقــاً للʺعــاي ʛؗʱــʷʺــة الॽها فــي العʺلʱــʸʴǼ علقــةʱʺال ʅȄــارʸʺادات والʛــات، الايــȃʨلʢʺدات، الʨجــʨʺــاب الʶʱاحǼ عــةʨʺʳʺم الʨتقــ
  الʙولॽة للʱقارʛȄ الʺالॽة الʺॼʢقة على مʨجʨدات ومʢلȃʨات وايʛادات ومʸارʅȄ مʙʴدة.

ة تʨؔن فʽها مʷʻأة الʺʨʺʳعة مʷغل مʛʱʷك (مʲـل بॽـع أو مʶـاهʺة عʙʻما تقʨم إحȐʙ مʷʻآت الʺʨʺʳعة Ǽا ʛؗʱʷة مॽعامل مع عʺلʱل
 ʛـائʶʵـاح والȃالأرǼ افʛـʱالاع ʦʱـȄة و ʛؗʱـʷʺة الॽإلى العʺل Ȑʛاف أخʛʡالʺعاملة مع أǼ مʨأنها تقǼ عةʨʺʳʺار الॼʱاع ʦʱدات)، يʨجʨʺال

ة. الʻاتʳة مʧ الʺعاملات في الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة للʺʨʺʳعة  ʛؗʱـʷʺـة الॽفـي العʺل Ȑʛاف الأخـʛـʡالأ ʟـʸاق حʢن ʧʺض Ȍفق
اً (مʲـــل شـــʛاء  ʛؗʱــ ة حʽـــʘ تؔـــʨن مʷʻـــأة الʺʨʺʳعـــة مʷـــغلاً مʷـ ʛؗʱـــʷـــة مॽعامـــل مـــع عʺلʱالǼ عـــةʨʺʳʺـــآت الʷʻم Ȑʙم إحـــʨما تقـــʙـــʻع

 ʨʺال ʥـع تلـॽإعـادة بǼ مʨـى تقـʱح ʛـائʶʵـاح والȃالأر ʧها مـʱʸʴǼ افʛʱالاعǼ مʨعة لا تقʨʺʳʺدات)، فإن الʨجʨʺف الʛـʡ دات إلـىʨجـ
.ʘثال 

 الʃॻʹʶʯ الʗʯʸاول مقابل الʃॻʹʶʯ غʙʻ الʗʯʸاول ٣/٨
 ʅॽʻـʸت ʦʱاول. يـʙـʱʺال ʛـʽاول/ غʙـʱʺال ʅॽʻـʸʱـاءً علـى الʻالʺـالي ب ʜـ ʛؗʺان الॽاتها في بȃʨلʢداتها ومʨجʨض مʛعǼ عةʨʺʳʺم الʨتق

 :ʙʻاول عʙʱʺؗ الأصل  
 الʙورة الʷʱغʽلॽة الاعॽʱادǽةتʨقع تॽʁʴقه أو الॽʻة في بॽعه أو اسʙʵʱامه ضʺʧ نʢاق  
 الاحʱفاǼ ȍه لهʙف رئʶॽي وهʨ الʺʱاجʛة  
 تʨقع تॽʁʴقه خلال فʛʱة اثʻي عʛʷ شهʛاً Ǽعʙ فʛʱة الʱقارʛȄ الʺالॽة، أو  
  ʙعــǼ اً علـى الأقـلʛشـه ʛــʷـي عʻة اثʛـʱام لفʜـʱة الالȄʨـʶʱم لʙʵʱــʶʺـادل أو الॼʱال ʧمـ ʙـʽالʺق ʙقــʻاء الʻʲʱاسـǼ عادلـهǽ أو مـا ʙقـʻال

ʱة الʛʱة. فॽالʺال ʛȄقار  
  .يʦʱ تʅॽʻʸ ؗافة الʺʨجʨدات الأخʨʺؗ Ȑʛجʨدات غʛʽ مʙʱاولة

ʙʻاول عʙʱʺؗ امʜʱالال ʅॽʻʸت ʦʱي:  
 تʨقع تʱȄʨʶه ضʺʧ نʢاق الʙورة الʷʱغʽلॽة الاعॽʱادǽة 
 الاحʱفاǼ ȍه لهʙف رئʶॽي وهʨ الʺʱاجʛة  
  ʛȄقارʱة الʛʱف ʙعǼ ًاʛشه ʛʷي عʻة اثʛʱه خلال فʱȄʨʶب تʨة، أووجॽالʺال 
 عʙم وجʨد حȘ غʛʽ مʛʷوȋ لʱأجʽل تȄʨʶة الالʜʱام لفʛʱة اثʻي عʛʷ شهʛاً على الأقل Ǽعʙ فʛʱة الʱقارʛȄ الʺالॽة 
   ʛثʕي لا تʱام الʜʱالال ȋوʛشȑدʕأن ت ʧȞʺǽ ،اءً علىʻار بॽʱف الʺقابل،  إخʛʢهالʱȄʨʶإلى ت Ǽ ـةॽؔق ملʨار أدوات حقـʙإصـ

  على تॽʻʸفها.
  ʅॽʻʸت ʦʱاتيȃʨلʢدات ومʨجʨجلة   مʕʺة الॽʰȄʛʹات الȃʨلʢدات ومʨجʨʺؗ.اولةʙʱم ʛʽغ  

 تقʨم الʺʨʺʳعة بʅॽʻʸʱ ؗافة الʺʢلȃʨات الأخʢʺؗ Ȑʛلȃʨات غʛʽ مʙʱاولة.
 الʦʸجʦدات غʙʻ الʗʯʸاولة الʯʲʸفȌ بها للॻʮع ٣/٩

  ʦʱـاسيॽʀ   ـعॽʰبهـا لل Ȏفʱـʴʺؗ فةʻـʸʺال (عادॼʱعـات الاسـʨʺʳوم) اولـةʙʱʺال ʛـʽدات غʨجـʨʺـة الʺॽʁالǼرجـةʙʺـاً  الʸـة العادلـة ناقʺॽʁوال
غʽـʛ الʺʙʱاولـة ومʨʺʳعـات الاسـॼʱعاد ؗʺʴـʱفȎ بهـا للॽʰـع إذا ؗـان سـʦʱʽ اسـʛʱداد  الʺʨجـʨداتيـʦʱ تʸـʅॽʻ  .تؔالʅॽ الॽʰع، أيهʺا أقـل

مــʧ خــلال صــفقة بॽــع بــʙلاً مــʧ الاســʙʵʱام الʺʶــʛʺʱ. يــʦʱ تلॽʰــة هــʚا الʷــȋʛ فقــȌ عʻــʙما Ȟǽــʨن الॽʰــع مʴــʱʺلاً ʷǼــȞل  الʺʙرجــةʱʺॽʀهــا 
الإسॼʱعاد) مʨʱفʛاً للॽʰـع الفـʨرȑ فـي شـȞله الʴـالي. يॼʻغـي أن تؔـʨن الإدارة ملʜʱمـة   اتمʨʺʳعو عالي وʨȞȄن الأصل غʛʽ الʺʙʱاول (

 ʛʱهلاً للاعʕن مʨȞǽ قع أنʨʱي ȑʚع الॽʰالǼ عॽʰؗ هǼ ؗاملاف ʅॽʻʸʱخ الȄتار ʧة مʙة واحʻخلال س.  
 ʥـات تلـȃʨلʢدات ومʨجـʨـع مॽʺج ʅॽʻـʸت ʦʱعة، يǼة تا ʛؗة على شʛʢॽʶارة للʶخ ʧʺʹʱع تॽة بʢʵǼ مةʜʱعة ملʨʺʳʺن الʨؔما تʙʻع

 ʗا إذا ؗانـʺॽɾ ʧع ʛʤʻال ʠغǼ ،ارد أعلاهʨار الॽɻʺة الॽʰتل ʙʻع عॽʰبها لل Ȏفʱʴʺؗ عةǼاʱة ال ʛؗʷق الʨقـʴǼ Ȏفʱـʴف تʨعـة سـʨʺʳʺال
ة الʱاǼعة الʶاǼقة Ǽعʙ الॽʰع. ʛؗʷة في الʛʢॽʶʺال ʛʽة غॽؔعاد  الʺلॼʱاس ʧʺʹʱع تॽة بʢʵǼ عةʨʺʳʺم الʜʱما تلʙʻة لاع ʛؗار في شʺʲʱس

ة زمʽلـة، فإنــ ʛؗار فــي شـʺʲʱاسـ ʧء مــʜلـة أو جـʽزمʅॽʻــʸت ʦʱه يـ ʦʱʽســ ȑʚلــة، الـʽمʜة ال ʛؗـʷار فــي الʺʲʱالاسـ ʧء مـʜار أو جــʺʲʱالاسـ 
. تʨʱقف الʺʨʺʳعة Ǽعʙ ذلʥ عʧ تȄʛʡ Șʽʰʢقة حقـʨق الʺلॽؔـة ॽɾʺـا يʱعلـȘ عʙʻ تلॽʰة الʺॽɻار الʨارد أعلاهʺʱʴفǼ Ȏه للॽʰع ؗاسॼʱعاده  

ة زمʽلــة لــʦ يــʦʱ تʸــॽʻفه Ǽــه للॽʰــع. ؗʺʴــʱفǼ Ȏــالʜʳء الʺʸــʻف  ʛؗار فــي شــʺʲʱــه لاســǼ Ȏفʱــʴء مʜجــ ȑــاب أʶʱار فــي احʛʺʱالاســ ʦʱيــ
Ȅʛʡ امʙʵʱاسǼ عॽʰه للǼ Ȏفʱʴʺةكॽؔق الʺلʨقة حق.  

  تॽʻʸفها ؗʺʱʴفȎ بها للॽʰع.  عʙʻلا يʦʱ اسʱهلاك أو إʡفاء الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات والʺʨجʨدات غʛʽ الʺلʺʨسة 
ʜ الʺالي. ʛؗʺان الॽاولة في بʙʱد مʨʻʰؗ لʸفʻل مȞʷǼ عॽʰبها لل Ȏفʱʴʺؗ فةʻʸʺات الȃʨلʢʺدات والʨجʨʺض الʛع ʦʱي 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٢٨
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 ॻɾاس الʸॻɿة العادلة  ٣/١٠
ʱارȄخ ؗل بǼالॽʁʺة العادلة  الإسʲʱʺارات العقارȄةالأدوات الʺالॽة مʲل الʺʱʷقات والʺʨجʨدات غʛʽ الʺالॽة مʲل ॽʁǼاس الʺʨʺʳعة    تقʨم

.ʛȄʛتق 
 

إن الॽʁʺة العادلة هي الʶعʛ الȑʚ قʙ يʦʱ اسʱلامه لॽʰع أصل أو دفعه لȄʨʴʱل الʱـʜام فـي معاملـة مʤʱʻʺـة بـʧʽ مʶـاهʺي الʶـʨق فـي 
ʺॽʁاس الॽʀ ʙʺʱعǽ .اسॽʁخ الȄإماتار ʦʱام تʜʱل الالȄʨʴع الأصل أو تॽاض أن معاملة بʛʱة العادلة على اف: 

 
 في الʨʶق الʛئʶॽي للأصل أو الإلʜʱام، أو 
 .في ʣل ॽɼاب الʨʶق الʛئʶॽي، في أكʛʲ الأسʨاق ذات مʻفعة للأصل أو الالʜʱام 

 
 عة. ʖʳǽ أن تʨؔن الʺʨʺʳعة قادرة على الʨصʨل إلى الʨʶق الʛئʶॽي أو أكʛʲ الأسʨاق مʻف 
 

 ʛʽــعʶت ʙــʻامها عʙʵʱاســǼ قʨــʶن فــي الʨ يــॽʀ ʦʱــاس الॽʁʺــة العادلــة للأصــل أو الالʱــʜام Ǽاســʙʵʱام الافʛʱاضــات الʱــي قــǽ ʙقــʨم الʺʷــارؗ
ʧʽ في الʨʶق ॽɾʺا ʖʸǽ في أفʹل مʸالʴهʦ الاقʸʱادǽة.   الأصل أو الالʜʱام، Ǽافʛʱاض تʛʸف الʺʷارؗ

 
الاعॼʱار قʙرة الʺʷـارك فـي الʶـʨق علـى تʨلʽـʙ فʨائـʙ اقʸʱـادǽة Ǽاسـʙʵʱام الأصـل ǽأخॽʀ ʚاس الॽʁʺة العادلة للأصل غʛʽ الʺالي في 

 في أعلى وأفʹل اسʙʵʱام له أو عȘȄʛʡ ʧ بॽعه إلى مʷارك آخʛ في الʨʶق ʙʵʱʶǽم الأصل في أعلى وأفʹل اسʙʵʱام له.
 

تʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة أسالʖʽ تقʦॽʽ مʻاسॼة للʛʤوف والʱي تʨʱفʛ لها بॽانات ؗاॽɾـة لॽʁـاس الॽʁʺـة العادلـة، وتعʤـʦॽ اسـʙʵʱام الʺـʙخلات 
 .القابلة للʺلاحʤةذات الʸلة وتقلʽل اسʙʵʱام الʺʙخلات غʛʽ  القابلة

 
العادلــة فــي الॽʰانــات الʺالॽــة الʺʨحــʙة ضــʺʧ  أو الافʸــاح عــʱʺॽʀ ʧهــا هايــʦʱ تʸــʅॽʻ ؗافــة الʺʨجــʨدات والʺʢلȃʨــات الʱــي يــॽʀ ʦʱاســ 

الʶʱلʶـل الهʛمـي للॽʁʺـة العادلــة، والʱـي تـʦ تقــʦǽʙ وصـف عʻهـا ؗʺــا يلـي، بʻـاءً علــى أدنـى مʶـȄʨʱات الʺــʙخلات الʱـي تعʰʱـʛ جʨهȄʛــة 
 لॽʁاس الॽʁʺة العادلة Ȟؗل:

 
 Ȑʨʱʶʺ١ال  -  ʨجʨʺة للʢʷʻاق الʨة في الأسʙائʶال (لةʙالʺع ʛʽغ) ةॽʀʨʶات الʺʺاثلة؛الأسعار الȃʨلʢʺدات أو ال 
  Ȑʨʱʶʺة،    -  ٢الʤالعادلة القابلة للʺلاح ʦॽʁاس الॽʀ على ȑʛهʨل جȞʷǼ ةʛثʕʺخلات الʙʺات الȄʨʱʶها أدنى مʽن فʨؔت ʦॽʽق تقʛʡ

 سʨاءً ȞʷǼل مॼاشʛ أو غʛʽ مॼاشʛ؛ و
  Ȑʨʱʶʺعلى    -  ٣ال  ȑʛهʨج ȞʷǼل  الʺʕثʛة  الʺʙخلات  مȄʨʱʶات  أدنى  فʽها  تʨؔن   ʦॽʽتق قابلة  ʛʡق   ʛʽغ العادلة   ʦॽʁال ॽʀاس 
 للʺلاحʤة. 

 
  ʙيـʙʴʱعـة بʨʺʳʺم الʨر، تقـʛؔـʱـة العادلـة علـى أسـاس مʺॽʁالǼ ةʙحـʨʺـة الॽانـات الʺالॽʰرجة فـي الʙʺات الȃʨلʢʺدات والʨجʨʺة للॼʶʻالǼ

اءً علـى أقـل مʶـȐʨʱ إذا ؗانʗ الȄʨʴʱلات قʙ تʦ تʻفʚʽها بـʧʽ الʺʶـȄʨʱات فـي الʶʱلʶـل الهʛمـي، مـʧ خـلال إعـادة تقʽـʦॽ الʸʱـʅॽʻ (بʻـ
.ʛȄʛة تقʛʱة ؗل فǽل) في نهاȞؗ ة العادلةʺॽʁاس الॽʁة لȄʛهʨن جʨؔي تʱخلات الʙʺلل 

 
والʺʨجـʨدات  الإسـʲʱʺارات العقارȄـةالॽʶاسات والإجـʛاءات لؔـل مـॽʀ ʧـاس الॽʁʺـة العادلـة الʺʱؔـʛر، مʲـل  بʙʴʱيʙ إدارة الʺʨʺʳعة  تقʨم

 الʺʱʴفȎ بها للॽʰع في العʺلॽات الʺʨʱقفة. الʺʨجʨداتة، مʲل الʺالॽة غʛʽ الʺʶعʛة، والॽʁاسات غʛʽ الʺʛؔʱر 
 

ة  الʵــارجʧʽʽ ســȄًʨʻا مــʧ قʰــل  الʺॽʁʺــʷǽʧʽــارك الʺॽʁʺــʨن الʵــارجʨʽن فــي تقʽــʦॽ الأصــʨل الهامــة، مʲــل الاســʲʱʺار. يــʦʱ تʙʴيــʙ مʷــارؗ
 ȍ على الʺعايʛʽ الʺهॽʻة.الإدارة. تʷʺل معايʛʽ الاخॽʱار معʛفة الʨʶق والʶʺعة والاسʱقلالॽة وما إذا ؗان يʦʱ الʴفا

 
ات في ʦॽʀ الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات  ʛؗʴل الʽلʴʱم الإدارة بʨتق ،ʛȄʛخ ؗل تقȄفي تارʖلـʢʱي يʱا  ال إعـادة ॽʀاسـها أو إعـادة تقॽʽʺهـا وفقـً

ʽـʛ مـʧ خـلال للॽʶاسات الʺʴاسॽʰة للʺʨʺʳعة. Ǽالॼʶʻة لهʚا الʴʱلʽل، تʴʱقȘ الإدارة مʧ الʺʙخلات الʛئॽʶॽة الʺॼʢقة في الʱقʽـʦॽ الأخ
 الأخȐʛ ذات الʸلة. والʺʙʻʱʶاتالʺʨافقة على الʺعلʨمات الʨاردة في حʶاب الʱقʦॽʽ للعقʨد 

 
الʱغʽʽــʛ فــي الॽʁʺــة العادلــة لؔــل أصــل والʱــʜام مــع الʺʸــادر الʵارجॽــة ذات الʸــلة لʙʴʱيــʙ مــا إذا ؗــان  ؗــʚلǼ ʥʺقارنــةالإدارة  تقــʨم

 الʱغʛʽʽ معقʨلاً أم لا.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٢٩
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 الʲʸاسॻʮة (يॺʯع)ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات  ٣

 الإعʙʯاف Ǻالإيʙاد  ٣/١١
 ʙيـــʙʴʱات لʨـــʢخ ʝخʺـــ ʧذج مـــʨنʺـــ Șـــʽʰʢعـــة تʨʺʳʺال ʧمـــ ʖلـــʢʱادات، يʛـــالإيǼ افʛـــʱـــاق الإعʢن ʧʺدة ضـــʙـــʴʺد الʨة للعقـــॼـــʶʻالǼ
الاعʛʱاف Ǽالإيʛادات، وȃأȑ مʰلغ. يتم ǽʀاس الإيرادات ɺلی أساس الʙʰل الذȑ تتوقع المجموعة الʨʸʴل علॽه في عقـʙ مع الɻميل 

ǼاॽʻالǼ لهاʽʸʴالغ التي تم تǼستثني المȄج وʱـʻة على مʛʢॽʶل الȄʨʴʱم بʨما تقʙʻادات عʛالإيǼ عةʨʺʳʺف الʛʱتع .Ȑʛاف أخʛʡن أɺ ة
 أو خʙمة ما لأحʙ العʺلاء.

 
 تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽالإعʛʱاف Ǽالإيʛادات مʧ الʺʸادر الʛئॽʶॽة الʱالॽة:

 
 وتقʦǽʙ الʙʵمات )تʛȄʨʢ وॽȃع العقارات(بॽع العقارات  
 اد مʧ الʺʱʶأجʛرسʨم الʙʵمة والʺʸارʅȄ القابلة للاسʛʱد 
 إيʛادات الʹॽافة 
 إيʛادات مʧ الأعʺال الʛʱفʽهॽة 
 عقʨد الʺقاولات 
 ʙȄʛʰʱل الʨأص ʧادات مʛى  إيʱ٣١(ح  ʛʰʺʶǽ٢٠٢٠د( 
 إيʛادات الʛسʨم مʧ الʺʙارس 
 أتعاب ادارȄة 

 إيʛادات مʧ عقʨد مع العʺلاء لॽʰع العقارات وتقʦǽʙ الʙʵمات
الʶــॽʻȞة ʨʺǼجـʖ عقــʨد Ȅʨʡلــة الأجــل مــع العʺــلاء. يــʦʱ إبـʛام هــʚه العقــʨد قʰــل الʰــʙء فــي إنʷــاء تقـʨم الʺʨʺʳعــة بʻʰــاء وॽȃــع العقــارات 

 العقارات الॽʻȞʶة.
 

تقـʨم الʺʨʺʳعـة Ǽــالإعʛʱاف Ǽـإيʛادات العقـʨد الʺʛʰمــة مـع العʺـلاء بʻــاءً علـى نʺـʨذج مــʧ خʺـʝ خʢـʨات الʺʻʽʰــة فـي الʺॽɻـار الــʙولي 
 ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱ١٥لل: 

 
تʙʴيــʙ العقــʙ/ العقــʨد مــع العʺʽــل: يــʦʱ تعȄʛــʅ العقــʙ علــى أنــه اتفــاق بــʡ ʧʽــʛفʧʽ أو أكʲــʛ يʷʻــأ ʨʺǼجॼــه حقــʨق  الʨʢʵة الأولى

.ʙفائها لؔل عقॽʱاس ʖʳǽ يʱال ʛʽد الʺعايʙʴȄفاذ وʻة الॼامات واجʜʱوال 
العʺʽـل لȄʨʴʱـل Ǽʹـاعة أو خʙمـة تʙʴيʙ الʜʱامات الأداء في العقـʙ: إن الʱـʜام الأداء هـʨ وعـʙ ضـʺʧ العقـʙ مـع  الʨʢʵة الʲانॽة

 للعʺʽل.
تʙʴيʙ سعʛ الʺعاملة: إن سعʛ الʺعاملة هʨ الʺʰلغ الȑʚ تʨʱقع الʺʨʺʳعة اسʴʱقاقها مقابل تȄʨʴل الॼʹـائع أو  الʨʢʵة الʲالʲة

 الʙʵمات الʱي تʦ الالʜʱام بها للعʺʽل، Ǽاسʻʲʱاء الʺॼالغ الʺʸʴلة ǼالॽʻاǼة عʧ أʛʡاف ثالʲة.
ʸــʟॽ ســعʛ الʺعاملــة لالʜʱامــات الأداء فــي العقــǼ :ʙالʶʻــॼة للعقــʙ الــʱʴǽ ȑʚــȑʨ علــى أكʲــʛ مــʧ الʱــʜام أداء، تʵ الʨʢʵة الʛاǼعة

تقʨم الʺʨʺʳعة بʟॽʸʵʱ سعʛ الʺعاملة لؔل الʜʱام أداء ʰʺǼلغ ǽعॽʀ ʝȞʺة الاعॼʱـارات الʱـي تʨʱقـع الʺʨʺʳعـة 
 اسʴʱقاقها مقابل اسॽʱفاء ؗل الʜʱام أداء.

 Ǽالإيʛادات عʙʻما (أو ؗʺا) تʨʱʶفي الʺʨʺʳعة الʜʱام الأداء.الإعʛʱاف  الʨʢʵة الʵامʶة
 

 :تʨʱʶفي الʺʨʺʳعة الʜʱام الأداء وتقʨم Ǽإدراج الإيʛادات مع مʛور الʨقʗ، إذا تʦ اسॽʱفاء أحʙ الʺعايʛʽ الʱالॽة
 

قانʨني فـي دفعـات الأداء ذو اسʙʵʱام بʙيل للʺʨʺʳعة، وʨȞȄن لȐʙ الʺʨʺʳعة حȘ  أن لا يʷʻأ عʧ أداء الʺʨʺʳعة أصل 
 .الʺʜʳʻ حʱى الآن

 .أثʻاء إنʷاء الأصل أو تعʜȄʜه العʺʽل ʛʢॽʶǽ علॽه أن يʕدȑ أداء الʺʨʺʳعة إلى إنʷاء أو تعʛȄʜ أصل 
 ،ʧامʜʱم ʗعة في وقʨʺʳʺها أداء الʛفʨي يʱافع الʻʺل للʽʺهلاك العʱلام واسʱأدائها اسǼ عةʨʺʳʺام الॽʀ ʙʻع. 

 
فـي الʨقـʗ الـȑʚ يـॽɾ ʦʱـه اسـॽʱفاء  الʱـي لـʦ تʶـʨʱفي أحـʙ الʷـʛوȋ الʺـʨؗʚرة أعـلاه، يـʦʱ الإعʱـʛاف Ǽـالإيʛادات Ǽالॼʶʻة لالʜʱامات الأداء

 .الʜʱام الأداء



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٣٠
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 الʲʸاسॻʮة (يॺʯع)ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات  ٣

 الإعʙʯاف Ǻالإيʙاد (يॺʯع) ٣/١١

 (يॼʱع) إيʛادات مʧ عقʨد مع العʺلاء لॽʰع العقارات وتقʦǽʙ الʙʵمات
إلـى عʺʽـل آخـʛ  العقـاراتʦʱ تقʽʽـʙ الʺʨʺʳعـة تعاقـǽًʙا مـʧ إعـادة تʨجॽـه يـʨʺǼجʖ شʛوȋ العقʨد فـي دولـة الإمـارات العॽȃʛـة الʺʴʱـʙة، 

 .ʜʳʻʺفع مقابل العʺل الʙفاذ في الʻال ʖواج Șاليولها حʱالȃة فـي دولـة الإمـارات وॽʻȞـʶـاء العقـارات الʷادات إنʛـإيǼ افʛʱالاع ʦʱي ،
 مʛور الʨقǼ ʗاسʙʵʱام Ȅʛʡقة الʱؔلفة إلى الʱؔلفـة، أȑ بʻـاءً علـى نʶـॼة تؔـالʅॽ العقـʙ الʺʰؔʱـʙة للأعʺـال الʺʳʻـʜةمع  العॽȃʛة الʺʙʴʱة  

حʱى تارʵȄه مقارنةً Ǽإجʺالي تؔالʅॽ العقʙ الʺقʙرة. تعʛʰʱ الʺʨʺʳعة أن Ȅʛʡقة الإدخال هʚه هي مॽʁاس مʻاسـʖ للʱقـʙم نʴـʨ الʨفـاء 
 ʦـــة رقـــॽالʺال ʛȄقـــارʱولي للʙـــار الـــॽɻʺال ʖجـــʨʺǼ هʚامـــات الأداء هـــʜʱالǼ العقـــارات ١٥الؔامـــل ʛȄʨـــʢʱعـــة لʨʺʳʺد الʨعقـــǼ Șعلـــʱـــا يʺॽɾ .

  ʗقام ،ʛʸة في مॽʻȞʶال  ʦॽʽقʱعة بʨʺʳʺاداتأن الʛل الإيʽʳʶت ʛʽمعاي ʗقـʨور الʛمع م  ʦʱيـ ʦفـاء بهـالـʨـل الȄʨʴة وأن تʛʢॽـʶلا  ال
 ʙʴǽث إلا في وقʗ تʶلʦॽ الʨحʙات الʺʱȞʺلة للعʺلاء، وȃالʱالي يʦʱ الاعʛʱاف Ǽالإيʛاد في الʨقʗ الȑʚ يॽɾ ʦʱه الʨفاء Ǽالʜʱام الأداء.

 
 ȑʙأصـل علـى أسـاس تعاقـ ʥذلـ ʧـأ عـʷʻدة، يʨعـʨʺمات الʙʵائع أو الʹॼال ʦǽʙتق ȘȄʛʡ ʧام الأداء عʜʱعة الʨʺʳʺفي الʨʱʶما تʙʻع
ʰʺǼلغ الʙʰل الʺʸʴʱل علॽه مʧ الأداء. يʷʻأ الʜʱام تعاقȑʙ عʙʻما تʳʱاوز ॽʀʺة بʙلات الʷـʛاء الʺʶـʱلʺة مـʧ العʺʽـل مʰلـغ الإيـʛادات 

يــʛادات Ǽالॽʁʺــة العادلــة لʰــʙلات الʷــʛاء الʺʶــʱلʺة أو الʺʶــʴʱقة الʁــʠॼ، مــع الأخــǼ ʚالاعॼʱــار الʷــʛوȋ الʺعʱــʛف بهــا. يــॽʀ ʦʱــاس الإ
الʱعاقǽʙــة الʺʴــʙدة للــʙفع Ǽاســʻʲʱاء الʹــʛائʖ والʛســʨم. تقــʨم الʺʨʺʳعــة بʱقʽــʦॽ اتفاॽʀــات إيʛاداتهــا مقابــل معــايʛʽ معʻʽــة لʙʴʱيــʙ مــا إذا 

ʽــل. يــʦʱ ا ʨؗؗ ــي أوʶॽرد رئʨــفة مــʸǼ  تعʺــل ʗعــة كانــʨʺʳʺة للǽــادʸʱــافع الاقʻʺال Șفʙــʱــل لʺʱʴʺال Ȑʙادات إلــى الʺــʛــالإيǼ افʛــʱلإع
 وȂمȞانॽة ॽʀاس الإيʛادات والʱؔالʅॽ، إذا ؗان ذلʥ مʺʻȞاً، ȞʷǼل مʨثʨق.

 
ʦلʱʶعـة   تʨʺʳʺمـةالʙـل  دفعـات مقʰـة، قʻʽة معॽـة قʹـائǽالعʺـلاء فـي ولا ʠعـǼ ʧمـ ȋـاʶـلوأقȄʨʴت  ʙعاقـʱʺات الʙحـʨة علـى الʛʢॽـʶال

فـي تلـʥ العقـʨد، مـع الأخـʚ فـي الاعॼʱـار  هـامهʻـاك عʸʻـʛ تʺȄʨـل  وʻȃـاءً علـى ذلـʥللعʺـلاء ؗʺـا هـʨ مʱفـȘ علॽـه فـي العقـʙ، علʽها  
ʧʽة بـॽʻمʜة الʛʱل الفʨʡ  ـل   دفعـاتʽʺـلالعȄʨʴوت  ʥلـʱالʺعاملـة ل ʛسـع ʦـʸخ ʦʱق. يـʨـʶفـي ال ʙـائʶة الʙالفائـ ʛـل، وسـعʽʺة للعʛʢॽـʶال

في العقʙ، وتʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة الʶعʛ الȑʚ ؗان مʧ الʺʺʧȞ اسʙʵʱامه في حالة وجـʨد عقـʙ   العقʨد Ǽاسʙʵʱام معʙل الفائʙة الʹʺʻي
إبـʛام العقـʙ. تʶـʙʵʱم  عʻـʙلʶـعʛ الفائـʙة الʶـائʙ  اً ʨȞن مʶـاوǽȄتʺȄʨل مʻفʸل بʧʽ الʺʨʺʳعة والعʺʽل في بʙاǽة العقʙ، والȑʚ عادة ما 

مـʧ  الـȑʚ يـʦʱ تʸʴـʽلههـʚا ǽعʻـي أن الʺʰلـغ و ʶـʱلʺة مـʧ العʺـلاء. الʺʨʺʳعة اسʻʲʱاء الʽʰʢʱـȘ العʺلـي للʺـʙفʨعات قʸـʛʽة الأجـل الʺ
 ʛʽتأث ʝȞعॽيله لʙتع ʦʱي ʧالعʺلاء لʛʸʻل  عȄʨʺʱالهامال  ʧʽة بʛʱالف ʗلإذا ؗانȄʨʴمـة  تʙʵات والʙحـʨة علـى الʛʢॽʶاد هـيالʙـʶوال 

 ʧةأقل مʻس. 

 أتعاب الإدارة إيʛادات
مــʛور مــع العقــارات ʨʺǼجــʖ عقــʨد Ȅʨʡلــة الأجــل مــع العʺــلاء. يــʦʱ الاعʱــʛاف Ǽــإيʛادات أتعــاب الإدارة  Ǽــإدارة إنʷــاءالʺʨʺʳعــة  تقــʨم

الʨقــǼ ʗاســʙʵʱام Ȅʛʡقــة الʺــʙخلات للاعʱــʛاف Ǽــالإيʛادات علــى أســاس جهــʙ الʺʷʻــأة للʨفــاء Ǽــالʜʱام الأداء. تعʰʱــʛ الإدارة أن Ȅʛʡقــة 
. ١٥ رقـʦ ؔامـل Ǽالʜʱامـات الأداء ʨʺǼجـʖ الʺॽɻـار الـʙولي للʱقـارʛȄ الʺالॽـةالإدخال هي مॽʁاس مʻاسʖ للʱقʙم الʺʴـʛز نʴـʨ الʨفـاء ال

أن تʶـʴʱقةه مʧ العʺلاء الȑʚ تʨʱقع الʺʨʺʳعة  الʙʰلعʙʻما لا ʧȞʺǽ تقʙيʛ الʳॽʱʻة ȞʷǼل مʨثʨق، يॽʀ ʦʱاس الإيʛادات على أساس 
ʖجʨʺǼ  Ȟʺعـة الʨʺʳʺـة أداء الʺॽʀ مـع ʛاشـॼل مȞʷǼ Șافʨʱلغ يʰʺǼ لʽʺمع ع ʙعاقʱـى الʱـل حʽʺـل للعʺʱـهʵȄـالغ  تارॼʺي الʻʲʱـʶȄـي وʱال

 .أخȐʛ نॽاǼة عʧ أʛʡاف  تʦ تʽʸʴلها



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٣١
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 (يॺʯع)الإعʙʯاف Ǻالإيʙاد  ٣/١١

ʛأجʱʶʺال ʧداد مʛʱمات القابلة للاسʙʵال ʅȄارʸوم ʅॽتؔال 
ا    للإسʲʱʺارات العقارȄـةǼالॼʶʻة   ʳǽـار، تـʙخل الʺʨʺʳعـة ؗʺـʕجʛ فـي اتفاॽʀـات إʳǽـار تقـع ضـʺʧ الإدخـل  لʴʱقʽـȘالʺʴـʱفȎ بهـا أساسـً

. تʱʹـʺǼ ʧعـʠ اتفاॽʀـات الإʳǽـار خـʙمات معʻʽـة مقʙمـة للʺʶـʱأجʧȄʛ (أȑ العʺـلاء) ١٦ رقـʦ  لʱقـارʛȄ الʺالॽـةلنʢاق الʺॽɻار الʙولي  
ة (مʲل  ʛؗʱʷʺقة الʢʻʺمات الʙخ ʥا في ذلʺǼʧلامة) الأمʶة والʴʸال ،Șافʛʺانة، الॽʸال ،ʅॽʤʻʱال ، ʦعʙمات الـʙالإضافة إلـى خـǼ

الʺʴʺل على الʺʱʶأجʧȄʛ مقابل هʚه الʙʵمات الʛسʨم الʺفʛوضـة  الʙʰلالأخȐʛ (على سʽʰل الʺʲال، خʙمة العʺلاء والإدارة) ʷǽʺل 
Ȅـʦʱ تʦ تʙʴيʙ هʚه الʙʵمات فـي اتفاॽʀـات الإʳǽـار و  الʺʙʰؔʱة. الʺʸارǼʅȄعʠ  وȂسʛʱدادعلى أساس نॼʶة مȄʨʯة مʧ دخل الإʳǽار 

ʙلةار إصʸفʻم ʛʽاتʨبها ف. 
 

ʗعــة  قامــʨʺʳʺال ʙيــʙʴʱامبʙʵʱاســ ʧــل عــʸفʻل مȞــʷǼ لهــاȄʨʴت ʦʱة (يــʜــʽʺـــة مȄارʳǽإ ʛــʽنــات غʨȞل مȞــʷمات تʙــʵه الʚأن هــ  Șحـــ
. تʶـلȌ عقـʨد الʺʨʺʳعـة الʹـʨء ʷǼـȞل خـاص ١٥لʱقارʛȄ الʺالॽة رقʦ ل) وتقع ضʺʧ نʢاق الʺॽɻار الʙولي ذات العلاقة  الʺʨجʨدات

 لʙʵمات.لهʚه اعلى الʶعʛ الʺʱʶقل 
 

 ʦʱـي يـʱـة الॽمʨʽمات الʙـʵال ʧـلة مـʶمات سلʙـʵه الʚل هـʲʺادات، تʛن الإيʨȞʺǼ Șعلʱا يʺॽɾفـاء بهـاʨال  ȑدʛل فـȞـʷǼ مـع ʗقـʨور الʛمـ
 ʧȄʛأجʱــʶʺن لأن الʨʺلʱــʶǽ  ʗقــʨال ʝن فــي نفــʨؔهلʱــʶȄــافعوʻʺعــة  الʨʺʳʺال Șــʰʢعــة. تʨʺʳʺمها الʙــي تقــʱقــة الالȄʛʢــةॽʻمʜــاس  الॽʁل

 .الʺʛʴز الʱقʙم
 

إلى الʺʱʶأجʧȄʛ في الفʛʱة الʱي Ȟʺǽـʧ اسـʛʱداد الʱؔـالʅॽ فʽهـا  تʽʺʴلها يʦʱ الإعʛʱاف Ǽالإيʛادات الʻاتʳة عʧ الʱؔالʅॽ الʱي يʦʱ إعادة
الʺʨʺʳعـة إلـى أنهـا تعʺـل  اسـʗʳʱʻʱلʱقǼ ʦǽʙعʠ هʚه الʙʵمات لʺʶـʱأجȄʛها.   الأخȐʛ الأʛʡاف    مع  تقʨم الʺʨʺʳعة بʛʱتʖʽ.  تعاقǽʙاً 

 تقــʨم، وȃالʱــاليإلــى العʺʽــل.  تȄʨʴلهــاالʵــʙمات الʺʴــʙدة قʰــل  تʶــʛʢॽ علــىأنهــا حʽــॽɾ ʘʺــا يʱعلــȘ بهــʚه الʵــʙمات كʺــʨرد رئʶॽــي 
 الإيʛادات على أساس إجʺالي.بʽʳʶʱل الʺʨʺʳعة 

 إيʛادات الʹॽافة
دق. إن الʵـــʙمات الʺقʙمــة (Ǽʺـــا فـــي ذلــʥ اســـʳʯʱار الغـــʛف إلـــى جʺॽـــع الإيــʛادات الʺʶـــʱلʺة مـــʧ نــʜلاء الفʻـــا الʹــॽافةتعــʨد إيـــʛادات 

ومॽʰعــات الʺــʨاد الغʚائॽــة والʺʷــʛوȃات والʵــʙمات الإضــاॽɾة الأخــȐʛ) هــي الʜʱامــات أداء مʽʺʱــʜة، حʽــʘ تʺʲــل الأســعار الʱــي تʸــʙر 
ʨقـʗ عʻـʙما يʱعلـȘ الأمـʛ بʱـأجʛʽ فʨاتʷǼ ʛʽأنها إلى نʜلاء الفʻادق، أسعار بॽع قائʺة بʚاتها. يـʦʱ الʨفـاء بهـʚه الالʜʱامـات مـع مـʛور ال

 الغʛف، أȑ خلال فʛʱة الإقامة داخل الفʙʻق، وعʙʻ نقʢة زمॽʻة للʶلع أو الʙʵمات الأخȐʛ، عʙʻما يʦʱ تʶلॽʺها أو تقǽʙʺها.

 إيʛادات مʧ الأعʺال الʛʱفʽهॽة
ʛاســي وملاعــʖ الʨʳلــف، وȄــʦʱ تʱؔــʨن الإيــʛادات مــʧ أعʺــال الॽɾʛʱــه مــʧ الإيــʛادات مــʧ الʶــلع الʺॼاعــة والʵــʙمات الʺقʙمــة فــي الʺ

 إدراجها عʙʻما يʦʱ بॽع الʶلع أو تقʦǽʙ الʙʵمات.

 خʙمات الʱعلʦॽمʧ إيʛادات 
 ʦʱافيــʛــʱادب الإعʛل ؗــإيʽʳــʶʱم الʨســʛادات  اتʛــإيǼ افʛــʱالاع ʦʱلامها. يــʱاســ ʙــʻم العʨســʛةॽراســʙة  الʛــʱراســةخــلال فʙل الʽʳــʶت ʦʱيــ .

 .ؗإيʛادات مʕجلة مقʙماً الʛسʨم الʙراسॽة الʺʱʶلʺة 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
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 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 الإعʙʯاف Ǻالإيʙاد (يॺʯع) ٣/١١

 ʧادات مʛد مقاولاتإيʨعق 
عقـارات ʨʺǼجـʖ عقـʨد Ȅʨʡلـة الأجـل مـع العʺـلاء. يـʦʱ إبـʛام مʲـل هـʚه العقـʨد قʰـل بـʙء أعʺـال الʻʰـاء. ʨʺǼجـʖ  بʻʰـاءتقʨم الʺʨʺʳعة  
تعاقـǽًʙا مــʧ إعــادة تʨجॽـه العقــارات إلــى عʺʽـل آخــʛ ولهــا حـȘ واجــʖ الʻفــاذ فـي الــʙفع مقابــل مقʽــʙة  الʺʨʺʳعــة تؔـʨن شـʛوȋ العقــʨد، 

مʛور الʨقـǼ ʗاسـʙʵʱام Ȅʛʡقـة الʺـʙخلات للاعʱـʛاف Ǽـالإيʛاد علـى مع العʺل الʺʜʳʻ. لʚلʥ يʦʱ الاعʛʱاف Ǽالإيʛادات مʧ الإنʷاءات 
الʵاصـة بهـا. تعʰʱـʛ الإدارة أن Ȅʛʡقـة الإدخـال هـʚه  الإنʷـاءات أساس جهʨد الʺʷʻأة للʨفـاء Ǽـالʜʱام الأداء فـي الʺʴاسـॼة عـʧ عقـʨد

 .١٥لʨفاء الؔامل Ǽالʜʱامات الأداء ʨʺǼجʖ الʺॽɻار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالॽة رقʦ الʺʛʴز لهي مॽʁاس مʻاسʖ للʱقʙم 
 

 ʙــة عقــʳॽʱن ʛيʙتقــ ʧــȞʺǽ ما لاʙــʻــاءاتعʷادات علــى أســاس  الإنʛــاس الإيــॽʀ ʦʱق، يــʨثــʨل مȞــʷǼلʙــʰال  ȑʚعــة أن الــʨʺʳʺقــع الʨʱت
يـʦʱ إʡفـاء تؔـالʅॽ العقـʙ الʺʰؔʱـʙة علـى  .أخـॽʻ ȐʛاǼـة عـʧ أʡـʛاف Ǽالتʴʱʶقه في العقʙ الʺʛʰم مع العʺʽل وتʻʲʱʶي الʺॼـالغ الʺʸʴـلة 

ــام فـــي عقـــʨد  مـــȐʙ فʱـــʛة الʙʵمـــة. مـــع العʺـــلاء حʽـــʘ أن الفʱـــʛة بـــʧʽ الاعʱـــʛاف Ǽـــالإيʛادات  الإنʷـــاءاتلا يʨجـــʙ عʸʻـــʛ تʺـــȄʨلي هـ
ا أقل مʧ سʻة واحʙة. الʺʙخلاتة Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡق ً̋  والʙفع هي دائ

 
عʻــʙما Ȟǽــʨن مــʧ الʺʱʴʺــل أن يʳʱــاوز إجʺــالي تؔــالʅॽ العقــʙ إجʺــالي إيــʛادات العقــʙ، يــʦʱ الاعʱــʛاف Ǽالʶʵــارة الʺʨʱقعــة ؗʺʸــʛوف 

 .في الȃʛح أو الʶʵارة  مॼاشʛةً 

 )٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ  ٣١(حʱى  الʙȄʛʰʱ مʨجʨداتمʧ إيʛادات 
Ǽالإيʛادات مʧ تʨرʙȄ الʺॽاه الʺʛʰدة بʻاءً على الاتفاॽʀات. يـʦʱ الإعʱـʛاف Ǽـالإيʛادات الʺʱعلقـة Ǽالʶـعة الʱعاقǽʙـة Ǽالʺعـʙل يʦʱ الإعʛʱاف  

 Șفــʱلات مʙعـʺǼ ــلʽʺـل العʰق ʧهلاكها مـʱاســ ʦʱما يـʙــʻدة عʛـʰʺـاه الॽʺهلاك الʱاســǼ Șعلـʱــا يʺॽɾ اداتʛـالإيǼ افʛـʱالإع ʦʱـا يــʺʻʽب ،ʗابـʲال
 لʥ، يʴʱʺل العʺلاء رسʨم تʨصʽل لʺʛة واحʙة.علʽها. Ǽالإضافة إلى ذ

 تؔالʅॽ العقʨد
والʺعــʙات (حʲʽʺــا يʰʢʻــȘ ذلــʥ)  والآلاتجʺॽــع الʱؔـالʅॽ الʺॼاشــʛة للعʺالــة والʺــʨاد واســʱهلاك الʺʺʱلؔـات علــى تʷـʺل تؔــالʅॽ العقــʨد 

وتؔـــالʅॽ الأعʺـــال الʺʱعاقـــʙ علʽهـــا مـــʧ الॼـــاǼ ،ʧʡالإضـــافة إلـــى جـــʜء مʻاســـʖ مـــʧ مʸـــارʅȄ الʻʰـــاء العامـــة والʺʸـــارʅȄ العʺʨمॽـــة 
قʙʽ أȑ يʦʱ تʽʺʴل Ǽʺعʙل ثابʗ لॽʁʺة العʺل الʺʜʳʻ على ؗل عقʙ.  الʻʶةوالإدارȄة للʻʶة الʺʸʸʵة لعقʨد الʻʰاء قʙʽ الʻʱفʚʽ خلال 

 .مʨزعةعامة غʸʺؗ ʛʽارʅȄ الȃʛح أو الʶʵارة  إلىسʛʱداد في نهاǽة الʻʶة الʺالॽة، ا

 مʨجʨدات ومʢلȃʨات العقʨد
ʗعة  قامʨʺʳʺال  ʙيʙʴʱات العق  بȃʨلʢدات ومʨجʨأن م ʨ ،ʙالعقـ Ȑʨʱـʶعلـى م ʝॽام الأداء ولـʜـʱال Ȑʨʱـʶاف بهـا علـى مʛـʱالاع ʖـʳǽ د

ــ ــʨدات ومʢلȃʨـــات العقـ ــʧ مʨجـ ــȞل مʨ وʳȄـــʖ عـــʛض ؗـــل مـ ــʙة. د ʷǼـ ــة الʺʨحـ ــʨمʻفʸـــل فـــي الॽʰانـــات الʺالॽـ ــة  تقـ ــʅॽʻ الʺʨʺʳعـ بʸʱـ
 ʺʙʱاولة وغʛʽ مʙʱاولة بʻاءً على تʨقʗʽ ونʺȌ تʙفȘ الʺʻافع الاقʸʱادǽة.ؗمʨجʨداتها ومʢلȃʨاتها الʱعاقǽʙة 

 عقʦد الإʱǻار ٣/١٢

ʛأجʱʶʺؗ عةʨʺʳʺال 
 ʙما إذا ؗان العق ʦॽʽقʱعة بʨʺʳʺم الʨتق ʨام الأصـل هʙʵʱاسـ ȘـʴǼ عـةʨʺʳʺف الʛـʱتع .ʙء العقـʙبـ ʙـʻـار ، عʳǽإ ʙعلى عق ȑʨʱʴǽ أو

ؔــʨن فʽهــا الʺʶــʱأجǼ ،ʛاســʻʲʱاء عقــʨد الإʳǽــار قʸــʛʽة توالʜʱامــات الإʳǽــار الʺقابلــة ॽɾʺــا يʱعلــॽʺʳǼ Șــع تʛتॼʽــات عقــʙ الإʳǽــار الʱــي 
شــهʛًا أو أقــل) وعقــʨد الإʳǽــار الأصــʨل مʵʻفʹــة الॽʁʺــة (مʲــل الأجهــʜة اللʨحॽــة وأجهــʜة  ١٢ر مــʙتها الأجــل (الʺʴــʙدة ؗعقــʨد إʳǽــا

الʸــغʛʽة مــʧ أثــاث الʺȞاتــʖ والهʨاتـف). Ǽالʶʻــॼة لهــʚه العقــʨد، تعʱــʛف الʺʨʺʳعــة Ǽʺــʙفʨعات الإʳǽــار  والʻʰــʨدالؔʺʽʰـʨتʛ الʸʵʷــॽة، 
أساس مʦʤʱʻ آخʛ أكʛʲ تʺʽʲلا للȌʺʻ  هʻاك قʙ الإʳǽار ما لʧȞǽ ʦكʺʛʸوفات تʷغʽلॽة على أساس القȌʶ الʲابʗ على مȐʙ فʛʱة ع

 .الʜمʻي الȑʚ يॽɾ ʦʱه اسʱهلاك الʺʻافع الاقʸʱادǽة مʧ الأصʨل الʺʕجʛة
 

يॽʀ ʦʱاس الʜʱام عقʨد الإʳǽار مʙʰئॽًا Ǽالॽʁʺة الʴالॽة لʺʙفʨعات الإʳǽار الʱي لʦ يʦʱ دفعهـا فـي تـارȄخ الʰـʙء، Ǽعـʙ خʸـʺها Ǽاسـʙʵʱام 
 .الʶعʛ الʹʺʻي في عقʙ الإʳǽار. إذا تعʚر تʙʴيʙ هʚا الʺعʙل ʶǼهʨلة، فإن الʺʨʺʳعة تʙʵʱʶم سعʛ الإقʛʱاض الإضافي



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٣٣
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 عقʦد الإʱǻار (يॺʯع) ٣/١٢

 الʺʨʺʳعة ؗʺʱʶأجʛ (يॼʱع) 
 تʷʺل مʙفʨعات الإʳǽار الʺʙرجة في ॽʀاس الʜʱام الإʳǽار ما يلي:

 
 (Ǽʺا في ذلʥ مʙفʨعات ثابʱة Ǽالʨʳهʛ)، مʛʢوحًا مʻها حʨافʜ الإʳǽار الʺʴʱʶقة؛مʙفʨعات إʳǽار ثابʱة  
 مʙفʨعات الإʳǽار الʺʱغʛʽة الʱي تʙʻʱʶ إلى مʕشʛ أو معʙل وॽʀ ʦʱȄاسها مʙʰئॽاً Ǽاسʙʵʱام الʺʕشʛ أو الʶعʛ بʱارȄخ الʙʰء؛ 
 الʺॼالغ الʺʨʱقع أن يʙفعها الʺʱʶأجʨʺǼ ʛجʖ ضʺانات الॽʁʺة الʺॽʁॼʱة؛ 
 ʺʺارسة لॽʵار الʛʷاء إذا ؗان الʺʱʶأجʛ على ǽقʧʽ معقʨل مʧ مʺارسة هʚا الॽʵار؛ وسعʛ ال 
 دفع غʛامات إنهاء العقʙ، إذا ؗان عقʙ الإʳǽار ǽعॽʀ ʝȞام الʺʱʶأجǼ ʛʺʺارسة هʚا الॽʵار.  

 
ʜ الʺالي الʺʨحʙ. يʦʱ عʛض إلʜʱامات ʛؗʺان الॽل في بʸفʻم ʙʻار في بʳǽالإ 

 
ا مـʧ خـلال زȄـادة الॽʁʺـة الʺʙرجـة لـ عʝȞ الفائـʙة علـى الʜʱامـات الإʳǽـار (Ǽاسـʙʵʱام Ȅʛʡقــة ʱيـॽʀ ʦʱـاس الʜʱامـات عقـʨد الإʳǽـار لاحقـً

 .الفائʙة الفعلॽة) ومʧ خلال تʠॽɿʵ الॽʁʺة الʺʙرجة لʱعʝȞ مʙفʨعات الإʳǽار الʱي تʦ إجʛاؤها
 

 :تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإعادة ॽʀاس الʜʱام الإʳǽار (وȂجʛاء تعʙيل مʺاثل لȘʴ إسʙʵʱام الأصل ذȑ الʸلة) ؗلʺا
 

تغʛʽت مدة الإيجار أو أن هʻاك حدث أو تɽيير هام في الʛʣوف التي تؤدȑ إلی تɽيير في تʁييم ممارسة خǽار الشراء، وفي   
 .مʧ خلال خصم مدɾوعات الإيجار الʺعʙلة Ǽاستخدام سعʛ الخصم الʺعʙل هʚه الحالة يتم إعادة ǽʀاس إلʜʱام التأجير

مॽʁॼʱة    ॽʀʺة   ʖجʨʺǼ الʺʨʱقعة  الʺʙفʨعات  في   ʛʽʽتغ أو  الʺعʙل  أو   ʛشʕʺال في  الʱغʛʽʽات  نʳॽʱة  الإʳǽار  مʙفʨعات  تغʛʽت 
الʺعʙلة Ǽاسʙʵʱام معʙل    مʹʺʨنة، وفي هʚه الʴالات يʦʱ إعادة ॽʀاس الʜʱام الإʳǽار مʧ خلال مʙفʨعات الإʳǽار الʺʨʸʵمة

  ʛام سعʙʵʱاس ʦʱالة يʴه الʚوفي ه ،ʦة العائʙالفائ ʛفي سع ʛʽʽغʱة الʳॽʱار نʳǽعات الإʨفʙم ʛʽغʱت ʦما ل) ʛʽغʱم ʛʽغ ʦʸخ
 .الʦʸʵ الʺعʙل)

الʜʱا  ॽʀاس  إعادة   ʦʱالة يʴال هʚه  وفي  مʻفʸل،  إʳǽار   ʙار ؗعقʳǽالإ  ʙعق تعʙيل  احʶʱاب   ʦʱي ʦول الإʳǽار   ʙعق م تʦ تعʙيل 
الإʳǽار بʻاءً على مʙة عقʙ الإʳǽار الʺعʙّل مʧ خلال مʙفʨعات الإʳǽار الʺʨʸʵمة الʺعʙلة Ǽاسʙʵʱام سعʛ الʦʸʵ الʺعʙل  

 .بʱارȄخ الʱعʙيل الفعلي
 

ʷǽـʱʺل حـȘ اسـʙʵʱام الʺʨجـʨدات علــى الॽʁـاس الأولـي لالʜʱامـات الإʳǽــار الʺقابلـة، ومـʙفʨعات الإʳǽـار الʱــي تʺـʗ فـي أو قʰـل يــʨم 
ا أȑ حʨافʜ تأجʛʽ مʱʶلʺة وأȑ تؔـالʅॽ مॼاشـʛة أولॽـة. الʙʰء، ن ًy ا الإسـʱهلاك الʺʱـʛاكʦ وخʶـائʛ و اق Ȅـॽʀ ʦʱاسـها لاحقـاً Ǽالʱؔلفـة ناقʸـً

 .انʵفاض الॽʁʺة
 

عʙʻما تʙʰؔʱ الʺʨʺʳعة الʜʱامًا بʱؔالʅॽ تفʥॽؔ وȂزالة أصل مʕجʛ، أو اسʱعادة الʺʨقع الȑʚ تʨجʙ علॽه أو اسʱعادة الأصل الأساسـي 
ʴإلى ال ʦولي رقـʙي الـʰاسـʴʺـار الॽɻʺا لل الة الʺʢلȃʨة ʨʺǼجʖ أحȞـام وشـʛوȋ عقـʙ الإʳǽـار، يـʦʱ الاعʱـʛاف Ǽالʺʸʵـʟ وॽʀاسـه وفقـً

٣٧ ʙـʰؔت ʦʱيـ ʦام الأصل ما لـʙʵʱإس Șح ʅॽؔالʱب Șعلʱت ȑʚال ʙʴلة، إلى الʸال ȑام الأصل ذʙʵʱإس Șفي ح ʅॽؔالʱإدراج ال ʦʱي .
 .هʚه الʱؔالʅॽ لإنʱاج الॼʹائع

 
عʛʱاف الʺʙʰئي، تقʨم الʺʨʺʳعة بȘʽʰʢʱ نʺʨذج الॽʁʺة العادلة على حȘ اسʙʵʱام الʺʨجʨدات الʱي تلʰي تعʅȄʛ الإسʲʱʺارات Ǽعʙ الا

 ʦــʸخ ʙعــǼ ؔلفــةʱالǼ امʙʵʱالاســ Șإدراج حــ ʦʱات، يــʙلؔــات والآلات والʺعــʱʺʺال ʅــȄʛفي تعʨʱــʶــي تʱدات الʨجــʨʺة للॼــʶʻالǼ .ــةȄالعقار
ʡإ ʦʱــȄــة وʺॽʁفــاض الʵهلاك وانʱة الاســʙة مــʛــʱف Ȑʙام الأصــل علــى مــʙʵʱإســ Șهلاك حــʱإســ ʦʱــار. يــʳǽالإ ʙة عقــʛــʱف Ȑʙفــاؤه علــى مــ

 Șـة الأصـل الأساسـي أو أن تؔلفـة حـॽؔقـل ملʻـار يʳǽالإ ʙإذا ؗـان عقـ .ʛʸاجي للأصل ذات العلاقة أيهʺا أقʱالإن ʛʺار والعʳǽالإ
Șــة حــʺॽʀ اء، فــإنʛــʷــار الॽقــع مʺارســة خʨʱعــة تʨʺʳʺأن ال ʝــȞام، تعʙʵʱالاســ  Ȑʙهلاكها علــى مــʱإســ ʦʱــلة يــʸام ذات الʙʵʱالاســ

 العʺʛ الإنʱاجي للأصل ذات العلاقة. يʙʰأ الاسʱهلاك في تارȄخ بʙء عقʙ الإʳǽار.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٣٤
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

  
٣  ʤأهǺ ʝʳمل(عॺʯي) ةॻʮاسʲʸاسات الॻʴال 
 عقʦد الإʱǻار (يॺʯع)  ٣/١٢

 الʺʨʺʳعة ؗʺʱʶأجʛ (يॼʱع) 
ــʜ الʺــالي الʺʨحــʙ مــع الأصــل ذات الʸــلةيــʦʱ عــʛض حــȘ إســʙʵʱام الأصــل  ʛؗʺــان الॽي  .فــي بʰاســʴʺــار الॽɻʺعــة الʨʺʳʺال Șــʰʢت

  ʦولي رقʙ٣٦ال   ʦʱـȄـه وʱʺॽʀ ʗʹفʵان ʙام الأصل قʙʵʱإس Șما إذا ؗان ح ʙيʙʴʱـة لʺॽʁفـاض الʵدة فـي انʙـʴم ʛـائʶخ ȑـاب أʶʱإح
 ."كʺا هʨ مʨضح في سॽاسة "الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات

 
لا يʦʱ إدراج الإʳǽارات الʺʱغʛʽة الʱي لا تعʙʺʱ على مʕشʛ أو معʙل في ॽʀاس الʜʱام الإʳǽار وحȘ إسـʙʵʱام الأصـل. يـʦʱ الإعʱـʛاف 

فʽها الʙʴث أو الȋʛʷ الȑʚ يʕدȑ إلى هʚه الʺʙفʨعات وȄـʦʱ إدراجهـا فـي  Ǽالʺʙفʨعات ذات الʸلة ؗʺʛʸوف في الفʛʱة الʱي ʙʴǽث
 .بʙʻ "مʸارʅȄ أخȐʛ" في الȃʛح أو الʶʵارة

 
Ǽالॼʶʻة للعقʨد الʱي تȑʨʱʴ على مȞـʨن إʳǽـار واحـʙ أو أكʲـʛ مـʧ مʨȞنـات الإʳǽـار أو غʽـʛ الإʳǽـار، تقـʨم الʺʨʺʳعـة بʨʱزȄـع الʰـʙل 

ʺʻفʸـل الʶـعʛ لللى أساس الʶعʛ الʰʶʻي الʺʻفʸل لʺȞـʨن الإʳǽـار والʺʳʺـʨع الؔلـي في العقʙ لؔل عʛʸʻ مʧ عʻاصʛ الإʳǽار ع
 ʛʽنات غʨȞʺةللȄارʳǽالإ. 

 
يʦʱ تʙʴيʙ الʶعʛ الʶʻـʰي الʺʶـʱقل للʺʨȞنـات الإʳǽارȄـة وغʽـʛ الإʳǽارȄـة علـى أسـاس الʶـعʛ الـȑʚ سـॽقʨم الʺـʕجʛ، أو مـʨرد مʺاثـل، 

ة مقابـل هــʚا الʺȞـʨن أو مȞـʨن مʺاثــل، ʛؗـʷلـه لʽʺʴʱم  بʨلة، تقــʨـهʶǼ ًاحـاʱم ʛــʽغ ȍʨـʴقل الʺلʱـʶʺال ʛــعʶـل. إذا ؗـان الʸفʻل مȞـʷǼ
 ʛيʙقʱعة بʨʺʳʺالال ʛعʶة.الʤمات القابلة للʺلاحʨام الʺعلʙʵʱادة اسȄقل، مع زʱʶʺ 

 
ؗانــʗ يـʦʱ احʶʱــاب الʺʨȞنــات غʽــʛ الإʳǽارȄــة وفقـاً لॽʶاســات الʺʨʺʳعــة. لʙʴʱيــʙ مــʙة الإʳǽــار، تقـʨم الʺʨʺʳعــة Ǽإعــادة تقʽــʦॽ مــا إذا 

ـــʙة ʷǼــȞل معقـــʨل عʻــʙ وقـــʨع أȑ حــʙث هـــام أو تغʽــʛات جʨهȄʛـــة فـــي  ʕؗـــار الإنهــاء، مॽم مʺارســة خʙأو عـــ ،ʙيــʙʺʱـــار الॽمʺارســة خ
 الʛʤوف الʱي:

 
 تقع ضʺʧ سʛʢॽة الʺʨʺʳعة؛ و 
عʺلॽة تʙʴيʙ تʕثʛ على ما إذا ؗانʗ الʺʨʺʳعة مʱأكʙة ȞʷǼل معقʨل مʧ مʺارسة خॽار لʦ يʕخʚ في عʧʽ الاعॼʱار ساǼقاً في   

 مʙة الإʳǽار، أو عʙم مʺارسة خॽار تʦ أخʚه في عʧʽ الاعॼʱار في الʶابȘ في عʺلॽة تʙʴيʙ مʙة الإʳǽار.
 

ʳǽـار ʨʺǼجـʖ عقـʙ الإʳǽـار ॽɾʺـا يʱعلـȘ عقʙ الإفي تارȄخ بʙء الإʳǽار، تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽالإعʛʱاف ȘʴǼ اسʙʵʱام الʺʨجʨدات والʜʱام 
أشـهʛ أو أقـل)  ١٢ʺʶـʱأجʛة Ǽفʱـʛة تـأجʛʽ تʰلـغ ؗ الʺʴـʙدةفʽها الʺʕجǼ ،ʛاسـʻʲʱاء عقـʨد الإʳǽـار (ʨؔن  تॽʺʳǼع تʛتॼʽات الإʳǽار الʱي  

ʵʻد مʨدوعقـʨه العقـʚة لهـॼـʶʻالǼ .ـةʺॽʁف، فʹـة الʛـʱعـة  تعʨʺʳʺالǼ عاتʨفʙد ʺـʨـار عقـʳǽالإʅȄـارʸʺؗ  Ȍـʶل علـى أسـاس القʽـغʷت
ʧــȞǽ ʦــار مــا لــʳǽالإ ʙعقــ ȋوʛعلــى أســاس شــ ʗابــʲــاك الʻه ʛآخــ ʦʤʱــʻهلاك  أســاس مʱــه اســॽɾ ʦʱيــ ȑʚــي الــʻمʜال Ȍʺʻلا للــʽــʲʺت ʛــʲأك

 الاقʸʱادǽة مʧ الأصʨل الʺʕجʛة. الʺʻافع
 ʛجʕʺؗ عةʨʺʳʺال 

العقارȄــة. يــʦʱ تʸــʅॽʻ عقــʨد الإʳǽــار الʱــي تؔــʨن  تــʙخل الʺʨʺʳعــة فــي تʛتॼʽــات الʱــأجʛʽ ؗʺــʕجॽɾ ʛʺــا يʱعلــȘ بــॼعʠ إســʲʱʺاراتها
مʵـاʛʡ ومʜاǽـا الʺلॽؔـة إلـى الʺʶـʱأجʛ،  جʺॽـعالʺʨʺʳعة مʕجʛاً لها ؗإʳǽارات تʺȄʨلॽة أو تʷغʽلॽة. عʙʻما تʻقل شـʛوȋ عقـʙ الإʳǽـار 

 يʦʱ تʅॽʻʸ العقʙ ؗعقʙ إʳǽار تʺȄʨلي. يʦʱ تʅॽʻʸ جʺॽع عقʨد الإʳǽار الأخȐʛ ؗعقʨد إʳǽار تʷغʽلॽة.
 دات تأجʛʽإيʛا

ʷǼــȞل جــʨهȑʛ جʺॽــع الʺʵــاʛʡ  تقــʨم بȄʨʴʱــلتʴقــȘ الʺʨʺʳعــة إيــʛادات مــʧ العʺــل ؗʺــʕجʛ فــي عقــʨد الإʳǽــار الʷʱــغʽلي الʱــي لا 
ــا ــʲʱʺار والʺʜاǽـ ــة الاسـ ــة Ǽʺلॽؔـ ــارȑ  الʺʱعلقـ ــʥالعقـ ــى ذلـ ــافة إلـ ــأجʛʽ   ،. وȃالإضـ ــة بʱـ ــʨم الʺʨʺʳعـ ــةتقـ ــʱʺارات العقارȄـ ــاʧʡ  الإسـ ــʧ الॼـ مـ

عقʨد الإʳǽار مʧ الॼـاʧʡ  يʦʱ تʅॽʻʸشهʛًا عʙʻ الʙʰء.  ١٢إʳǽار رئॽʶॽة مع شʛوȋ إʳǽار تʳʱاوز  ʨʺǼجʖ عقʨد الʺʨʴʱʶذ علʽها
عـʧ عقـʙ الإʳǽـار الʛئʶॽـي، ولـǼ ʝॽـالʛجʨع  الʻـاتجصـل الأ حȘ إسـʙʵʱام Ǽالʛجʨع إلى ةد إʳǽار تʷغʽلʨॽ أو عق  ةتʺȄʨلॽ  كعقʨد إʳǽار
 .ة. يʦʱ تʅॽʻʸ جʺॽع عقʨد الإʳǽار مʧ الॼاʧʡ للʺʨʺʳعة ؗعقʨد إʳǽار تʷغʽلॽذات العلاقة  العقارȑ  إلى الاسʲʱʺار

 
للعقـار الاسـʲʱʺارȑ علـى أسـاس القʶـȌ الʲابـʗ علـى مـȐʙ  ةالإʳǽار الʻاتʳة عـʧ عقـʨد الإʳǽـار الʷʱـغʽلॽعقʨد  يʦʱ احʶʱاب إيʛادات  

  ʦʱȄار وʳǽة الإʛʱاء   إدراجهافʻʲʱاسǼ ،ةॽلʽغʷʱها الʱعॽʰʡ ʖʰʶǼ ارةʶʵح أو الȃʛادات في الʛاداتفي الإيʛارئـ إيʢـار الʳǽـي ةالإʱال  ʦʱيـ
. يــʦʱ الاعʱــʛاف Ǽالʱؔـــالʅॽ الأولॽــة الʺॼاشــʛة الʺʰؔʱــʙة فـــي الʱفــاوض علــى عقـــʙ إʳǽــار تʷــغʽلي وتʛتॼʽـــه حـــʙوثهاعʻــʙ  االاعʱــʛاف بهــ
ʅȄارʸʺف  ك Ȑʙة على مʛʱ ʙعق ʝار على نفʳǽار.ؗساس الأالإʳǽادات الإʛإي 
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 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 عقʦد الإʱǻار (يॺʯع) ٣/١٢

 (يॼʱع) ؗʺʕجʛالʺʨʺʳعة 
 إيʛادات تأجʛʽ (يॼʱع) 

 ʦــʸخ ʦʱدفعهــا أو يــ ʦʱــي يــʱــار الʳǽالإ ʜافʨقةحــʴʱــʶم  ʙعقــ ʜافʨــʴǼ افʛــʱالاع ʦʱــه، يــॽــاءً علʻȃــار. وʳǽعات الإʨفʙمــ ʧمــ ʛأجʱــʶʺلل
مـʙة عقـʙ الإʳǽـار هـي الفʱـʛة غʽـʛ إن ʠॽɿʵʱ فـي إيـʛادات الإʳǽـار علـى أسـاس القʶـȌ الʲابـʗ علـى مـȐʙ فʱـʛة الإʳǽـار. ؗالإʳǽار  

القابلة للإلغاء مʧ عقʙ الإʳǽار مع أȑ مʙة أخـȞǽ Ȑʛـʨن للʺʶـʱأجʛ فʽهـا خॽـار مʨاصـلة عقـʙ الإʳǽـار، حʽـʘ تؔـʨن الʺʨʺʳعـة، فـي 
 هʚا الॽʵار. سॽقʨم Ǽʺʺارسةالʺʱʶأجʛ  بʙاǽة عقʙ الإʳǽار، مʱأكʙة ȞʷǼل معقʨل مʧ أن

 
 ʧعــ ʠȄʨعــʱــار أو للʳǽد الإʨلإنهــاء عقــ ʧȄʛأجʱــʶʺال ʧلʺة مــʱــʶʺــالغ الॼʺالǼ افʛــʱالاع ʦʱــليــʽʢعʱــارةفــي  حــالات الʶʵح أو الȃʛالــ 

 عʙʻما يʷʻأ الȘʴ في اسʱلامها.
 

صـافي اسـʲʱʺار الʺʨʺʳعـة  ʰʺǼلـغʚمʦ مʙيʻـة مـʧ عقـʨد الإʳǽـار ʨʺǼجـʖ عقـʨد الإʳǽـار الʱʺـȄʨلي ؗـ الʺʶـʴʱقة يʦʱ الاعʛʱاف Ǽالʺॼـالغ
تʨزȄع إيʛادات عقʨد الʱأجʛʽ الȄʨʺʱلي للفʱـʛات الʺʴاسـॽʰة لـʱعʝȞ معـʙل عائـʙ دورȑ ثابـʗ علـى صـافي اسـʲʱʺار في عقʨد الإʳǽار. 

 .الʺʨʺʳعة القائॽɾ ʦʺا يʱعلǼ Șعقʨد الإʳǽار
 

ʳʺال Șʰʢت ،ʛʽأجʱال ʛʽوغ ʛʽأجʱد الʨنات عقʨȞم ʙالعق ʧʺʹʱما يʙʻع ʦـة رقـॽالʺال ʛȄقـارʱولي للʙـار الـॽɻʺعـة الʨʺل  ١٥ʙـʰـع الȄزʨʱل
 ʨʺǼجʖ العقʙ لؔل مʨȞن.

 ضॺȂʙة الʗخل ٣/١٣
يʦʱ الاعʛʱاف ǼالʹॼȄʛة الʴالॽـة والʹـʛائʖ الʺʕجلـة ؗـʙخل أو مʸـʛوف فـي الـȃʛح أو الʶʵـارة للʶـʻة، Ǽاسـʻʲʱاء الʴـالات الʱـي تʻـʱج 

في نفʝ الʨقʗ أو فـي سـʻة مʱʵلفـة خـارج الـȃʛح أو الʶʵـارة، سـʨاء فـي الـʙخل فʽها الʹॼȄʛة عʧ عʺلॽة أو حʙث يʦʱ الاعʛʱاف Ǽه 
 الأعʺال. إنʙماجالʷامل الآخʛ أو في حقʨق الʺلॽؔة مॼاشʛة أو 

 الʹॼȄʛة الʴالॽة
ؗـالʜʱام، ولؔـʧ إذا ؗانـʗ الʹـʛائʖ  أو تʶـʽʳلها يʦʱ الاعʛʱاف ǼالʹॼȄʛة الʴالॽة للʻʶة الʴالॽـة والʶـʨʻات الʶـاǼقة والʱـي لـʦ يـʦʱ دفعهـا

هـʚه الȄʜـادة ب فʽـʦʱ الإعʱـʛافالʱي تʦ دفعها Ǽالفعل في الʶـʻة الʴالॽـة أو الʶـʨʻات الʶـاǼقة تȄʜـʙ عـʧ الॽʁʺـة الʺʶـʴʱقة لهـʚه الʶـʨʻات، 
 الʺʨʱقعة الʺʙفʨعة) للʻʶة الʴالॽة والʨʻʶات الʶاǼقة Ǽالॽʁʺة الʺʨجʨداتكأصل. يॽʀ ʦʱاس الʺʢلȃʨات الʺʙʱاولة الʵاضعة للʹॼȄʛة (

الʱـــي ســـʦʱʽ  قʽـــʙ الإجـــʛاء(الʺʶـــʛʱدة مـــʧ) مʸـــلʴة الʹـــʛائǼ ،ʖاســـʙʵʱام معـــʙلات الʹـــʛائʖ الʴالॽـــة (والقـــʨانʧʽ الʹـــॽʰȄʛة) أو  إلـــى
 إصʙارها ʴǼلʨل نهاǽة الʻʶة الʺالॽة. يʦʱ إجʛاء الʺقاصة للأصʨل والالʜʱامات الʹॽʰȄʛة فقȌ عʙʻ اسॽʱفاء شʛوȋ معʻʽة.
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 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 ضॺȂʙة الʗخل (يॺʯع) ٣/١٣

 الʹॼȄʛة الʺʕجلة
 ʦॽـʁال ʧʽـة بـʱقʕʺوق الʛـالفǼ Șعلـʱـا يʺॽɾ جلـةʕʺة الॼȄʛʹالǼ افʛʱالاع ʦʱرجـةيʙʺـة  الॽالʺال ʛȄقـارʱاض الʛـات لأغـȃʨلʢʺدات والʨجـʨʺلل

 .الʹॼȄʛةوالʺॼالغ الʺʙʵʱʶمة لأغʛاض 
 

 لا يʦʱ الاعʛʱاف ǼالʹॼȄʛة الʺʕجلة لʺا يلي: 
 

 Ǽالʷهʛة. الʺʙʰئيالاعʛʱاف  
 Ǽالʺʨجʨدات أو الʺʢلȃʨات في الʺعاملة الʱي:الاعʛʱاف الʺʙʰئي  
 أعʺال. إنʙماج ʗلʶॽ .أ
 ʕثʛ على الʺʴاسॼة أو الȃʛح (أو الʶʵارة) الʵاضع للʹॼȄʛة. تلا  .ب

ة إلــى الʴـʙ الــȑʚ تؔــʨن ॽɾــه   ʛؗʱــʷʺـات الॼʽتʛʱلــة والʽمʜات ال ʛؗــʷعـة والǼاʱات ال ʛؗــʷارات فــي الʺʲʱالاسـǼ علقــةʱʺــة الʱقʕʺوق الʛالفـ
 لʦȞʴʱ في تʨقʗʽ عʝȞ الفʛوق الʺʕقʱة ومʧ الʺʱʴʺل أنها لʧ تʻعʝȞ في الʺʱʶقʰل الʺʨʤʻر.الʺʨʺʳعة قادرة على ا

ــʙʵʱمة   ــॽʰȄʛة غʽـــʛ الʺʶـ ــائʛ الʹـ ــة للʶʵـ ــʛائʖ الʺʕجلـ ــʨدات الʹـ ــʛاف ʨʺǼجـ ــʦʱ الاعʱـ ــاءاتيـ ــʙʵʱمة  والإعفـ ــʛ الʺʶـ ــॽʰȄʛة غʽـ الʹـ
مʱاحـة والʱـي Ȟʺǽـॽ  ʧةʵاضـعة للʹـॼȄʛة الʺʶـʱقʰلوالفʛوق الʺʕقʱة القابلة للʦʸʵ إلى الʙʴ الʱʴǽ ȑʚʺل أن تʨؔن ॽɾه الأرȃـاح ال

. يʦʱ تʙʴيʙ الأرȃاح الʺʱʶقʰلॽة الʵاضعة للʹॼȄʛة بʻاءً على خȌʢ الأعʺال الʺʱʶقʰلॽة للʺʨʺʳعة. يـʦʱ إعـادة مقابلهااسʙʵʱامها  
 ʦॽــʽداتتقʨجــʨــل  مʺʱʴʺال ʧح مــॼــʸǽ ȑʚالــ ʙــʴاف بهــا إلــى الʛــʱالاع ʦʱــȄو ،ʛــȄʛخ ؗــل تقȄجلــة فــي تــارʕʺة الॼȄʛن  أنالʹــʨتؔــ 

 الأرȃاح الʺʱʶقʰلॽة الʵاضعة للʹॼȄʛة مʱاحة والʱي ʧȞʺǽ اسʙʵʱامها مقابلها.
 

 يॽʀ ʦʱاس الʹॼȄʛة الʺʕجلة Ǽʺعʙلات الʹʛائʖ الʺʨʱقع تॽʰʢقها على الفʛوق الʺʕقʱة. 
 

عʧ الȄʛʢقة الʱي تʨʱقع بها الʺʨʺʳعة، في تارȄخ الʱقʛȄʛ، اسʛʱداد أو   سʱʻʱجالʹॽʰȄʛة الʱي  الॼʱعاتǽعॽʀ ʝȞاس الʹॼȄʛة الʺʕجلة 
 لʺʨجʨداتها ومʢلȃʨاتها.  الʺʙرجةتȄʨʶة الॽʁʺة 

 
 ʛʷوǼ.ȋعʠ اليʦʱ إجʛاء الʺقاصة للʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʹॽʰȄʛة الʺʕجلة فقȌ في حالة اسॽʱفاء 

 العʸلات الأجʹॻʮة ٣/١٤
الʱؔلفــة الʱارॽʵȄــة Ǽعʺلــة أجॽʰʻــة Ǽاســʙʵʱام أســعار الʸــʛف فــي تــʨارȄخ الʺعــاملات ॽʀ ʦʱǼاســها الʻʰــʨد غʽــʛ الʻقǽʙــة الʱــي يــيــʦʱ تȄʨʴــل 

الأولॽــة. يــʦʱ تȄʨʴــل الʻʰــʨد غʽــʛ الʻقǽʙــة الʺقاســة Ǽالॽʁʺــة العادلــة Ǽعʺلــة أجॽʰʻــة Ǽاســʙʵʱام أســعار الʸــʛف فــي الʱــارȄخ الــȑʚ يــॽɾ ʦʱــه 
  ʦʱة العادلة. يʺॽʁال ʙيʙʴا معاملةت ʛائʶʵأو ال ʖاسȞʺال ʧة عʳاتʻللȄʨʴاشـى  تʺʱـا يʺǼ ـة العادلـةʺॽʁالǼ ـة الʺقاسـةǽʙقʻال ʛʽد غʨʻʰال

 يʦʱ الإعʛʱافالʨʻʰد الʱي  علىȄʨʴʱل ال(أȑ فʛوق أو الʶʵائʛ الʻاتʳة عʧ الʱغʛʽʽ في الॽʁʺة العادلة للǼ   ʙʻʰالʺȞاسʖمع الاعʛʱاف  
ʖʶȞʺالǼ    ة العادلة الأوʺॽʁارة في الʶʵ لها ʛـامل الآخـʷخل الʙافأو في الـʛـʱالاع ʦʱـارة لهـا يـʶʵأو ال ʖـʶȞʺالǼ  خلʙا فـي الـ أǽʹـً

 الʷامل الآخʛ أو الȃʛح أو الʶʵارة، على الʨʱالي).
 

Ǽالأصـل أو الʺʸــارʅȄ أو الــʙخل (أو جـʜء مʻــه) عʻــʙ إلغــاء  الʺʰــʙئيعʻـʙ تʙʴيــʙ ســعʛ الʸـʛف الفــʨرȑ لاســʙʵʱامه عʻـʙ الاعʱــʛاف 
 Șعلʱم ȑʙنق ʛʽام غʜʱأو ال ȑʙنق ʛʽأصل غǼ افʛʱلالاعʙʰالǼ  عةʨʺʳʺه الॽɾ فʛʱتع ȑʚخ الȄارʱال ʨخ الʺعاملة هȄن تارʨȞǽ ،مʙالʺق

 ʧة عــʯاشــʻــة الǽʙقʻال ʛــʽــات غȃʨلʢʺــة أو الǽʙقʻال ʛــʽدات غʨجʨʺــالǼ اॽًئʙــʰلمʙــʰم. فــي حا الʙعات أو الʺقــʨفʙد مــʨضــاتلــة وجــʨʰمق 
 مقʙم. لʙʰلمʱعʙدة مقʙمًا، تʙʴد الʺʨʺʳعة تارȄخ الʺعاملة لؔل دفعة أو اسʱلام 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٣٧
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 (يॺʯع) العʸلات الأجʹॻʮة ٣/١٤

ات ال ʛؗعة شʨʺʳʺ 
عʙʻ الʨʱحʙʽ، يʦʱ تȄʨʴل مʨجʨدات ومʢلȃʨات العʺلॽات الأجॽʰʻة إلى الʙرهʦ الإماراتي Ǽاسـʙʵʱام أسـعار الʸـʛف الʶـائʙة فـي تـارȄخ 

 .ʛــȄʛقʱف الʛــʸأســعار ال ʖة، إلا فــي حــال تقلــʛــʱف للفʛــʸل أســعار الʙعــʺǼ ʅȄــارʸʺادات والʛد الايــʨــʻــل بȄʨʴت ʦʱيــ ȑʛهʨل جــȞــʷǼ
إن  الʻاشــʯة، الʸــʛف فــʛوق  تʸــʅॽʻ يــʦʱ. خــلال تلــʥ الفʱــʛة، وفــي هــʚه الʴالــة، يــʦʱ اســʙʵʱام أســعار الʸــʛف بʱــʨارȄخ الʺعــاملات

وجʙت، ʴؗقʨق ملॽؔة وتȄʨʴلها إلى احॽʱاʡي تȄʨʴل العʺـلات الأجॽʰʻـة. يـʦʱ الاعʱـʛاف Ǽفـʛوق الʸـʛف هـʚه فـي الـȃʛح أو الʶʵـارة 
تʷــʺل تؔــالʅॽ الإقʱــʛاض علــى الفʨائــʙ والʱؔــالʅॽ الأخــȐʛ الʱــي تʰؔʱــʙها الʺʷʻــأة  العʺلॽــة الأجॽʰʻــة. إســॼʱعادفــي الفʱــʛة الʱــي يــʦʱ فʽهــا 

 الأمʨال.ॽɾʺا يʱعلǼ Șإقʛʱاض 
 

 ʦॽـʁة العادلة علـى الʺॽʁيلات في الʙتع ȑة وأॽʰʻة أجॽاذ على عʺلʨʴʱالاس ʧة عʳة ناتʛشه ȑعامل مع أʱال ʦʱرجـةيʙʺدات  الʨجـʨʺلل
.ʛȄʛقʱخ الȄفي تار ȑرʨف الفʛʸال ʛعʶǼ لهاȄʨʴت ʦʱȄة وॽʰʻة الأجॽات العʺلȃʨلʢدات ومʨجʨʺؗ اءʛʷال ʧة عʯاشʻات الȃʨلʢʺوال 

 ʙʯاضتؒالʃॻ الاق  ٣/١٥
يʦʱ إضافة تؔالʅॽ الاقʛʱاض الʺʱعلقة مॼاشʛةً Ǽاسʨʴʱاذ وʻȃاء وȂنʱاج مʨجʨدات مʕهلة، وهي الʺʨجʨدات الʱي تʢʱلǼ ʖالʹʛورة فʱـʛة 
جʨهȄʛــة مــʧ الʨقــʗ لʸʱــॼح جــاهʜة للاســʙʵʱام الʺقʸــʨد لــه أو لॽʰعهــا، إلــى تؔلفــة هــʚه الʺʨجــʨدات إلــى أن تʸــॼح هــʚه الʺʨجــʨدات 

 سʙʵʱام الʺقʨʸد له أو لॽʰعها.جاهʜة ʨʸǼرة جʨهȄʛة للا
 

يʦʱ الاعʛʱاف Ǽالʜʳء الفعال مʧ الأداة الʺʱʷقة إلى الʙʴ الȑʚ يॽɾ ʦʱه اسʙʵʱام القʛوض ذات معʙلات الفائʙة الʺʱغʛʽة لȄʨʺʱل أصل 
مʕهل وʦʱȄ الȋʨʴʱ لها في تʴـȋʨ الʱـʙفقات الʻقǽʙـة الفعالـة لʺʵـاʛʡ أسـعار الفائـʙة، فـي الـʙخل الʷـامل الآخـʛ وȂعـادة تʸـॽʻفها إلـى 

الأصل الʺʕهل على الȃʛح أو الʶʵارة. إلى الʙʴ الȑʚ يॽɾ ʦʱه اسʙʵʱام القʛوض ذات الʶـعʛ الʲابـʗ  ما يʕثʙʻʛع الȃʛح أو الʶʵارة
تؔــالʅॽ الاقʱــʛاض الʺʛســʺلة  فــإنمʵــاʛʡ أســعار الفائــʙة الفعلॽــة للॽʁʺــة العادلــة،  تʴــȋʨلȄʨʺʱــل أصــل مʕهــل وȄــʦʱ الʴʱــȋʨ لهــا فــي 

  ʝȞة تعʙل الفائʙلهمع ȋʨʴʱʺال. 
 

 في الفʛʱة الʱي يʦʱ تʙʰؔها. الȃʛح أو الʶʵارةيʦʱ إدراج ؗافة تؔالʅॽ الإقʛʱاض الأخȐʛ في 

 مʯʸلؒات وآلات ومعʗات ٣/١٦
يــʦʱ إدراج الʺʺʱلؔــات والآلات والʺعــʙات Ǽالʱؔلفــة الʱارॽʵȄــة ناقʸــاً الاســʱهلاك الʺʱــʛاكʦ وخʶــائʛ الانʵفــاض فــي الॽʁʺــة الʺʛʱاكʺــة. 

 ى الʺʸارʅȄ الʺʱعلقة ȞʷǼل مॼاشʛ إلى الاسʨʴʱاذ على الأصل.تʱʷʺل الʱؔلفة الʱارॽʵȄة عل
 

 ʙائـʨف Șفʙـة تـॽانȞإم ʙـʻع Ȍفقـ ،ʖاسـʻم ʨل، ؗʺا هʸفʻرجة للأصل أو إدراجها ؗأصل مʙʺة الʺॽʁاللاحقة في ال ʅॽؔالʱإدراج ال ʦʱي
. يـʦʱ إدراج ؗافـة مʸـارʅȄ الإصـلاح اقʸʱادǽة مʱʶقʰلॽة مʛتʢॼة Ǽالʙʻʰ الʺعʻي إلى الʺʨʺʳعة وȂمȞانॽة ॽʀاس الʱؔلفة ʷǼـȞل مʨثـʨق 

 في الفʛʱة الʱي يʦʱ تʙʰؔها. الȃʛح أو الʶʵارةوالॽʸانة الأخȐʛ في 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٣٨
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 (يॺʯع) مʯʸلؒات وآلات ومعʗات ٣/١٦
يـــʦʱ احʶʱـــاب الاســـʱهلاك Ǽاســـʙʵʱام Ȅʛʡقـــة القʶـــȌ الʲابـــʗ لʸʵʱـــʟॽ تؔلفـــة الʺʨجـــʨدات إلـــى ॽʀʺهـــا الʺॽʁॼʱـــة علـــى مـــȐʙ أعʺارهـــا 

 الإنʱاجॽة الʺقʙرة ؗʺا يلي:
 سʨʻات 
  

 ٣٠  - ٥ مॼاني 
 ٥  - ٢ آلات وماكʻʽات 

 ١٠  - ٥ سʧȞ عʺال 
ॼʽات  ʛؗ١٠  - ٤ أثاث وت 
 ٥  - ٣ معʙات مॽʰʱȞة 

   ٣ أجهʜة الʴاسʖ الآلي
 ٤ سॽارات 

 ٤  - ٣ تʻʽʶʴات على الʺأجʨر 
 

.ʛح ʥلʺʱؗ فةʻʸʺهلاك الأرض الʱاس ʦʱلا ي 
 

فــي نهاǽــة ؗــل ســʻة، وȄــʦʱ للʺʺʱلؔــات والآلات والʺعــʙات يــʦʱ مʛاجعــة الأعʺــار الإنʱاجॽــة الʺقــʙرة والʁــʦॽ الʺॽʁॼʱــة وʡــʛق الاســʱهلاك 
 .عʙʻ الإقʱʹاء احʶʱاب تأثʛʽ أȑ تغʛʽʽات في الʦॽʁ الʺقʙرة على أساس مʱʶقʰلي

 
للاســʛʱداد إذا ؗانــʗ الॽʁʺــة الʺʙرجــة للأصــل تʳʱــاوز ʱʺॽʀــه القابلــة يــʦʱ خفــʠ الॽʁʺــة الʺʙرجــة للأصــل مॼاشــʛة إلــى ʱʺॽʀــه القابلــة 

 للاسʛʱداد الʺقʙرة.
 

.ʛʸاجي للأصل ذات العلاقة، أيهʺا أقʱالإن ʛʺار والعʳǽالإ ʙة عقʛʱدات على فʨجʨʺام الʙʵʱإس Șهلاك حʱإس ʦʱي 
 

ʻʰـʙ مـʧ بʻــʨد الʺʺʱلؔـات والآلات والʺعـʙات عʻـʙ الاسـॼʱعاد (أȑ فــي تـارȄخ حʸـʨل الʺʶـʱلʦ علـى الʶــʛʢॽة) أو بيـʦʱ إلغـاء الإعʱـʛاف 
 ʧة عـʯـارة ناشـʶـح أو خȃر ȑإدراج أ ʦʱعاده. يـॼʱامه أو اسـʙʵʱاسـ ʧة مـॽلʰقʱـʶة مǽادʸʱافع اقʻة مǽقع أʨʱما لا يʙʻافعʛـʱإلغـاء الإع 

Ǽـــلاʸʴʱصـــافي م ʧʽق بـــʛـــابها ؗـــالفʶʱاح ʦʱـــة الأصـــل (يـــʺॽʁعاد والॼʱرجـــةت الاســـʙʺـــارةللأصـــل) فـــي  الʶʵح أو الȃʛالـــ  ʙـــʻإلغـــاء ع
Ǽ افʛʱالأصل.الإع 

 أعʸال رأسʸالॻة قʗʻ الإنʱاز ٣/١٧
يʦʱ إدراج الʺʺʱلؔات أو الʺʨجʨدات قʙʽ الإنʷاء لأغʛاض الإنʱاج والʨʱرʙȄ أو لأغʛاض إدارȄـة Ǽالʱؔلفـة، ناقʸـاً أǽـة خʶـارة انʵفـاض 
في الॽʁʺة مʙرجة. تʷʺل الʱؔلفة جʺॽـع الʱؔـالʅॽ الʺॼاشـʛة الʺʱعلقـة Ǽالاسـʨʴʱاذ علـى العقـارات Ǽʺـا فـي ذلـʥ تؔـالʅॽ الʺـʣʨفʧʽ ذات 

لʺʨجʨدات الʺʕهلة، يʦʱ رسʺلة تؔالʅॽ الاقʱـʛاض وفقـاً لॽʶاسـة الʺʨʺʳعـة الʺʴاسـॽʰة. عʻـʙما تʸـॼح الʺʨجـʨدات العلاقة، وȃالॼʶʻة ل
ــʦ ضـــʺʧ فʯـــة الʺʺʱلؔـــات والآلات  ــʙ الʺلائـ ــʙ الإنʳـــاز إلـــى الʻʰـ ــʺالॽة قʽـ ــʦʱ تȄʨʴـــل الأعʺـــال الʛأسـ ــاهʜة للاســـʙʵʱام الʺقʸـــʨد لـــه، يـ جـ

 ة. والʺعʙات وʦʱȄ اسʱهلاكها وفقاً لॽʶاسات الʺʨʺʳع

 اسʸʰʯارات عقارȂة ٣/١٨
 ʙائــʨل علــى عʨــʸʴلــة للʺʱȞʺالعقــارات الǼ ȍفــاʱالاح ʦʱيــ .ʛȄʨــʢʱال ʙــʽلــة وعقــارات قʺʱȞعقــارات م ʧــة مــȄارات العقارʺʲʱن الاســʨؔــʱت

، فـــي حـــʧʽ أن العقـــارات قʽـــʙ الʢʱـــʛȄʨ هـــي عقـــارات يـــʦʱ بʻاؤهـــا أو تʛȄʨʢهـــا لاســـʙʵʱامها فـــي الʺʶـــʱقʰل ʱʺॽʀهـــاالإʳǽـــار و/أو زȄـــادة 
يʦʱ تȄʨʴل الإسʲʱʺارات العقارȄة قʙʽ الʛȄʨʢʱ إلى الإسʲʱʺارات العقارȄة عʙʻ إكʱʺالها وتॼʸح جـاهʜة للإسـʙʵʱام   ʲʱʺارات عقارȄة.كاس

 الʺقʨʸد. 
 

ॽؔـالʱالǼ اسهاॽʀ ʦʱʽف ʛȄʨʢʱال ʙʽة للعقارات قॼʶʻالȃالʺعاملة، و ʅॽتؔال ʥل ذلʺʷȄؔلفة، وʱالǼ ًاॽئʙʰة مȄارات العقارʺʲʱاس الاسॽʀ ʦʱيʅ 
الʺॼاشʛة الʺʱعلقة بʦॽʺʸʱ وȂنʷاء العقار Ǽʺا في ذلʥ تؔالʅॽ الʺʣʨفʧʽ ذات العلاقة. لاحقاً للإدراج الʺʙʰئي يॽʀ ʦʱاس الاسـʲʱʺارات 
العقارȄة Ǽالॽʁʺة العادلة، والʱي تعʛʣ ʝȞوف الʨʶق في تارȄخ الʱقارʛȄ الʺالॽة. يʦʱ إدراج الأرȃاح أو الʶʵائʛ الʻاتʳة مʧ الʱغʛʽات 

ʺॽʁفي ال ʧʺة ضȄارات العقارʺʲʱارةة العادلة للاسʶʵح أو الȃʛال  ʦॽـʽقʱـاءً علـى الʻالعادلـة ب ʦॽʁال ʙيʙʴت ʦʱها. يʽأ فʷʻي تʱة الʛʱفي الف



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٣٩
الȑʨʻʶ الȑʚ يـʦʱ إجـʛاؤه مـʧ قʰـل مʁـʦॽّ خـارجي مʶـʱقل ومعʱʺـʙ بʽʰʢʱـȘ نʺـʨذج تقʽـʦॽ تʺـʗ الʨʱصـॽة Ǽـه مـʧ قʰـل اللʻʳـة الʙولॽـة 

.ʦॽʽقʱال ʛʽلʺعاي 
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٤٠
 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  

 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 
 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 (يॺʯع) اسʸʰʯارات عقارȂة ٣/١٨
Ǽالʶʻـॼة للȄʨʴʱـل مـʧ الاسـʲʱʺارات . الاسـʙʵʱامتʦʱ الȄʨʴʱلات إلى (أو مʧ) الاسʲʱʺارات العقارȄة فقȌ عʙʻما ʨȞǽن هʻالʥ تغʽʽـʛ فـي 

العقارȄة إلى العقار الʺʷغʨل مʧ قʰل الʺالʥ، تعʛʰʱ تؔلفـة الاحʶʱـاب اللاحقـة هـي الॽʁʺـة العادلـة فـي تـارȄخ تغʽʽـʛ الاسـʙʵʱام. فـي 
 للॽʶاسـة الـʨاردة ضــʺʧ حـال أصـॼح العقـار الʺʷـغل مـʧ قʰـل الʺالـʥ اسـʲʱʺاراً عقارȄـاً، تقـʨم الʺʨʺʳعـة Ǽاحʶʱـاب هـʚه العقـارات وفقـاً 

، فʶــʦʱʽ الاعʱــʛاف اســʲʱʺاراً عقارȄــاً أصــॼح الʺʵــʜون العقــارȑ  فــي حــال. الʺʺʱلؔــات والآلات والʺعــʙات حʱــى تــارȄخ تغʽʽــʛ الاســʙʵʱام
 ؗـʙلʽلǼالإعॼʱار  الʺʨʺʳعة تأخʚالʶاǼقة في الȃʛح أو الʶʵارة.  الʺʙرجةǼالفʛق بʧʽ الॽʁʺة العادلة للعقار في تارȄخ الȄʨʴʱل وʱʺॽʀه 

على بʙء الʛȄʨʢʱ بهʙف الॽʰع (للȄʨʴʱل مʧ الاسʲʱʺار العقارȑ إلى أعʺال الʛȄʨʢʱ قʙʽ الʻʱفʽـʚ) أو بـʙء عقـʙ إʳǽـار تʷـغʽلي لʢـʛف 
.(ȑار العقارʺʲʱون إلى الاسʜʵʺال ʧل مȄʨʴʱلل) ʛآخ 

 
ــʧ عقــــارات قʽـــʙ الʢʱــــʛȄʨ إلـــى عقــــارات م ــائه أو تʢــــʛȄʨه مـ ــاء مــــʧ إنʷـ ــʦʱ تȄʨʴــــل العقـــار Ǽعــــʙ الانʱهـ ــةيـ ــاء الإعʱــــʛافيــــʱȞ . ʦʱʺلـ  إلغـ

Ǽ ʦل دائـȞـʷǼ امʙʵʱالاسـ ʧها مـʰʴأو س (ةʛʢॽʶعلى ال ʦلʱʶʺل الʨʸخ حȄفي تار ȑأ) عادهاॼʱاس ʦʱما يʙʻة إما عȄارات العقارʺʲʱالاس
وعʙʻما لا تʨؔن هʻاك فائʙة اقʸʱادǽة مʱʶقʰلॽة مʨʱقعـة مـʧ اسـॼʱعادها. يـʦʱ إدراج الفـʛق بـʧʽ صـافي مʸʴʱـلات الاسـॼʱعاد والॽʁʺـة 

فـي الـȃʛح أو الʶʵـارة الʻـاتج  إدراجـهالـȑʚ سـʦʱʽ  الʰـʙل. عʻـʙ تʙʴيـʙ مʰلـغ فـي فʱـʛة الاسـॼʱعاد  و الʶʵـارةالـȃʛح أللأصل فـي    الʺʙرجة
 ʧافعــʛــʱإلغــاء الإع Ǽ ــار آثــارॼʱعــة فــي الاعʨʺʳʺال ʚتأخــ ،ȑار العقــارʺʲʱلالاســʙــʰلي هــام،  الȄʨتʺــ ʛــʸʻد عʨووجــ ،ʛــʽغʱʺلالʙــʰوال 

  ،ȑʙقʻال ʛʽلغʙـʰوال  ʙإن وجـ) ȑʛʱـʷʺفع للʙالـ Șʴʱـʶʺـةالॽالʺال ʛȄقـارʱولي للʙـار الـॽɻʺالʺعاملـة فـي ال ʛسـع ʙيـʙʴـات تॼلʢʱʺا ل  ) وفقـً
ʦ١٥ رق. 

 أعʸال تʙȂʦʠ قʗʻ الإنʱاز ٣/١٩
تʱؔــʨن أعʺــال الʢʱــʛȄʨ قʽــʙ الإنʳــاز مــʧ عقــارات يــʦʱ تʛȄʨʢهــا ʷǼــȞل رئʶॽــي بهــʙف بॽعهــا وȄــʦʱ إدراجهــا Ǽالʱؔلفــة أو صــافي الॽʁʺــة 

 ʦأيهʺــا أقــل. تʹــ ،Șقــʴʱالقابلــة لل ʧʽفʣʨالʺــ ʅॽتؔــال ʥــʺل ذلــʷȄــاء العقــار وʷنȂو ʦॽʺــʸʱعلقــة بʱʺة الʛاشــॼʺال ʅॽؔــالʱؔلفــة ؗافــة الʱال
الʺॼاشʛة، وȃالʶʻـॼة للʺʨجـʨدات الʺʕهلـة يـʦʱ رسـʺلة تؔـالʅॽ الاقʱـʛاض وفقـاً لॽʶاسـة الʺʨʺʳعـة الʺʴاسـॽʰة. إن صـافي الॽʁʺـة القابلـة 

ʱاق الأعʺال الاعॽس ʧʺر ضʙّع الʺقॽʰال ʛسع ʨه Șقʴʱة.للʛʽغʱʺع الॽʰال ʅȄارʸرة ومʙاز الʺقʳالإن ʅॽاً تؔالʸة ناقǽادॽ 
 

نقʢــة زمॽʻــة يــʦʱ فʽهــا  عʻــʙالإيــʛادات  Ǽــإدراجॽɾʺــا يʱعلــǼ Șعقــʨد تʢــʛȄʨ العقــارات والʺॽʰعــات للʺʨʺʳعــة فــي مʸــʛ، تقــʨم الʺʨʺʳعــة 
جʺॽـــع الʱؔـــالʅॽ الʺʱعلقـــة بهـــʚه العقـــʨد قʽـــʙ الʢʱـــʛȄʨ حʱـــى اكʱʺـــال  إدراجإلـــى العʺـــلاء. يـــʦʱ  العقـــاراتتȄʨʴـــل الʶـــʛʢॽة علـــى وحـــʙة 

 ʅॽؔــالʱالǼ افʛــʱالاع ʦʱع. يــȄــارʷʺالʧʺرجــة ضــʙʺــاز الʳالإن ʙــʽق ʛȄʨــʢــل  أعʺــال تʽʺالعقــار للع ʦॽــلʶت ʦʱما يــʙــʻة عʛاشــॼم ʅॽؔــالʱؗ
  مقابل الʨحʙات الʺॼاعة والʺʜʵون للʨحʙات غʛʽ الʺॼاعة.

 
 Șعلـــʱـــا يʺॽɾلʙـــʰـــع الأر  بʢا يضـــاق ʛـــʽغʱʺـــالغ  ةلॼʺالǼ عـــةʨʺʳʺف الʛـــʱتع ،ʛȄʨـــʢʱع الȄـــارʷم ʧـــة مـــॽالفعل ʙائـــʨعلـــى الع ʙـــʺʱعǽ ȑʚوالـــ

ا زȄــادة أو تɿʵــʠॽ تؔــالʅॽ قʢــع الأراضــي بʻــاءً علــى الــʙفعات  الʺʙفʨعــة Ǽالفعــل ʳؗــʜء مــʧ أعʺــال الʢʱــʛȄʨ قʽــʙ الʻʱفʽــʚ. يــʦʱ لاحقــً
 .أخȐʛ الʛʱتʖʽ مع أʛʡاف الفعلॽة الʺʙفʨعة والعʨائʙ على مʷارȄع الǼ ʛȄʨʢʱʺا يʱʺاشى مع 

 الʚʳʸون  ٣/٢٠
 ʦʱلي. يــʽــغʷʱون الʜــʵʺال ʧهــا مــʛʽــة وغǽادॽʱاق الأعʺــال الاعॽســ ʧʺــع ضــॽʰبهــا لل Ȏفʱــʴʺلــة الʺʱȞʺالعقــارات ال ʧون مــʜــʵʺن الʨؔــʱي

ʛجح، وʨؔʱȄن مʧ إدراج الʺʜʵون Ǽالʱؔلفة أو صافي الॽʁʺة القابلة للʴʱقȘ، أيهʺا أقل. يʦʱ احʶʱاب الʱؔلفة ȄʛʢǼقة معʙل الʱؔلفة الʺ
تؔــالʅॽ الإنʷــاء/ الاســʨʴʱاذ وغʛʽهــا مــʧ الʱؔــالʅॽ الʺʰؔʱــʙة لإʸǽــال الʺʵــʜون إلــى مʨقعــه ووضــعه الʴــالي. ʲʺǽــل صــافي الॽʁʺــة 

 القابلة للʴʱقȘ سعʛ الॽʰع الʺقʙر ناقʸاً ؗافة الʱؔالʅॽ الʺقʙرة للॽʰع والȘȄʨʶʱ الʱي سʦʱʽ تʙʰؔها.
 

للعقـار ؗʺʸـʛوف فـي الفʱـʛة الʱـي يـʦʱ فʽهـا الاعʱـʛاف Ǽـالإيʛادات ذات  الʺʙرجـة، يʦʱ الاعʛʱاف Ǽالॽʁʺـة عقار  مʜʵون عʙʻما يʦʱ بॽع  
 ʦʱــلة. يــʸالʙيــʙʴــة  تʺॽʁرجــةالʙʺون  الʜــʵʺف بهــاا لʛــʱلعقــارات الʺع  ʅॽؔــالʱع إلــى الʨجʛــالǼ ــارةʶʵح أو الȃʛةفــي الــʙة  العائــʛاشــॼم

 أخȐʛ ذات صلة بʻاءً على الʦʳʴ الʰʶʻي للعقار الʺॼاع.الʺॼاعة وتʟॽʸʵ أȑ تؔالʅॽ  العقاراتالʺʙʰؔʱة على 

 أراضي مʯʲفȌ بها للॻʮع ٣/٢١
يــʦʱ إدراج الأراضــي الʺʴــʱفȎ بهــا للॽʰــع Ǽالʱؔلفــة أو صــافي الॽʁʺــة القابلــة للʴʱقــȘ، أيهʺــا أقــل. تʷــʺل الʱؔلفــة ســعʛ الأرض الʺʷــʛʱاة 

رض. تʺʲـل صـافي الॽʁʺـة القابلـة للʴʱقـȘ سـعʛ الॽʰـع الʺقـʙر لـلأرض وجʺॽع الʱؔالʅॽ الʺॼاشʛة العائʙة إلى أعʺال الॽʻʰة الॽʱʴʱة لـلأ
 ناقʸاً ؗافة الʱؔالʅॽ الʹʛورȄة لإجʛاء الॽʰع.
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٤١
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 (يॺʯع)ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة  ٣

 مʦجʦدات غʙʻ ملʦʸسة ٣/٢٢
 ʛـʽدات غʨجـʨʺؔلفـة. إنّ تؔلفـة الʱالǼ ئيʙـʰʺاف الʛـʱالإع ʙـʻـل عʸفʻل مȞـʷǼ هـاʽذ علʨʴʱـʶʺسـة الʨʺالʺل ʛـʽدات غʨجـʨʺـاس الॽʀ ʦʱيـ

ʨجـʨدات الʺلʺʨسة الʺʨʴʱʶذ علʽها عʙʻ دمج الأعʺال هي ʱʺॽʀها العادلة فـي تـارȄخ الاسـʨʴʱاذ. Ǽعـʙ الإدراج الʺʰـʙئي، يـʦʱ إدراج الʺ
 Ȍـʶفـاء علـى أسـاس القʡـل الإʽʺʴت ʦʱاكʺـة. يـʛʱـة مʺॽʁفـاض فـي الʵان ʛائʶة خǽوأ ʦاكʛʱفاء مʡإ ȑاً أʸؔلفة ناقʱالǼ سةʨʺالʺل ʛʽغ
 ʛʽعلى أن الأصل غ ʛشʕاك مʻن هʨȞǽ ماʙʻة عʺॽʁفاض في الʵها للانʺॽʽتق ʦʱȄة وॽاجʱة الإنǽادʸʱالأعʺار الاق Ȑʙعلى م ʗابʲال

ʺॽʀ ʠفʵʻتــ ʙس قــʨد علــى الʺلʺــʙــʴʺــاجي الʱالإن ʛس ذو العʺــʨالʺلʺــ ʛــʽفــاء للأصــل غʡقــة الإȄʛʡفــاء وʡة الإʛــʱاجعــة فʛم ʦʱــه. تــʱ
الأقل فـي نهاǽـة ؗـل فʱـʛة تقـارʛȄ مالॽـة. يـʦʱ الأخـʚ فـي الاعॼʱـار الʱغʽـʛات فـي العʺـʛ الإنʱـاجي الʺʨʱقـع أو الـȌʺʻ الʺʨʱقـع لاسـʱهلاك 

ل لʱعـʙيل فʱـʛة أو Ȅʛʡقـة الإʡفـاء، ؗʺـا هـʨ مʻاسـʖ، وȄـʦʱ معاملʱهـا ʱؗغʽـʛات فـي الʺʻافع الاقʸʱادǽة الʺʱʶقʰلॽة الʺʻʺʹʱة في الأص
 الــȃʛح أو الʶʵــارةالʱقــʙيʛات الʺʴاســॽʰة. يــʦʱ إدراج مʸــارʅȄ الإʡفــاء علــى الʺʨجــʨدات غʽــʛ الʺلʺʨســة ذات الأعʺــار الʺʴــʙدة فــي 

مــالي عʻـــʙ الاســॼʱعاد (أȑ فــي تـــارȄخ ضــʺʧ فʯــة الʺʸــارʅȄ الʺʨʱافقـــة مــع وॽʣفــة الʺʨجـــʨدات غʽــʛ الʺلʺʨســة. يــʦʱ شـــʖʢ أصــل 
حʨʸل الʺʱʶلʦ على الʛʢॽʶة) أو عʙʻما لا يʨʱقع أǽة مʻافع اقʸʱـادǽة مʶـʱقʰلॽة مـʧ اسـʙʵʱامه أو اسـॼʱعاده. يـʦʱ إدراج أȑ رȃـح أو 

ȃح أو الـʛ خʶارة ناشʯة عʧ اسॼʱعاد الأصل (يʦʱ احʶʱـابها ؗـالفʛق بـʧʽ صـافي مʸʴʱـلات الاسـॼʱعاد والॽʁʺـة الʙفȄʛʱـة للأصـل) فـي 
 .الʶʵارة

 بʛامج الʴاسʖ الآلي
يʦʱ رسʺلة رخʟ بʛامج الʴاسʖ الآلي الʺʨʴʱʶذة على أساس الʱؔالʅॽ الʺʙʰؔʱة لاسʨʴʱاذ بʛامج الʴاسʖ الآلي الʺʙʴدة ووضعها 

تʺʱـʙ عـادةً علـى فʱـʛة قʙʽ الاسʙʵʱام. يʦʱ إʡفاء هʚه الʱؔالʅॽ على مȐʙ أعʺارها الإنʱاجॽة الʺقʙرة وفقاً لȄʛʢقة القʶـȌ الʲابـʗ والʱـي 
 ثلاث إلى خʺʝ سʨʻات.

 عقʨد العʺلاء
ا الإʡفاء الʺʛʱاكʦ وانʵفاض الॽʁʺة وتʺʲل ʷǼـȞل وʦʱȄ إدراجها عقʨد العʺلاء لها عʺʛ إنʱاجي مʙʴد إن   ًy عقـʨد  رئʶॽـيǼالʱؔلفة ناق

 ʦقابلة للإلغاء مع العʺلاء ت ʛʽلة الأجل غȄʨʡاذʨʴʱهـا خـلال  الإسʽةعلʻـʶـاحات  الʹǽفـاء ). ٤٥/٢و  ٤٥/١(إʡـاب الإʶʱاح ʦʱيـ
 ʧʽاوح ما بʛʱي تʱرة، والʙة الʺقॽاجʱؔلفة على أعʺارها الإنʱال ʟॽʸʵʱل ʗابʲال Ȍʶقة القȄʛʡ امʙʵʱاسǼة. ٣٠إلى  ١٠ʻس 

 الʺʱأخʛات /العʺلاء علاقات
ا الإʡفــاء الʺʱــʛاكʦ وانʵفــاض الॽʁʺــة وتʺʲــل  الʺʱــأخʛات /تʱʺʱــع علاقــات العʺــلاء Ǽعʺــʛ إنʱــاجي مʴــʙد وȄــʦʱ تʶــʽʳلها Ǽالʱؔلفــة ناقʸــً

). ٤٧/٣الॽʁʺة الʱي Ȟʺǽـʧ الʸʴـʨل علʽهـا مـʧ العلاقـة مـع العʺـلاء الʱـي تـʦ الʸʴـʨل علʽهـا خـلال الʶـʻة (إǽʹـاح رئʶॽي  ȞʷǼل  
ــة  ــع الʱؔلفـ ــȌ الʲابـــʗ لʨʱزȄـ ــة القʶـ ــʙʵʱام Ȅʛʡقـ ــاء Ǽاسـ ــاب الإʡفـ ــʦʱ احʶʱـ ـــ يـ ــʙر بـ ــʙرة، والʱـــي تقـ ــة الʺقـ ــار الإنʱاجॽـ إلـــى  ٥علـــى الأعʺـ

 سʨʻات.١٠

 انʳفاض ʸॻɾة الʦʸجʦدات غʙʻ الʸالॻة ٣/٢٣
للʺʺʱلؔــات والآلات والʺعــʙات والʺʨجــʨدات غʽــʛ الʺلʺʨســة تعʺــل الʺʨʺʳعــة فــي نهاǽــة ؗــل فʱــʛة تقȄʛــʛ علــى مʛاجعــة الʁــʦॽ الʺʙرجــة 

وجـʙ مـا ʷǽـʛʽ إلـى ذلـʥ يـʦʱ إذا . ʨدات قـʙ تعʛضـʗ إلـى خʶـائʛ انʵفـاض الॽʁʺـةلʙʴʱيʙ إن ؗان هʻالʥ ما ʛʽʷǽ إلى أن هʚه الʺʨج
. عʻــʙما لا يʻــʱج الأصــل تــʙفقات نقǽʙــة تقــʙيʛ الॽʁʺــة القابلــة للإســʛʱداد للأصــل وذلــʥ لʙʴʱيــʙ خʶــائʛ إنʵفــاض الॽʁʺــة (إن وجــʙت)

  ʧقلة عʱʶداتمʨجʨʺال   ،Ȑʛه. الأخʶها الأصل نفʽد إلʨعǽ يʱال ʙقʻة للʳʱʻʺة الʙحʨداد للʛʱة القابلة للإسʺॽʁال ʛيʙقʱعة بʨʺʳʺم الʨتق
ة إلـى وحـʙات مʳʱʻـة للʻقـʙ مʴـʙدة، أو يـʦʱ تʨزȄعهـا إلـى  ʛؗʱـʷʺل الʨـع الأصـȄزʨت ʦʱة، يʱلة وثابʨع معقȄزʨت ʝأس ʙيʙʴت ʧȞʺǽ ماʙʻع

Ȟʺǽ يʱال ʙقʻة للʳʱʻʺات الʙحʨال ʧعة مʨʺʳم ʛة لهاأصغʱلة وثابʨع معقȄزʨت ʝأس ʙيʙʴت ʧ. 
 

 ʦʱيـ ʙعـǼ امʙʵʱة للاسـʛفʨـʱح مॼـʸت ʦـي لـʱسـة الʨʺالʺل ʛـʽدات غʨجـʨʺدة والʙʴم ʛʽام غʙʵʱأعʺار اسǼ سةʨʺالʺل ʛʽدات غʨجʨʺإن ال
 اخॼʱارها لانʵفاض الॽʁʺة سȄʨʻاً على الأقل وعʙʻ وجʨد مʕشʛ على انʵفاض ॽʀʺة الأصل.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٤٢
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 (يॺʯع) انʳفاض ʸॻɾة الʦʸجʦدات غʙʻ الʸالॻة ٣/٢٣
، يـʦʱ عʻـʙ تقʽـॽʀ ʦॽʺـة الاسـʙʵʱام. ناقʸاً تؔلفة الॽʰـع أو ॽʀʺـة الاسـʙʵʱام، أيهʺـا أعلـىإن الॽʁʺة القابلة للاسʛʱداد هي الॽʁʺة العادلة 

خʦʸ الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلॽة الʺقʙرة إلى ʱʺॽʀها الʴالॽة Ǽاسʙʵʱام معʙل خʦʸ مـا قʰـل الʹـॼȄʛة والـǽ ȑʚعȞـʝ تقॽʽʺـات الʶـʨق 
ʺॽʁة للॽالʴال  الʨة للأمॽʻمʜصـهاة الʨʸʵǼ ةॽلʰقʱـʶʺة الǽʙقʻفقات الʙʱات الʛيʙيل تقʙتع ʦʱي ʦالأصل لǼ علقةʱدة مʙʴم ʛʡاʵوم ʙـʻع .

ا تؔالʅॽ الإسॼʱعاد، يʦʱ الأخǼ ʚالإعॼʱار معاملات الʨʶق الʙʴيʲة. إذا لǼ ʧȞǽ ʦالإمȞان تʙʴيʙ مʲـل هـʚه  ًy ʺʨذج تقʦॽʽ مʻاسʖ. تعʙʺʱ الʺʨʺʳعة عʙʻ احʶʱابها لانʵفاض الॽʁʺة علـى مʨازنـات مفʸـلة وعʺلॽـات الʺعاملات، فʦʱʽʶ اسʙʵʱام نتʙʴيʙ الॽʁʺة العادلة ناق
حʶابॽة مʨʱقعة، والʱي يʦʱ إعʙادها ȞʷǼل مʻفʸل لؔـل وحـʙة مـʧ الʨحـʙات الʺʳʱʻـة للʻقـʙ للʺʨʺʳعـة الʱـي يـʦʱ تʸʵـʟॽ مʨجـʨدات 

 فʛدǽة لها.
 

أو الʨحــʙة الʺʳʱʻــة للʻقــǼ (ʙʺــا ǽقــل عــʧ الॽʁʺــة الʺʙرجــة، يــʦʱ تɿʵــʠॽ الॽʁʺــة فــي حــال تــʦ تقــʙيʛ الॽʁʺــة القابلــة للاســʛʱداد لأصــل (
فـي حالــة إسـʛʱجاع خʶـائʛ إنʵفــاض الॽʁʺـة اللاحـȘ تــʦʱ  الʺʙرجـة للأصـل (أو الʨحـʙة الʺʳʱʻــة للʻقـʙ) إلـى الॽʁʺــة القابلـة للاسـʛʱداد.
تقـʙيʛها القابلـة للإسـʛʱداد، ʽʴǼـʘ لا تȄʜـʙ الॽʁʺـة الʺʙرجـة  زȄادة الॽʁʺة الʺʙرجة للأصل (أو الʨحʙة الʺʳʱʻة للʻقʙ) إلى الॽʁʺة الʺعاد

الʺعʙلــة عــʧ الॽʁʺــة الʺʙرجــة للأصــل (أو الʨحــʙة الʺʳʱʻــة للʻقــʙ) ॽɾʺــا لــʨ لــʦ يــʦʱ إحʶʱــاب خʶــائʛ إنʵفــاض الॽʁʺــة فــي الʶــʨʻات 
 ȑʚالـ ʙـʴـارة إلـى الʶʵح أو الȃʛةً فـي الـʛاشـॼـة مʺॽʁفـاض الʵإن ʛـائʶجاع خʛʱل إسـʽʳـʶت ʦʱقة. يǼاʶـة الʺॽʁفـاض الʵـارة انʶيلغـي خ

 الʱي تʦ الاعʛʱاف بها للأصل في الʨʻʶات الʶاǼقة.
 

 ʙيــʙʴت ʦʱرجــة. يــʙʺــة الʺॽʁــة الʺॽʀ فــاضʵــة انॽالʺʱوف إلــى احʛــʤال ʛʽــʷما تʙــʻاً وعȄʨʻــة ســʺॽʁفــاض فــي الʵة للانʛــهʷــار الॼʱاخ ʦʱيــ
وحــʙة مــʧ الʨحــʙات الʺʳʱʻــة للʻقــʙ (أو مʨʺʳعــة مــʧ الانʵفــاض فــي الॽʁʺــة للʷــهʛة مــʧ خــلال تقʽــʦॽ الॽʁʺــة القابلــة للاســʛʱداد لؔــل 

الʨحʙات الʺʳʱʻة للʻقʙ) الʱي تʱعلȘ بها الʷهʛة. عʙʻما ʨȞǽن الʺʰلغ القابل للاسـʛʱداد للʨحـʙة الʺʨلـʙة للʻقـʙ أقـل مـʱʺॽʀ ʧهـا الʺʙرجـة، 
 فʛʱات مʱʶقʰلॽة.يʦʱ الإعʛʱاف ʶʵǼارة انʵفاض الॽʁʺة. لا ʧȞʺǽ عʝȞ خʶائʛ انʵفاض الॽʁʺة الʺʱعلقة Ǽالʷهʛة في 

٣/٢٤   ʗة الأجلالʹقʙʻʶدائع قʦوال 
ـʜ الʺـالي الʺʨحـʙ مـʧ الʻقـʙ فـي الʻʰـʨك والʨدائـع فـي الʸـʙʻوق والʨدائـع   الʨدائـع والʨدائـعو   الʻقـʨؔʱ  ʙن ي ʛؗʺـان الॽة الأجـل فـي بʛʽـʸق

قʛʽʸة الأجل عالॽة الʨʽʶلة الʱي تȘʴʱʶ خلال ثلاثة أشهʛ أو أقل، والʱي ʧȞʺǽ تȄʨʴلها ʶǼهʨلة إلى مʰلغ نقȑʙ معʛوف وتʵʹع 
ʛʢʵق  لʻفقات الʙـʱـان الॽض بʛـة. لغـʺॽʁات في الʛʽغʱل للʽʯض ،ʙحـʨʺـة الǽʙ ʙقـʻال ʧمـ ʙقـʻادفـات الʛوم ʙقـʻن الʨؔـʱدائـع يʨوال ʙقـʻال ʧمـ

مـʧ سॽاسـة الʺʨʺʳعـة القائʺـة حʽـʘ تعʰʱـʛ جـʜءًا لا يʳʱـʜأ صافي الʶʴـاǼات الॽؔʻʰـة الʺʷȞـʨفة قʛʽʸة الأجل، ؗʺا هʨ مʙʴد أعلاه، 
ʙقʻلإدارة ال. 

 الʶʶʳʸات ٣/٢٥
ȑ إلʱــʜام حــالي (قــانʨني أو إســʙʱلالي) نــاتج عــʧ أحــʙاث ســاǼقة والʱــي يــʦʱ الإعʱــʛاف Ǽالʺʸʸʵــات عʻــʙما Ȟǽــʨن علــى الʺʨʺʳعــة أ

Ȟǽــʨن مــʧ الʺʱʴʺــل أن تؔــʨن الʺʨʺʳعــة ملʜمــة لʶʱــʙيʙ الإلʱــʜام وȞʺȄــʧ تقــʙيʛ مʰلــغ الإلʱــʜام ʷǼــȞل مʨثــʨق. إن الʺʰلــغ الʺعʱــʛف Ǽــه 
 ʛـʱـة فǽهاʻام ؗʺـا بʜـʱب لʺقابلـة الإلʨلـʢʺل الʙـʰقعـات للʨʱأفʹـل ال ʖـʶه حǼاʶʱإح ʦʱي ʟʸʵʺـار كॼʱالاع ʧʽعـǼ ʙالأخـ ʙعـǼ ʛـȄʛقʱة ال

ــʙة الʺʢॽʴــة Ǽــالإلʜʱام. عʻــʙما يــॽʀ ʦʱــاس الʺʸʵــǼ ʟاســʙʵʱام الʱــʙفقات الʻقǽʙــة الʺقــʙّرة لʶــʙاد الالʱــʜام  ʕؗʺال ʛــʽر غʨوالأمــ ʛʡـاʵʺال
ــة. ــʙفقات الʻقǽʙــ ــʥ الʱــ ــة لʱلــ ــة الʴالॽــ ــة هــــي الॽʁʺــ ــه الʺʙرجــ ــإن ʱʺॽʀــ ــالي، فــ ــʛʱداد Ǽعــــʠ أو  الʴــ ــة اســ ــع الʺʨʺʳعــ ــة عʻــــʙما تʨʱقــ ؗافــ

ـʙاً.  ʕؗاد مʙـʶن الʨـȞǽ ماʙـʻع Ȍفقـ ʧـل، ولؔـʸفʻاد ؗأصـل مʙـʶإدراج ال ʦʱي ،ʧʽأمʱال ʙعق ʖجʨʺǼ ،الʲʺل الʽʰات، على سʸʸʵʺال
Ǽعــʙ خʸــʦ أȑ ســʙاد. إذا ؗــان تــأثʛʽ الॽʁʺــة الʜمॽʻــة  الــȃʛح أو الʶʵــارةفــي  الʺʙرجــةيــʦʱ إدراج الʺʸــارʅȄ الʺʱعلقــة Ǽالʺʸʸʵــات 

ʸʵʺال ʦــʸخ ʦʱــاً، يــȄʛهʨد جʨقــʻاصــة للʵال ʛʡــاʵʺوم، الʜاللــ ʙــʻع ،ʝــȞعǽ ȑʚــالي الــʴة الॼȄʛــل الʹــʰل مــا قʙام معــʙʵʱاســǼ ــاتʸ
 Ǽالالʜʱام. عʙʻ اسʙʵʱام الʦʸʵ، يʦʱ إدراج الȄʜادة في الʺʟʸʵ الʻاتʳة عʧ مʛور الʨقʱؗ ʗؔلفة تʺȄʨل.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٤٣
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣
 (يॺʯع)  الʶʶʳʸات ٣/٢٥

 العقʨد الʺʲقلة Ǽالالʜʱامات
إذا ؗـان لـȐʙ الʺʨʺʳعـة عقــʙ مʲقـل Ǽالالʜʱامـات، يــʦʱ الإعʱـʛاف Ǽـالالʜʱام الʴـالي ʨʺǼجــʖ العقـʙ وॽʀاسـه ؗʺʸʵــʟ. ومـع ذلـʥ، قʰــل 
تؔــʧȄʨ مʸʵــʟ مʻفʸــل لعقــʙ مʲقــل Ǽالالʜʱامــات، تقــʨم الʺʨʺʳعــة Ǽــالإعʛʱاف Ǽأǽــة خʶــارة انʵفــاض فــي الॽʁʺــة تــʦ تʰؔــʙها علــى 

ʙإن العقــ .ʙالعقــ ʥلʚــة لــʸʸʵʺدات الʨجــʨʺال  ȑهــا (أʰʻʳت ʧــȞʺǽ ــي لاʱال ʅॽؔــالʱــه الॼجʨʺǼ ــاوزʳʱت ʙعقــ ʨامــات هــʜʱالالǼ قــلʲʺال
الʱؔالʅॽ الʱي لا ʧȞʺǽ للʺʨʺʳعة أن تʰʻʳʱها ʶǼـʖʰ احʱفاʣهـا Ǽالعقـʙ) للʨفـاء Ǽالʜʱاماتهـا ʨʺǼجـʖ العقـʙ الʺʻـافع الاقʸʱـادǽة الʺʨʱقـع 

ʙ أقـل تؔلفـة صـاॽɾة للʵـʛوج مـʧ العقـʙ، وهـي تؔلفـة الʨفـاء Ǽـه اسʱلامها ʨʺǼجʰها. تعʝȞ الʱؔالʅॽ الʱي لا ʧȞʺǽ تʰʻʳها ʨʺǼجـʖ عقـ
 وأǽة تعȄʨʹات أو غʛامات ناشʯة عʧ عʙم الʨفاء Ǽه.

 الʺʢلȃʨات الʢارئة الʺʨʴʱʶذ علʽها مʧ إنʙماج الأعʺال
لاسـʨʴʱاذ. فـي نهاǽـة يॽʀ ʦʱاس الʺʢلȃʨات الʢارئة الʱي تʦ الإسʨʴʱاذ علʽها مـʧ إنـʙماج الأعʺـال مʰـʙئॽًا Ǽالॽʁʺـة العادلـة فـي تـارȄخ ا

ʦولي رقʙي الʰاسʴʺار الॽɻʺه وفقاً للǼ افʛʱالاع ʦʱʽس ȑʚلغ الʰʺالǼ ارئةʢامات الʜʱه الالʚاس هॽʀ إعادة ʦʱاللاحقة، ي ʛȄقارʱات الʛʱف 
٣٧  ʱولي للʙار الॽɻʺال ȏادॼʺف بها وفقاً لʛʱادات الʺعʛللإي ʦاكʛʱʺلغ الʰʺه الʻوحاً مʛʢاً مॽئʙʰه مǼ فʛʱلغ الʺعʰʺوال ʦة رقॽالʺال ʛȄقار
 أيهʺا اعلى. ١٥
٣/٢٦  ʝʶʳامǻاʚم ʥʻفʡʦʸال 

يʦʱ احʶʱاب مʸʸʵات الالʜʱامات الʺقʙرة للʺʣʨفʧʽ الʺʱعلقة Ǽالإجازات الȄʨʻʶة وتʚاكʛ الʶفʳॽʱʻؗ ʛة للʵـʙمات الʺقʙمـة مـʧ قʰـل 
. يــʦʱ ؗـʚلʥ احʶʱــاب مʸʵـʟ لʺȞافــآت نهاǽـة الʙʵمــة الʺʶـʴʱقة للʺــʣʨفʧʽ وفقـاً لॽʶاســات تــارȄخ الʱقȄʛـʛالʺـʣʨفʧʽ الʺــʕهلʧʽ حʱـى 

قانʨن العʺل في دولة الإمـارات العॽȃʛـة الʺʴʱـʙة عـʧ فʱـʛة خـʙمʱهʦ حʱـى والʱي تʶاوȑ على الأقل الʺʻافع الʺʴʱʶقة وفقاً لالʺʨʺʳعة  
ʛـــȄʛقʱخ الȄة و تـــارȄʨʻــ ــازة الʶـ ــʦʱ إدراج الʺʸʸʵـــات الʺʱعلقـــة Ǽالإجـ ــʦʱ إدراج . يـ ــا يـ تـــʚاكʛ الʶـــفʛ ضـــʺʧ الʺʢلȃʨـــات الʺʙʱاولـــة، بʻʽʺـ

  الʺʟʸʵ الʺʱعلȞʺǼ Șافآت نهاǽة الʙʵمة ضʺʧ الʺʢلȃʨات الغʛʽ مʙʱاولة.
Ǽالॼʶʻة للʺʣّʨفʧʽ مʧ مʨاʻʡي دولة الامارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، تقʨم الʺʨʺʳعـة بـʙفع الʺʶـاهʺات الʺʢلȃʨـة للهʯʽـة العامـة للʺعاشـات 

ʺʱات الاجʻʽأمʱوال) ʦة رقʙʴʱʺة الॽȃʛولة الإمارات العʙل ȑادʴن الاتʨة وفقاً للقانॽɺة ٢اʻـʶـات  ٢٠٠٠) لʻʽأمʱالʺعاشـات والǼ Șعلـʱʺال
 خلال فʛʱة خʙمة الʺʣʨفʧʽ. إلى الأرȃاح أو الʶʵائʛالاجʱʺاॽɺة. يʦʱ تʽʺʴل هʚه الʺʶاهʺات 

٣/٢٧ ʤفعات على أساس الأسهʗال 
مقابل الʙʵمات الʺʨʴʱʶذ علʽها، Ǽالॽʁʺـة  ǼالإلʜʱاماتǼالॼʶʻة للʙفعات الʱي تʦʱ تʱȄʨʶها على أساس نقȑʙ للʺʣʨفʧʽ، يʦʱ الإعʛʱاف 

الʱــي يــॽʀ ʦʱاســها مʰــʙئॽاً فـي تــارȄخ الʺʴʻــة وفــي تــارȄخ ؗـل تقȄʛــʛ حʱــى تــارȄخ الʶʱــȄʨة، مـع الاعʱــʛاف Ǽــالʱغʛʽات فــي الॽʁʺــة و العادلـة 
علـى أسـاس عـات دف. لʝॽ لȐʙ الʺʨʺʳعـة أȑ الȃʛح أو الʶʵارةفي ʻها أȑ تغʛʽات في الإسʲʱʺارات الʺʱʴفȎ بها مʛʢوحاً مالعادلة  
ʦالأسه. 

 مʹح حʦȜمॻة ٣/٢٨
  ʦʱافلا يʛʱالإع Ǽ .حʻʺلام الʱة بها واسʢॼتʛʺال ȋوʛʷالǼ عةʨʺʳʺام الʜʱالǼ لʨمعق ʙʽد تأكʨوج ʙʻة إلا عॽمʨȞʴح الʻʺال 

 
 ʦʱافيــʛــʱـــ الإعǼ ــة فــيॽمʨȞʴح الʻʺــارةالʶʵح أو الȃʛـــإدراج  الـــǼ هــاʽعـــة فʨʺʳʺم الʨــي تقــʱات الʛـــʱالف Ȑʙعلـــى مــ ʦʤʻعلـــى أســاس مــ

رʅȄ. وعلى وجه الʸʵـʨص، فـإن الʺـʻح الʨȞʴمॽـة الʱـي يʲʺʱـل شـʡʛها الʱؔالʅॽ ذات العلاقة والʱي ǽقǼ ʙʸالʺʻح تعȄʨʹها ؗʺʸا
الأساسي في أن ʨȞǽن علـى الʺʨʺʳعـة شـʛاء أو إنʷـاء أو تʺلـʥ مʨجـʨدات غʽـʛ نقǽʙـة يـʦʱ ادراجهـا ؗʺـʻح حʨȞمॽـة مʕجلـة فـي بॽـان 

ʜ الʺالي وʦʱȄ تȄʨʴلها إلى  ʛؗʺارةالʶʵح أو الȃʛاج الʱالأعʺار الإن Ȑʙقي على مʢʻوم ʦʤʻل مȞʷǼ.دات ذات العلاقةʨجʨʺة للॽ  
  ʦʱافيʛʱالإع  Ǽ ونʙعـة بـʨʺʳʺلل ȑرʨمـالي فـ ʦدعـ ʦǽʙض تقـʛاً أو لغـॽها فعلʙʰؔت ʦت ʅȄارʸم ʧع ʠȄʨعʱؗ ةʻيʙʺة الॽمʨȞʴح الʻʺال

يـʦʱ إدراج مʻفعـة القـʛض الȞʴـʨمي  فـي الفʱـʛة الʱـي تʸـॼح مʶـʴʱقة فʽهـا. الـȃʛح أو الʶʵـارةوجʨد تؔالʅॽ مʱʶقʰلॽة ذات علاقة فـي  
ʴǽ ȑʚʺــل معــʙل فائــʙة أقــل مــʧ معــʙل الʶــʨق ؗʺʴʻــة حʨȞمॽــة، وȄــॽʀ ʦʱاســها ؗــالفʛق بــʧʽ الʺʸʴʱــلات الʺʶــʱلʺة والॽʁʺــة العادلــة الــ

  للقʛض بʻاءً على أسعار الفائʙة الॽʀʨʶة الʶائʙة.
ضـي وأن الʺʨʺʳعـة يʦʱ إدراج الأراضي الʺʺʨʻحة مʧ قʰل الʨȞʴمة Ǽالॽʁʺـة الإسـʺॽة عʻـʙما Ȟǽـʨن هʻـاك تأكʽـʙ معقـʨل Ǽاسـʱلام الأرا

.ʦملائ ʨة بها، ؗʺا هʢॼتʛم ȋوʛش ȑأǼ مʜʱلʱس 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٤٤
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 الأدوات الʸالॻة ٣/٢٩
 .Ȑʛة أخ ʛؗʷة لॽؔق ملʨام مالي أو أداة حقʜʱات وال ʛؗʷال Ȑʙه أصل مالي لإحʻج عʱʻي ʙعق ȑة هي أॽإن الأداة الʺال 

 الʺʨجʨدات الʺالॽة
 ʦــة رقــॽالʺال ʛȄقــارʱولي للʙــار الــॽɻʺــاق الʢن ʧʺــي تقــع ضــʱــة الॽدات الʺالʨجــʨʺــاس ؗافــة الॽʀ ʖلــʢʱفــأة أو  ٩يʢʺؔلفــة الʱالǼ ًلاحقــا

العادلــة علــى أســاس نʺــʨذج أعʺــال الʺʨʺʳعــة لإدارة الʺʨجــʨدات الʺالॽــة وخʸــائʟ الʱــʙفقات الʻقǽʙــة الʱعاقǽʙــة للʺʨجــʨدات الॽʁʺــة 
 .الʺالॽة

 
ʧʽʽالʱال ʧʽʡʛʷفاء الॽʱاس ʦفأة، إذا تʢʺؔلفة الʱالǼ اس الأصل الʺاليॽʀ ʦʱي: 

 
   ȍفاʱالاح ʦʱالأصليǼ  جʨʺǼ ȍفاʱف إلى الاحʙذج أعʺال يهʨʺن ʧʺة؛  الʺالي ضǽʙعاقʱة الǽʙقʻفقات الʙʱل الʽʸʴʱة لॽدات مالʨ
 و
الʺʰلغ   مʙفʨعات   ʧع  Ȍفق ॼɺارة  تʨؔن  الʱي  الʻقǽʙة  للʙʱفقات  مʙʴدة  تʨارȄخ  في  الʺالي  للأصل  الʱعاقǽʙة   ȋوʛʷال تʷʻأ 

ʦلغ الأساسي القائʰʺة على الʙالأساسي والفائ . 
 

 :ل الآخʛ إذا تʦ اسॽʱفاء الʧʽʡʛʷ الʱالʧʽʽيॽʀ ʦʱاس الأصل الʺالي Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الʙخل الʷام
 

وॽȃع    الʱعاقǽʙة  الʻقǽʙة  الʙʱفقات  تʽʸʴل  خلال   ʧم هʙفه   Șʽقʴت  ʦʱي أعʺال  نʺʨذج   ʧʺض الʺالي  Ǽالأصل   ȍفاʱالاح  ʦʱي
 الʺʨجʨدات الʺالॽة؛ و  

   Ȍفق ॼɺارة  تʨؔن  الʱي  الʻقǽʙة  للʙʱفقات  مʙʴدة  تʨارȄخ  في  الʺالي  للأصل  الʱعاقǽʙة   ȋوʛʷال الʺʰلغ تʷʻأ  مʙفʨعات   ʧع
ʦلغ الأساسي القائʰʺة على الʙالأساسي والفائ . 

 
يॽʀ ʦʱاس الأصل الʺالي Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة، إلا إذا تॽʀ ʦاسه Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة أو Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال 

ʙ الإعʱـʛاف الʺʰـʙئي لاسـʲʱʺارات معʻʽـة فـي أدوات الʙخل الʷامل الآخʛ. ومع ذلʨʳǽ ،ʥز للʺʨʺʳعة ȞʷǼل غʽـʛ قابـل للإلغـاء، عʻـ
حقʨق الʺلॽؔة والʱي ॽʀ ʧȞʺǽاسها Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵـارة، اخॽʱـار عـʛض الʱغʽـʛات اللاحقـة فـي الॽʁʺـة العادلـة 

.ʛامل الآخʷخل الʙال ʧʺض 

 الʺʢلȃʨات الʺالॽة
ʱالǼ ًة لاحقاॽات الʺالȃʨلʢʺاس ؗافة الॽʀو ʅॽʻʸت ʦʱاء:يʻʲʱاسǼ ،فأةʢʺؔلفة ال 

 
الʺʢلȃʨات الʺالॽة Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة. يॽʀ ʦʱاس هʚه الʺʢلȃʨات، Ǽʺا في ذلʥ الʺʱʷقات الʺالॽة الʱي   

 تعʛʰʱ مʢلȃʨات، لاحقاً Ǽالॽʁʺة العادلة. 
مʕهلاً    الʺالي  الأصل  تȄʨʴل  ʨȞǽن  لا  عʙʻما  تʷʻأ  الʱي  الʺالॽة  ة الʺʢلȃʨات  الʺʷارؗ مʻهج   Șʰʢʻي عʙʻما  أو  للاسॼʱعاد 

 الʺʛʺʱʶة. 
 عقʨد الʹʺان الʺالي.  
 الʜʱامات بʱقʦǽʙ قʛض ʶǼعʛ فائʙة أقل عʧ الʨʶق.  

 
عʙʻ الإعʛʱاف الʺʙʰئي، ʨʳǽز للʺʨʺʳعة تʅॽʻʸ الʜʱام مالي ȞʷǼل غʛʽ قابل للإلغـاء ؗʺقـاس Ǽالॽʁʺـة العادلـة مـʧ خـلال الـȃʛح أو 

 و عʙʻما يʱʻج عʧ الॽʁام بʚلʥ معلʨمات أكʛʲ صلة، وذلʥ إما ʖʰʶǼ:الʶʵارة عʙʻ الʶʺاح بʚلʥ، أ
 

يلغي أو ǽقلل إلى حʛʽʰؗ ʙٍ مʧ عʙم تʨافȘ الॽʁاس أو الإدراج (ʷǽُار إلॽه أحॽاناً بـ "عʙم الʢʱابȘ الʺʴاسʰي") والȑʚ قʙ يʷʻأ  
 قاً لأسʝ مʱʵلفة؛ أو عॽʀ ʧاس الʺʨجʨدات أو الʺʢلȃʨات أو الإعʛʱاف Ǽالأرȃاح والʶʵائʛ الʻاتʳة عʻها وف

يʦʱ إدارة مʨʺʳعة مʧ الʺʢلȃʨات الʺالॽة أو الʺʨجʨدات الʺالॽة والʺʢلȃʨات الʺالॽة وتقʦॽʽ أدائها على أساس الॽʁʺة العادلة    
وفقاً لإدارة مʵاʛʡ أو اسʛʱاتॽʳॽة اسʲʱʺار مʨثقة، وʦʱȄ تʨفʛʽ الʺعلʨمات حʨل الʺʨʺʳعة داخلॽاً على هʚا الأساس لʺʣʨفي 

ة. الإدارة ʛؗʷلل ʧʽʽʶॽئʛال 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٤٥
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 الأدوات الʸالॻة (يॺʯع) ٣/٢٩

 الʺʢلȃʨات الʺالॽة (يॼʱع)

 القʛوض والʶلॽɿات
ــاً ॽʀــاس القــʛوض والʶــلॽɿات الʱــي تʴʺــل فʨائــǼ ʙالʱؔلفــة الʺʢفــأة Ǽاســʙʵʱام Ȅʛʡقــة معــʙل الفائــʙة  Ǽعــʙ الإعʱــʛاف الʺʰــʙئي، يــʦʱ لاحق
ʚلʥ مʧ خلال عʺلॽة إʡفاء معʙل  الفعلي. يʦʱ إدراج الأرȃاح أو الʶʵائʛ ضʺʧ الأرȃاح والʶʵائʛ عʙʻما يʦʱ اسॼʱعاد الʺʢلȃʨات وؗ

ʱاح ʦʱة الفعلي. يʙـي الفائʱال ʅॽؔـالʱم أو الʨسـʛاذ والʨʴʱالاسـ ʙـʻأو عـلاوة ع ʦـʸخ ȑـار أॼʱفي الاع ʚالأخ ʙعǼ فأةʢʺؔلفة الʱاب الʶ
. تʰʢʻـȘ الـȃʛح أو الʶʵـارةتȞʷل جʜءاً لا يʜʳʱأ مʧ معʙل الفائʙة الفعلي. يʦʱ إدراج إʡفاء معʙل الفائʙة الفعلي ʱؗؔـالʅॽ تʺȄʨـل فـي 

 الʱي تʴʺل فائʙة.هʚه الفʯة عʺʨماً على القʛوض والʶلॽɿات 

 الʨȞʸك
 Șـʽʰʢخـلال ت ʧك مʨȞʸإلى ال ʙح العائȃʛاب الʶʱاح ʦʱح الفعلي. يȃʛل الʙقة معȄʛʡ امʙʵʱاسǼ فأةʢʺؔلفة الʱالǼ كʨȞʸإدراج ال ʦʱي
معʙل الȃʛح الʶائʙ في الʨʶق، في وقـʗ الإصـʙار، لأدوات الʸـʨȞك الʺʺاثلـة، وȄـʦʱ إضـافة أȑ فـʛق مـع الـȃʛح الʺـʨزع إلـى الॽʁʺـة 

 ʺʙرجة للʨȞʸك.ال

 أدوات مالॽة مʱʷقة
لأدوات الʺالॽــة الʺʷــʱقة لإدارة تعʛضــها لʺʵــاʛʡ أســعار الفائــʙة، Ǽʺــا فــي ذلــʥ مقاǽʹــات لــمʨʻʱعــة تقــʨم الʺʨʺʳعــة Ǽــإبʛام معــاملات 

قات يــʦʱ الاعʱــʛاف Ǽالʺʷــʱ. ٢٣لʺȄʜــʙ مــʧ الʱفاصــʽل حــʨل الأدوات الʺالॽــة الʺʷــʱقة تــʦ الإفʸــاح عʻهــا فــي إǽʹــاح أســعار الفائــʙة. 
ʦʱ مʙʰئॽاً Ǽالॽʁʺة العادلة بʱارȄخ الʙخʨل في العقʨد الʺʱʷقة وʦʱȄ إعادة ॽʀاسها لاحقـاً إلـى ʱʺॽʀهـا العادلـة فـي نهاǽـة ؗـل فʱـʛة تقȄʛـʛ. يـ

الʻاتʳـــة مॼاشـــʛةً فـــي الـــȃʛح او الʶʵـــارة إلا فـــي حـــال ؗانـــʗ الأداة الʺʷـــʱقة مʸـــʻفة وفعالـــة ؗـــأداة  ǼالʺȞاســـʖ أو الʶʵـــائʛالاعʱـــʛاف 
.ȋʨʴʱعة علاقة الॽʰʡ ارة علىʶʵح أو الȃʛالǼ افʛʱالاع ʗʽقʨت ʙʺʱعǽ الةʴه الʚوفي ه ،ȋʨʴت 

 
ȘʱـʷʺالǼ افʛـʱالإع ʦʱيـ ʧʽـة ؗأصـل مـالي فـي حـॼجʨʺـة العادلـة الʺॽʁذو ال ȘʱـʷʺالǼ افʛʱالإع ʦʱام  يʜʱة ؗـإلॼـالʶـة العادلـة الʺॽʁذو ال

مقاصة الʺʱʷقات في الॽʰانـات الʺالॽـة الʺʨحـʙة مـا لـȞǽ ʦـʧ لـȐʙ الʺʨʺʳعـة حـȘ قـانʨني والॽʻـة فـي الʶʱـȄʨة. يـʦʱ إدراج   لا يʦʱ  مالي.
 ʧمـ ʛـʲقـي لـلأداة أكॼʱʺقاق الʴʱاول في حـال ؗـان الإسـʙʱم ʛʽام غʜʱاول أو إلʙʱم ʛʽقات ؗأصل غʱʷʺما ١٢الʙـʻوع ʛن  شـهʨـȞǽ لا

شـهʛ. يـʦʱ إدراج الʺʷـʱقات الأخـʨʺؗ Ȑʛجـʨدات مʙʱاولـة أو  ١٢مʧ الʺʨʱقـع Ǽـأن يـʦʱ تʴقʽـȘ أو تʶـʙيʙ الأداة الʺالॽـة الʺʷـʱقة خـلال 
 كʺʢلȃʨات مʙʱاولة. 

 الʺʱʷقات الʹʺॽʻة
، عʻـʙها ٩لʺالॽـة رقـʦ عʙʻما ȑʨʱʴǽ العقʙ الʺʱʵلȌ علـى مʹـǽ ʅॽعʰʱـʛ أصـلاً مالॽـاً ضـʺʧ نʢـاق الʺॽɻـار الـʙولي لإعـʙاد الʱقـارʛȄ ا

 Ȍلʱـʵʺال ʙـة، علـى العقـॽدات الʺالʨجʨʺـالǼ Șعلـʱʺـة الʺॽʁفاض في الʵالان ʥا في ذلʺǼ ،اسॽʁوال ʅॽʻʸʱالǼ علقةʱʺاسة الॽʶال Șʰʢʻت
 Ǽالؔامل.

 
 ʦــة رقــॽالʺال ʛȄقــارʱاد الʙولي لإعــʙــار الــॽɻʺــاق الʢن ʧʺــاً ضــॽأصــلاً مال ʙعــǽ لا ʅॽعلــى مʹــ Ȍلʱــʵʺال ʙالعقــ ȑʨــʱʴǽ ماʙــʻ٩ع،  ʦʱيــ

 فʸل الʺȘʱʷ الʹʺʻي عʧ الʺʹʅॽ وʦʱȄ احʶʱاǼه ؗʺȘʱʷ إذا، وفقȌ إذا:
 

   ʛʡاʵوم الاقʸʱادǽة   ʟائʸʵالǼ وثॽقاً  ارتॼاʡاً  مʛتʢॼة  الʹʺʻي   Șʱʷʺال  ʛʡاʵوم الاقʸʱادǽة   ʟائʸʵال  ʧؔت  ʦل
 الʺʹʅॽ؛

 اسॽʱفاء أداة مʱʶقلة بʻفʝ شʛوȋ الʺȘʱʷ الʹʺʻي لʱعʅȄʛ الʺȘʱʷ؛ و 
   ʙالعق ॽʀاس   ʦʱي ǽعʛʰʱ  لا  لا   ȑأ) الʶʵارة  أو  الȃʛح   ʧʺض العادلة  الॽʁʺة  في  الʱغʛʽات  إدراج  مع  العادلة  Ǽالॽʁʺة   Ȍلʱʵʺال

 الʺȘʱʷ الʺʧʺʹʱ في الʜʱام مالي Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة مʻفʸلاً).



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٤٦
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ॻ٣١ة في للʴʹة الʯʹʸه

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 الأدوات الʸالॻة (يॺʯع) ٣/٢٩

 الʺʱʷقات الʹʺॽʻة (يॼʱع)
عʙʻما ȑʨʱʴǽ عقʙ على واحʙة أو أكʛʲ مʧ الʺʱʷقات الʹʺॽʻة وعʙʻما لا ʨȞǽن الʺʹʅॽ أصلاً مالॽاً ضʺʧ نʢاق الʺॽɻـار الـʙولي 

 ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱارة إلا إذا:٩للʶʵح أو الȃʛخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ الؔاملǼ Ȍلʱʵʺال ʙالعق ʅॽʻʸعة تʨʺʳʺز للʨʳǽ ، 
 

 لʦ تقʦ الʺʱʷقات الʹʺॽʻة إلى حʛʽʰؗ ʙٍ بʱعʙيل الʙʱفقات الʻقǽʙة والʱي قʙ يʢʱلʰها العقʙ؛ أو  
 ʵأداة م  ʚأخ مʛة  عʙʻما يʦʱ لأول  أنه  أو بʙونه  الʴʱلʽل   ʧل مʽقل مع  الʨاضح   ʧل مʸف  ʛʰʱعǽ ،ارॼʱالاع في  ʱلʢة مʺاثلة 

الʺʱʷقات الʹʺॽʻة مʨʤʴراً، مʲل خॽار الʙفع الʺȘʰʶ الʺʧʺʹʱ في قʛض والʶǽ ȑʚʺح لʸاحʖ القʛض بʙفع القʛض مقʙماَ  
 مقابل تؔلفʱه الʺʢفأة تقॼȄʛاً.

 
الʹــʺॽʻة ʷǼــȞل مʻفʸــل ســʨاء عʻــʙ عʻــʙما يʢʱلــʖ فʸــل الʺʷــȘʱ الʹــʺʻي عــʧ مʹــॽفه، ولʻؔــه غʽــʛ قــادر علــى ॽʀــاس الʺʷــʱقات 

الاسʨʴʱاذ أو في نهاǽة فʛʱة الʱقارʛȄ الʺالॽة اللاحقة، يʨʱجʖ علॽه تʅॽʻʸ العقʙ الʺʱʵلǼ Ȍالؔامل ؗʺʙرج Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال 
 الȃʛح أو الʶʵارة.

 إعادة تʅॽʻʸ الʺʨجʨدات الʺالॽة والʺʢلȃʨات الʺالॽة
أعʺالهــا لإدارة الʺʨجــʨدات الʺالॽــة، فإنهــا تعʽــʙ تʸــʅॽʻ ؗافــة الʺʨجــʨدات الʺالॽــة الʺʱــأثʛة. لا عʻــʙما تقــʨم الʺʨʺʳعــة بʱغʽʽــʛ نʺــʨذج 

ة إعادة تʅॽʻʸ أȑ الʜʱام مالي. ʛؗʷعلى ال ʖʳǽ 

 ॽʀاس الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʺالॽة

 الॽʁاس الʺʙʰئي
لعادلـة زائـʙاً أو ناقʸـاً، تؔـالʅॽ الʺعاملـة العائـʙة عʙʻ الإعʛʱاف الʺʙʰئي، يॽʀ ʦʱاس الʺʨجʨدات الʺالॽة والʺʢلȃʨـات الʺالॽـة Ǽالॽʁʺـة ا

ȞʷǼل مॼاشʛ إلى الاسʨʴʱاذ على أو إصـʙار أصـل مـالي أو الʱـʜام مـالي، فـي حالـة الأصـل الʺـالي أو الالʱـʜام الʺـالي غʽـʛ الʺـʙرج 
 Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة.  

 الॽʁاس اللاحȘ للʺʨجʨدات الʺالॽة
ʰʺاف الʛʱالإع ʙعǼ:فه بـॽʻʸʱاس الأصل الʺالي وفقاً لॽʀ ة ʛؗʷعلى ال ʖʳǽ ،ئيʙ 

 
 الʱؔلفة الʺʢفأة ناقʸاً الانʵفاض في الॽʁʺة؛ 
 الॽʁʺة العادلة مʧ خلال الʙخل الʷامل الآخʛ ناقʸاً الانʵفاض في الॽʁʺة؛ أو  
 .الʶʵارةأو  الȃʛح الॽʁʺة العادلة مʧ خلال  

 
الʺالॽة الʺقاسة Ǽالʱؔلفـة الʺʢفـأة وȃالॽʁʺـة العادلـة مـʧ خـلال الـʙخل الʷـامل الآخـʛ  يʦʱ تقʦॽʽ الانʵفاض في الॽʁʺة على الʺʨجʨدات

 كʺا تʦ الإفʸاح عʻه أدناه.
 

.ȋʨʴت ʙʻʰؗ فةʻʸʺة الॽدات الʺالʨجʨʺها أدناه على الʻح عʸالʺف ȋʨʴʱة الॼاسʴات مॼلʢʱم Șʰʢʻت 

 انʵفاض ॽʀʺة الʺʨجʨدات الʺالॽة
ॽɾʺا يʱعلǼ Șالانʵفاض في ॽʀʺة الʺʨجʨدات الʺالॽة، تقʨم الʺʨʺʳعة بȘʽʰʢʱ نʺʨذج خʶارة الائʱʺان الʺʨʱقعة ǼعȞـʝ نʺـʨذج خʶـارة 
الائʱʺــان الʺʰؔʱــʙة. ʨʺǼجــʖ نʺــʨذج خʶــارة الائʱʺــان الʺʨʱقعــة، تقــʨم الʺʨʺʳعــة Ǽاحʶʱــاب خʶــائʛ الائʱʺــان الʺʨʱقعــة والʱغʽــʛات فــي 

ــة ت ــان الʺʨʱقعـ ــائʛ الائʱʺـ ــʚ الإدراج الʺʰـــʙئي خʶـ ــان مʻـ ــاʛʡ الائʱʺـ ــي مʵـ ــʛات فـ ــʱعʝȞ الʱغʽـ ــة لـ ــارʛȄ مالॽـ ــʛة تقـ ــل فʱـ ــة ؗـ ــي نهاǽـ لـــʥ فـ
 للʺʨجʨدات الʺالॽة. لʝॽ مʧ الʹʛورȑ أن ǽقع حʙث ائʱʺاني قʰل أن يʦʱ إدراج خʶائʛ الائʱʺان. 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٤٧
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 الأدوات الʸالॻة (يॺʯع) ٣/٢٩

 (يॼʱع) انʵفاض ॽʀʺة الʺʨجʨدات الʺالॽة
لॽة، ʵǼلاف تلʥ الʱي يॽʀ ʦʱاسها Ǽالॽʁʺة العادلـة يʦʱ الإعʛʱاف مʟʸʵ خʶائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة على ؗافة فʯات الʺʨجʨدات الʺا

 ʧʺــʹʱت .ʛــامل الآخــʷخل الʙخــلال الــ ʧــة العادلــة مــʺॽʁالǼ فة والʺقاســةʻــʸʺــة الॽؔق الʺلʨــارة وأدوات حقــʶʵح أو الȃʛخــلال الــ ʧمــ
 ما يلي: ٩رقʦ الʺʨجʨدات الʺالॽة الʵاضعة لʺʢʱلॼات الانʵفاض في الॽʁʺة الʨاردة في الʺॽɻار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالॽة 

 
 ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ فأة أوʢʺؔلفة الʱالǼ ًاسها لاحقاॽʀ ʦʱي يʱال ʧيʙارات الʺʲʱ؛اس 
 الأرصʙة الॽؔʻʰة؛ 
 الʚمʦ الʺʙيʻة الʳʱارȄة؛  
 ذمʦ الإʳǽار الʺʙيʻة؛ 
 مʨجʨدات العقʨد؛ و 
  الʜʱامات القʛوض وعقʨد الʹʺان الʺالي.  

 
الʺʨʺʳعــة الــʻهج الʺʶॼــȌ لॽʁــاس الانʵفــاض فــي ॽʀʺــة الــʚمʦ الʳʱارȄــة الʺʙيʻــة وذمــʦ الإʳǽــار الʺʙيʻــة ومʨجــʨدات العقــʨد. اعʱʺــʙت 

 ʛالعʺــ Ȑʙقعــة علــى مــʨʱʺــارة الʶʵال ʟــʸʵم ȑــاوʶǽ لــغʰʺǼ ــارةʶʵال ʟــʸʵــاس مॽʁǼ عــةʨʺʳʺم الʨتقــ ،Ȍــʶॼʺهج الʻالــ ʖجــʨʺǼ
 الʺʨʱقع للأداة.

 
خــȐʛ، تقــʨم الʺʨʺʳعــة Ǽــإدراج خʶــارة الائʱʺــان الʺʨʱقعــة علــى مــȐʙ العʺــʛ الʺʨʱقــع لــلأداة عʻــʙما Ǽالʶʻــॼة لؔافــة الأدوات الʺالॽــة الأ

Ȟǽـʨن هʻـاك ارتفــاع جـʨهȑʛ فـي مʵــاʛʡ الائʱʺـان مʻـʚ الإدراج الʺʰــʙئي. علـى الʸـعʙʽ الآخــʛ، إذا لـʦ تʛتفـع مʵــاʛʡ الائʱʺـان علــى 
ʺʳʺم الʨئي، تقــʙــʰʺالإدراج ال ʚــʻم ȑʛهʨل جــȞــʷǼ ــةॽعــادل الأدوات الʺالǽ لــغʰʺǼ ــةॽالأداة الʺال ʥلــʱــارة لʶʵال ʟــʸʵــاس مॽʁǼ عــةʨ

شــهǽ .ʛعʱʺــʙ تقʽــॽɾ ʦॽʺــا إذا ؗــان ʳǽــʖ إدراج خʶــارة الائʱʺــان الʺʨʱقعــة علــى مــȐʙ العʺــʛ الʺʨʱقــع لــلأداة  ١٢خʶــارة الائʱʺــان لʺــʙة 
ʧلاً مـʙئي بـʙʰʺالإدراج ال ʚʻم ʛʲوث تعʙح ʛʡاʵة أو مॽالʺʱة في الاحȄʛهʨʳعلى الارتفاعات ال  ʠفʵʻد أصـل مـالي مـʨـات وجـॼإث

 الॽʁʺة الائʱʺانॽة في نهاǽة فʛʱة الʱقارʛȄ الʺالॽة أو حʙوث تعʛʲ فعلي.
 

عʙʻ تقॽɾ ʦॽʽʺا إذا ؗانʗ مʵاʛʡ الائʱʺان على الأدوات الʺالॽـة قـʙ ارتفعـʷǼ ʗـȞل جـʨهȑʛ مʻـʚ الإعʱـʛاف الʺʰـʙئي، تقـʨم الʺʨʺʳعـة 
لॽـة ؗʺـا فـي نهاǽـة فʱـʛة الʱقـارʛȄ الʺالॽـة مـع وجـʨد مʵـاʛʡ الʱعʲـʛ الʻاشـʯة علـى الأداة Ǽʺقارنة مʵاʛʡ الʱعʛʲ الʻاشʯة على الأداة الʺا

ॽــة والॽɺʨʻــة الʱــي تؔــʨن  ّ̋ الʺالॽــة فــي تــارȄخ الإدراج الʺʰــʙئي. عʻــʙ إجــʛاء هــʚا الʱقʽــʦॽ، تأخــʚ الʺʨʺʳعــة فــي الاعॼʱــار الʺعلʨمــات الؔ
ات الʺʶـʱقʰلॽة الʺʱاحـة بــʙون تؔلفـة أو جهـʙ يـǼ .ʛؗʚُغـʠ الʤʻـʛ عــʧ معقʨلـة وقابلـة للـʙعǼ ،ʦʺـا فـي ذلــʥ الʰʵـʛة الʱارॽʵȄـة والʺعلʨمـ

نʱــائج الʱقʽــʦॽ الʶــابȘ، تفʱــʛض الʺʨʺʳعــة أن مʵــاʛʡ الائʱʺــان علــى أصــل مــالي قــʙ ارتفعــʷǼ ʗــȞل جــʨهȑʛ مʻــʚ الإدراج الʺʰــʙئي 
 ʧمــ ʛــʲــة أكǽʙعاقʱعاتها الʨفʙــاوز مــʳʱما تʙــʻمــات معق ٣٠عʨعــة معلʨʺʳʺال Ȑʙمــاً، إلا إذا ؗــان لــʨخــلاف ي ʗــʰʲت ʦعʙلــة وقابلــة للــʨ

.ʥذل 
 

على الʛغʦ مʺا سȘʰ، تفʛʱض الʺʨʺʳعة أن مʵاʛʡ الائʱʺان على الأدوات الʺالॽة لʦ تʛتفع ʷǼـȞل جـʨهȑʛ مʻـʚ الإعʱـʛاف الʺʰـʙئي 
ʱائ ʛʡـاʵـة مॽأن لأداة مال ʙيـʙʴت ʦʱة. يॽالʺال ʛȄقارʱخ الȄفʹة في تارʵʻة مॽانʺʱائ ʛʡاʵة مॽأن للأداة الʺال ʧʽʰفʹـة إذا تʵʻـة مॽانʺ

 إذا ؗان:
 

 للأداة الʺالॽة مʵاʛʡ مʵʻفʹة في الʱعʛʲ؛ 
 يʱʺʱع الʺقʛʱض Ǽقʙرة قȄʨة على الʨفاء Ǽالʜʱاماته الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة في الأجل القʖȄʛ؛ و 
قʙ تʕدȑ الʱغʛʽات الʶلॽʰة في الʛʤوف الاقʸʱادǽة وʛʣوف الأعʺال على الʺȐʙ الȄʨʢل، ولʧؔ لǼ ʝॽالʹʛورة، إلى تقلʽل   

 ة الʺقʛʱض على الʨفاء Ǽالʜʱامات الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة. قʙر 
 

تعʰʱـʛ الʺʨʺʳعــة أن الأصـل الʺــالي لǽʙــه مʵـاʛʡ ائʱʺــان مʵʻفʹــة عʻـʙما Ȟǽــʨن تʸـॽʻفه الائʱʺــاني الــʙاخلي أو الʵـارجي بـــ "درجــة 
 اسʲʱʺار" وفقاً للʱعʅȄʛ الʺʱعارف علॽه عالʺॽاً.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٤٨
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 ملǺ ʝʳأهʤ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٣

 الأدوات الʸالॻة (يॺʯع) ٣/٢٩

 (يॼʱع) انʵفاض ॽʀʺة الʺʨجʨدات الʺالॽة
تقـʨم الʺʨʺʳعـة ʷǼـȞل مʻـʛʺǼ ʦʤʱاॼʀــة فعالॽـة الʺعـايʛʽ الʺʶـʙʵʱمة لʙʴʱيــॽɾ ʙʺـا إذا ؗـان هʻـاك ارتفــاع جـʨهȑʛ فـي مʵـاʛʡ الائʱʺــان 
وتقʨم بʱعʙيلها ؗʺا هʨ مʻاسʖ لʹʺان أن تʨؔن الʺعايʛʽ قادرة على تʙʴيʙ الارتفاع الʨʳهȑʛ في مʵـاʛʡ الائʱʺـان قʰـل أن ʸǽـॼح 

 الʺʰلغ مʱأخʛاً.
 

ʳʺال ʛʰʱة تعʻيʙʺال ʦمʚقة إلى أن الǼاʶة الʛʰʵال ʛʽʷت ʘʽة حॽاخلʙان الʺʱالائ ʛʡاʵاف إدارة مʙلأه ʛʲث تعʙة حǼاʲʺǼ عة ما يليʨʺ
الʱي تʨʱʶفي أحʙ الʺعايʛʽ الʱالॽة مʨȞʷك ॽɾه تʽʸʴلها إلى حʛʽʰؗ ʙٍ، ما لʧȞǽ ʦ لȐʙ الʺʨʺʳعة معلʨمات معقʨلة وداعʺة لإثॼـات 

 :لʱعʛʲ هʨ الأنʖʶل آخʛ أن مॽɻار
 
 عʙʻما ʨȞǽن هʻاك خʛق للعهʨد الʺالॽة مʧ قʰل الʛʢف الʺقابل؛ أو  
عʙʻما تʛʽʷ الʺعلʨمات الʱي يʦʱ تʛȄʨʢها داخلॽاً أو الʱي يʦʱ الʨʸʴل علʽها مʧ مʸادر خارجॽة إلى أنه مʧ غʛʽ الʺʱʴʺل  

 أن ǽقʨم الʺʙيʙʶǼ ʧاد ؗامل الʺॼالغ إلى الʙائǼ ،ʧʽʻʺا في ذلʥ الʺʨʺʳعة. 
 

خʶائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة هʨ مʸʴلة احʱʺالॽة الʱعʛʲ في الʙʶاد، أو الʶʵـارة الʻاتʳـة عـʧ الʱعʲـʛ (أȑ حʳـʦ الʶʵـارة إذا إن ॽʀاس  
كـــان هʻـــاك تعʲـــʛ) والʱعـــʛض عʻـــʙ الʱعʲـــʶǽ .ʛـــʙʻʱ تقʽـــʦॽ احʱʺالॽـــة الʱعʲـــʛ فـــي الʶـــʙاد والʶʵـــارة الʻاتʳـــة عـــʧ الʱعʲـــʛ علـــى الॽʰانـــات 

علʨمات مʱʶقʰلॽة ؗʺا هʨ مʨضح أعـلاه. أمـا Ǽالʶʻـॼة للʱعـʛض عʻـʙ الʱعʲـʛ للʺʨجـʨدات الʺالॽـة، الʱارॽʵȄة الʱي تʦ تعʙيلها بʨاسʢة م
 فʦʱʽ تʺʽʲل ذلǼ ʥإجʺالي الॽʁʺة الʙفȄʛʱة للʺʨجʨدات في تارȄخ الʱقارʛȄ الʺالॽة.

 
 ʛفʨـʱلا ي ʙـي قـʱـالات الʴفاء الॽʱقع للأداة على أساس جʺاعي لاسʨʱʺال ʛʺالع Ȑʙقعة على مʨʱʺان الʺʱارة الائʶاس خॽʀ ʦʱما يʙʻع
ــي  ــة فـ ــع الأدوات الʺالॽـ ــʦʱ تॽʺʳـ ــة، يـ ــȐʨʱ الأداة الفʛدǽـ ــى مʶـ ــان علـ ــاʛʡ الائʱʺـ ــي مʵـ ــة فـ ــʙوث ارتفاعـــات جʨهȄʛـ ــا دلʽـــل علـــى حـ فʽهـ

لʺʨʱقعــة. يــʦʱ مʛاجعــة الʺʨʺʳعــة Ǽانʤʱــام مــʧ قʰــل الإدارة لʹــʺان أن مʨȞنــات ؗــل مʨʺʳعــة لا مʨʺʳعــات لʱقʽــʦॽ خʶــارة الائʱʺــان ا
 زالʗ تʷʱارك خʸائʟ مʵاʛʡ ائʱʺان مʺاثلة.

 إلغاء الإعʛʱاف
يـʷǼ ʦʱــȞل رئʶॽــي اســॼʱعاد الأصـل الʺــالي (أو عʻــʙ اللــʜوم جــʜء مـʧ الأصــل الʺــالي، أو جــʜء مـʧ مʨʺʳعــة مــʧ الʺʨجــʨدات الʺالॽــة 

ʜ الʺالي الʺʨحʙ للʺʨʺʳعة) عʙʻ:الʺʷابهة) ( ʛؗʺان الॽب ʧه مǼ افʛʱإلغاء الإع ʦʱي ȑأ 
 

 انʱهاء حقʨق اسʱلام الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأصل؛ أو  
الʜʱامات مقابل الʙʱفقات   ॽʀام الʺʨʺʳعة بȄʨʴʱل حقʨقها في اسʱلام الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأصل، أو ॽʀامها Ǽافʛʱاض دفع 

  ȑدون أ ʧالؔامل مǼ ةǽʙقʻال ʛʡاʵʺل ؗافة الȄʨʴʱعة بʨʺʳʺام الॽʀ (أ) ة؛ وʡة وساॽʀوفقاً لاتفا ʘف ثالʛʢل ȑʛهʨج ʛʽتأخ
  ʧؔول الʺʱʴʺلة للأصل،  والʺʻافع   ʛʡاʵʺال أو احʱفاʣها ȞǼافة  الʺʨʺʳعة  عʙم تȄʨʴل  (ب)  أو  للأصل،  الʺʱʴʺلة  والʺʻافع 

 ॽʀامها بȄʨʴʱل الʛʢॽʶة على الأصل. 
 

ها في اسʱلام الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ أصل أو عʙʻما تـʙخل فـي اتفاॽʀـة وسـاʡة، فإنهـا تقـʨم بʱقʽـʦॽ عʙʻما تقʨم الʺʨʺʳعة بȄʨʴʱل حقʨق
ما إذا، وȂلـى أȑ مـȐʙ، قـʙ احʱفʤـʵʺǼ ʗـاʛʡ ومʻـافع الʺلॽؔـة. عʻـʙما لا تقـʨم الʺʨʺʳعـة بȄʨʴʱـل أو الاحʱفـاȍ إلـى حـʽʰؗ ʙٍـȞǼ ʛافـة 

ʱها Ǽ Ǽـــالإعʛʱافلʺʨʺʳعـــة مʵـــاʛʡ ومʻـــافع الأصـــل أو تȄʨʴـــل الʶـــʛʢॽة علـــى الأصـــل، تʶـــʛʺʱ ا الأصـــل الʺʴـــʨل إلـــى مـــȐʙ مʷـــارؗ
 ʥلʚؗ عةʨʺʳʺم الʨالة، تقʴه الʚه. في هॽɾ ةʛʺʱʶʺافالʛʱالإعǼ Ǽ ـهǼ Ȍॼتʛʺام الʜʱل والالʨʴʺاس الأصل الॽʀ ʦʱه. يǼ Ȍॼتʛʺام الʜʱالال

 على أساس ǽعʝȞ الʴقʨق والالʜʱامات الʱي احʱفʗʤ بها الʺʨʺʳعة.
 

ʺʱʶʺة ال  للʰـʙلالأصلॽة للأصل أو أقʸى مʰلـغ  الʺʙرجةʛة الʱي تأخʚ شȞل ضʺان على الأصل الʺʨʴل Ǽالॽʁʺة يॽʀ ʦʱاس الʺʷارؗ
 الȑʚ قʙ يʢʱلʖ مʧ الʺʨʺʳعة دفعه، أيهʺا أقل.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٤٩
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
٣  ʝʳمل(عॺʯي) ةॻʮاسʲʸاسات الॻʴال ʤأهǺ 

 الأدوات الʸالॻة (يॺʯع) ٣/٢٩
 مقاصة الأدوات الʺالॽة

 Șــاك حــʻإذا ؗــان ه ʙحــʨʺالʺــالي ال ʜــ ʛؗʺــان الॽلــغ فــي بʰʺإدراج صــافي ال ʦʱــȄــة وॽــات الʺالȃʨلʢʺــة والॽدات الʺالʨجــʨʺمقاصــة ال ʦʱيــ
اك نॽة للȄʨʶʱة على أساس الʸافي، ولʴʱقȘʽ الʺʨجʨدات وتȄʨʶة وتʨجʙ هʻ  الʺعʛʱف بهاقانʨني حالي قابل للʻʱفʚʽ لʺقاصة الʺॼالغ  

.ʙواح ʗات في وقȃʨلʢʺال 
ȋʨʴʱات الॼʽتʛت 

تʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة مʱʷقات الأدوات الʺالॽة مʲل عقʨد العʺلات الآجلة وعقʨد تॼادل معـʙلات الفائـʙة للʴʱـȋʨ مـʧ مʵـاʛʡ العʺـلات 
ʦʱي ȑʚخ الȄارʱة العادلة في الʺॽʁالǼ ًاॽئʙʰم ʥة تلॽقات الأدوات الʺالʱʷإدراج م ʦʱالي. يʨʱة، على الʙلات الفائʙمع ʛʡاʵة ومॽʰʻالأج 

ʺʱʷقات وʦʱȄ إعادة ॽʀاسها لاحقاً Ǽالॽʁʺة العادلة. يʦʱ إدراج الʺʱʷقات ؗʺʨجʨدات مالॽـة عʻـʙما تؔـʨن الॽʁʺـة العادلـة ॽɾه إبʛام عقʙ ال
ʺʢلȃʨات مالॽة عʙʻما تʨؔن الॽʁʺة العادلة سالॼة.  مʨجॼة وؗ

 
 لأغʛاض مʴاسॼة الȋʨʴʱ، يʦʱ تʅॽʻʸ الʡʨʴʱات ؗـ:

 
لʱغʛʽات في الॽʁʺة العادلة للأصل أو الالʜʱام الʺʙرج أو الʜʱام ثابʗ غʛʽ  تʡʨʴات الॽʁʺة العادلة عʙʻما تȋʨʴʱ مʧ الʱعʛض ل 

 مʙرج
تʡʨʴات الʙʱفقات الʻقǽʙة عʙʻما تȋʨʴʱ مʧ الʱعʛض للʱغʛʽات في الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱي تعʨد إما إلى مʵاʛʡ معʻʽة مʛتʢॼة  

تʕث  ʙق والʱي  ʛʽʰؗة  بʙرجة  ومʱʴʺلة  مʨʱقعة  معاملة  أو  مʙرج  الʜʱام  أو  أو  Ǽأصل  الʺʙرج  الʺʱʶقʰلي  الʙخل  صافي  على   ʛ
 مʵاʛʡ العʺلات الأجॽʰʻة في الʜʱام ثابʗ غʛʽ مʙرج

 تʡʨʴات لʸافي الاسʲʱʺار في عʺلॽة أجॽʰʻة 
 

 ȋʨـʴʱة الॼاسـʴقهـا علـى مॽʰʢفـي ت ʖغـʛـي تʱال ȋʨـʴʱعلاقـة ال Șـʽثʨوت ʅॽʻـʸʱاً بॽʺعـة رسـʨʺʳʺم الʨتقـ ،ȋʨـʴʱة علاقـة الǽاʙب ʙʻع
 ارة الʺʵاʛʡ لʻʱفʚʽ أنʢʷة الȋʨʴʱ.وأهʙاف وȂسʛʱاتॽʳॽة إد
 تʡʨʴات الॽʁʺة العادلة

ؗʺʸارʅȄ أخـȐʛ. يـʦʱ إدراج الʱغʽـʛ فـي الॽʁʺـة العادلـة للʻʰـʙ  الȃʛح أو الʶʵارةيʦʱ إدراج الʱغʛʽ في الॽʁʺة العادلة لأداة الȋʨʴʱ في 
 الـȃʛح أو الʶʵـارةالʺȋʨʴʱ له العائʙ إلى الʺʵاʛʡ الʺȋʨʴʱ لها ʜʳؗء مʧ الॽʁʺة الʺʙرجة للʙʻʰ الʺȋʨʴʱ له وʦʱȄ إدراجها أǽʹـاً فـي 

ʱؔلفــة الʺʢفــأة، يــʦʱ إʡفــاء أȑ تعــʙيل علــى كʺʸــارʅȄ أخــǼ .Ȑʛالʶʻــॼة لأنʷــʢة الʴʱــȋʨ للॽʁʺــة العادلــة الʺʱعلقــة Ǽــالʨʻʰد الʺʙرجــة Ǽال
الॽʁʺة الʺʙرجة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة علـى مـȐʙ فʱـʛة الʴʱـȋʨ الʺॽʁॼʱـة Ǽاسـʙʵʱام Ȅʛʡقـة معـʙل الفائـʙة الفعلـي. قـʙ يʰـʙأ إʡفـاء 

ه للʱغʽـʛات فـي الॽʁʺـة معʙل الفائʙة الفعلي فʨر إجʛاء الʱعʙيل وفي مʨعʙ لا يʳʱاوز الʨقʗ الȑʚ يʨʱقف ॽɾه تعـʙيل الʻʰـʙ الʺʴʱـȋʨ لـ
العادلــة العائــʙة إلــى الʺʵــاʛʡ الʱــي يــʦʱ الʴʱــȋʨ مʻهــا. إذا تــʦ اســॼʱعاد الʻʰــʙ الʺʴʱــȋʨ مʻــه، يــʦʱ إدراج الॽʁʺــة العادلــة غʽــʛ الʺʢفــأة 

 .الȃʛح أو الʶʵارةمॼاشʛةً في 
 

حـȘ فـي الॽʁʺـة العادلـة للالʱـʜام الʲابـʗ عʙʻما يʦʱ تʅॽʻʸ الʜʱام ثابʗ غʛʽ مـʙرج ʻʰؗـʙ مʴʱـȋʨ مʻـه، يـʦʱ إدراج الʱغʽـʛّ الʛʱاكʺـي اللا
 .الȃʛح أو الʶʵارةفي العائʙ إلى الʺʵاʛʡ الʺȋʨʴʱ مʻها ؗأصل أو الʜʱام مع إدراج الأرȃاح أو الʶʵائʛ الʺقابلة 

 تʡʨʴات الʙʱفقات الʻقǽʙة
ʡي الȋʨʴʱ للʙʱفقات الʻقǽʙة، في يʦʱ إدراج الʜʳء الفعّال مʧ الȃʛح أو الʶʵارة على أداة الȋʨʴʱ في الʙخل الʷامل الآخʛ في احॽʱا

. يـʦʱ تعـʙيل احॽʱـاʡي الʴʱـȋʨ للʱـʙفقات الʻقǽʙـة إلـى الـȃʛح أو الـȃʛح أو الʶʵـارةحʧʽ يـʦʱ إدراج أȑ جـʜء غʽـʛ فعـال علـى الفـʨر فـي 
 الʶʵارة الʺʛʱاكʺʧʽ على أداة الȋʨʴʱ والʱغʛʽات الʺʛʱاكʺة في الॽʁʺة للʙʻʰ الʺȋʨʴʱ مʻه، أيهʺا أقل.

  
مʴاســॼة الʴʱــȋʨ للʱــʙفقات الʻقǽʙــة، ʳॽɾــʖ أن ʤǽــل الʺʰلــغ الʺʱــʛاكʦ فــي الــʙخل الʷــامل الآخــʛ ضــʺʧ الــʙخل الʷــامل  إذا تــʦ إǽقــاف

الʺʱــʛاكʦ إذا ؗانــʗ لا تــʜال الʱــʙفقات الʻقǽʙــة الʺʶــʱقʰلॽة الʺʴʱــȋʨ لهــا مʨʱقعــة. ʵǼــلاف ذلــʥ، ســʨف يــʦʱ إعــادة تʸــʅॽʻ الʺʰلــغ علــى 
الʸʱـǼ .ʅॽʻعـʙ الʨʱقـف، وفـʨر ʣهـʨر الʱـʙفقات الʻقǽʙـة الʺʴʱـȋʨ لهـا، ʳǽـʖ أن يـʦʱ  الفʨر ضʺʧ الأرȃـاح والʶʵـائʱؗ ʛعـʙيل لإعـادة

 احʶʱاب أȑ مʰلغ مॼʱقي في الʙخل الʷامل الآخʛ الʺʛʱاكʦ اعʱʺاداً على ॽʰʡعة الʺعاملة الأساسॽة ؗʺا هʨ مʨضح أعلاه.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٥٠
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
٤  ʗ ʓؕʸال ʙʻغ ʙيʗقʯة للॻʴॻادر رئʶاسة ومʴة حॻʮاسʲام مȜأح 
 

يʢʱلــʖ مــʧ عʻــʙ إعــʙاد الॽʰانــات الʺالॽــة الʺʨحــʙة للʺʨʺʳعــة،  ٣عʻــʙ تʽʰʢــȘ الॽʶاســات الʺʴاســॽʰة للʺʨʺʳعــة، والʺʻʽʰــة فــي إǽʹــاح 
 الإفʸـاحاتوالʺʨجـʨدات والʺʢلȃʨـات  والʺʸـارʅȄاتʵاذ أحȞام وتقʙيʛات وافʛʱاضات تʕثʛ علـى الʺॼـالغ الʺʙرجـة للإيـʛادات الإدارة  
. تʙʻʱʶ الʱقʙيʛات والافʛʱاضات الʺʛتʢॼـة بهـا إلـى الʰʵـʛة الʶـاǼقة وعʨامـل أخـȐʛ تعʰʱـʛ ات  الʺʱʴʺلةالʺʢلȃʨوالإفʸاح عʧ    الʺʛفقة

ʷǼـأن هـʚه الافʛʱاضـات والʱقـʙيʛات إلـى نʱـائج  الॽقـʧʽ، وقـʙ يـʕدȑ عـʙم إن الʱʻائج الفعلॽـة قـʙ تʱʵلـف عـʧ هـʚه الʱقـʙيʛاتذات صلة.  
 في الفʛʱة الʺʱʶقʰلॽة. الʱي تأثʛتللʺʨجʨدات أو الʺʢلȃʨات  الʺʙرجةتʢʱلʖ تعʙيل جʨهȑʛ على الॽʁʺة 

 
يــʦʱ مʛاجعــة هــʚه الʱقــʙيʛات والافʛʱاضــات ʷǼــȞل مʶــʛʺʱ. يــʦʱ تʶــʽʳل الإخــʱلاف فــي الʱقــʙيʛات الʺʴاســॽʰة فــي الفʱــʛة الʱــي يــʦʱ فʽهــا 

مʛاجعــة هــʚه الʱقــʙيʛات وذلــʥ فــي حالــة أن الʱعــʙيلات الʻاتʳــة عــʧ إعــادة الʱقʽــʦॽ تــʕثʛ علــى تلــʥ الفʱــʛة،. أو فــي حالــة ؗــʨن  إعــادة
 الʱعʙيلات الʻاتʳة عʧ إعادة مʛاجعة الʱقʙيʛات تʕثʛ في فʛʱة الʺʛاجعة والفʛʱات الʺʱʶقʰلॽة فʦʱʽ تʽʳʶلها في تلʥ الفʛʱات.

 لॻʴاسات الʲʸاسॻʮة القʙارات الʴʲاسة في تȖʻʮʠ ا ٤/١
، والʱـي قامـʗ الإدارة Ǽاتʵاذهـا خـلال ʷǼـȞل مʻفʸـل) ʺʨضـʴة أدنـاه(الॽɾʺا يلي القʛارات الʶʴاسة، عʙا تلʥ الʱي تʧʺʹʱ تقʙيʛات 

 عʺلॽة تȘʽʰʢ الॽʶاسات الʺʴاسॽʰة للʺʨʺʳعة والʱي لها أكʛʲ تأثʛʽ جʨهȑʛ على الʺॼالغ الʺعʛʱف بها في الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة.

ʸالعقاراتت ʅॽʻ 
قامــʗ الإدارة خــلال عʺلॽــة تʸــʅॽʻ العقــارات Ǽاتʵــاذ عــʙة أحȞــام. هʻــاك حاجــة لهــʚه الأحȞــام لʙʴʱيــʙ مــا إذا ؗــان عقــار مــا مʕهــل 

  ʅॽʻʸʱة  للȄارʺʲʱات أو ؗعقارات إسʙلؔات وآلات ومعـʱʺـعأو مॽʰبهـا لل Ȏفʱـʴعـة عقـارات مʨʺʳʺال ʗوضـع .ʛʽمعـاي  ʧȞʺʱـʱـة لʻʽمع
ʧات  مʙلؔـات والآلات والʺعـʱʺʺة والȄارʺʲʱفـات العقـارات الإسـȄʛتع ʖجـʨʺǼ ʥـام وذلـʤʱانǼ ʦـȞʴـعالعقـارات وال الॽʰبهـا لل Ȏفʱـʴʺ ʙـʻع .

الʺॽɻـار اتʵاذ أحȞامها، أخʚت الإدارة Ǽالإعॼʱار الʛʷوȋ الʺفʸلة والʨʱجʽهات الʺʱعلقة بʅॽʻʸʱ الʺʺʱلؔات على الʨʴʻ الʺʰـʧʽ فـي 
ــʦ  الʺॽɻـــار الʺʴاســـʰي الـــʙوليو  ،٢رقـــʦ الʺʴاســـʰي الـــʙولي  ــʚه ٤٠رقـــʦ  الʺॽɻـــار الʺʴاســـʰي الـــʙولي، و ١٦رقـ ، والإســـʙʵʱام الʺـــʛاد لهـ

 العقارات على الʨʴʻ الȑʚ تʙʴده الإدارة.

 الʺʨʺʳعة ؗʺʕجʛ -تʅॽʻʸ عقʨد الإʳǽار 
ʗمʛـة   أبȄارʳار عقـارات تʳǽد إʨعة عقʨʺʳʺـة  فـيالʤفʴـةمȄارات العقارʺʲʱالإسـ ʳʺدت الʙاصـة بهـا. حـʵال ʦॽـʽـاءً علـى تقʻعـة، بʨʺ

 ʙـʴـة للॽالʴـة الʺॽʁوال ȑـارʳʱللعقـار ال ȑـادʸʱالاق ʛالعʺـ ʧا مॽًʶॽءًا رئʜل جȞʷي لا تʱار الʳǽة الإʙل مʲات، مॼʽتʛʱام الȞوأح ȋوʛش
ॽʺʳǼــع  هــامالॽʁʺــة العادلــة للعقــار الʳʱــارʽʴǼ ،ȑــʘ تʴــʱفʷǼ ȎــȞل  ؗامــلحــʽʰؗ ʙــʛ ʺــʙفʨعات الإʳǽــار الʱــي لا تʸــل إلــى لالأدنــى 

 .ةالعقʨد ؗعقʨد إʳǽار تʷغʽلॽ وتقʨم ʴʺǼاسॼةالʺʱعلقة Ǽʺلॽؔة هʚا العقار  والʺʜاǽاʵاʛʡ الʺ

 القʛارات ॽɾʺا يʱعلǼ Șالعقʨد مع العʺلاء

ʙيʙʴامات الأداء تʜʱال 
. علـى واحـʙفي ؗل عقʙ تȞʷل الʜʱام أداء  الʱي تʦ تȄʨʴلهاالʺʨʺʳعة إلى أن الʶلع والʙʵمات   اسʗʳʱʻʱ،  العقاراتॽɾʺا يʱعلȘ بॽʰع  

وجه الʨʸʵص، تʷʺل الʶلع والʙʵمات الʺʨعʨدة في عقʨد بॽع العقارات قʙʽ الȞʷǼ ʛȄʨʢʱل أساسي أعʺال الʦॽʺʸʱ وشʛاء الʺـʨاد 
مـʧ أن الʺʨʺʳعـة مʶـʕولة عـʧ جʺॽـع هـʚه الʶـلع والʵـʙمات والإدارة العامـة للʺʷـʛوع. علـى الـʛغʦ إن  وتʛȄʨʢ العقار. ȞʷǼل عام،  

لأنهـــا لʶॽــʗ مʺʽــʜة فــي ســॽاق العقـــʙ.  واحــʙالʜʱام أداء تعʛʰʱهــا ؗــ، إلا أن الʺʨʺʳعــة مʽʺʱـــʜةهــʚه الʶــلع والʵــʙمات Ȟʺǽــʧ أن تؔــʨن 
تـʦ لـʙمʳها فـي مʛʵجـات مʳʺعـة، أȑ العقـار الʺʱȞʺـل الـȑʚ  هامةخʙمة  وتʨفʛتʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة تلʥ الʶلع والʙʵمات ؗʺʙخلات 

 العʺʽل. ॽɾه معʱعاقʙ ال

 اسॽʱفاء الʜʱامات الأداء
يʢʱلــʖ مــʧ الʺʨʺʳعــة تقʽــʦॽ ؗــل عقــʙ مــʧ عقʨدهــا مــع العʺــلاء لʙʴʱيــʙ مــا إذا تــʦ اســॽʱفاء الʜʱامــات الأداء مــع مــʛور الʨقــʗ أو فــي 

الإيʛادات مـǼ ʧـ الإعʱـʛاف. وʻȃـاءً علॽـه، قامـʗ الʺʨʺʳعـة بʱقʽـʦॽ تʨقʽـʗ وقʗ مʙʴد بهʙف تʙʴيʙ الȄʛʢقة الʺʻاسॼة لإدراج الإيـʛادات
ــانʨني  ــار القـ ــʧ الʺʷʱʶـ ــة مـ ــارة القانʨنॽـ ــʙ والاسʷʱـ ــʛوȋ العقـ ــات ʨʺǼجـــʖ شـ ــʨق والالʜʱامـ ــȘ للʴقـ ــل دقʽـ ــى تʴلʽـ ــاءً علـ ــارات بʻـ ــع العقـ بॽـ

 للʺʨʺʳعة.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٥١
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
ʗ (يॺʯع) ٤ ʓؕʸال ʙʻغ ʙيʗقʯة للॻʴॻادر رئʶاسة ومʴة حॻʮاسʲام مȜأح 

 القʙارات الʴʲاسة في تȖʻʮʠ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع)  ٤/١

 (يॼʱع) اسॽʱفاء الʜʱامات الأداء
يــʦʱ فʽهــا تȄʨʴــل الʶــʛʢॽة. Ǽالʶʻــॼة مʴــʙدة نقʢــة زمॽʻــة  عʻــʙمʱȞʺلــة  عقــاراتيــʦʱ الاعʱــʛاف Ǽأغلॽʰــة عقــʨد الʺʨʺʳعــة الʺʱعلقــة بॽʰــع 

ا أن تʱʻقـــل الʶـــʛʢॽة إلـــى العʺʽـــل مـــع الʺلॽؔـــة القانʨنॽـــة. Ǽالʶʻـــॼة للॼʱـــادلات  للॼʱـــادلات غʽـــʛ الʺʷـــʛوʡة للعقـــʨد، مـــʧ الʺʨʱقـــع عʺʨمـــً
 .الهامةʙʴǽث هʚا عʙʻ اسॽʱفاء جʺॽع الʛʷوȋ  الʺʛʷوʡة، مʧ الʺʨʱقع أن

 
 ʛʽفاء الʺعــايॽʱاســ ʦل عــام أنــه تــȞــʷǼ عــةʨʺʳʺال ʗʳʱʻʱاســ ،ʛȄʨــʢʱال ʙــʽــع العقــارات قॽʰعلقــة بʱʺد الʨة للعقــॼــʶʻالǼ مــع ،ʗقــʨور الʛمــ

لؔامـل الأرض والʺʻʰـى عقارات تـʦ بॽعهـا لعʺʽـل واحـʙ  العقʨد هي عقʨد هʚهتعʛʰʱ مʛور الʨقʗ. مع وȃالʱالي، الاعʛʱاف Ǽالإيʛادات  
إلـى أن الʶـʛʢॽة علـى  واسـʗʳʱʻʱأو لعقار مʱعʙد الʨحʙات. أخʚت الʺʨʺʳعة في الاعॼʱار العʨامـل الـʨاردة فـي عقـʨد بॽـع العقـارات 

 ʦʱات يʙحʨد الʙعʱلهاعقار مȄʨʴل  تʽʺة:مع إلى العॽالʱاب الॼللأس ʗقʨور الʛم 
 

الʺʨʺʳعة    يʱʻج  علॽه   أصل   تعʜȄʜإنʷاء أو    عʧ أداء   ʛʢॽʶǽ    لʽʺالعʙʻالأصل أو    ع قʙ  تعʜȄʜهإنʷاء  الʺʨʺʳعة  أن   ȑأ  .
 بʻائه. عʙʻالعقار الʺʙʽʷ جʜئॽًا  ʛʢॽʶǽ علىأخʚت في الاعॼʱار العʙيʙ مʧ العʨامل الʱي تʛʽʷ إلى أن العʺʽل 

ع مقابل الأداء  لا يʱʻج عʧ أداء الʺʨʺʳعة أصل ذو اسʙʵʱام بʙيل. علاوة على ذلʥ، للʺʨʺʳعة حȘ واجʖ الʻفاذ في الʙف 
ʜʳʻʺال  ʚأخ ʙوق تارʵȄه.  أنه    ت حʱى  إلى   ʛʽʷي تʱامل الʨالع الاعॼʱار  قʙʽ    مقʙʽفي  العقار  تʨجॽه   ʧم أو عʺلॽًا)  (تعاقǽًʙا 

الʛȄʨʢʱ لاسʙʵʱام آخʛ أثʻاء تʛȄʨʢه. Ǽالإضافة إلى ذلȘʴǽ ،ʥ للʺʨʺʳعة، في جʺॽع الأوقات، الʨʸʴل على مʰلغ ǽعʨضها  
حʱى تارʵȄه (عادة الʱؔالʅॽ الʺʙʰؔʱة حʱى تارʵȄه Ǽالإضافة إلى هامʞ رȃح معقʨل). عʜʳʻʺ   ʙʻالعلى الأقل عʧ الأداء  

ʚلʥ أȑ تȄʛʷع أو ساǼقة قانʨنॽة ʧȞʺǽ أن تؔʺل    Ǽالإعॼʱار  الʺʨʺʳعة  أخʚتاتʵاذ هʚا القʛار،  Ǽعʻاǽة في الʛʷوȋ الʱعاقǽʙة وؗ
 أو تلغي تلʥ الʛʷوȋ الʱعاقǽʙة. 

 
ʰعلقة بʱʺد الʨة للعقॼʶʻالǼ ،ʛʸفي م ʛȄʨʢʱال ʙʽع العقارات قॽʗʳʱʻʱاس  ʛʽفاء معـايॽʱاسـ ʦʱي ʦل عام إلى أنه لȞʷǼ عةʨʺʳʺور الʛمـ

ʗقʨادات  الʛالإيǼ فʛʱالي، فإنها تعʱالȃدة، وʙʴة مॽʻة زمʢنق ʙʻع. 
 

(لإنʷاء أصـل لعʺʽـل)، قامـʗ الʺʨʺʳعـة بʱقʽـʦॽ أنـه بʻـاءً علـى العقـʨد الʺʛʰمـة مـع العʺـلاء وأحȞـام القـʨانʧʽ  الإنʷاءعʙʻ إبʛام عقʨد  
عـʧ إنʷـاء أو تعȄʜـʜ أصـل ʶǽـʛʢॽ  يʻـʱجمـʛور الʨقـʗ لأن أداء الʺʨʺʳعـة مـع واللʨائح ذات الʸلة، تعʱـʛف الʺʨʺʳعـة Ǽـالإيʛادات 

 .علॽه العʺʽل عʙʻ إنʷاء الأصل أو تعʜȄʜه
 

هـʚه العقـʨد لأن هʻـاك علاقـة مॼاشـʛة بـʧʽ الʱؔـالʅॽ ل الʺʴـʛز ʱقـʙمالʺʨʺʳعة أن Ȅʛʡقة الإدخال هي أفʹـل Ȅʛʡقـة لॽʁـاس حʙدت ال
 الʱي تʙʰؔʱها الʺʨʺʳعة وتȄʨʴل الॼʹائع والʙʵمات إلى العʺʽل.

 
اءً علـى العقـʨد الʺʛʰمـة مـع العʺـلاء وȂدارة الʺʛافȘ)، قامʗ الʺʨʺʳعـة بʱقʽـʦॽ أنـه بʻـ العقاراتعʙʻ إبʛام العقʨد لʱقʦǽʙ الʙʵمات (إدارة 

وʶȄـʱهلʥ فـي نفـʝ الʨقـʶǽ  ʗـʱلʦمـʛور الʨقـʗ لأن العʺʽـل مـع الإيʛادات ǼـوأحȞام القـʨانʧʽ واللـʨائح ذات الʸـلة، تعʱـʛف الʺʨʺʳعـة 
 .ॽʀام الʺʨʺʳعة Ǽأدائهاعʙʻ الʱي يʨفʛها أداء الʺʨʺʳعة  الʺʻافع

 
. عʙʻما يـʦʱ الاعʱـʛاف Ǽـالإيʛادات فـي وقـʗ مʙʴدفي وقʗ  اتʦʱ الاعʛʱاف Ǽالإيʛادفي حالة عʙم اسॽʱفاء الʺعايʛʽ الʺʨؗʚرة أعلاه، ي

بʱقʦॽʽ ؗل عقʙ مʧ عقʨدها مع العʺلاء لʙʴʱيـʙ الʨقـʗ الـȑʚ تـॽɾ ʦـه اسـॽʱفاء الʱـʜام الأداء للʺʨʺʳعـة ʨʺǼجـʖ ، تقʨم الʺʨʺʳعة  مʙʴد
ʙالعق. 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٥٢
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
ʗ (يॺʯع) ٤ ʓؕʸال ʙʻغ ʙيʗقʯة للॻʴॻادر رئʶاسة ومʴة حॻʮاسʲام مȜأح 

 القʙارات الʴʲاسة في تȖʻʮʠ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع)  ٤/١

 (يॼʱع) القʛارات ॽɾʺا يʱعلǼ Șالعقʨد مع العʺلاء

 تʙʴيʙ أسعار الʺعاملات
 ʦॽـʽقʱعـة بʨʺʳʺم الʨار، تقـʛا القـʚاذ هـʵات ʙʻدها مع العʺلاء. عʨعق ʧل مȞǼ Șعلʱا يʺॽɾ الʺعاملة ʛسع ʙيʙʴعة تʨʺʳʺال ʧم ʖلʢʱي

 ʧم ȑأ ʛʽلاتتأثʙب  ʛـʽـار غॼʱاع ȑوأ ȑʛهʨـل جـȄʨʺت ʛـʸʻع ȑد أʨامات ووجـʛمات أو الغʨʸʵة للʳॽʱن ،ʙة في العقʛʽغʱʺاء الʛʷال
  ȑʙنق.ʙفي العق 

 
  ʛʽتأث ʙيʙʴت ʙʻلاتعʙولي  بʙـار الـॽɻʺال ʖجـʨʺǼ "ًـالاʺʱاح ʛـʲلغ الأكʰʺقة "الȄʛʡ عةʨʺʳʺم الʙʵʱʶة، تʛʽغʱʺاء الʛʷـة لالॽالʺال ʛȄقـارʱل

 ʦالغ  ١٥رقॼم ʧعة مʨʺʳم ʧʽالاً بʺʱاح ʛʲلغ الأكʰʺع إلى الʨجʛالǼ الʺعاملة ʛسع ʙيʙʴت ʦʱي ʘʽلاتحʙʰلة.  الʺʱʴʺال 

 في العقʨد مع العʺلاء  تȄʨʴل الʛʢॽʶة
 ʦʱد، يــʙــʴم ʗامــات الأداء فــي وقــʜʱفاء الॽʱاســ ʦعــة أنــه تــʨʺʳʺر الʛــي تقــʱــالات الʴاففــي الʛــʱــ الإعǼ ــلȄʨʴت ʦʱما يــʙــʻادات عʛالإي

الʶــʛʢॽة علــى الʺʨجــʨدات إلــى العʺʽــل أو عʻــʙما يــʦʱ اســʱلام أو اســʱهلاك مʻــافع الʵــʙمات مــʧ قʰــل العʺʽــل. فــي حالــة عقــʨد بॽــع 
الʛʷاء ذات العلاقة Ǽالʨحʙة ȞʷǼل جʨهȑʛ وعʙم وجـʨد أȑ عʨائـȘ فـي  بʙلاتالعقارȄة، يʦʱ ذلʥ عادة عʙʻما يʦʱ اسʱلام الʺʨجʨدات  

 تʶلʦॽ الʨحʙة للعʺʽل.

 عʛʸʻ الȄʨʺʱل الهام في العقʙ اعॼʱار
الʺʨʺʳعــة إلــى أن هــʚا  اســʗʳʱʻʱ. أولــي تــأمʴǽ ،ʧʽــȘ للʺʨʺʳعــة الʸʴــʨل علــى عقــارǼالʶʻــॼة لــॼعʠ العقــʨد الʱــي تʱʹــʺʧ بॽــع 

 ʧʽــأمʱال ʛــʰʱعǽ ــل لاȄʨʺت ʛــʸʻام  هــامعʙʵʱاســ ʦʱعــة. يــʨʺʳʺــل للȄʨʺʱال ʛʽفʨتــ ʛــʽغ Ȑʛاب أخــॼــلأنــه لأســʻʽأمʱــة  اتالǽاʺʴــة لॽالأول
الʜʱاماته ʨʺǼجʖ العقȞʷǼ ʙل مʻاسـʖ حʽـʘ لا Ȟǽـʨن للعʺـلاء تـارȄخ  ؗافةؔʺال Ǽعʠ أو سʱالʺʨʺʳعة مʧ فʷل الʛʢف الآخʛ في إ

ʙʴاني مʺʱة.ائʛأخʱʺعات الʨفʙʺال ʧخ مȄتار ʦيهʙد أو ل 

 الʹʺانات بʙل
ʧʺʹʱع    تॽد بʨـة   العقـاراتعقॽʰـل تلʲالعقـار، م ʧهـاء مـʱالان ʙعـǼ ةʙة واحـʻـل إلـى سـʸة تʛـʱـي فʢـة تغʻʽالعقـاراتعلـى ضـʺانات مع 

 الʱــي يــʦʱ تقــǽʙʺهاأن هــʚه الʷــʛوȋ تʺʲــل ضــʺانات "مــʧ نــʨع الʱأكʽــʙ"  بʱقʽــʦॽ الʺʨʺʳعــة قامــʗلʺʢʱلॼــات الأداء الʷʱــغʽلي الʺʴــʙدة. 
 ʦʱالي يʱالȃدة، وʨها ؗʹʺانات جʺǽʙابهاتقʶʱإح    ʖجʨʺǼالʰاسʴʺار الॽɻʺولي يʙال ʦ٣٧ رق. 

ʙات العقʛʽʽتغ 
للإيʛادات في الفʛʱات اللاحقة. تأخʚ  عʝȞ هاميʦʱ الاعʛʱاف بʱغʛʽات العقʙ ؗإيʛادات فقȌ إلى الʙʴ الʱʴǽ ȑʚʺل ॽɾه ألا يʕدȑ إلى  

.ʦاراتهʛاذ قʵوالعلاقة مع العʺلاء في ات ʙالعق ȋوʛش Șʽʰʢقة وتǼاʶة الʛʰʵار الॼʱالإدارة في الاع 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٥٣
 

 لॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗا
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
ʗ (يॺʯع) ٤ ʓؕʸال ʙʻغ ʙيʗقʯة للॻʴॻادر رئʶاسة ومʴة حॻʮاسʲام مȜأح 

 القʙارات الʴʲاسة في تȖʻʮʠ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٤/١

ʙات العقॼالʢم 
 عȞـʝ هـاميʦʱ الاعʛʱاف ʢʺǼالॼات العقʨد ؗـإيʛادات فقـȌ عʻـʙما تعʱقـʙ الإدارة أنـه فقـǼ Ȍالقـʙر الـʱʴǽ ȑʚʺـل ॽɾـه أنهـا لـʧ تـʕدȑ إلـى 

تقــʨم الإدارة ʛʺǼاجعــة الأحȞــام الʺʱعلقــة ʢʺǼالॼــات العقــʨد ʷǼــȞل دورȑ وȄــʦʱ إجــʛاء الʱعــʙيلات فــي  للإيــʛادات فــي الفʱــʛات اللاحقــة.
 .ذا أشارت الʱقॽʽʺات إلى أن هʚه الʱعʙيلات مʻاسॼةالفʛʱات الʺʱʶقʰلॽة، إ

 مʨجʨداتأو  أعʺالتʙʴيʙ ما إذا ؗان الاسʨʴʱاذ 
 الʺʨجــʨداتأحȞــام هامــة لʱقʽــʦॽ مــا إذا ؗانــʗ  إصــʙارǼالʶʻــॼة لعʺلॽــات الاســʨʴʱاذ الʱــي تقــʨم بهــا الʺʨʺʳعــة، تʱʴــاج الʺʨʺʳعــة إلــى 

تȞʷل نʷاȋ وما إذا ؗانʗ قʙ حʸلʗ على الʛʢॽʶة على واحʙ أو أكʛʲ مʧ الʺʨجʨدات. عʻـʙما لا   الʺقʨʰلةوالʺʢلȃʨات    الʺʨʴʱʶذة
. عʻـʙ إجـʛاء هـʚا الʱقʽـʦॽ، تʰʢـȘ الʺʨʺʳعـة تعȄʛـʅ الأعʺـال ؗإسـʨʴʱاذ أصـل، يـʦʱ احʶʱـاب الاسـʨʴʱاذ أعʺـالȞʷǽل هـʚا الاسـʨʴʱاذ  

ــʦʱ اعॼʱـــاره  والـــȑʚ يʢʱلـــʖ، لؔـــي ٣ رقـــʨʺǼ ʦجـــʖ الʺॽɻـــار الـــʙولي للʱقـــارʛȄ الʺالॽـــة ــاليـ ʱʹـــʺʧ مʨʺʳعـــة الأنʷـــʢة ي، ʳǽـــʖ أن أعʺـ
 .إنʷاء مʛʵجاتفي القʙرة على  هام، على الأقل، مʙخلات وعʺلॽة جʨهȄʛة تʶاهʦ معًا ȞʷǼل والʺʨجʨدات الʺʨʴʱʶذة

ʛيʙʺار الॼʱل إعʽ ʨؗي مقابل الʶॽئʛال 
ات الʱاǼعة هʨ الʛʱتʖʽ لʨʱفʛʽ الʶلع أو الʵـʙمات الʺʴـʙدة مـʧ قʰـل ʡـʛف آخـʛ لا يـʦȞʴʱ إن   ʛؗʷال Ȑʙعة في إحʨʺʳʺام أداء الʜʱال

 تʶــʨʱفيتلــʥ الʶــلع أو الʵــʙمات إلــى العʺʽــل. عʻــʙما  تȄʨʴــلفــي الʶــلع أو الʵــʙمات الʺʴــʙدة الʺقʙمــة مــʧ قʰــل ʡــʛف آخــʛ قʰــل 
ة Ǽالإيʛادات في مʰلغ أتعاب الإدارة الʱي تʨʱقع أن تؔـʨن مʶـʴʱقة لهـا مقابـل تʛتʽـʖ الʶـلع الʺʨʺʳعة الʜʱام الأداء، تعʛʱف الʺʨʺʳع

أو الʵــʙمات الʺʴــʙدة الʱــي ســॽقʙمها الʢــʛف الآخــʛ. يʲʺʱــل الالʱــʜام الأساســي للʺʨʺʳعــة فــي الʛʱتʽــʖ لʵــʙمات الʢʱــʛȄʨ لʺʷــارȄع 
ʛȄʨʢʱعة الʨʺʳʺه، تعʺل الॽاءً علʻȃل، وʽ ʨؗؗ  فيʛȄʨʢʱع الȄارʷم ʚهʘʽه ح: 

 
 الʶلع أو الʙʵمات الʺʙʴدة الʺقʙمة مʧ قʰل أʛʡاف أخȐʛ قʰل تȄʨʴل الʙʵمات إلى العʺʽل.Ǽالʛʢॽʶة على  الʺʨʺʳعة  تقʨملا  
 لا تقع الʺʕʶولॽة الأساسॽة عʧ الʨفاء Ǽالʨعʙ على عاتȘ الʺʨʺʳعة. 
 مʨʸʻص علॽه في عقʨد الإدارة.  ʨؗʺا هلا تʴʱʺل الʺʨʺʳعة أȑ مʵاʛʡ مʱعلقة Ǽالʺʜʵون مʚʻ امʱلاك الॽʻʰة الॽʱʴʱة،  
 .ʛȄʨʢʱد الʨالأسعار على عق ʛʡاʵعة مʨʺʳʺال Ȑʙل ʝॽل 
 . ʺʙيʛ مʷارȄع الʛȄʨʢʱ بʻاءً على ما يʻاسʰهʦ دون تقʛʽʸ مʧ الʺʨʺʳعةʱʴǽؗفȎ العʺلاء ǼالȘʴ في اسॼʱعاد الʺʨʺʳعة  

 لاعʛʱاف Ǽالʛسʨم الإدارȄةعʙʻ ااسʙʵʱام الʨسʽلة العʺلॽة 
") إلـى جانــʖ الʺʷʻـأة(" الʺʷʻـأةتفاॽʀـة مـع حʨȞمـة أبـʰʣʨي ("الʨȞʴمـة")، تʷــʛف الʺʨʺʳعـة علـى إدارة جʺॽـع مʷـارȄع الاتʺاشـॽاً مـع 
ا للاتفاॽʀــة الʺʛʰمــة بــʧʽ الʨȞʴمــة والʺʷʻــأة والʺʨʺʳعــة، ʴǽــȘ للʺʨʺʳعــة الʸʴــʨل علــى رســʨم إشــʛاف اإدارة عʺلॽاتهــ  مʶʱʴــॼة. وفقــً

لʺʷــارȄع الʛأســʺالॽة مقابــل تقــʦǽʙ خــʙمات الإدارة. تʺاشــॽاً مــع الʛʱتʽــʖ الʱعاقــȑʙ مــع علــى أســاس إجʺــالي تؔلفــة الʢʱــʛȄʨ الʺʙفʨعــة ل
مــʧ الʨȞʴمــة مقابــل مʰلــغ يʨʱافــʷǼ ȘــȞل مॼاشــʛ مــع ॽʀʺــة  بــʙلالʨȞʴمــة، قامــʗ الʺʨʺʳعــة بʱقʽــʦॽ أن لهــا الʴــȘ فــي الʸʴــʨل علــى 

ــاءً علــى الʻقــʙ الفعلــي الʺــʙ يــʦʱ تʙʴيــʙهالأداء الʺʱȞʺــل للعʺʽــل حʱــى تارʵȄــه  ʻع بȄــارʷʺع لʨــأةفʷʻʺال  ʧʽــه بــॽعل Șفــʱʺال ʨــʴʻعلــى ال
ʧʽفʛʢاءً على. الʻب  ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱولي للʙار الॽɻʺات الॼلʢʱاً مع مॽتʺاش ،ʥعة ١٥ذلʨʺʳʺم الʙʵʱʶلة، تʽسʨف  الʛʱة وتعॽالعʺل

 Ǽالʛسʨم الإدارȄة على أساس مʰلغ الفاتʨرة الʺʙʴد بʻاءً على الʻقʙ الفعلي الʺʙفʨع.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٥٤
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
ʗ (يॺʯع) ٤ ʓؕʸال ʙʻغ ʙيʗقʯة للॻʴॻادر رئʶاسة ومʴة حॻʮاسʲام مȜأح 

 القʙارات الʴʲاسة في تȖʻʮʠ الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة (يॺʯع) ٤/١

  ʦॽʽةتقʛʢॽʶال 
وȂدارة العقـʨد مـع الʺقـاولʧʽ والاسʷʱـارॽɾ ʧʽȄʺـا  ابهـʙف تʶʴـʧʽ أدائهـ عʺلॽاتهـاإلى جانـʖ إدارة   الʺʷʻأةتʛʷف الʺʨʺʳعة على إدارة  

، فقـʙ قـʙرت الʺʨʺʳعـة أنهـا لا تʶـʛʢॽ علـى الʺʷʻـأة. علـى الـʛغʦ مـʧ أن الʺʨʺʳعـة مʨʵلـة Ǽـإدارة جʺॽـع عʺلॽـات ايʱعلʷʺǼ ȘـارȄعه
 :حʘʽ الʺʷʻأة

 
  ʨʺʳʺم الʨة في تقॽؔة ملʸح ȑيها أʙل ʝॽمة ولʨȞʴال ʧة عǼاॽة نȄة إدارʢʷأن ʚʽفʻʱأة؛عة بʷʻʺال 
حʽـʘ إنهـا تفـʛض رسـʨم إدارة ثابʱـة علـى إجʺـالي مʰلـغ الفـاتʨرة لʱؔـالʅॽ الʢʱـʛȄʨ   للʺʷʻـأةلا تʱعʛض الʺʨʺʳعة لعائʙات مʱغʛʽة   

  ʦʱي يʱهاالʙيʙʶإدارة ا  ت Ȍعة فقʨʺʳʺات الॽولʕʶل مʺʷمة وتʨȞʴل الʰق ʧم ʧمـ ʧʽة مقـاولʢاسـʨها بʚـʽفʻت ʦʱي يʱع الȄارʷʺـل لʰق
 ؛أخȐʛ أʛʡاف 

 ؛لʻفʶها دون أȑ مʨافقة مॼʶقة مʧ الʨȞʴمة الʺʷʻأةأȑ مʧ مʷارȄع  تȄʨʴللʝॽ للʺʨʺʳعة الȘʴ في  
وتعʽـʧʽ إدارتهـا الʻʱفǽʚʽـة وتʺʽʲـل الʨȞʴمـة فـي  الʺʷʻـأةعلى الʛغʦ مʧ أن الʺʨʺʳعـة لهـا الʴـȘ فـي تʛشـॽح أعʹـاء مʳلـʝ إدارة  

علـــى  تʷـــʛف لا تـــʜالʴǼاجـــة إلـــى مʨافقـــة الʨȞʴمـــة فـــي أداء هـــʚا الـــʙور الـــȑʚ  ســـॼʱقى، إلا أن الʺʨʺʳعـــة العʺʨمॽـــةالॽɻʺʳـــات 
ا مʧ اخʸʱاص مʳلʝ الإدارة؛ و لʺʷʻأةاالإنʳاز / تʶلʦॽ الʺʷارȄع و / أو تॽɿʸة  ً́ ǽا أʚن هʨȞॽمة، وسʨȞʴال ʧة عǼاॽن 

 تʱʴفȎ الʨȞʴمة ǼالȘʴ في اسॼʱعاد الʺʨʺʳعة مʧ مʖʸʻ مʙيʛ الʺʷارȄع بʻاءً على ما يʻاسʰها دون تقʛʽʸ مʧ الʺʨʺʳعة. 
 الʯقʗيʙات والإفʙʯاضات ٤/٢

ــʙة فــي تــارȄخ الʱقȄʛــ الافʛʱاضــات الʛئʶॽــॽة الʺʱعلقــة Ǽالʺʶــʱقʰل والʺʸــادر ॽɾʺــا يلــي ʕؗʺال ʛــʽات غʛيʙقــʱلل Ȑʛة الأخــॽــʶॽئʛالʛ ــيʱوال ،
 تʶــʙʻʱ. القادمـةللʺʨجــʨدات والʺʢلȃʨـات خــلال الʶـʻة الʺالॽــة  الʺʙرجـةعلـى الʁــʦॽ  ةجʨهȄʛــ تتعـʙيلا قـʙ تʶــʖʰ هامــةمʵـاʛʡ  تʴʺـل

الʺʨحــʙة. ومــع ذلــʥ، قــʙ تʱغʽــʛ الʤــʛوف  افʛʱاضــاتها وتقــʙيʛاتها علــى الʺعــايʛʽ الʺʱاحــة عʻــʙ إعــʙاد الॽʰانــات الʺالॽــةفــي الʺʨʺʳعــة 
تغʽــــʛات الʶــــʨق أو الʤــــʛوف الʻاشــــʯة الʱــــي تؔــــʨن خارجــــة عــــʧ ســــʛʢॽة  نʳॽʱــــةوالافʛʱاضــــات الʴالॽــــة حــــʨل الʢʱــــʨرات الʺʶــــʱقʰلॽة 

 هʚه الʱغʛʽʽات في الافʛʱاضات عʙʻ حʙوثها. يʦʱ عʝȞالʺʨʺʳعة. 

 مʛور الʨقʗمع عʙʻما يʦʱ الاعʛʱاف Ǽالإيʛاد الʺʛʴز ॽʀاس الʱقʙم 
مـʛور الʨقـʗ، مـع الإيʛادات الإعʱـʛاف Ǽـمعـايʛʽ  تʶـʨʱفيǼالॼʶʻة للعقʨد الʱي تʧʺʹʱ بॽع عقارات قʙʽ الʛȄʨʢʱ وعقـʨد الإنʷـاء الʱـي 

الʺʱعلــǼ Șإجʺــالي  يــॽʀ ʦʱــاس أداء الʺʨʺʳعــة Ǽاســʙʵʱام Ȅʛʡقــة الʺــʙخلات، Ǽــالʛجʨع إلــى الʺــʙخلات مــʧ أجــل الʨفــاء Ǽــالʜʱام الأداء
تعʰʱــʛ الʺʨʺʳعــة أن اســʙʵʱام Ȅʛʡقــة الʺــʙخلات، والʱــي تʢʱلــʖ الʱــʜام الأداء، أȑ اســʱؔʺال العقــار.  لإســॽʱفاءالʺــʙخلات الʺʨʱقعــة 

ــاً  ॽققــة فعلʴʺادات الʛجــع للإيــʛم أفʹــل مʙام الأداء، تقــʜــʱفاء الॽʱعــة لاســʨʺʳʺلها الʚــʰــي تʱد الʨهــʳادات علــى أســاس الʛإدراج الإيــ .
فــي عقʨدهــا لأنهــا تʸــʨر أداء الʺʨʺʳعــة ʷǼــȞل الʺʴــʛز الʺʨʺʳعــة ʷǼــȞل عــام Ȅʛʡقــة الʱؔــالʅॽ الʺʰؔʱــʙة ؗʺॽʁــاس للʱقــʙم  تʶــʙʵʱم

هـʚه، يـॽʀ ʦʱـاس مـȐʙ الʱقـʙم الʺʴـʛز نʴـʨ الإنʳـاز بʻـاءً علـى نʶـॼة الʱؔـالʅॽ الʺʰؔʱـʙة  الʺʴـʛز أفʹل. ʨʺǼجȄʛʡ ʖقة ॽʀاس الʱقـʙم
 عʻـــʙ اســʱؔʺال الʱـــʜام الأداء. عʻــʙما يـــʦʱ تʰؔــʙ الʱؔـــالʅॽ، ولʻؔهــا لا تʶـــاهʦ فــي الʱقـــʙم حʱــى تارʵȄــه إلـــى إجʺــالي الʱؔـــالʅॽ الʺقــʙرة

فـي الʨفـاء Ǽالʜʱامـات الأداء (مʲـل الʺॼـالغ غʽـʛ الʺʨʱقعـة للʺـʨاد الʺهـʙرة أو العʺالـة أو الʺـʨارد الأخـȐʛ)، تʶـॼʱعʙ الʺʨʺʳعـة  الʺʴـʛز
ا بʱعـʙيل Ȅʛʡقـة الإ لʺʨʺʳعـة فـي ل الʺʴـʛز ʱقـʙمالدخـال لأȑ تؔلفـة مʰؔʱـʙة لا تʻʱاسـʖ مـع تأثʛʽ تلʥ الʱؔالʅॽ. تقʨم الʺʨʺʳعة أǽʹـً

 الʨفاء Ǽالʜʱامات الأداء.
 

عʙʻ تȄʛʡ Șʽʰʢقة الʺʙخلات، تقʨم الʺʨʺʳعة بʱقʙيʛ الʳهʨد أو الʺʙخلات لاسॽʱفاء الʱـʜام الأداء. Ǽالإضـافة لʱؔلفـة الʨفـاء Ǽـالالʜʱام 
 :ʶॽي ما يليالʱعاقȑʙ للعʺلاء، تʧʺʹʱ هʚه الʱقʙيʛات ȞʷǼل رئ

 
 Ǽالॼʶʻة لعقʨد الʛȄʨʢʱ، تؔلفة الʛȄʨʢʱ والॽʻʰة الॽʱʴʱة الʺʱعلقة بها؛ 
 Ǽالॼʶʻة لعقʨد الإنʷاء، الأعʺال الʺʙʸقة ؗʺا تʦ تقॽʽʺها مʧ قʰل اسʷʱارȑ الʺʛʷوع؛ و  
 Ǽالॼʶʻة لعقʨد الʙʵمات، الʨقʗ الʺʱʶغʛق. 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٥٥
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
ʗ (يॺʯع) ٤ ʓؕʸال ʙʻغ ʙيʗقʯة للॻʴॻادر رئʶاسة ومʴة حॻʮاسʲام مȜأح 
 الʯقʗيʙات والإفʙʯاضات (يॺʯع) ٤/٢

 إحʶʱاب مʟʸʵ الʶʵارة
                                                      ً                                                            تقــʨم الʺʨʺʳعــة بʱقʽــʦॽ انʵفــاض ॽʀʺــة مʨجʨداتهــا الʺالॽــة بʻــاء  علــى نʺــʨذج الʶʵــارة الائʱʺانॽــة الʺʨʱقعــة. ʨʺǼجــʖ نʺــʨذج الʶʵــارة 
الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة، تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإحʶʱاب الʶʵائʛ الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة والʱغʛʽات في الʶʵائʛ الائʱʺانॽة الʺʨʱقعـة فـي نهاǽـة ؗـل 

ʝȞعʱلــ ʛــȄʛة تقʛــʱف  ʟــʸʵــاس مॽʁǼ عــةʨʺʳʺم الʨــة. تقــॽدات الʺالʨجʨʺــالǼ ئيʙــʰʺاف الʛــʱالاع ʚــʻــان مʺʱالائ ʛʡــاʵات فــي مʛــʽغʱال
 الʶʵارة ʰʺǼلغ ʶǽاوȑ الʶʵارة الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة على مȐʙ العʺʛ الʺʨʱقع لأدواتها الʺالॽة.

 
 ʨة معقॽلʰقʱــʶمــات مʨة معل ʛؗــʷم الʙʵʱــʶقعــة، تʨʱʺــة الॽانʺʱــارة الائʶʵــاس الॽʀ ʙــʻاضــات عʛʱإلــى اف ʙʻʱــʶــي تʱوال ،ʦعʙلــة وقابلــة للــ

.ʠعॼعʹــها الــǼ ــات علــى ʛؗʴʺه الʚهــ ʛʽــة تــأثॽɿॽ ــات الاقʸʱــادǽة وؗ ʛؗʴʺلــف الʱʵʺة لॽلʰقʱــʶʺــة ال ʛؗʴاض  للʛʱــافǼ ــارةʶʵال ʛــʰʱتع
ʶـʴʱقة وتلـʥ الʱـي وتʶـʙʻʱ إلـى الفـʛق بـʧʽ الʱـʙفقات الʻقǽʙـة الʱعاقǽʙـة الʺ الʱعʛʲ هي تقʙيʛ للʶʵارة الʻاتʳة عʧ الʵʱلف عʧ الʶـʙاد.

تʺʲـــل  يʨʱقعهـــا الʺقʱـــʛض، مـــع الأخـــʚ فـــي الإعॼʱـــار الʱـــʙفقات الʻقǽʙـــة مـــʧ الʹـــʺانات الإضـــاॽɾة والʶʴʱـــʻʽات الائʱʺانॽـــة الʺʱؔاملـــة.
إن احʱʺالॽـة الʱعʲـʛ هـي تقـʙيʛ لاحʱʺـال الʵʱلـف عـʧ الʶـʙاد  احʱʺالॽة الʱعʛʲ مʙخلا رئॽʶॽا فـي ॽʀـاس الʶʵـارة الائʱʺانॽـة الʺʨʱقعـة.

 ر فʛʱة زمॽʻة مʙʴدة، وʷȄʺل إحʶʱابها الॽʰانات الʱارॽʵȄة والافʛʱاضات والʨʱقعات Ǽالʛʤوف الʺʱʶقʰلॽة.على مʙا
 

  ʟʸʵʺǼ عةʨʺʳʺال ʗفʛʱقعةاعʨʱة مॽانʺʱارة ائʶـة فـي  على  خॽهʱʻʺة الʻـʶلل Ȑʛة والأخȄارʳʱة الʻيʙʺال ʦمʚ٣١ال  ʛʰʺـʶǽ٢٠٢١د 
ــʦ ( ʰʺǼ٣٢٬٤٤٨لــــغ  ــالي مʸʵــــʟ أ ٤١٬١٩٣: ٢٠٢٠دʶǽــــʺʛʰ  ٣١ألــــف درهــ ــʦ) وȂجʺــ ــةلــــف درهــ ــارة ائʱʺانॽــــة مʨʱقعــ ʰʺǼلــــغ  خʶــ

٣٤١٬٣٠٢ ) ʦ٣١ألف دره  ʛʰʺʶǽ٣٦٤٬٣٧١: ٢٠٢٠د .(ʦألف دره 

ʛȄʨʢʱال ʙʽة قȄارات العقارʺʲʱة والاسȄارات العقارʺʲʱة العادلة للاسʺॽʁال 
 Ǽالॽʁʺة العادلة مع الاعʛʱاف Ǽالʱغʛʽات في الॽʁʺة العادلة في بॽان الȃʛح أو الʶʵارة. الإسʲʱʺارات العقارȄة تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإدراج

 
يʦʱ تʙʴيʙ الॽʁʺة العادلة للاسʲʱʺارات العقارȄة مʧ قʰل خʛʰاء تقʦॽʽ عقارات مʱʶقلǼ ʧʽاسʙʵʱام أسالʖʽ تقʦॽʽ معʛʱف بها. تʷʺل هʚه 

 الأسالȄʛʡ ʖʽقة الॽʁʺة الʺॽʁॼʱة وȄʛʡقة رسʺلة الʙخل.
 

يʢʱلʖ اسʙʵʱام Ȅʛʡقة الॽʁʺة الʺॽʁॼʱة اسʙʵʱام تقـʙيʛات مʲـل الʱـʙفقات الʻقǽʙـة الʺʶـʱقʰلॽة مـʧ الʺʨجـʨدات (تʱؔـʨن مـʧ أسـعار الॽʰـع 
 ʙل العائــʙــل الــخ)، ومعــȄʨʺــة وتؔلفــة تॽʻأتعــاب مه ʧبهــا مــ Ȍॼتʛــاء ومــا يــʷالإن ʅॽة، وتؔــالॽلʰقʱــʶʺادات الʛفقات الإيــʙــار وتــʳǽوالإ

َ                                                                                       ʛʡ الʺʨʢ ر ورʱʽʴȃه الʺʱʶهʙفة. تʙʻʱʶ هʚه الʱقʙيʛات على ʛʣوف الʶـʨق الʺʴلॽـة القائʺـة فـي نهاǽـة فʱـʛة الʙاخلي الʺʱʶهʙف ومʵا        
 الʱقارʛȄ الʺالॽة.

 
   ً                                                                                                            بʻــاء  علــى Ȅʛʡقــة رســʺلة الــʙخل، يــʦʱ رســʺلة الــʙخل الʺʨʱقــع تʸʴــʽله ʨʺǼجــʖ عقــʨد الإʳǽــار القائʺــة وتــʙفقات الإʳǽــار الʺʶــʱقʰلॽة 

 ار مʻاسॼة لعʛʣ ʝȞوف سʨق الاسʲʱʺار ؗʺا في تʨارȄخ الʱقʦॽʽ.الʺʨʱقعة Ǽاسʱعʺال معʙلات أسع
 

يʢʱلʖ تʴلʽل الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلॽة غʛʽ الʺʨʸʵمة للʺʨʺʳعة تقʦॽʽ فʛʱة الإحʱفاȍ الʺॽʁॼʱة وتʨقعات الʙخل على الʺʨجـʨدات 
ʱʶʺار الʳǽالإ ʙائʨعǼ Șعلʱام هامة تȞات وأحʛيʙالإدارة وضع تق ʧة القائʺة مॽلʽغʷʱسʺلة.الʛلات الʙة ومعॽلʰق 

 
 إن الافʛʱاضات الʛئॽʶॽة الʺʙʵʱʶمة هي ؗʺا يلي:

 
 Ȑʙʺال % 
  

 ١١٬٥-٦٬٥ معʙلات الʛسʺلة



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٥٦
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
ʗ (يॺʯع)أحȜام مʲاسॻʮة حʴاسة ومʶادر  ٤ ʓؕʸال ʙʻغ ʙيʗقʯة للॻʴॻرئ 
 الʯقʗيʙات والإفʙʯاضات (يॺʯع) ٤/٢

 ʛȄʨʢʱع وأعʺال الॽʰبها لل Ȏفʱʴʺع الأراضي الʢون وقʜʵʺلل Șقʴʱة القابلة للʺॽʁصافي ال ʛيʙتقʚʽفʻʱال ʙʽق 
  ʦʱفة    إدراجيʻʸʺال والعقارات  للॽʰع  بها   Ȏفʱʴʺال الأراضي  وقʢع  ال  ضʺʧالʺʜʵون   ʙʽق  ʛȄʨʢʱال أو  أعʺال  الʱؔلفة   ʛعʶǼ  ʚʽفʻʱ

Ǽالʛجʨع إلى أسعار الʺॽʰعات وتؔالʅॽ الإكʺال   القابلة للʴʱقȘ، أيهʺا أقل. يʦʱ تقʦॽʽ صافي الॽʁʺة  القابلة للʴʱقȘصافي الॽʁʺة  
ة  في نهاǽة فʛʱة الʱقǼ .ʛȄʛالॼʶʻة لॼعʠ العقارات، يʦʱ تʙʴيʙ صافي الॽʁʺ القائʺةوالʶلف الʺʱʶلʺة وخȌʢ الʛȄʨʢʱ وʛʣوف الʨʶق 

                    ً    ، حʲʽʺا ؗان ذلʥ مʱاح ا. الʙʴيʲةالʴالॽة مʧ قʰل الʺʨʺʳعة Ǽعʙ أخʚ الʺʨʷرة الʵارجॽة الʺʻاسॼة وفي ضʨء معاملات الʨʶق 
 

ʙʻʱʶǽ    ةʺॽʁصافي ال ʙيʙʴتȘقʴʱع  ل  القابلة للॽʰبها لل Ȏفʱʴʺع الأراضي الʢات    إلىقॽʻات وتقॽʳهʻام مʙʵʱاسǼ ةॽارجʵات الʺॽʽقʱال
مʲل أسعار الॽʰع الʺʨʱقعة وتȌॽʢʵ الʺʨقع (Ǽʺا في ذلʥ الʺʨافقة    Ǽالعقاراتتقʦॽʽ مʱʵلفة تأخʚ في الاعॼʱار الʺعلʨمات الʵاصة  

ومعʙلات   الʺॼالغ الʺʛʱʶدة ومعʙلات الʺॽʰعات (لؔل مʛʱ مȃʛع)  وتʧʺʹʱ ،  الخالʦʸʵ  على الȌॽʢʵʱ) وتؔالʅॽ الʻʰاء والʱؔلفة 
الॽقʧʽ.    جʺॽعها الʦȞʴ وعʙم   ʛʸʻع مʱأصل  إن  على   ʧʽقǽ مʙع لها  الʺʨʱقعة  الॽʰع  الʨʶق.    نʳॽʱةأسعار  ʛʣوف  في  الʱغʛʽات 

  ʅॽلف تؔالʱʵأن ت ʧȞʺǽقعةʨʱʺاء الʻʰال    ʧȞʺȄق وʨʶوف الʛʣ لافʱاخǼʥلʚؗ    حॽʴص ʛʽل غȞʷǼ هاʛيʙةتقʳॽʱات في    نʛʽʽغʱال
 الʻʰاء أو الʛʤوف غʛʽ الʺʨʱقعة الʱي تʷʻأ أثʻاء الʻʰاء. تȌॽʢʵ الʺʨقع أو أسلʨب 

 
  ʦॽʽتق ʦʱي Șقʴʱة القابلة للʺॽʁون العقاراتصافي الʜʵʺل لʺʱȞʺةال  ʛـȄʛقʱخ الȄدة في تـارʨجʨʺق والأسعار الʨʶوف الʛʣ ع إلىʨجʛالǼ

لعقارات في نفـʝ الʶـʨق الʱـي تʵـʙم نفـʝ                                  ً                                               وʦʱȄ تʙʴيʙها مʧ قʰل الʺʨʺʳعة، بʻاء  على الʺعاملات الʺقارنة الʱي حʙدتها الʺʨʺʳعة ل
  قʢاع العقارات.

 ʦॽــʽتق ʦʱيـ Șقـʴʱــة القابلــة للʺॽʁصـافي ال ʧعــ ʛــȄʛقʱخ الȄق فــي تـارʨـʶع إلــى أســعار الʨجʛـالǼ ʚــʽفʻʱال ʙـʽق ʛȄʨــʢʱأعʺــال الǼ Șعلـʱــا يʺॽɾ
ا الʱؔــالʅॽ الʺقــʙرة لإ اللازمــة لإجــʛاء الॽʰــع، مــع الأخــʚ فــي  ؔʺال الʢʱــʛȄʨ والʱؔــالʅॽ الʺقــʙرةســʱ                                ً                     العقــارات الʺʱȞʺلــة الʺʺاثلــة، ناقʸــ 

 .      ً جʨهȄʛا   ذلʥ ، إذا ؗانللأمʨالالاعॼʱار الॽʁʺة الʜمॽʻة 
 الانʵفاض في ॽʀʺة الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات والأعʺال الʛأسʺالॽة قʙʽ الإنʳاز 

للانʵفاض في الॽʁʺة عʙʻ وجـʨد مـا ʷǽـʛʽ إلـى يʦʱ تقʦॽʽ العقارات الʺʻʸفة ؗʺʺʱلؔات وآلات ومعʙات وأعʺال رأسʺالॽة قʙʽ الإنʳاز 
تعــʛض هــʚه الʺʨجــʨدات لʶʵــارة انʵفــاض فــي الॽʁʺــة. يــʦʱ إجــʛاء مʛاجعــة للانʵفــاض فــي الॽʁʺــة مــʧ خــلال تʙʴيــʙ الʺʰلــغ القابــل 

ʸـʻفة ضـʺʧ بʻـʙ للاسʛʱداد الǽ ȑʚأخʚ في الاعॼʱار الॽʁʺـة العادلـة للعقـار قʽـʙ الʤʻـʛ. يـʦʱ تʙʴيـʙ الॽʁʺـة العادلـة لعقـارات الفʻـʙق الʺ
  الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات مʧ قʰل خʛʽʰ تقʦॽʽ عقارȑ مʱʶقل Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨʸʵمة.

ʙعاقʱـات الॽʀـة والاتفاॽالʺال ʛȄقـارʱة الʛـʱـة فǽهاʻة بʙائʶة، والأسعار الʲيʙʴق الʨʶع إلى أوضاع الʨجʛالǼ ةǽʙقʻفقات الʙʱال ʙيʙʴت ʦʱـة يǽ
ر الإنʱاجॽة للʺʨجʨدات وʦʱȄ خʸʺها Ǽاسʙʵʱام مʨʺʳعة مʧ معʙلات الʦʸʵ الʱـي تعȞـʝ تقॽʽʺـات الʶـʨق الʴالॽـة وتقʙيʛات الأعʺا

للॽʁʺة الʜمॽʻة للأمʨال والʺʵـاʛʡ الʵاصـة Ǽالأصـل. يـʦʱ مقارنـة صـافي الʁـʦॽ الʴالॽـة Ǽالʺॼـالغ الʺʙرجـة لʱقʽـʦॽ أȑ انʵفـاض مʱʴʺـل 
 في الॽʁʺة.

 لات والʺعʙات والʺʨجʨدات غʛʽ الʺلʺʨسةالأعʺار الإنʱاجॽة للʺʺʱلؔات والآ 
تقʨم الإدارة ʛʺǼاجعة الʦॽʁ الʺॽʁॼʱة والأعʺار الإنʱاجॽـة الʺقـʙرة للʺʺʱلؔـات والآلات والʺعـʙات والʺʨجـʨدات غʽـʛ الʺلʺʨسـة فـي نهاǽـة 

 ʦولي رقʙي الʰاسʴʺار الॽɻʺوفقا  لل ȑʨʻمالي س ʛȄʛة تقʛʱ١٦                           ً                              كل ف  ʦولي رقـʙي الʰاسʴʺار الॽɻʺقعـات . قـ٣٨والʨـأن تǼ رت الإدارةʛ
 الʻʶة الʴالॽة لا تʱʵلف عʧ الʱقʙيʛات الʶاǼقة Ǽالاسʻʱاد إلى مʛاجعʱها.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٥٧
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
٤  ʙʻغ ʙيʗقʯة للॻʴॻادر رئʶاسة ومʴة حॻʮاسʲام مȜأح(عॺʯي) ʗ ʓؕʸال 
 الʯقʗيʙات والإفʙʯاضات (يॺʯع) ٤/٢

 ضʛائʖ الʙخل 
ॽالʴة الॼȄʛʹال ʟʸʵم Șعلʱعة    ةيʨʺʳʺلغللʰʺǼ ١٠٣٬٤٢٤   ʜاكʛʺفع على الʙقة الʴʱʶʺة الॼȄʛʹلغ الʰʺالإدارة ل ʦॽʽقʱب ʦألف دره

 الʹॽʰȄʛة الʺفʨʱحة حʘʽ لا يʜال يʱعʧʽ الاتفاق على الالʜʱامات مع مʸلʴة الʹʛائʖ ذات الʸلة. 
 الʹʛائʖ الʺʕجلة 

 ȑʚالـ ʙـʴمة إلـى الʙʵʱـʶʺال ʛـʽة غॽʰȄʛالʹـ ʛائʶʵجلة للʕʺال ʖائʛʹدات الʨجʨʺǼ افʛʱالاع ʦʱـليʺʱʴʺال ʧـه مـॽɾ نʨـȞǽ  ـحȃر ʛفʨتـ
 .ʛــائʶʵــه مقابــل الʻفادة مʱالاســ ʧــȞʺǽ ةॼȄʛخاضــع للʹــ ʦــȞــاك حاجــة إلــى حʻالإدارةه ʧلــغ  مــʰم ʙيــʙʴʱداتهــام لʨجــʨة  مॼȄʛالʹــ

ــاء   ــا، بʻـ ــʱقʰلॽة الʵاضـــعة للʹـــॼȄʛة، إلـــى                                    ً الʺʕجلـــة الʱـــي Ȟʺǽـــʧ الاعʱـــʛاف بهـ  جانـــʖ علـــى الʨʱقʽـــʗ الʺʱʴʺـــل ومʶـــȐʨʱ الأرȃـــاح الʺʶـ
 اسʛʱاتॽʳॽات الȌॽʢʵʱ الʹʰȄʛي الʺʱʶقʰلॽة.

 
ʺعʱـــʛف بهـــا للفـــʛوق الʺʕقʱـــة القابلـــة للʸʵـــʦ لʺʕجلـــة غʽـــʛ ال مʨجـــʨدات الʹـــʛائʖألـــف درهـــʦ مـــʧ  ٣٦٬٠٣٠ مʰلـــغ لـــȐʙ الʺʨʺʳعـــة

ات التʱعلȘ هʚه الʶʵائǼ ʛوالʶʵائʛ الʹॽʰȄʛة الʺʛحلة.   ʛؗʷعة الǼاʱ يʱال ʛـائʶʵه الʚة هـॽهـي صـلاحʱʻولا ت ،ʛائʶʵال ʧخ مȄلها تار
ʦʱلا ي ʙامها  وقʙʵʱة في   لʺقاصةاسॼȄʛʹاضع للʵخل الʙال ȑأ  ʛان آخȞفي م ʛف ȑعة أǼاʱات ال ʛؗʷال Ȑʙل ʙجʨعة. لا يʨʺʳʺق و ال

             ً                                          ʧ أن تــʙعʦ جʜئॽ ــا الاعʱــʛاف بهــʚه الʶʵــائʛ أو الفــʛوق الʺʕقʱــة للʹــॼȄʛة ولا أȑ فــʛص تʢʵــȌॽ ضــʰȄʛي مʱاحــة Ȟʺǽــ ةخاضــع ةمʕقʱــ
 ʦــʸʵداتالقابلــة للʨجــʨʺؗ  .جلــةʕة مॽʰȄʛعــة أنــه لا وعلــى ضــʨʺʳʺرت الʛا الأســاس، قــʚهــاهــʻȞʺǽ  افʛــʱداتالاعʨجʨʺــالǼ  ةॼȄʛالʹــ

.ʦʸʵة القابلة للʱقʕʺوق الʛحلة والفʛʺة الॽʰȄʛʹال ʛائʶʵجلة على الʕʺال 
 ʨجʨʺة العادلة للʺॽʁات الȃʨلʢʺدات وال ʙيʙʴʱالقابلة لل 

الأعʺــال  الʺقʨʰلــة مــʧ إنــʙماجوالʺʢلȃʨــات  الʺʶــʨʴʱذة، يــʦʱ الاعʱــʛاف Ǽــالʺʨجʨدات القابلــة للʙʴʱيــʙ ٤٥كʺــا هــʨ مʰــʧʽ فــي إǽʹــاح 
 خــارجيتقʽــʦॽ مــʡ ʧــʛف  Ǽأخʸــائʽي، اســʱعانʗ الʺʨʺʳعــة الʺʢلȃʨــاتأو  للʺʨجــʨداتʱʺॽʁǼهــا العادلــة. عʻــʙ تقــʙيʛ الॽʁʺــة العادلــة 

 .٤٥و  ٦لإجʛاء الʱقʦॽʽ. إن الافʛʱاضات والʱقʙيʛات الأساسॽة في تقʦॽʽ الʦॽʁ العادلة مʻʽʰة Ǽالʱفʽʸل في الإǽʹاحات 
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 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 مʯʸلؒات وآلات ومعʗات (يॺʯع) ٥
 

 ʦعتȄزʨة ؗʺا يلي: تʻʶل للʺʴʺهلاك الʱالاس 
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
 تؔلفة مॼاشʛة  ٤٬٠٧٣ ٧٬٠٩١

    مʸارʅȄ عʺʨمॽة وȂدارȄة  ٢١٤٬٤٨٧ ٢٥٣٬٢٤٤
   

٢١٨٬٥٦٠ ٢٦٠٬٣٣٥     
 
فʙʻق وʧʱʶȄ ومʳʱʻع   ومʨجʨداتلॽʰع أعʺال    آخʛشʛاء مع ʛʡف  و ، أبʛمʗ الʺʨʺʳعة اتفاॽʀة بॽع  ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ    ٣١في    ٥/١

الʺʟʸʵ لفʙʻق وʧʱʶȄ    الʙʰلأبʰʣʨي للʨʳلف Ǽالإضافة إلى قʢعة أرض مʳاورة لʺʳʱʻع أبʰʣʨي للʨʳلف. بلغ إجʺالي  
ألف درهʦ    ٢٣٬٨٣٧ألف درهʦ (مʻها    ١٣٧٬٥٩١ومʳʱʻع أبʰʣʨي للʨʳلف بʻاءً على الॽʁʺة العادلة الॽʰʶʻة لॽʺʳع العقارات  

في    Șʴʱʶ٣١م    ʛʰʺʶǽ٢٠٢٠دʱن ʰʺǼلغ  ).  اسॼʱعاد   ʧم رȃح  الॽʰع   ʧع تʦ    ٥٨٬٤٣٢ج   ʦدره أو  في    إدراجهألف  الȃʛح 
 .الʶʵارة

 
٥/٢    ʙʽق ʗي ؗانʱه الॽɾʛʱافة والॽʹال Șافʛم ʧʽʶʴوت ʛȄʨʢة على تʙʰؔʱʺؔلفة الʱي الʶॽل رئȞʷǼ ازʳالإن ʙʽة قॽل أعʺال رأسʺالʲʺت

ذات   الأصʨل  فʯة  إلى  تȄʨʴلها   ʦʱʽوس  ʛȄʛقʱال تارȄخ  في  جاهʜة الإنʳاز  تʨؔن  عʙʻما  والʺعʙات  والآلات  للʺʺʱلؔات  الʸلة 
 للاسʙʵʱام الʺقʨʸد. 

 
عʻها    ٥/٣ نʱج  ومعʙات  وآلات  مʺʱلؔات  بॽʰع  الʺʨʺʳعة   ʗقام الʻʶة،  ʰʺǼلغ    خʶارةخلال  الإسॼʱعاد   ʧ٢٬٠٣٧م    ʦدره ألف 

 ألف درهʦ). ٥٤ مʰʺǼ ʖʶȞلغ: ٢٠٢٠(
 

  Șح والʺعʙات  والآلات  الʺʺʱلؔات   ʧʺʹʱعقتǼ  Șعلʱي ॽɾʺا  الʺʨجʨدات  إسʳʯʱار  ʨ إسʙʵʱام  درهʦ    ॽʁǼ٩٦٬٣٨٨ʺة    أراضيد  ألف 
خلال  حȘ إسʙʵʱام الʺʨجʨدات  ألف درهʦ مقابل    ٤٬٥٧٤الʺʴʺل ʰʺǼلغ  ألف درهʦ). تʦ تʽʳʶل الاسʱهلاك    ٨٦٬٦٠٩:  ٢٠٢٠(

حȘ إسʙʵʱام الʺʨجʨدات  إلى  سʻة. لʦ تʧؔ هʻاك إضافات    ٣٠  هʨ   مʨʱسȌ مʙة الإʳǽارإن  ألف درهʦ).    ٣٬٨٤٨:  ٢٠٢٠(  الʻʶة
 . لا تʨجʙ خॽارات تʺʙيʙ أو إنهاء على عقʙ الإʳǽار. الʻʶةخلال 

 
ʠعǼ ʧره ʦاني تॼʺاح ؗ  الأراضي والʹǽفي إ ʧʽʰم ʨة ؗʺا هॽؔʻʰوض الʛات ؗʹʺان مقابل القʙلؔات والآلات والʺعʱʺʺ١٩ . 

 
ʧʺʹʱاني    تॼʺها  على  الأراضي والʱʺॽʀ لغʰة تॽʀʙʻرجةعقارات فʙʺا في    ١٬٨٥٥  الʺؗ ʦن درهʨʽ٣١مل    ʛʰʺʶǽ٢٠٢٠(   ٢٠٢١د  :
١٬٩٤٩ (ʦن درهʨʽمل . 

 
:  ٢٠٢٠ألف درهʦ (  ٢٩٬٠٦٠  ʰʺǼلغنʱج عʻها انʵفاض في الॽʁʺة  الʱي  ʺʛاجعة انʵفاض الॽʁʺة  Ǽالʺʨʺʳعة    قامʗخلال الʻʶة،  

١٬٣٩٦    .(ʦدره الهامة  ٤الإǽʹاح    ʤǽهʛألف  الॽʰع   الʱقʙيʛات   ʅॽتؔال ا  ًy ناق العادلة  الॽʁʺة   ʙيʙʴʱب الʺʱعلقة  ʙة  ʕؗʺال  ʛʽغ  والافʛʱاضات الهامة الʺʙʵʱʶمة. 
 

ألف    ٤٦٬٢٧٧  مʙرجة ʰʺǼلغخلال الʻʶة، قامʗ الʺʨʺʳعة بȄʨʴʱل الʺʻʰى الʺʻʸف ضʺʧ الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات ॽʁǼʺة  
إلى    ʦةدرهȄعقار الʱقʦॽʽ    نʳॽʱة  إسʲʱʺارات  إعادة  Ǽأرȃاح  الاعʛʱاف   ʦت الاسʙʵʱام.  في   ʛʽʽغʱلغالʰʺǼ  ٧٣٬٦٢٣    ʧʺض  ʦدره ألف 

 ʦॽʽي إعادة تقʡاॽʱدات"احʨجʨʺة. الॽؔق الʺلʨفي حق " 
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 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 الʦʸجʦدات غʙʻ الʸلʦʸسة والʵهʙة ٦
 
 عقʦد العʸلاء  الʵهʙة  

  / علاقة العʸلاء 
 الإجʸالي  بʙامج حاسʔ آلي  الʯʸأخʙات 

  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره 
      الʯؒلفة 

 ٢٩٠٬٠٠٣ ٩٢٬٣٣٤ - ١٧٩٬٨٠٩ ١٧٬٨٦٠ ٢٠٢٠يʻايʛ  ١في 
 ١٤٬٠٩٥ ١٤٬٠٩٥ - - - إضافات  

تʦ الإعʛʱاف بها ʜʳؗء مʧ إنʙماج الأعʺال  
 ١٢٬٢٦٢ - ٩٬١١١ - ٣٬١٥١ )٤٥(إǽʹاح 

  ʦاف بهتʛʱاإلغاء الاع    ʙʻارةعʶة    خʛʢॽʶال
ات الʱاǼعة (إǽʹاح  ʛؗʷ١٧٩٬٨٠٩(  - - ) ١٧٩٬٨٠٩(  - )٤٦على ال ( 

       )١٧٬٩٧٢(  )٢٢٠(  -  )١٧٬٧٥٢(  )٥إسॼʱعاد أعʺال (إǽʹاح 
      

 ١١٨٬٥٧٩ ١٠٦٬٢٠٩ ٩٬١١١ - ٣٬٢٥٩ ٢٠٢١يʻايʛ  ١في 
 ١٩٬١٠٧ ١٩٬١٠٧ - - - إضافات  

تʦ الإعʛʱاف بها ʜʳؗء مʧ إنʙماج الأعʺال  
 ٢٨٢٬١٢٣ ٢٬٠١٠ ٤٢٬٩٩٥ ١٣٣٬٠٩٠ ١٠٤٬٠٢٨ )٤٥(إǽʹاح 
       )٣٬٦٨١(  )٣٬٦٨١(  - - - إسॼʱعادات 

      
       ٤١٦٬١٢٨ ١٢٣٬٦٤٥ ٥٢٬١٠٦ ١٣٣٬٠٩٠ ١٠٧٬٢٨٧ ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ   ٣١في 

 ʤاكʙʯʸفاء الʟالإ      
 ٩٧٬٧٨٠ ٨٣٬٨١٩ - ١٣٬٩٦١ - ٢٠٢٠يʻايʛ  ١في 

 ١٤٬٤٥٧ ٦٬٧٧٥ - ٧٬٦٨٢ - الʺʴʺل للʻʶة 
  ʦاف بهتʛʱاإلغاء الاع    ʙʻارةعʶة    خʛʢॽʶال

ات الʱاǼعة (إǽʹاح  ʛؗʷ٢١٬٦٤٣(  - - )٢١٬٦٤٣(  - )٤٦على ال( 
       )١٠٠(  )١٠٠(  - - - )٥أعʺال (إǽʹاح  إسॼʱعاد 

      
 ٩٠٬٤٩٤ ٩٠٬٤٩٤ - - - ٢٠٢١يʻايʛ  ١في 

 ٣٥٬٧٠٢ ٩٬٩٩٨ ٦٬٧١٥ ١٨٬٩٨٩ - الʺʴʺل للʻʶة 
       )٣٬٢٦٣(  )٣٬٢٦٣(  - - - إسॼʱعادات 

      
       ١٢٢٬٩٣٣ ٩٧٬٢٢٩ ٦٬٧١٥ ١٨٬٩٨٩ - ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ   ٣١في 

      الʸॻɿة الʗʸرجة:
٣١  ʙʮʸʴǻ٢٩٣٬١٩٥ ٢٦٬٤١٦ ٤٥٬٣٩١ ١١٤٬١٠١ ١٠٧٬٢٨٧ ٢٠٢١د       

      
٣١  ʛʰʺʶǽ٢٨٬٠٨٥ ١٥٬٧١٥ ٩٬١١١ - ٣٬٢٥٩ ٢٠٢٠د       
 

 ʙة قـــʛـــهʷــأن الǼ اتʛشـــʕــاك مʻه ʗارًا إذا ؗانـــʛتؔـــ ʛــʲل أكȞـــʷǼ ــة، أوʺॽʁفـــاض الʵان ʙيـــʙʴʱا لȄًʨʻة ســʛـــهʷــار الॼʱاخǼ عـــةʨʺʳʺم الʨتقــ
ة ســʨدʰʺǼ) ʥǽلــغ  إن معʤــʦ إنʵفʹـʱʺॽʀ ʗهــا. ʛؗــʷǼ Șعلــʱعـة تʨʺʳʺــل الʰق ʧف بهــا مــʛــʱة الʺعʛــهʷ٨٥٬٤١٣ال  (ʦة ألــف درهــʛــهʷوال

 لʛئॽʶॽة.ʱعلǼ Șقʢاع الاسʲʱʺارات ات الʺॽʁॼʱة
 

 الإسʨʴʱاذات خلال الʻʶة
عقــʨد إن الأعʺـال.  إنـʙماجمـʧ خـلال  الʺʶـʨʴʱذةغʽــʛ الʺلʺʨسـة  الʺʨجـʨداتوعلاقـة العʺـلاء  الʺʱـأخʛاتتʱʹـʺʧ عقـʨد العʺـلاء / 

معـʙل  -هـي؛  الإحʶʱـابالافʛʱاضات الʛئॽʶॽة الʺʙʵʱʶمة في  إن سʨʻات. ١٠إلى  ٥مʧ لها أعʺار إنʱاجॽة العʺلاء / الʺʱأخʛات  
 ʧم ʦʸل إلى ١٨٬٥٪ إلى ١٦خʸǽ ʨʺل نʙ٧٪ ، ومع.٪ 
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ة خلال الʻʶة ؗʺا يلي: ʺʱȞʺلة الاسʲʱʺارات العقارȄة مʧ العقارات التʨؔʱن  ʛؗʴال ʗؗان .ʛȄʨʢʱال ʙʽة قȄارات عقارʺʲʱواس 
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 

 عقارات مʸʯȜلة 
  ʗʻعقارات ق

 ʙȂʦʠʯالي  الʸلة  الإجʺʱȞعقارات م 
  ʙʽعقارات ق

ʛȄʨʢʱالإجʺالي  ال 
  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  ʦألف دره  ʦألف  ألف دره ʦدره 
       

 ١٦٬٧٨٢٬٤٧٦ ٥٥٦٬١٩١ ١٦٬٢٢٦٬٢٨٥ ١٦٬٤٦٢٬٩١٦ ٥٦٩٬١٩٣ ١٥٬٨٩٣٬٧٢٣ الʛصʙʽ في بʙاǽة الʻʶة  
 ٦٩٬٠١٠ ١١٬٩٩٧ ٥٧٬٠١٣ ٢٥٥٬٧٩٨ ١٧٦٬١٥٥ ٧٩٬٦٤٣ إضافات خلال الʻʶة 

تʦ الإعʛʱاف بها ʜʳؗء مʧ إنʙماج الأعʺال (إǽʹاح 
٩٢٩٬٨٠١ ٦٧٧٬٥٥٥ ٢٥٢٬٢٤٦ ) ٤٥/١ - - - 

 - - - ٧٣٬٦٢٣ - ٧٣٬٦٢٣ تقʦॽʽ عʙʻ الȄʨʴʱل مʧ مʺʱلؔات وآلات ومعʙات إعادة 
 ) ٧٢٬١١٦( - ) ٧٢٬١١٦( )١٤٤٬٧٣٣( - )١٤٤٬٧٣٣( اسॼʱعادات 
 /ʖʶȞة العادلة، صافيمʺॽʁال (ارةʶخ) ٣٩٩٬٨٥٠( ١٬٠٠٥ ) ٤٠٠٬٨٥٥( ١٤٦٬٣٨٣ ١٠٬٦٤٦ ١٣٥٬٧٣٧ ( 

 - - - ) ٨٬٥٩٨( ) ٨٬٥٩٨( - مॼالغ مȃʨʢʷة 
       مʧ/(إلى): تȄʨʴلات 

 - - - )٢٦٢٬٩١٧( ) ١٦٬٦٩٤( )٢٤٦٬٢٢٣( )٥ إǽʹاحمʺʱلؔات وآلات ومعʙات (
 ٨٣٬٣٩٦ - ٨٣٬٣٩٦ ٥٧٣٬٦٦٢ - ٥٧٣٬٦٦٢ ) ١٣و ٧/١(إǽʹاح أعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ الإنʳاز 

       
       

 ١٦٬٤٦٢٬٩١٦ ٥٦٩٬١٩٣ ١٥٬٨٩٣٬٧٢٣ ١٨٬٠٢٥٬٩٣٥ ١٬٤٠٨٬٢٥٧ ١٦٬٦١٧٬٦٧٨ الʙصʗʻ في نهاǻة الʴʹة 
       
 
د  ʨ مʧ أعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ الإنʳاز نʳॽʱة للʱغʛʽʽ في الاسʙʵʱام مʚʻ أن دخلʗ الʺʨʺʳعة في عق  اتʲʺǽل ذلʥ تȄʨʴل العقار   ٧/١

ॽلʽغʷار تʳǽمع  ةإ Ȑʛاف أخʛʡالها  اتللعقار  أʺʱإك ʙʻة خلالعʻʶال  . 
 

الʺʨجʨدات ॽɾʺا يʱعلȞʷǼ Șل رئʶॽي Ǽإسʳʯʱار الأراضي ʰʺǼلغ    تʷʺل الإسʲʱʺارات على حȘ إسʙʵʱام  ألف    ٢٥٢٬٤٠٨العقارȄة 
)  ʦ٢٩٠٬٤٠٠:  ٢٠٢٠دره  .(ʦدره هي    ألف  الإʳǽار  مʙة   Ȍسʨʱم هʚه   ٢٥إن  على  إنهاء  أو   ʙيʙʺت خॽارات   ʙجʨت لا  سʻة. 

 الإʳǽارات. 
 

الʺʨʺʳعة قʨʽد   لا يʨجʙ لॽؔʻʰȐʙة،  القʛوض  المʛهʨنة ؗʹʺان مقابل    والʱي هيللʺʨʺʳعة  الإسʲʱʺارات العقارȄة  ǼعǼ    ʠاسʻʲʱاء
 Șʽقʴة تॽانȞةعلى إمȄاراتها العقارʺʲʱاح  إسʹǽ١٩(إ .( 

 
لʛȄʨʢʱ قʙʽ الȞʷǼ ʛȄʨʢʱل رئʶॽي مʧ قʢع أراضي قʙʽ الʛȄʨʢʱ حʘʽ وافقʗ الʺʨʺʳعة على خʢة  الإسʲʱʺارات العقارȄة  تʨؔʱن  

 لॽʁʺة العادلة لهʚه العقارات Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة الॽʁʺة الʺॽʁॼʱة.يʦʱ تʙʴيʙ ا عقارات تʳارȄة وسॽʻȞة.
 

في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة وجʺهʨرȄة مʛʸ   الʱي تقعحʸة الʺʨʺʳعة في الأراضي والʺॼاني  الإسʲʱʺارات العقارȄة  تʺʲل  
.("ʛʸم") ةॽȃʛالع 

 
العقارا  ʥذل في  Ǽʺا  العقارȄة  للاسʲʱʺارات  العادلة   ʦॽʁال  ʙيʙʴت  ʦʱي  ʦॽʽقʱال على  بʻاءً   ʛȄʨʢʱال  ʙʽق مʧ  ت  إجʛاؤه   ʦت  ȑʚن الʨʺॽّʁم

إن الʺʧʽʺॽʁ هʦ أعʹاء في جʺॽɻات مهॽʻة لʛʰʵاء الʱقʦॽʽ وذوȑ مʕهلات ملائʺة وخʛʰات في .  مʱʶقلʨن لʝॽ لهʦ صلة Ǽالʺʨʺʳعة
مʺاثلة مʨاقع  في  العقارات   ʦॽʽارات.  تقʺʲʱللإس العادلة  الॽʁʺة   ʛيʙتق  ʙʻع   ʨه للعقار  والأفʹل  الأعلى  الاسʙʵʱام  فإن  العقارȄة، 

،  ٢٠٢١نʨفʺʛʰ    ٣٠ ؗʺا فيǼاسʙʵʱام Ȅʛʡقة رسʺلة الʙخل. تʦ إجʛاء الʱقʦॽʽ    رئʶॽي. تʦ تʙʴيʙ الʱقॽʽʺات ȞʷǼل  اسʙʵʱامها الʴالي
العقارȄةǼاسʻʲʱاء   مʧ    الإسʲʱʺارات  ʜʳؗء  بها  في    إنʙماجالʺعʛʱف  ؗʺا  تقॽʽʺها   ʦت الʱي  (إǽʹاح    ٢٠٢١سʛʰʺʱʰ    ٣٠الأعʺال 

  ٣١و    ٢٠٢١نʨفʺʛʰ    ٣٠تعʱقʙ الإدارة أنه لʦ تʧؔ هʻاك تغʛʽʽات جʨهȄʛة على الॽʁʺة العادلة للاسʲʱʺارات العقارȄة بʧʽ  و   ).٤٥/١
  ʛʰʺʶǽمة  .  ٢٠٢١دʙʵʱʶʺال الʛئॽʶॽة  الافʛʱاضات  على  للاʡلاع  الʻʶة.  خلال   ʦॽʽقʱال تقॽʻات  في   ʛʽʽتغ  ȑأ هʻاك   ʧȞǽ  ʦفي  ل
ॽʁال ʙيʙʴم تʙة وعȄارات العقارʺʲʱة العادلة للاسʺʧʽقॽة العادلة  الʺॽʁال ʙيʙʴʱعلقة بʱʺات الهامة الʛيʙقʱال ʧاح  مʹǽ٤راجع إ . 

 
  ȏادॼʺافقة مع الʨʱة وهي مॽولʙال ʦॽʽقʱال ʛʽة معايʻʳل لʰق ʧصى بها مʨʺال ʥلʱوفقًا ل ʦॽʽقʱنʺاذج ال Șʽʰʢت ʦةتʻʽʰʺار   الॽɻʺفي ال

لʦ تʧؔ    في الʶʱلʶل الهʛمي للॽʁʺة العادلة.  ٣الʺȐʨʱʶ    ضʺʧ  الإسʲʱʺارات العقارȄة يʦʱ تʅॽʻʸ    .١٣رقʦ  الʙولي للʱقارʛȄ الʺالॽة  
 . ٢٠٢٠ سʻة  أو ٢٠٢١ سʻة خلال  ٣أو   ٢ ،١بʧʽ الʺȄʨʱʶات  تȄʨʴلاتهʻاك 
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على   الʶʴاسॽة  تʴلʽل  Ǽإجʛاء  الʺʨʺʳعة   ʗعقار  ١٣:  ٢٠٢٠(  عقار  ١٣قام  ʛʰأك  ʧم اسʲʱʺاراتها    الʺʨجʨدات)  مʴفʤة  في 
إجʛاء تʴلʽل الʶʴاسॽة على معʙلات يʦʱ    ألف درهʦ).   ١٣٬٥٠٢٬٦٠٨:  ٢٠٢٠ألف درهʦ (   ١٤٬٢٤٩٬٥٠٧العقارȄة Ǽإجʺالي ॽʀʺة  

 الʛسʺلة وʦॽʀ الإʳǽار. بʻاءً على تʴلʽل الʶʴاسॽة هʚا: 
 

  ٨٩٠٬١١٢:  ٢٠٢٠(ألف درهʦ    ٩٥٤٬٧١٩نقʢة أساس إلى زȄادة ʰʺǼلغ    ٥٠قʙ يʱʻج عʧ الʻقʟ في معʙل الʛسʺلة بॼʶʻة   
  (ʦة  ألف درهॼʶʻ٦٬٧أو ب ٪  )٦٬٦:  ٢٠٢٠٪  (  ʧج عʱʻا يʺʻʽب ،ʦॽʽقʱة  في الॼʶʻسʺلة بʛل الʙادة في معȄʜة أساس    ٥٠الʢنق

 ؛ و في الʱقʦॽʽ  )٪٥٬٨ : ٢٠٢٠(  ٪٥٬٩ أو بॼʶʻة )ألف درهʦ ٧٨٥٬١٠٨ : ٢٠٢٠ألف درهʦ (  ٨٤٧٬٨٤٢ إلى نقʰʺǼ ʟلغ
ألف    ١٬٢٦٢٬٤٠٥  :٢٠٢٠ألف درهʦ (  ١٬٣٠٢٬٤٧٢  إلى زȄادة ʰʺǼلغ  ٪١٠قʙ يʱʻج عʧ الȄʜادة في معʙلات الإʳǽار بॼʶʻة   

ʦدره(  ةॼʶʻ٩٬١ أو ب ٪  )ة    ) ٪٩٬٣ :٢٠٢٠ॼʶʻار بʳǽلات الإʙفي مع ʟقʻال ʧج عʱʻا يʺʻʽب ،ʦॽʽقʱلغ  ٪ ١٠في الʰʺǼ ʟإلى نق 
١٬٣٠١٬٩٨٢ ) ʦ١٬٢٨٤٬٦٣٤ :٢٠٢٠ألف دره ʦألف دره( ةॼʶʻ٩٬١ أو ب٪  )٩٬٥  :٢٠٢٠٪ (  .ʦॽʽقʱفي ال 

 
الف معʙلات   ʧع تʱʵلف  الʛسʺلة  ومعʙلات   ʦʸʵال معʙلات  أن  إلى  الإشارة  معʙلات تʙʳر  على  عادةً  تॽʰʢقها   ʦʱي الʱي  ائʙة 

  ʧم الʛسʺلة  ومعʙلات   ʦʸʵال معʙلات  إلى  Ǽعʻاǽة  الʨʱصل   ʦʱي الأجل.  وȄʨʡلة  الأجل  قʛʽʸة  الʙيʨن  تؔلفة  أو  قʰل  الاقʛʱاض 
ʧʽʽʻمه ʧʽʺॽʁم  ʧʽاخلة بʙʱعلاقات م ʙجʨدة. تʙعʱم ʦॽʽامل تقʨام عʙʵʱاسǼ ة للعقاراتॽʀʨʶة العادلة الʺॽʁال ʙيʙʴت ʙʻخلات   عʙʺال

  ʛʽالغ ʧم  ʧʽʻاث  ʧʽب الʺʙʱاخلة  Ǽالعلاقات   ʦॽʽقʱال  ʛأثʱي  ʙق الʨʶق.  لʛʤوف  وفقاً  عام  ȞʷǼل  تʙʴيʙها   ʦʱي الʱي  للʺلاحʤة  قابلة 
  ʧالي لʱالȃسʺلة، وʛل الʙادة في معȄʜالǼ ارʳǽادة في الإȄʜة الȄʨʶت ʦʱي ʙال، قʲʺل الʽʰهʺا؛ على سʱʤملاح ʧȞʺǽ ي لاʱخلات الʙʺال

  ʧج عʱʻسʺلة يʛل الʙفي مع ʟقʻمع ال ʧامʜʱالǼ ارʳǽادة في الإȄʜال ʧج عʱʻي ʙل، قʲʺالȃو .ʦॽʽقʱعلى ال ʛʽتأث ʥادة في    إلى  ذلȄز
 الॽʁʺة.

 
ʧة مॼʶʱȞʺار الʳǽادات الإʛإي ʗل بلغʰق  ʧعة مʨʺʳʺةالȄاراتها العقارʺʲʱة، إسॽلʽغʷار تʳǽد إʨعق ʖجʨʺǼ عًاॽʺها جʛʽتأج ʦي تʱوال ،

الʷʱغʽل الʺॼاشʛة الʺʱعلقة بهʚه العقارات  ȃلغʗ  ألف درهʦ) و   ١٬٦٣٩٬٢٤٨:  ʦ٢٠٢٠ (ألف دره  ١٬٦٧٢٬٤٧٣   ٣٤٨٬٨٦٨تؔلفة 
 ) ʦ٣٢٩٬٠٢٩:  ٢٠٢٠ألف دره ʦألف دره( . 

 
 الʱالॽة:   العامةالʺʱȞʺلة مʧ الفʯات  الإسʲʱʺارات العقارȄةتʨؔʱن 

 
 الʺॽɻʺʱʳةعقارات للॽʰع Ǽالʜʳʱئة: تʱألف مʧ مʛاكʜ الʨʶʱق ومʶاحات الʜʳʱئة  
  ʖاتȞʺؗ ةʛجʕعقارات م ʧن مʨؔʱة: تȄارʳʱالعقارات ال 
 تʨؔʱن مʧ عقارات مʕجʛة ʨؗحʙات سॽʻȞة  العقارات الॽʻȞʶة:  

 
  ʛائʶʵوال ʖاسȞʺلغ الʰرجة تʙʺارةفي    الʶʵح او الȃʛال    Ȑʨʱʶʺال ʧʺفة ضʻʸʺرة الʛؔʱʺة العادلة الʺॽʁاسات الॽʁل    ٣لʶلʶʱال ʧم
العادلة   للॽʁʺة  (   ٣٩٩٬٨٥٠الهʛمي   ʦدره في    ٣٧٤٬٧٥١:  ٢٠٢٠ألف  عʛضها   ʦʱȄو  (ʦدره الʶʵارةألف  أو  بʙʻ ضʺʧ    الȃʛح 

 ". ، صافيالإسʲʱʺارات العقارȄةخʶائʛ الॽʁʺة العادلة على "
 

  ʗبلغʖاسȞʺال    Ȑʨʱʶʺال  ʧʺض الʺʻʸفة  الʺʛؔʱرة  العادلة  الॽʁʺة  لॽʁاسات   ʛائʶʵال أو  الأرȃاح  في  الʺʳʶلة   ʛائʶʵ٣وال    ʧم
  إدراجها ألف درهʦ، صافي خʶارة) وʦʱȄ    ٣٩٩٬٨٥٠: ٢٠٢٠ألف درهʦ، صافي الȃʛح (  ١٤٦٬٣٨٣الʶʱلʶل الهʛمي للॽʁʺة العادلة  

 ، صافي".الإسʲʱʺارات العقارȄةعادة تقʦॽʽ بʙʻ "الȃʛح/(الʶʵارة) عʙʻ إ  ضʺʶʵ ʧارة الȃʛح أو الفي 
 

مʧ    ٣لॽʁاسات الॽʁʺة العادلة الʺʛؔʱرة الʺʻʸفة ضʺʧ الʺȐʨʱʶ    الȃʛح او الʶʵارةفي    الʺʙرجةجʺॽع الʺȞاسʖ والʶʵائʛ  تعʨد  
(مʱȞʺلة وقʙʽ   ارȄةǼالإسʲʱʺارات العقأو الʶʵائʛ غʛʽ الʺʴققة الʺʱعلقة    الʺȞاسʖالʶʱلʶل الهʛمي للॽʁʺة العادلة إلى الʱغʛʽات في  

سॽʻȞة وحققʗ صافي رȃح    إسʲʱʺارات عقارȄةخلال الʻʶة، قامʗ الʺʨʺʳعة بॽʰع    الʱقʛȄʛ.  فʛʱة  الʛȄʨʢʱ) الʺʱʴفȎ بها في نهاǽة 
مʧ اسॼʱعاد   مʖʶȞبʙʻ "  ضʺʧ  الȃʛح او الʶʵارةفي    إدراجه ألف درهʦ) والȑʚ تʦ    ٤٬٣٩٦:  ٢٠٢٠ألف درهʦ (  ١٤٬٦٣٧  ʰʺǼلغ

 ". عقارȄة إسʲʱʺارات
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ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٦٤
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
ة ٨ ʙؕʯʵع مȂارʵلة ومʻات زم ʙؕارات في شʸʰʯإس  (عॺʯي) 
 

ات الʜمʽلة للʺʨʺʳعة تʦ تلʸॽʵها أدناه:إن أحʙث الʺعلʨمات الʺالॽة الʺʱاحة ॽɾʺا  ʛؗʷالǼ Șعلʱي 
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

 ٢٬٠١٩٬٤٦٣ ٩٣٨٬٣٠١ إجʺالي الʺʨجʨدات 
    ) ١٬٤٦٧٬٩٤٨( ) ٥٦٩٬٢٤٤( إجʺالي الʺʢلȃʨات

   
    ٥٥١٬٥١٥ ٣٦٩٬٠٥٧ صافي الʺʨجʨدات

   
ات الʜمʽلة   ʛؗʷدات الʨجʨصافي م ʧعة مʨʺʳʺة الʸ١٠٦٬٧٥٢ ١٠٧٬٧٠٤ ح    

   
    ٥٩٬٠٠٧ ٥٩٬٦٠٦ إجʺالي الإيʛادات

   
    ) ٤٬٣١٥( ٣٬١٧٧ للʻʶة   (الʶʵارة) الȃʛح/  صافي  إجʺالي

 
ة للʺʨʺʳعة تʦ تلʸॽʵها  ʛؗʱʷʺع الȄارʷʺالǼ علقةʱʺاحة الʱʺة الॽمات الʺالʨث الʺعلʙأدناه:إن أح 

 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

 ١٠٠٬٠٧١ ٦٠٬٦٠٧ إجʺالي الʺʨجʨدات 
    ) ٢٧٣٬٨٥٢( ) ٢٨٤٬٦٣٣( إجʺالي الʺʢلȃʨات

   
    ) ١٧٣٬٧٨١( ) ٢٢٤٬٠٢٦( صافي الʺʢلȃʨات

   
ة ʛؗʱʷʺع الȄارʷʺدات الʨجʨصافي م ʧعة مʨʺʳʺة الʸ١٧٬١٣٧ ٦٥٥ ح    

   
    ١٣٬٠٣٥ ١٦٬٣٤٩ الإيʛاداتإجʺالي 

   
    ) ١٨٬٠١٧( )١٨٬٣٣٣( إجʺالي الʶʵارة للʻʶة 

   
 :ʛائʶʵة في الʸʴال   

   
ة زمʽلة للʻʶة  ʛؗارة شʶخ ʧف بها مʛʱالʺع ʛʽة غʸʴ١٬٧٥٩( )٧٬٩٦٩( ال (    

   
ة زمʽلة  خʶارة الʸʴة الʺʛʱاكʺة في  ʛؗ٣١٬٤٨٨( )٣٩٬٤٥٧( ش (    

 
 ʗقفــʨت ʙةلقــ ʛؗــʷأن  ال ʘــʽلــة حʽمʜات ال ʛؗــʷال ʠعــǼ ʧمــ ʛــائʶʵــة الʸʴǼ افʛــʱالاع ʧةعــ ʛؗــʷني أو  الʨام قــانʜــʱال ȑيها أʙلــ ʝॽلــ
 .إسʙʱلالي

 
ة أعـلاه Ǽاسـʙʵʱام Ȅʛʡقـة حقـʨق الʺلॽؔـة فـي الॽʰانـات الʺالॽـة الʺʨحـʙة  ʛؗʱـʷʺع الȄـارʷʺلـة والʽمʜات ال ʛؗـʷـع الॽʺج ʧة عॼاسʴʺال ʦʱي

ʨاح  كʺا هʹǽعة في إʨʺʳʺة للॽʰاسʴʺاسات الॽʶفي ال ʧʽʰ٣/٦م. 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٦٥
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
ة (يॺʯع)  ٨ ʙؕʯʵع مȂارʵلة ومʻات زم ʙؕارات في شʸʰʯإس 
 

 الʶʵائʛ الʺعʙلة مقابل الʚمʦ الʺʙيʻة
 

ةأخʚت   ʛؗʷة    الʻيʙʺال ʦمʚلغ الʰار أن مॼʱالإعǼ ة ʛؗʱʷʺع الȄارʷʺال ʙأح ʧال هاوس مȄة ) ذ.م.م.(روʸح ʧء مʜج ʨةه ʛؗـʷفـي  ال
اســʲʱʺارات الʺʨʺʳعــة فــي  الʱــي تʳʱــاوزالʺʷــʛوع الʺʷــʛʱك، وȃالʱــالي فــإن الʶʵــائʛ الʺعʱــʛف بهــا Ǽاســʙʵʱام Ȅʛʡقــة حقــʨق الʺلॽؔــة 

 على ذمʦ الʺʨʺʳعة مʧ الʺʛʷوع الʺʛʱʷك. تʽʳʶلهاتʦ ألف درهʦ)  ٩٬٢٧٥: ٢٠٢٠ف درهʦ (أل ٩٬١٦٨الأسهʦ العادǽة الॼالغة 
 

 Ȑʛأخ 
 

ة بॽʰع أحʙ اسʲʱʺاراتها في ٢٠١٨خلال سʻة  ʛؗʷال ʗوع ، قامʛʷم  ʠȄʨل على تعʨʸʴعة الʨʺʳʺلل Șʴǽ ،ةॽʀك. وفقًا للاتفاʛʱʷم
ة الʺʛʺʲʱʶ فʽها. ؗʺا في   ʛؗʷاءً على أداء الʻب ȏارʡ ٣١إضافي    ʛʰʺʶǽ٣١و    ٢٠٢١د    ʛʰʺʶǽة العادلة  ٢٠٢٠دʺॽʁال ʗبلغ ،

 ȏارʢال حʘʽ  للʙʰل  شيء  ʙ  لا  ʕؗم  ʛʽغ الاقʸʱادǽة  الʺʻافع   Șفʙت إن  أن  علʽه.    ʙعاقʱʺال الʺॼالغ  هʨ   الʢارȏ   للʙʰلا  إجʺالي 
٨٢٬٠٠٠  .ʦألف دره 

 
 
 مʦجʦدات مالॻة  إسʸʰʯارات في   ٩
 
٩/١ ʙامل الآخʵخل الʗخلال ال ʥة العادلة مʸॻɿالǺ ةॻدات مالʦجʦم 
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
 إسʲʱʺار في أوراق مالॽة إماراتॽة مʙرجة ٢٠٬٠٠٠ ٣٧٬٥٠٠
       إماراتॽة غʛʽ مʙرجةإسʲʱʺار في أوراق مالॽة  ٢ ١٦٬٤٠٥
٢٠٬٠٠٢ ٥٣٬٩٠٥     

 
ة خلال الʻʶة: ʛؗʴا يلي الʺॽɾ 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
 يʻايʛ ١في  ٥٣٬٩٠٥ ٥٥٬٢٠٢

)( ١١٬٠٠٣ ) ١٬٢٩٧ /ʖʶȞارةمʶخ( ʦॽʽقʱصافي إعادة ال ، 
       ات إسॼʱعاد )٤٤٬٩٠٦( -

    دʛʰʺʶǽ ٣١في  ٢٠٬٠٠٢ ٥٣٬٩٠٥
 

 ʛـامل الآخـʷخل الʙخـلال الـ ʧة العادلة مـʺॽʁالǼ ةॽدات الʺالʨجʨʺال ʧلʺة مʱʶʺاح الȃة الأرॼʸادات أنʛإي ʗة، بلغʻʶ٦٠٠خلال ال 
) ʦ١٬٤٠٠: ٢٠٢٠ألف دره .(ʦألف دره 

 
ة بॽʰع اسʲʱʺارات ॽʁǼʺة عادلة  ʛؗʷال ʗة، قامʻʶلغخلال الʰ٤٤٬٩٠٦ ت .ʦألف دره 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٦٦
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 
 (يॺʯع)مʦجʦدات مالॻة إسʸʰʯارات في   ٩
 
 الȁʙح أو الʴʳارةمʦجʦدات مالॻة Ǻالʸॻɿة العادلة مʥ خلال  ٩/٢
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
- ٢١٬٦٥٧   ʛʽة غॽدول Șاديʻار في صʺʲʱرجةإسʙم    

 
 Ǻالʯؒلفة الʠʸفأة مʦجʦدات مالॻة  ٩/٣
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
    إسʲʱʺار في صʻاديȘ دولॽة غʛʽ مʙرجة ٧٧٬٤٧٥ -

 
وقʙ تʦ الإعʛʱاف بها ʜʳؗء مʧ  الʜʵانة الʺʙرجة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة والʱي تقارب الॽʁʺة العادلة. سʙʻات* ʲʺǽل هʚا الاسʲʱʺار في 

 ).  ١/ ٤٥إنʙماج الأعʺال خلال الʻʶة (إǽʹاح 
 

 . ٣٨تʦ الإفʸاح عʧ تعʛض الʺʨʺʳعة لʺʵاʛʡ الʨʶق ومʵاʛʡ الفائʙة الʺʱعلقة Ǽالʺʨجʨدات الʺالॽة في إǽʹاح 
 
 

 ومʠلȁʦات العقʦدالعقʦد مʦجʦدات  ١٠
 

 ʛʽاتʨف بهـا الفـʛʱالʺع ʛائʶʵها الʻوحًا مʛʢف بها مʛʱاح الʺعȃالإضافة إلى الأرǼ هʵȄى تارʱة حʙʰؔʱʺال ʙالعق ʅॽاوز تؔالʳʱما تʙʻع
 ʠهــار الفــائʣإ ʦʱــة، يــॽحلʛʺداتالʨجــʨʺؗ عقــ ʨ ــىʱة حʙــʰؔʱʺال ʙالعقــ ʅॽــة تؔــالॽحلʛʺال ʛʽاتʨهــا الفــʽــاوز فʳʱــي تʱد الʨة للعقــॼــʶʻالǼ .د

ا الʶʵـائʛ الʺعʱـʛف بهـا، يـʦʱ إʣهـار الفـائʠ ؗالʜʱامـات تارʵȄه Ǽالإضافة إ الʺॼـالغ  إدراج. يـʦʱ عقـʨدلى الأرȃاح الʺعʱـʛف بهـا ناقʸـً
ʙحʨʺالʺالي ال ʜ ʛؗʺان الॽلة في بʸالأعʺال ذات ال ʚʽفʻل تʰلʺة قʱʶʺالعʺـلاء" ال ʧماً مـʙفعات مقʙات "كȃʨلʢʺال ʧʺض ʦʱإدراج. يـ 

ـʜ الʺـالي الʺʨحـʙ لـʦ    والʱـيالʺॼالغ عʧ الأعʺال الʺʜʳʻة   ʛؗʺـان الॽـل فـي بʽʺبهـا للع ʛʽاتʨار فـʙإصـ ʦʱيـʧʺدات ؗإجʺـالي ضـʨجـʨʺال 
 ʙʻالعʺلاء. ع ʧم Șʴʱʶمʛʽاتʨار الفʙدات عقإصʨجʨʺؗ ف بهاʛʱالغ الʺعॼʺال ʅॽʻʸإعادة ت ʦʱي ، ʨ.ةȄارʳة تʻيʙم ʦد إلى ذم 

 
 مʦجʦدات العقʦد ١٠/١

٢٠٢١ ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   

٢٦٤٬٤٨٤ ١٬٠١٧٬٨٦٦ 
على عقʨد بॽع   العʺلاءالعقʙ: إجʺالي الʺॼالغ الʺʴʱʶقة مʧ  مʨجʨدات

 العقارات 

- ٤١٬٩٨٧ 
على عقʨد إنʷاء  العʺلاءالعقʙ: إجʺالي الʺॼالغ الʺʴʱʶقة مʧ  مʨجʨدات

       الʺʨجʨدات  
٣٠٦٬٤٧١ ١٬٠١٧٬٨٦٦     

 
هـʚه العقـʨد لهـا الʜʱامـات إن  الإيـʛادات الʱـي لـʸǽ ʦـʙر بهـا فـʨاتʛʽ ناتʳـة مـʧ عقـʨد بॽـع العقـارات. أعـلاه ʷǼـȞل رئʶॽـي  ʲʺǽل الʺʰلغ

 ʛʽة (غॽʁॼʱفاةأداء مʨʱʶʺال  ʛʽفاةأو غʨʱʶʺا)  ال ألـف درهـʦ)  ٣٬٤٦٩٬٠٠٠: ٢٠٢٠ألـف درهـʦ ( ٤٬٠٧١٬٣٤٠ مʰلـغإجʺـالي Ǽجʜئॽـً
 Ȑʙادات علــى مــʛاف بهــا ؗــإيʛــʱقــع الاعʨʱʺال ʧــي مــʱةوالʛــʱد.ا الفʨه العقــʚــة لهــॽʁॼʱʺلــغ  لʰʺــة الॽʰأغلǼ افʛــʱالاع ʦʱقــع أن يــʨʱʺال ʧمــ

 ʧʽــ ــامʧʽ الʺقʰلـ ــإيʛادات فـــي العـ ــة ؗـ ــيالʺʸʵـــʟ لالʜʱامـــات الأداء الʺॽʁॼʱـ ــى  ٣علـــى مـــȐʙ  والʺॼʱقـ ــʨʻات. ٥إلـ ــائʦ إن  سـ ــغ القـ الʺʰلـ
 .ذات العلاقةمʹʺʨن Ǽالؔامل مقابل وحʙات الʺلॽؔة 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٦٧
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 العقʦد ومʠلȁʦات العقʦد (يॺʯع)مʦجʦدات  ١٠
 

 العقʦد  مʠلȁʦات ١٠/٢
 

٢٠٢١ ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
 على عقʨد بॽع العقارات  للعʺلاءالعقʙ: إجʺالي الʺॼالغ الʺʴʱʶقة  مʢلȃʨات ) ١٬٧٩٦٬٤٠٣( ) ٦٥٬٧١٠(

)٣٨٬٧٤٨( ) ١٨٤٬٧٨٧( 
على عقʨد إنʷاء  للعʺلاءالعقʙ: إجʺالي الʺॼالغ الʺʴʱʶقة  مʢلȃʨات

       الʺʨجʨدات  
)١٬٨٣٥٬١٥١( ) ٢٥٠٬٤٩٧ (     

 
الإنʷــاءات وتʢــʛȄʨ العقــارات فــي إʡــار مʷــارȄع الॽʰــع علــى الإيــʛادات الʺʕجلــة الʻاتʳــة مــʧ عقــʨد ʷǼــȞل رئʶॽــي ʲʺǽــل الʺʰلــغ أعــلاه 

اهـــʚه العقـــʨد لهـــا الʜʱامـــات أداء (إن  .الʵارʡـــة ألـــف درهـــʦ  ٢٬٧٨٢٬٢٣٢ مʰلـــغإجʺـــالي Ǽ) غʽـــʛ الʺʶـــʨʱفاة أو غʽـــʛ الʺʶـــʨʱفاة جʜئॽـــً
مـʧ  .الʺॽʁॼʱـة لهـʚه العقـʨد الفʱـʛةعلـى مـȐʙ ف بهـا ؗـإيʛادات الاعʱـʛاأن يـʦʱ ألف درهـʦ) والʱـي مـʧ الʺʨʱقـع   ٢٬٠٨٠٬١٥٩:  ٢٠٢٠(

 ʧʽلʰالʺق ʧʽادات في العامʛة ؗإيॽʁॼʱʺامات الأداء الʜʱلال ʟʸʵʺلغ الʰʺة الॽʰأغلǼ افʛʱالاع ʦʱقع أن يʨʱʺقـيالॼʱʺوال  Ȑʙ٣علـى مـ 
 سʨʻات. ٥إلى 

 
 

١١  Ȏʙة وأخȂارʱيʹة تʗم ʤذم 
٢٠٢١ ٢٠٢٠  

 ʦألف دره ʤألف دره  
 الʚʱء غʙʻ الʗʯʸاول  
 )١/ ١١(إǽʹاح  ذمʦ مʙيʻة تʳارȄة ٢٧٥٬٢٩٢ -

ة ( ١٨١٬٥٧٦ ١٧٦٬٤٧٦ ʛؗʱʷع مȄارʷلة ومʽات زم ʛؗش ʧقة مʴʱʶالغ مॼ١١/٥م ( 
 ) ١١/٣ذمʦ مʙيʻة مʱعلقة بȄʨʺʱل مʷارȄع (إǽʹاح  ١٣٧٬٦٦٣ ١٣٧٬٢٢٦

 ) ١١/٧مʨجʨدات الʹॼȄʛة الʺʕجلة (إǽʹاح  ٤٧٬٣٦٨ -
٥١٬٣٠٤ ٨٣٬٤٣٠  Ȑʛأخ       

٦٩٣٬٢٠٣ ٣٩٧٬١٣٢  
       ) ٦/ ١١ناقʸاً: مʟʸʵ خʶائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة (إǽʹاح   ) ١٦٦٬٣٦٤( ) ١٥٨٬٨١١(

٥٢٦٬٨٣٩ ٢٣٨٬٣٢١     



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٦٨
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 ذمʤ مʗيʹة تʱارȂة وأخȎʙ (يॺʯع)  ١١
٢٠٢١ ٢٠٢٠  

 ʦألف دره ʤألف دره  
 الʚʱء الʗʯʸاول  

 )١/ ١١ذمʦ مʙيʻة تʳارȄة (إǽʹاح  ٤٬٢٠٨٬١١١ ٣٬٠٥٩٬٣٨٥
 ) ٨/ ١١(إǽʹاح  سلॽɿات ومॼالغ مʙفʨعة مقʙماً  ١٬٥٦٥٬٤٧٥ ٥٩٠٬٢٥١

 ) ٩/ ١١(  تأمʻʽات قابلة للإسʛʱداد ٣٤٢٬٢٦٦ -
 ) ١١/٢تؔالʅॽ قابلة للاسʛʱداد (إǽʹاح   ٣١٤٬٧٠١ ٢٤٨٬٨٣١
ة (إǽʹاح  ٢٦٬٢٨٠ ٢٦٬٢٧٢ ʛؗʱʷع مȄارʷلة ومʽات زم ʛؗش ʧقة مʴʱʶالغ مॼ١١/٥م( 
 فʨائʙ مʴʱʶقة ١٨٬٤٦٨ ٢٠٬٢٣٢
 ) ٤/ ١١ذمʦ مʙيʻة مʧ حʨȞمة أبʰʣʨي (إǽʹاح  ١٣٬٣٢٤ ٩٧٬٤٠٨
٧٬٧٣٨ ٩٬٠٩٩  ʦاح ذمʹǽع (إȄارʷل مȄʨʺʱعلقة بʱة مʻيʙ١١/٣م ( 

ات تاǼعة وأعʺال (إǽʹاحات  ٨٬٢١٧ ٩٩٩٬٥٦٠ ʛؗع شॽʰعلقة بʱة مʻيʙم ʦ٤٦و   ٥ذم ( 
٧٢٧٬٨٣٨ ٦٠٢٬١٣٨  Ȑʛأخ       

٧٬٢٣٢٬٤١٨ ٥٬٦٥٣٬١٧٦  
       ) ٦/ ١١ناقʸاً: مʟʸʵ خʶائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة (إǽʹاح   ) ١٧٤٬٩٣٧( ) ٢٠٥٬٥٦١(

٧٬٠٥٧٬٤٨١ ٥٬٤٤٧٬٦١٥     
 

 ذمʤ مʗيʹة تʱارȂة   ١١/١
 

 ʦمʚـل الـʲʺـة تʻيʙʺـةالȄارʳʱـاً  الॼـاء.  غالʷد الإنʨعقـ ʧادات مـʛـع الأراضـي والعقـارات والإيـʢعـات قॽʰʺǼ Șعلـʱـا يʺॽɾ قةʴʱـʶʺـالغ الॼʺال
مʧ الʚمʦ الʺʙيʻة الʳʱارȄة) مʶـʴʱقة الـʙفع مـʧ  ٪١٦: ٢٠٢٠مʧ الʚمʦ الʺʙيʻة الʳʱارȄة ( ٪٩، ؗانʗ ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ  ٣١كʺا في  

ʜ مʵاʛʡ الا: خʺʶة عʺلاء)٢٠٢٠( أكʛʰ خʺʶة عʺلاء ʛؗت ʅॽɿʵت ʦان . تʺʱالات ئʴال ʠعǼ ا فيʨلاء العʺـلاء قـامʕأن هـ ʘـʽح
جʨهȄʛـة، مقابـل مॽʰعـات قʢـع الأراضـي، والʱـي ʴǽـȘ للʺʨʺʳعـة تعاقـǽʙاً الـʙفعات ساǼقاً بʙʶʱيʙ دفعـات، وفـي Ǽعـʠ الʴـالات تؔـʨن 

 لʺʨʺʳعة.الاحʱفاȍ بها في حال عʙم اكʱʺال الالʜʱامات الʱعاقǽʙة الʺॽʁॼʱة وذلʥ لʱغॽʢة الʶʵائʛ الʱي تʙʰؔتها ا
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

 ٣٬٠٥٩٬٣٨٥ ٤٬٤٨٣٬٤٠٣   الʚمʦ الʺʙيʻة الʳʱارȄة
    ) ١٨٩٬٤٣٠( ) ١٥٨٬٨٠٧( ) ١١/٦ناقʸا: مʟʸʵ الانʵفاض في الॽʁʺة (إǽʹاح 

   
 ٢٬٨٦٩٬٩٥٥ ٤٬٣٢٤٬٥٩٦    
 

 سȄʨʻاً على الʺॼالغ الʺʴʱʶقة الʙفع ॽɾʺا يʱعلॽʰʺǼ Șعات قʢع الأراضي والعقارات.  ٪١٢يʦʱ تʽʺʴل فائʙة بॼʶʻة 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٦٩
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 ذمʤ مʗيʹة تʱارȂة وأخȎʙ (يॺʯع)  ١١
 

 ذمʤ مʗيʹة تʱارȂة (يॺʯع)  ١١/١
 

 أعʺار الʚمʦ الʺʙيʻة
 

 إن أعʺار الʚمʦ الʺʙيʻة غʛʽ مʵʻفʹة الॽʁʺة هي ؗʺا يلي:
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

 ١٬٨٨٨٬٠٥٤ ٣٬٤٩٩٬٢٧٠ غʛʽ مʴʱʶقة الʙʶاد  
 ٣٢٣٬٤٨٠ ٢١٠٬٠٥١ يʨماً) ١٨٠مʴʱʶقة الʙفع (حʱى 

  ʧم ʛʲفع (أكʙقة الʴʱʶماً) ١٨٠مʨ٦٥٨٬٤٢١ ٦١٥٬٢٧٥ ي       
 ٢٬٨٦٩٬٩٥٥ ٤٬٣٢٤٬٥٩٦    
 

 تؒالʃॻ قابلة للاسʙʯداد ١١/٢
 

 ʛȄʨــʢع وتȄــارʷة مʙــة لعــॽʱʴʱــة الॽʻʰــاء الʷإنǼ علقــةʱي مʰʣʨمــة أبــʨȞح ʧــةً عــ Ǽاॽة نʙــʰؔʱم ʅॽداد تؔــالʛʱالقابلــة للاســ ʅॽؔــالʱــل الʲʺت
 مʷارȄع عقارȄة. 

 
 ذمʤ مʗيʹة ʸॻɼا يʯعلȖ بȂʦʸʯل الʵʸارȂع  ١١/٣

 الʸॻɿة الʲالॻة للʗʲ الأدنى للʗʸفʦعات  الʗʲ الأدنى للʗʸفʦعات  
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
  ʤألف دره  ʦألف دره  ʤألف دره  ʦألف دره 

     مॼالغ مʙيʻة مʧ تʺȄʨل مʷارȄع:
 ٩٬٠٩٩ ٧٬٧٣٨ ١٨٬٢٢٣ ١٨٬٢٩٣ خلال سʻة واحʙة 

 ٢٣٬٢٨٧ ٢١٬٦٢٥ ٥٩٬٣٧٠ ٥٩٬٩٥١ في الʻʶة الʲانॽة إلى الʵامʶة 
      ١١٣٬٩٣٩ ١١٦٬٠٣٨ ٢٢٤٬٩٥٢ ٢٠٦٬٠٧٧ Ǽعʙ خʺʝ سʨʻات 

     
 ١٤٦٬٣٢٥ ١٤٥٬٤٠١ ٣٠٢٬٥٤٥ ٢٨٤٬٣٢١ 

      - - ) ١٥٦٬٢٢٠(  ) ١٣٨٬٩٢٠(  ناقʸاً: إيʛادات تʺȄʨل غʛʽ مॼʶʱȞة 
     

      ١٤٦٬٣٢٥ ١٤٥٬٤٠١ ١٤٦٬٣٢٥ ١٤٥٬٤٠١ الॽʁʺة الʴالॽة للʙʴ الأدنى مʧ الʺʙفʨعات الʺʴʱʶقة 
 

 ذمʤ مʗيʹة مʥ حʦȜمة أبʮʡʦي ١١/٤
 

 .بॽعهاوقʢع الأراضي الʱي تʦ مقابل الॽʻʰة الॽʱʴʱة الʱي تʦ تʶلॽʺها تʺʲل الʚمʦ الʺʙيʻة مʧ حʨȞمة أبʰʣʨي الʺॼالغ الʺʴʱʶقة 
 

١١/٥ Ȗʲʯʴلة  مʻات زم ʙؕش ʥة م ʙؕʯʵع مȂارʵوم 
 مʗʯاولة  غʙʻ مʗʯاولة  
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
  ʤألف دره  ʦألف دره  ʤألف دره  ʦألف دره 
     

 ٢٦٬٢٧٣ ٢٦٬٢٨٠ ١٧٦٬٤٧٦ ١٨١٬٥٧٦ إجʺالي الʚمʦ الʺʙيʻة 
      )١٦٬١٣١(  ) ١٦٬١٣١(  ) ١٥٨٬٨١١(  ) ١٦٦٬٣٦٤(  ناقʸاً: مʟʸʵ خʶائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة

     
 ١٠٬١٤٢ ١٠٬١٤٩ ١٧٬٦٦٥ ١٥٬٢١٢      



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٧٠
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 ذمʤ مʗيʹة تʱارȂة وأخȎʙ (يॺʯع)  ١١
 

 مʝʶʳ خʴائʙ ائʸʯانॻة مʦʯقعة ١١/٦
 

ة في مʟʸʵ الʶʵائʛ الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة خلال الʻʶة ؗʺا يلي: ʛؗʴال ʗكان 
 

 الʚمʦ الʺʙيʻة الʳʱارȄة 
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
 الʛصʙʽ في بʙاǽة الʻʶة  ١٨٩٬٤٣٠ ٢٥٧٬٢٣٩
 ) ٣٠الʺʴʺل للʻʶة (إǽʹاح  ٢٤٬٨٩٥ ٣٣٬٦٤٠

    شʖʢ مʟʸʵ، صافي  )٥٥٬٥١٨( ) ١٠١٬٤٤٩(
   

    ) ١١/١(إǽʹاح  الʛصʙʽ في نهاǽة الʻʶة ١٥٨٬٨٠٧ ١٨٩٬٤٣٠
 

ةمॼالغ  ʛؗʱʷع مȄارʷلة ومʽات زم ʛؗش ʧقة مʴʱʶم 
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
 الʛصʙʽ في بʙاǽة الʻʶة  ١٧٤٬٩٤٢ ١٦٧٬٣٨٨
    الʺʴʺل للʻʶة  ٧٬٥٥٣ ٧٬٥٥٤

   
    ) ١١/٥(إǽʹاح  الʛصʙʽ في نهاǽة الʻʶة ١٨٢٬٤٩٥ ١٧٤٬٩٤٢

 
الʺʨʱقعة على مȐʙ العʺʛ الʺʨʱقع للʚمʦ الʺʙيʻة الʳʱارȄة والأخǼ Ȑʛاسʙʵʱام الʻهج الʺȌʶॼ. تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإدراج خʶائʛ الائʱʺان 

مʧ أجل تʙʴيʙ خʶائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة، تʦ تʅॽʻʸ ؗافة الʺʙيʧʽʻ إلـى أرȃـع فʯـات ؗʺـا تـʦ تʙʴيـʙ نʶـॼة خʶـارة الائʱʺـان الʺʨʱقعـة 
:ʟʸʵʺفة الʨفʸام مʙʵʱاسǼ ةʯلؔل ف 

 
ات الʨȞʴمॽة ( -الفʯة الأولى  • ʛؗʷ؛٪٠ال( 
ات الʵاصة ذات الʺʵاʛʡ الائʱʺانॽة الʺʵʻفʹة ( -الفʯة الʲانॽة  • ʛؗʷ؛٪٢٠إلى  ٪١ال( 
ات الʵاصة ذات الʺʵاʛʡ الائʱʺانॽة الʺʛتفعة ( -الفʯة الʲالʲة  • ʛؗʷ؛ و٪٦٠إلى  ٪٢٠ال( 
 ).٪١٠٠الʱعʛʲ ( في وضعالʺʙيʨʻن  -الفʯة الʛاǼعة  •
 

اصـة Ǽالʺـʙيʧʽʻ والʤـʛوف الاقʸʱـادǽة العامـة وتقʽـʦॽ ؗـل مـʧ الʨʱجـه الʴـالي والʺʨʱقـع للʤـʛوف فـي تʦ تعʙيل هʚه الفʯات لعʨامـل خ
 .عʙʻ الʴاجةتارȄخ الʱقارʛȄ الʺالॽة، Ǽʺا في ذلʥ الॽʁʺة الʜمॽʻة للʻقʨد، 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٧١
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 ذمʤ مʗيʹة تʱارȂة وأخȎʙ (يॺʯع)  ١١
 

 مʝʶʳ خʴائʙ ائʸʯانॻة مʦʯقعة (يॺʯع) ١١/٦
 

دʛʰʺʶǽ، فـإن مʸʵـʟ الʶʵـارة فـي  ٣١ؗʺا في  ٪٥أقل بॼʶʻة أو  إذا ؗانʗ معʙلات خʶائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة في ؗل مʛة أعلى
 الʚمʦ الʺʙيʻة الʳʱارȄة سʨȞॽن أعلى أو أقل ؗʺا يلي:

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
 غʛʽ مʴʱʶقة الʙʶاد   ٨٢٨ -

 يʨماً) ١٨٠مʴʱʶقة الʙʶاد (حʱى   ١٬٤٦٤ ٧١٥
٥٬٦٤٨ ٨٬٧٥٧  ʧم ʛʲاد (أكʙʶقة الʴʱʶماً) ١٨٠مʨي       
٧٬٩٤٠ ٩٬٤٧٢     

 
 مʦجʦدات الॺȂʙʷة الʓʸجلة ١١/٧

 
الʺعʛʱف بها مʧ قʰل الʺʨʺʳعة خـلال الʶـʻة الʴالॽـة عʻـʙ الاسـʨʴʱاذ علـى   والʺʨجʨداتॽɾʺا يلي أهʦ الʺʢلȃʨات الʹॽʰȄʛة الʺʕجلة  

ة تاǼعة في مʛʸ (إǽʹاح   ʛؗي). ٤٥/١ش ʦʱـات  مقاصةȃʨلʢدات ومʨجـʨةمॼȄʛفـاذ  الʹـʻال ʖواجـ Șـاك حـʻن هʨـȞǽ ماʙـʻجلـة عʕʺال
ʴالॽـة مقابـل الالʜʱامـات الʹـॽʰȄʛة الʴالॽـة وعʻـʙما تʱعلـǼ Șʹـʛائʖ الـʙخل الʺفʛوضـة مـʧ قʰـل ال  الʹـॼȄʛةلʺقاصة مʨجʨدات    قانʨنॽاً 

 ʖائʛʹة الʢسل ʝنف ȑʨʻة  وتȄʨʶعة تʨʺʳʺاتالȃʨلʢʺدات والʨجʨʺافي. الʸة على الأساس الॽالʴة الॽʰȄʛʹال 
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
 مʨجʨدات الʹॼȄʛة الʺʕجلة   
 مʸʸʵات ٢٧٬٨٩٥ -
 خʶائʛ ضॽʰȄʛة مʛحلة ٢١٬٣٥٥ -
   
 مʢلȃʨات الʹॼȄʛة الʺʕجلة   
 العʺلات الأجॽʰʻة  تȄʨʴل )١٬٣٨٣( -
 مʺʱلؔات وآلات ومعʙات  )٢٥٤( -
- )٢٤٥(  Ȑʛأخ       
- ٤٧٬٣٦٨     

 
  ضॻʮȂʙة مʓجلة غʙʻ معʙʯف بها مʦجʦدات

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
- ٣١٬٥٢٢ ʗقʕʺال ʦʸʵوق الʛف 
       خʶائʛ ضॽʰȄʛة مʛحلة ٤٬٥٠٨ -
- ٣٦٬٠٣٠     

 
الʺʛتǼ Ȍॼالأرȃاح الʵاضعة  الॽقʧʽعʙم   نʳॽʱةة الʺʕجلة ॽɾʺا يʱعلǼ Șالʨʻʰد الʺʨؗʚرة أعلاه ॽالʹǼ ʰȄʛالʺʨجʨداتلʦ يʦʱ الاعʛʱاف 

 الʺʕجلة. ة ॽالʹǼ ʰȄʛالʺʨجʨداتالاعʛʱاف  لʱعʙيلللʹॼȄʛة 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٧٢
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 ذمʤ مʗيʹة تʱارȂة وأخȎʙ (يॺʯع)  ١١
 

 سلॻɽات ومॺالغ مʗفʦعة مقʗماً  ١١/٨
 

ــʚا ʷǼـــȞل رئʶॽـــي الʶـــلف الʺʺʨʻحـــة للʺقـــاولʧʽ والʺـــʨرديʧ مقابـــل  ــʱقʰلʲʺǽـــل هـ ــادة ʷǼـــȞل رئʶॽـــي إلـــى العʺـــل فـــي الʺʶـ ، وتعـــʨد الȄʜـ
 .)٤٥/٢ارȄع ذ.م.م. (إǽʹاح ʷالإسʨʴʱاذ على الʙار للʺ

 
 تأمʻʹات قابلة للإسʙʯداد ١١/٩

 
 ʲʺǽل هʚا ȞʷǼل رئʶॽي ودائع الॽʸانة الʺʱʶلʺة مʧ العʺلاء.

 
 

 أراضي مʯʲفȌ بها للॻʮع  ١٢
 

تʺʲــل الأراضــي الʺʴــʱفȎ بهــا للॽʰــع قʢــع أراضــي مʸʸʵــة للॽʰــع فــي ســॽاق الأعʺــال الإعॽʱادǽــة. إذا قــʛرت الإدارة اســʙʵʱام قʢــع 
 ʙــʽــة قȄارات عقارʺʲʱــاز أو إلــى إســʳالإن ʙــʽق ʛȄʨــʢه إمــا إلــى أعʺــال تʚــع الأرض هــʢــل قȄʨʴت ʦʱيــ ،ʛȄʨــʢʱأجــل ال ʧه مــʚالأرض هــ

ة على الأراضي الʺʱʴفȎ بها للॽʰع خلال الʻʶة ؗʺا يلي:الʛȄʨʢʱ عʙʻ إʡلاق الʺʷارȄع الʺعॽʻة.  ʛؗʴال ʗؗان 
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
 الʛصʙʽ في بʙاǽة الʻʶة  ٤٬٧٨٨٬٦٥٢ ٤٬٧٩٦٬٩٦٧

 إضافات خلال الʻʶة  ٣٥٢٬٩٧٦ ٥١٬٩٨١
)٣٬٧٤٣( ) ٩٧٬٦١٦(  ʦت ʅॽتؔال) اعةॼʺاف بها في تؔلفة العقارات الʛʱة)الإعʛاشॼم 

         )١٣(إǽʹاح   خلال الʻʶة أعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ الإنʳاز مʧمʨʴلة  - ٣٧٬٣٢٠
    الʛصʙʽ في نهاǽة الʻʶة  ٥٬١٣٧٬٨٨٥ ٤٬٧٨٨٬٦٥٢

 
، حʙدت الʺʨʺʳعة صافي الॽʁʺـة القابلـة للʴʱقـȘ لأراضـʽها الʺʴـʱفȎ بهـا للॽʰـع. تʶـʙʻʱ تقـʙيʛات صـافي ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ   ٣١كʺا في  

 الʦॽʁ القابلة للʴʱقȘ إلى أكʛʲ الأدلة الʺʨثʨقة الʺʨʱفʛة في تارȄخ الʱقʛȄʛ، الʺʰلغ الʺʨʱقع أن تʴققه الʺʨʺʳعـة مـʧ بॽـع هـʚه العقـارات
ا الغــʛض مــʧ الاحʱفــاǼ ȍــالʺʜʵون. ʶǽــʙʻʱ تʙʴيــʙ صــافي تأخــʚ يʛات هــʚه الʱقــʙ إنفــي ســॽاق أعʺالهــا الإعॽʱادǽــة.  فــي الاعॼʱــار أǽʹــً

 ʦॽـʽـات تقॽʻـات وتقॽʳهʻام مʙʵʱاسـǼ ـةॽـات خارجʺॽʽـع إلـى تقॽʰبهـا لل Ȏفʱʴʺللأرض ال Șقʴʱة القابلة للʺॽʁعـةالʨʻʱـاح  مʹǽإن  ).٤(إ
 .قʢع الأراضي الʺʱʴفȎ بها للॽʰع تقع في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٧٣
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 أعʸال تʙȂʦʠ قʗʻ الإنʱاز  ١٣
 

فـي سـॽاق الأعʺـال  تʺʲل أعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ الإنʳاز تؔالʅॽ الʛȄʨʢʱ والʻʰاء الʺʙʰؔʱة على العقـارات الʱـي يـʦʱ بʻاؤهـا مـʧ أجـل الॽʰـع
 .الإعॽʱادǽة

 
ة خلال الʻʶة: ʛؗʴا يلي الʺॽɾ 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
 الʛصʙʽ في بʙاǽة الʻʶة  ٢٬٧١٩٬٧٧٠ ٢٬٥٤٦٬٩٧٢
 تؔالʅॽ الʛȄʨʢʱ الʺʙʰؔʱة خلال الʻʶة ١٬٩٠١٬٤٢٠ ٢٬٥٥٦٬١٥٦

 ) ٤٥أعʺال (إǽʹاح  تʦ الإعʛʱاف بها ʜʳؗء مʧ إنʙماج ٣٬٢٢٢٬١٢٩ -
 (تؔالʅॽ مॼاشʛة)  معʛʱف بها في تؔالʅॽ العقارات الʺॼاعة ) ١٬٦٩٠٬٣٥٩( ) ١٬٦٠٠٬٤٦٩(
 * )٣٠شʖʢ تؔالʅॽ مʛʷوع (إǽʹاح  )٩٠٬٨٥٢( ) ٢٧٬٥٢٠(
 ** ) ٣٠تʠॽɿʵ في الॽʁʺة (إǽʹاح  - ) ٧٤٬٤٤١(
 تȄʨʴلات مʧ/ (إلى):   
 ) ١٢مʱʴفȎ بها للॽʰع (إǽʹاح  قʢع راضي - ) ٣٧٬٣٢٠(
 ) ١٤مʜʵون (إǽʹاح  ) ٧٢٥٬٧٠٧( ) ٥٦٣٬٥٥٥(
 )٧إسʲʱʺارات عقارȄة (إǽʹاح  ) ٥٧٣٬٦٦٢( ) ٨٠٬٠٥٣(
    ) ٥مʺʱلؔات وآلات ومعʙات (إǽʹاح  ) ٢٥٩٬١٩٦( -
   

    الʛصʙʽ في نهاǽة الʻʶة  ٤٬٥٠٣٬٥٤٣ ٢٬٧١٩٬٧٧٠
 

 عقارات الʛȄʨʢʱ ؗʺا يلي:تقع 
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
 داخل دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ١٬٢٨١٬٤١٤ ٢٬٧١٩٬٧٧٠

    خارج دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ٣٬٢٢٢٬١٢٩ -
   

٤٬٥٠٣٬٥٤٣ ٢٬٧١٩٬٧٧٠     
 

والʱؔالʅॽ الأخȐʛ الʺʱعلقـة  للʻʱفʲʺǽ *ʚʽل هʚا تؔالʅॽ الʺʛʷوع الʺʱعلقة ǼالʺʷارȄع الʱي تʨؔن إما تʦॽʺʸ / اسʙʵʱامات غʛʽ قابلة 
 ʛʽغ ʧالإدارة أنه م ʛʰʱي تعʱوال Ȍॽʢʵʱال ʙʽع قȄارʷʺالǼʧȞʺʺها. الʰʢالي شʱالȃها وʽار فʛʺʱالاس 

 
 الإنʳـاز واسـʗʳʱʻʱصافي الॽʁʺة الʺʺʧȞ تॽʁʴقها لأعʺال الʢʱـʛȄʨ قʽـʙ ʙيʙ بʴʱالʺʨʺʳعة  قامʗ، ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ  ٣١ʺا في  ؗ**  

ألـف درهـʦ)  ٧٤٬٤٤١ ʰʺǼلـغ ॽʁʺـةفـي ال: سـʳلʗ تɿʵـʠॽ ٢٠٢٠أقـل مـʧ صـافي الॽʁʺـة الʺʺȞـʧ تॽʁʴقهـا ( الʺʙرجةإلى أن الॽʁʺة 
Ȟـʧ تॽʁʴقهـا علـى الـʙلʽل الأكʲـʛ مʨثॽʀʨـة تʶـʙʻʱ تقـʙيʛات صـافي الʁـʦॽ الʺʺ. الإنʳـازالȄʨʺʻʱـة قʽـʙ  الʢʱـॽɾ ʛȄʨʺا يʱعلǼ Șأحـʙ مʷـارȄع

فـي ؗـʚلʥ هـʚه الʱقـʙيʛات  أخـʚتوالʺʨʱفʛ في تارȄخ الʱقʛȄʛ للʺʰلغ الȑʚ مʧ الʺʨʱقع أن تʴققه الʺʨʺʳعـة فـي سـॽاق أعʺالهـا العادǽـة. 
 الاعॼʱار الغʛض مʧ الاحʱفاǼ ȍالʺʜʵون.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٧٤
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 الʚʳʸون  ١٤
٢٠٢١ ٢٠٢٠   

 ʦألف دره ʤألف دره       
 عقارات مʱȞʺلة  ٩٨٣٬٩٦٤ ٨٤٨٬٧١٦
٤٥٬٤٤٧ ٤٣٬٥٧٢  ʛلي آخʽغʷون تʜʵم         

١٬٠٢٩٬٤١١ ٨٩٢٬٢٨٨       
 

ألف درهʦ) إلى الʺʜʵون  ٥٦٣٬٥٥٥: ٢٠٢٠ألف درهʦ (  ٧٢٥٬٧٠٧  بلغʗخلال الʻʶة، تʦ تȄʨʴل عقارات مʱȞʺلة ॽʁǼʺة إجʺالॽة  
 ʙــʻع ʚــʽفʻʱال ʙــʽق ʛȄʨــʢʱأعʺــال ال ʧالهــامــʺʱــاح  إكʹǽلــغ ١٣(إʰʺǼ افʛــʱالاع ʦة، تــʻــʶ٥٦٦٬٣٧٤). خــلال ال  ʅॽؔــالʱؗ ʦألــف درهــ

 ألف درهʦ). ٧٠٤٬١٦٦: ٢٠٢٠مॼاشʛة (
 
ǽ ون ؗʺا يلي:اقعʜʵʺل 
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
 ʦألف دره ʤألف دره  

   
 داخل دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ١٬٠١٤٬٠٥٠ ٨٩٢٬٢٨٨

    خارج دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة ١٥٬٣٦١ -
   

١٬٠٢٩٬٤١١ ٨٩٢٬٢٨٨     
 

عقــارات ॽʁǼʺــة علــى  الإســʨʴʱاذالॽʰــع لʺʷــارȄع الʢʱــʛȄʨ، قامــʗ الʺʨʺʳعــة Ǽإعــادة و ʷــʛاء الخــلال الʶــʻة تʺاشــॽاً مــع شــʛوȋ اتفاॽʀــات 
عــʙم الأداء الʱعاقــȑʙ للأʡــʛاف الʺقابلــة. تــʦ تʸــʅॽʻ  نʳॽʱــةألــف درهــʦ)  ١٠٨٬٤٠٥: ٢٠٢٠ألــف درهــʦ ( ١٢٢٬٦٩٧ ʰʺǼلــغعادلــة 

 ʱها.هʚه العقارات ؗʺʜʵون بʻاءً على ॽʰʡع
 

إلى تعـʙيل  Ǽأنه لا يʢʱلʖ واسʗʳʱʻʱلʺʜʵونها  القابلة للʴʱقȘصافي الॽʁʺة يʙʴʱيʙ الʺʨʺʳعة    قامʗ،  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ    ٣١كʺا في  
 Șعلʱا يʺॽɾ إضافيʦǽʙقʱة   بʺॽʁرجةالʙʺة  الʺॽʁون إلى صافي الʜʵʺللȘقʴʱالقابلة لل. 

 
 

 ومʙادفات الʹقʗ ʹقʗ ال ١٥
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف  ألف دره ʦدره 
   

 ٣٬٨١٩٬٩٥٩ ٦٬٥٨٢٬٣٤٩ نقʙ في الʙʻʸوق وأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك 
 ١٬٦٧٧٬٨٥٩ ٢٬٢٧٤٬٧٨٤ ودائع قʛʽʸة الأجل مʱʴفȎ بها لȐʙ الʨʻʰك

     
 ٥٬٤٩٧٬٨١٨ ٨٬٨٥٧٬١٣٣ نقʙ وأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك

   
 ʛثلاثة أشه ʧم ʛʲة لأكॽقاق أصلʴʱخ اسȄارʨʱة الأجل بʛʽʸ٧٠١٬٤١٤( - ودائع ق ( 

 ) ٢٬٢٠٩٬٩١٩( ) ٣٬٤٧٣٬٢٧٨( أرصʙة مقʙʽة لȐʙ الʨʻʰك 
     

ʙقʻادفات الʛوم ʙقʻ٢٬٥٨٦٬٤٨٥ ٥٬٣٨٣٬٨٥٥ ال    



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٧٥
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

١٥ ʗادفات الʹقʙوم ʗالʹق  (عॺʯي) 
 

ألـف درهـʦ) ضـʺʧ  ٥٧٠٬٧٦٨: ٢٠٢٠ألـف درهـʦ ( ٤١٧٬٣٧٣، لʦ يʦʱ إدراج نقـʙ لـȐʙ الʻʰـʨك ॽʁǼʺـة ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ    ٣١كʺا في  
 ʧʺـʹʱت .Ȑʛاف أخـʛـʡأ ʧة عǼاॽʻالǼ عةʨʺʳʺل الʰق ʧبها م Ȏفʱʴالغ مॼʺه الʚأن ه ʘʽعة حʨʺʳʺالǼ اصةʵك الʨʻʰال Ȑʙة لʙالأرص

ألــف درهـــʦ) والʱـــي تــʦ إيـــʙاعها فـــي  ١٬٣٥٠٬٧٩١: ٢٠٢٠ألـــف درهـــʦ ( ١٬٢٧٨٬٠٧٤أرصـــʙة ॽʁǼʺــة  الʻقـــʙ والʻʰــʨك الʺقʽـــʙةأرصــʙة 
لʺʶــʱلʦ مــʧ العʺــلاء مقابــل بॽــع عقــارات قʽــʙ الʢʱــʲʺǽ .ʛȄʨــل الʛصــʙʽ الʺॼʱقــي مــʧ الأرصــʙة الʻقǽʙــة حʶــاǼات ضــʺان وتʺʲــل الʻقــʙ ا

 ȍفــاʱالاح ʦʱــي يــʱــة والʻائʙــاح الȃعــات الأرȄزʨت ʦــة وذمــॽمʨȞع حȄــارʷبهــا مقابــل م Ȏفʱــʴʺــة الǽʙقʻة الʙــي الأرصــʶॽل رئȞــʷǼ ةʙــʽالʺق
 ʶʴǼاǼات بॽؔʻة مʻفʸلة لها.

 
ما بʧʽ  يʛʱاوح   الʻʶة  خلال  الʨدائع لأجل  على  الفائʙة  دولة    سȄʨʻاً   )٪١٬٤٣و    ٪٠٬٠٠٣٣:  ٢٠٢٠(  ٪١و    ٪٠٬١٢معʙل  في 

  ʧʽȃة وʙʴʱʺة الॽȃʛ٢٠٢٠(  ٪٩و    ٪٧الإمارات العʛʸة: لا شي) في مॽؔʻʰدائع الʨاع ؗافة الʙإي ʦات  . تॽالعʺلǼ علقةʱʺفي دولة   ال
 لȐʙ بʨʻك مʴلॽة في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة.  الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة 

 
 

 رأس الʸال  ١٦
 

  ʧم الʺال  رأس  Ǽالؔامل ॽʁǼʺة ٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣:  ٢٠٢٠(  ٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣يʨؔʱن  ومʙفʨع  صادر  سهʦ عادȑ مʛʸح Ǽه   (
  .ʦلؔل سه ʙواح ʦدره 

 
 

 الاحॻʯاॻʟات   ١٧
 
 الʹʢاميالاحॻʯاʟي 

 ) ʦة رقʙʴʱʺة الॽȃʛولة الإمارات العʙل ȑادʴن الاتʨة والقان ʛؗʷام الأساسي للʤʻة  ٢وفقا للʻʶل  ٢٠١٥) لȄʨʴت ʦʱاح   ٪ ١٠، يȃأر ʧم
ة إلى احॽʱاʡي نʤامي غʛʽ قابل للʨʱزȄع. قʙ يʦʱ إǽقاف إجʛاء هʚه الȄʨʴʱلات عʙʻما يʰلغ الاحॽʱاʡي   ʛؗʷرأس مال    ٪ ٥٠ال ʧم

ة الʺʙفʨع. Ǽا ʛؗʷبلغ ال ʙي قʡاॽʱار أن الاحॼʱلات.  ٪٥٠عȄʨʴʱقاف الǽإǼ ة ʛؗʷال ʗع، قامʨفʙʺرأس الʺال ال ʧم 
 

 احॻʯاʟي تȉʦʲ الʗʯفقات الʹقǻʗة
 ȋʨʴعة ؗأدوات تʨʺʳʺل الʰق ʧها مʙيʙʴت ʦي تʱة الʙة أسعار الفائʹǽد مقاʨة العادلة لعقʺॽʁات ال ʛؗح ʧء الفعال مʜʳال ʥل ذلʲʺǽ

 Șفʙʱات الʡʨʴʱل.ȑʙقʻال 
 

 احॻʯاʟي إعادة تقʤॻʻ اسʸʰʯار
ʲʺǽل احॽʱاʡي إعادة تقʦॽʽ الاسʲʱʺارات صافي الʺȞاسʖ أو الʶʵائʛ الʱي لʦ يʦʱ إصʙارها والʺعʛʱف بها في الʺʨجʨدات الʺالॽة  

 .ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ 
 

  ʤॻʻي إعادة تقʟاॻʯداتاحʦجʦʸال 
الʱغʛʽʽ    نʳॽʱة  العقارȄة  الإسʲʱʺاراتʲʺǽل الفائʠ الʻاتج عʧ الʱقʦॽʽ العادل لॼعʠ الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات عʙʻ الȄʨʴʱل إلى  

 في الاسʙʵʱام. 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٧٦
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 صʦȜك غʙʻ قابلة للȂʦʲʯل  ١٨
 

 : ٢٠١٨إصʙار صʨȞك في سʻة  
 

ة معفـاة ذات مʶـʕولॽة مʴـʙودة ʨʺǼجـʖ قـʨانʧʽ جȄʜـʛة ؗاǽʺـان٢٠١٨أكʛȃʨʱ  ١في   ʛؗودة، وهـي شـʙـʴʺك الʨȞـʸار للʙرت الʙأص ، 
 ʦك رقــʨȞــل ("صــȄʨʴʱقابلــة لل ʛــʽك غʨȞعــة، صــʨʺʳʺالؔامــل للǼ ــة ʨؗعــة مʺلǼة تا ʛؗ١وشــǼ ("ॽʀ لــغ إجʺــاليʰألــف  ١٬٨٣٦٬٧٥٠ʺــة ت

) ʦ٥٠٠٬٠٠٠درهــ  ʦك رقــʨȞــʸــل الʺʴة  ١ألــف دولار). تॼــʶʻــح بȃل رʙ٤٬٧٥٠معــ ȑʨʻــف ســʸل نȞــʷǼ ادهاʙســ Șʴʱــʶǽ اȄًʨʻســ ٪
 ʛʰʺʱʰاد في سʙʶال Șʴʱʶ٢٠٢٥وت. 

 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

 ١٬٨٣٦٬٧٥٠ ١٬٨٣٦٬٧٥٠ مʸʴʱلات مʧ الإصʙار 
 ) ٢١٬٧٢٦( )١٧٬١٥٨( تؔالʅॽ الإصʙار غʛʽ الʺʢفأة

    ٢٢٬٧٨١ ٢٣٬٠٢٣ الأرȃاح الʺʴʱʶقة 
   

 ١٬٨٣٧٬٨٠٥ ١٬٨٤٢٬٦١٥ الॽʁʺة الʺʙرجة 
    ) ٢٢٬٧٨١( )٢٣٬٠٢٣( ناقʸاً: الʜʳء الʺʙʱاول 

   
 ʛʽء غʜʳاول الʙʱʺ١٬٨١٥٬٠٢٤ ١٬٨١٩٬٥٩٢ ال    

 
 : ٢٠١٩إصʙار صʨȞك في سʻة  

 
ة معفــاة ذات مʶــʕولॽة مʴــʙودة ʨʺǼجــʖ قــʨانʧʽ ٢، أصــʙرت الــʙار للʸــʨȞك الʺʴــʙودة (رقــʦ ٢٠١٩أكʱــʛȃʨ  ٢٢فــي  ʛؗوهــي شــ ،(

ــة Ǽالؔامــل للʺʨʺʳعــة، صــʨȞك غʽــʛ قابلــة للȄʨʴʱــل ("صــʨȞك رقــʦ  وهــيجȄʜــʛة ؗاǽʺــان  ʨؗعــة مʺلǼة تا ʛؗلــغ ٢شــʰــة تʺॽʀ إجʺــاليǼ ("
١٬٨٣٦٬٧٥٠ ) ʦ٥٠٠٬٠٠٠ألـــف درهـــ  ʦك رقـــʨȞـــʸـــل الʺʴة  ٢ألـــف دولار). تॼـــʶʻـــح بȃل رʙادها ٣٬٨٧٥معـــʙســـ Șʴʱـــʶǽ اȄًʨʻســـ ٪

 ʛȃʨʱاد في أكʙʶال Șʴʱʶوت ȑʨʻف سʸل نȞʷǼ٢٠٢٩. 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف درهʦ  درهʤألف  
   

 ١٬٨٣٦٬٧٥٠ ١٬٨٣٦٬٧٥٠ مʸʴʱلات مʧ الإصʙار 
 ) ١٧٬٠٩٠( )١٥٬١٥٦( تؔالʅॽ الإصʙار غʛʽ الʺʢفأة

    ١٣٬٦٤٢ ١٣٬٦٤٢ الأرȃاح الʺʴʱʶقة 
   

 ١٬٨٣٣٬٣٠٢ ١٬٨٣٥٬٢٣٦ الॽʁʺة الʺʙرجة 
    ) ١٣٬٦٤٢( )١٣٬٦٤٢( ناقʸاً: الʜʳء الʺʙʱاول 

   
 ʛʽء غʜʳاول الʙʱʺ١٬٨١٩٬٦٦٠ ١٬٨٢١٬٥٩٤ ال    

   
    ٣٬٦٣٤٬٦٨٤ ٣٬٦٤١٬١٨٦ إجʺالي الʜʳء غʛʽ الʺʙʱاول 

   
    ٣٦٬٤٢٣ ٣٦٬٦٦٥ إجʺالي الʜʳء الʺʙʱاول 
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 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 قʙوض بʹॻؒة (يॺʯع) ١٩
 

مايʨ  الʻʶةخلال   في  الʺʨقع  الʺʙʳʱد  الائʱʺاني  الʶʱهʽل  Ǽإلغاء  الʺʨʺʳعة   ʗقام ʰʺǼلغ    ٢٠١٨،   Șʴʱʶʺ٤٬٧٩وال    ʦدره ملॽار 
ة العامة مع مʕسʧʽʱʶ مالʧʽʱʽ.   ٥ودخلʗ في أرȃعة تʶهʽلات ائʱʺانॽة مʙʳʱدة جʙيʙة Ǽإجʺالي ॽʀʺة   ʛؗʷاض الʛلأغ ʦار درهॽمل

٪ Ǽالإضافة إلى  ١ملॽار درهʦ غʛʽ مʹʺʨنة، وتʴʺل معʙل فائʙة بॼʶʻة    ٣  اثʻان مʧ الʶʱهʽلات مع بʥʻ واحʙ يʰلغ مʨʺʳعهʺا
٪ Ǽالإضافة  ١٬٣٠٪ مʧ إجʺالي الالʜʱامات. يʦʱ تȘʽʰʢ معʙل فائʙة يʰلغ  ٦٦حʱى  القائʺة  إيʨʰر ذات الʸلة للقʛوض الʺʴʱʶقة  

ʧ إجʺالي الالʜʱامات. يʦʱ تʙʶيʙ هʚيʧ ٪ م٦٦إلى إيʨʰر ذات الʸلة على ؗلا القʛضʛʳʺǼ ʧʽد أن يʳʱاوز إجʺالي الʺॼالغ القائʺة  
  ʧديʙʳʱʺال ʧʽلʽهʶʱعلىال   ʧʽʱʻاها سʸة أقʙʺهʺا لʻؗل م ʙيʙʺار تॽة مع خॽʀخ الاتفاȄارʨت ʧالي مʨʱات على الʨʻس ʝʺثلاث وخ

يʰلغ مʨʺʳعها   الʱي   Ȑʛالأخ الʺʙʳʱدة  الائʱʺانॽة  إن الʶʱهʽلات   .ʧʽʱʽم  ٢إضاف تʴʺل   Ȑʛأخ مʕسʶة مالॽة  مع   ʦدره عʙل  ملॽار 
٪ على أساس ॽʀʺة الأصʨل الʺʱعهʙ بها الʺقʙمة ؗʹʺان. إن  ١٬١٠فائʙة ʶǼعʛ إيʨʰر ذȑ الʸلة Ǽالإضافة إلى هامʙʴǼ ʞ أدنى  

لʙʶاد في خʺʝ سʨʻات مʧ تارȄخ الاتفاॽʀة مع خॽار لʙʺʱيʙ ؗل مʻهʺا لʺʙة أقʸاها ا  تȘʴʱʶكل مʧ هʚه الʶʱهʽلات الʺʙʳʱدة  
.ʧʽʱʽإضاف ʧʽʱʻس 

 
ملʨʽن درهʦ الʱي تʦ تॽʀʨعها ساǼقًا مع أحʙ    ʗ٢٤٠ الʺʨʺʳعة ʚؗلǼ ʥإلغاء اتفاॽʀة الʶʱهʽلات الائʱʺانॽة ʰʺǼلغ  ، قامالʻʶةخلال  

بʱارȄخ   الʺʴلॽة  في    ٢٠١٤  يʨنʨʽ  ٣٠الʨʻʰك  اسʴʱقاق  تارȄخ  غʛʽ  ٢٠٢٣مارس    ٣١ولها  الʶʱهʽل  Ǽقي  الإلغاء،   ʗوق في   .
 مʨʴʶب Ǽالؔامل.

 
  ʨʽنʨة  ٢٠٢١في ي ʛؗʷال ʗض، وقعʛةجل  لأ  قʙʺات  ٥  لʨʻا   سǼ Ȍॼتʛامة  مʙʱلغلاسʰʺǼ  ٣٠٠٬٠٠٠    ʦلي  ألف درهʴʺراع الʚمع ال

ة أول  مʺا جعللʥʻʰ دولي،  ʛؗʷال ȑان عقارॽؗ  اॽʁȄʛوشʺال إف Ȍق الأوسʛʷقة الʢʻخل في في مʙعيʨʻا الʚل هȄʨʺʱال ʧاشى  مʺʱي .
Ǽ الʵاصة  الاسʙʱامة  الʜʱامات  مع  الاسʙʱامة  الالقʛض  أهʙاف   ʧم عʙد   Șʽقʴʱب  Șʴʱʶʺال الفائʙة   ʞهام  Ȍȃر خلال   ʧم ة  ʛؗʷ
على ايʨʰر ذات الʸلة ومʧ الʺقʛر   ٪١٬٣٠تʦ تʶعʛʽ القʛض بॼʶʻة  العʺال.    ورفاॽʂةالʺʱعلقة ʲȞǼافة الʺॽاه وȂعادة تʙوʛȄ الʻفاǽات  

ॽʶॽة للاسʙʱامة الʱي تʦ تॽʁʴقها في الʻʶة الʺالॽة  اسʻʱادًا إلى أهʙاف مʕشʛات الأداء الʛئ  ٢٠٢٢يʨلʨʽ  مʛاجعة هʚا الهامʞ في  
 . ٢٠٢٦سʨʻات وȘʴʱʶȄ سʙاده في يʨنʨʽ    ٥القʛض لʺʙة إن ذات الʸلة. 

 
ألف درهʦ غʛʽ مȃʨʴʶة على    ٣٬٦٩٦٬٢٢٦، ؗان لȐʙ الʺʨʺʳعة تʶهʽلات ائʱʺانॽة مʙʳʱدة ॽʁǼʺة  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ    ٣١كʺا في  

ʱʶت ʧʽʱʽمال ʧʽʱʶسʕة مع مॽائʻات ثॽʀل اتفاȞش  Șʴادʙʶلغ  الʰʺǼ  في مارس    ١٬٠٠٤٬٩٨٤ ʦلغ    ٢٠٢٤ألف درهʰ٢٬٦٩١٬٢٤٢وم  
 . ٢٠٢٦ألف درهʦ في مارس 

 
مʙرجة في أرض مʱʴفȎ بها  خلال رهʧ على قʢع أراضي  مʧ  )  ٤إلى    ١ض لأجل مʧ  و (قʛ يʦʱ ضʺان Ǽعʠ القʛوض الॽؔʻʰة  

  ضʺʧ إسʲʱʺارات عقارȄةتʷغʽلॽة    مʨجʨداتألف درهʦ)،    ١٬٠٢١٬٧٣٧: ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ   ٣١ألف درهʦ ( ʰʺǼ١٬٠٩٧٬٢٠٠لغ  للॽʰع  
الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات مʰلغ   وضʺʧ ألف درهʦ)    ٢٬٧٣٦٬٧١٢:  ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ    ٣١ألف درهʦ (   ٤٬٩٥٠٬٩٠٤  ʰʺǼلغ  ʙʻب

٤٠٬٤٩٥  ) ʦ٣١ألف دره   ʛʰʺʶǽ٤٨٣٬٠٨٠:  ٢٠٢٠د  (ʦةألف درهॽؔق الʺلʨمقابل صافي حق ʙل تعهʺʴوت. 
 

 مʹʺʨنة مقابل ما يلي:  ٩إلى   ʧ٥ القʛوض لأجل م
 

ʧʽضʛالʺق Ȑʙة لʸʸʵʺات الǼاʶʴات في الʙحʨعات الॽʰات مʙع عائॽʺاع جʙإيǼ ʙعهʱ؛ • ال 
 Șح ʧازل عʻʱال • ʧمʧʽضʛالح الʺقʸع لȄارʷʺاب الʶرجة الأولى على حʙو  ؛ال 

 • رهʧ الأصʨل / الʨحʙات والʺॼاني الʺʕجʛة ورهʧ الʨحʙات غʛʽ الʺॼاعة.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٧٩
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 مʚʱʯʲات دائʹة  ٢٠
٢٠٢١ ٢٠٢٠   

 ʦألف دره ʤألف دره   
    

 شهʛ ١٢مʜʳʱʴات دائʻة مʴʱʶقة الʙʶاد خلال   ٨١٢٬٩١٩ ٦٠٩٬٣٠٩
         شهʛ  ١٢دائʻة مʴʱʶقة الʙʶاد Ǽعʙ مʜʳʱʴات   ٥٣٣٬٨٣٥ ٢٧٠٬٢٥٢
١٬٣٤٦٬٧٥٤ ٨٧٩٬٥٦١       

 
 ʧʽمقاول ʧعة مʨʺʳʺل الʰق ʧة مʜʳʱʴʺالغ الॼʺا الʚل هʲʺǽ ʧف مʛʡʛاء. آخʻʰع الȄارʷʺل 

 
 

 إلʚʯامات عقʦد الإʱǻار ٢١
 

ʙأجʯʴʸؕ عةʦʸʱʸال 
 

لʺʙȄʜ مʧ الʺعلʨمات .  والإسʲʱʺارات العقارȄةأبʛمʗ الʺʨʺʳعة عقʨد إʳǽار للأراضي الʱي تʦ علʽها إنʷاء Ǽعʠ مॼاني الʺʨʺʳعة  
. إن الʜʱامات الʺʨʺʳعة ʨʺǼجʖ عقʨد الإʳǽار مʹʺʨنة Ǽʺلॽؔة الʺʕجʛ لقʢعة الأرض الʺʕجʛة. ȞʷǼل ٧و    ٥  إǽʹاحاتراجع  

ا قʨʽدًا على الʻʱازل عʧ الأصʨل الʺʕجʛة وتأجʛʽها مʧ الॼاʧʡ.عام، تʧʺʹʱ عقʨد إʳǽار  ً́ ǽعة أʨʺʳʺال 
 

 :دʛʰʺʶǽ ٣١ؗʺا في  ॽɾʺا يلي الॽʁʺة الʺʙرجة وتʴلʽل الإسʴʱقاق لإلʜʱامات عقʨد الإʳǽار
 
  ٢٠٢٠  ٢٠٢١ 
  ʤألف دره   ʦألف دره 

     تʲلʻل الإسʲʯقاق: 
 ٤٢٬٩٤٧  ٥١٬١٢٤  الʻʶة الأولى 

 ٣٦٬٨٢٨  ٤٢٬٠٥١  الʲانॽة الʻʶة 
 ٣٨٬١٦٩  ٤٠٬٦٥٥  الʻʶة الʲالʲة 
 ٣٨٬٥١٤  ٤١٬١٨١  الʻʶة الʛاǼعة 

 ٣٨٬٥٥٣  ٣٧٬٥٢٣  الʻʶة الʵامʶة 
ʥذل ʙعǼ ٣٣١٬٦٨٢  ٢٩٣٬٣٣٩  ما        

 ٥٢٦٬٦٩٣  ٥٠٥٬٨٧٣  الʛصʙʽ في نهاǽة الʻʶة 
   ) ١٨٦٬٩٩٥(  ) ١٧٢٬٦١٣(  ناقʸاً: الفائʙة غʛʽ الʺʴققة

     
  ٣٣٩٬٦٩٨  ٣٣٣٬٢٦٠      

     تʤ تʲلʻلها: 
      ٣٠٤٬٦١١  ٢٩٥٬٥١٧  ة غʛʽ مʙʱاولك
     

      ٣٥٬٠٨٧  ٣٧٬٧٤٣  ةمʙʱاول
 

ʛʡــاʵعــة مʨʺʳʺاجــه الʨانــة  لا تʜʵفــة الॽʣو ʧʺــار ضــʳǽــات الإȃʨلʢــة مॼʀاʛم ʦʱــار. تــʳǽد الإʨامــات عقــʜʱالǼ Șعلــʱــا يʺॽɾ لةʨʽــʶال
  Ǽالʺʨʺʳعة.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٨٠
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 (يॺʯع) إلʚʯامات عقʦد الإʱǻار ٢١
 

 الʺॼالغ الʺعʛʱف بها في الȃʛح أو الʶʵارة:ॽɾʺا يلي 
  ٢٠٢٠  ٢٠٢١ 
  ʤألف دره   ʦألف دره 
     

 ٣٬٨٤٨  ٤٬٥٧٤  اسʱهلاك مʸارʅȄ الفʨائʙ لȘʴ إسʙʵʱام الʺʨجʨدات 
   ʙائʨالف ʅȄارʸم ʥار  علىفʳǽد الإʨامات عقʜʱخلال   ال 
 ١٥٬١٨٦  ١٤٬٠٦٠  ) ٣٢(إǽʹاح   الʻʶة 
 

ألـف  ٤٢٬٩٨٨: ٢٠٢٠( ٢٠٢١ سـʻةدرهـʦ فـي ألف  ٣٧٬٥٥٥بلغ إجʺالي الʙʱفقات الʻقǽʙة الʵارجة للʺʨʺʳعة مʧ عقʨد الإʳǽار 
و  ٢٠٢١ سـʻة الإʳǽـار خـلال الʺʨجـʨدات وȂلʜʱامـات عقـʨدلى حـȘ اسـʙʵʱام هامة عدرهʦ). لʧȞǽ ʦ لȐʙ الʺʨʺʳعة إضافات نقǽʙة 

٢٠٢٠. 
 
 

 للʡʦʸفʥʻ  مʚاǻا ٢٢
٢٠٢١ ٢٠٢٠  

 ʦألف دره ʤألف دره  
   

١٧٧٬١٢٥ ١٥٥٬٦١٨ ʧʽفʣʨʺمة للʙʵة الǽافآت نهاȞم 
       خʢة حʨافȄʨʡ ʜلة الأجل  ٤٦٬٢٢٠ ٢٧٬٠٤٧

    الʛصʙʽ في نهاǽة الʻʶة  ٢٢٣٬٣٤٥ ١٨٢٬٦٦٥
 

 مȜافآت نهاǻة الʗʳمة 
 

ة في مʟʸʵ مȞافآت نهاǽة الʙʵمة للʺʣʨفॽɾ :ʧʽʺا يلي ʛؗʴال 
٢٠٢١ ٢٠٢٠  

 ʦألف دره ʤألف دره  
   

 الʛصʙʽ في بʙاǽة الʻʶة  ١٥٥٬٦١٨ ١٥٥٬٠٩٤
 الʺʴʺل للʻʶة   ٤١٬٩٥٤ ٣٨٬٨١٤

 ) ٤٥تʦ الإسʨʴʱاذ علʽها عʙʻ إنʙماج الأعʺال (إǽʹاح  ١٠٬٧٣٣ ١٩٨
 تʦ إلغاء الإعʛʱاف بها عʙʻ إنʙماج الأعʺال - ) ٣٨٤(
       الʺʙفʨع خلال الʻʶة  )٣١٬١٨٠( ) ٣٨٬١٠٤(

    الʛصʙʽ في نهاǽة الʻʶة  ١٧٧٬١٢٥ ١٥٥٬٦١٨



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٨١
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 (يॺʯع) للʡʦʸفʥʻمʚاǻا  ٢٢
 

 خʠة الʦʲافȂʦʟ ʚلة الأجل
ة.  ʛؗـʷفي الʣʨمـ ʠعॼلـة الأجـل لـȄʨʡ ʜافʨـʴة الʢعة على خʨʺʳʺإدارة ال ʝلʳم Șواف ʗʺʺصـ ʙلـة الأجـل وقـȄʨʡ ʜافʨـʴـة الʢخ

 Șـʽقʴʱـا لॽالإدارة العل ʧمـ ʧʽمعـ ȘـȄʛلـة الأجـل لفȄʨʡ ʜافʨحـ ʛʽفʨʱلʙائـʨلـ عȄʨʡة ʧʽʺـاهʶʺلـة الأجـل للȄʨʡ ʜافʨـʴـة الʢخ ʖجـʨʺǼ .
ة  وتʶــاهʦ٪ مــʧ مȞافــأة الأداء الʵاصــة Ǽــه فــي صــʙʻوق الʴــʨافȄʨʡ ʜلــة الأجــل ٣٠الأجــل، ʶǽــاهʦ الʺʣʨــف الʺʕهــل بʶʻــॼة  ʛؗــʷال

ة فـي وحـʙات ٣٠(  ʻفʝ الॼʶʻةب ʛؗـʷوال ʧʽفʣʨالʺـ ʧـاهʺة ؗـل مـʶار مʺʲʱاسـ ʦʱة. يـॽɾاهʺة إضـاʶʺؗ (٪الأ ʦة. السـهʙـʽح ʺقʻمـ ʦʱʽسـ
ʧʽ وعـــʙ بʶʱـــʙيʙ نقـــȑʙ علـــى أســـاس العائـــʙ الإجʺـــالي  ةالʺʷـــارؗ ʛؗـــʷال ʦة  لأســـهʛـــʱـــة فǽـــاب فـــي نهاʶʱـــات الإكॼلʢʱفاء مॽʱاســـ ʦإذا تـــ

الــȑʚ تــȄ ʦــʦʱ دفــع مʰلــغ نقــʲʺǽ ȑʙــل الʳــʜء و  ســʨʻات. ٣هʦ الʺʶʱȞــॼة Ǽʺعــʙل ســʨʻات. ســʦʱʽ الإنʱهــاء مــʧ الأســ ٣الإحʱفــاȍ الॼالغــة 
: ٢٠٢٠ألـف درهـʦ ( ٢٦٬٠٤٣بلغʗ مʸارʅȄ الʻʶة ॽɾʺا يʱعلʢʵǼ Șة الʨʴافȄʨʡ ʜلة الأجل .  عʙʻ إتʺام شȋʛ الʙʵمة  تʸॽʸʵه
١٦٬٢٦٧ (ʦفعــة ، ألــف درهــʙــة الʺॽʀ ʗة بلغــʻــʶ٦٬٨٧٠خــلال ال ) ʦ١٬٥٩٠: ٢٠٢٠ألــف درهــ (ʦامــات  ألــف درهــʜʱالال ʗــا بلغــʺʻʽب
فـي ألـف درهـʦ). يـॽʀ ʦʱـاس وحـʙات الأسـهʦ الʺقʽـʙة  ٢٧٬٠٤٧: ٢٠٢٠( ألـف درهـʦ ٤٦٬٢٢٠الʨʴافȄʨʡ ʜلة الأجل    ʢʵǼةالʺʱعلقة  

ح ॽʵـار، مـع الأخـʚ فـي الاعॼʱـار الʷـʛوȋ والأحȞـام الʱـي تـʨʺǼ ʦجʰهـا مـʻالǼاسـʙʵʱام نʺـʨذج تʶـعǼ ʛʽالॽʁʺـة العادلـة ؗل تقʛȄʛ   تارȄخ
.ʧʽهلʕʺال ʧʽفʣʨʺلل ʅॽʣʨʱار الʛʺʱالي لاسʴال الʺʱالأدوات والاح 

 
ة الʶــʻةخــلال  ʛؗــʷال ʗمــʛأب ،ʥلʚــة  ؗــॽʀــةاتفاȄارॽʱار  إخʺʲʱــة الاســʤفʴلإدارة م")DIPMA ــةॽلʴʺك الʨــʻʰال ʙمــع أحــ (" ʘــʽح ʗقامــ

ʧʽـʽعʱة ب ʛؗـʷلـي الʴم ʥــʻـي  بʱعــات الȄزʨʱـل الȄʨʺم بهــالإدارة تʨقʱسـ  ʖجــʨʺǼ ʧيʙʽفʱـʶʺة لل ʛؗـʷلــة الأجـلالȄʨʡ ʜافʨـʴال Ȍـʢخ ʦʱيــ .
 والʺʨجــʨداتضــʺʧ الــʚمʦ الʺʙيʻــة الʳʱارȄــة لإدارة مʴفʤــة الاســʲʱʺار  الإخॽʱارȄــةتفاॽʀــة الاتʶــʽʳل الʺʰلــغ الʺʺــʨل Ǽʺــا يʱʺاشــى مــع 

ة هي الʺلʜʱم الʛئʶॽي للʺʱʶفʙʽيǼ ʧʺا يʱʺاشى مع  تॼقى). ١١الأخȐʛ (إǽʹاح  ʛؗʷالʦقاقاتهʴʱاس .ʧʽفʣʨʺات الॽʀاتفا ʖجʨʺǼ 
 
 

 أدوات مالॻة مʯʵقة ٢٣
 

أبʛمʗ الʺʨʺʳعة عقʨد مقاǽʹات أسعار فائʙة عائʺة إلى ثابʱة للȋʨʴʱ جʜئॽاً مʧ مʵاʛʡ أسعار الفائʙة ॽɾʺا في الʨʻʶات الʶاǼقة،  
لإدارة مʵــاʛʡ  آجلــة مقاǽʹــة أســعار فائــʙةعقــʨد  ؗــʚلʥ. خــلال الʶــʻة، أبʛمــʗ الʺʨʺʳعــة يʱعلــǼ Șاقʛʱاضــات أســعار الفائــʙة العائʺــة

 ʺʨʱقعة.ال للʙيʨن ʺال الأسعار الفائʙة الʺʱʴʺلة لʺعاملة أسʨاق رأس 
 

ʨʺǼجـــʖ عقـــʨد مقاǽʹـــة ســـعʛ الفائـــʙة، تʨافـــȘ الʺʨʺʳعـــة علـــى اســـʙʰʱال الفـــʛق بـــʧʽ مॼـــالغ الفائـــʙة الʲابʱـــة ومعـــʙلات الفائـــʙة العائʺـــة 
لʺॼʶʱʴة على الʺॼالغ الأساسॽة الإسʺॽة الʺʱفȘ علʽها. تʺʧȞ هʚه العقʨد الʺʨʺʳعة مʧ الʅॽɿʵʱ مʧ مʵاʛʡ تغʛʽʽ أسعار الفائـʙة ا

. ʨʺǼجـʖ على الॽʁʺة العادلة للʙيʨن الʲابʱة ذات الأسعار الʲابʱة الʺʱʴفȎ بهـا وتعʛضـات الʱـʙفقات الʻقǽʙـة للـʙيʨن الʺʱغʽـʛة الʸـادرة
معــʙل الفائــʙة لإصــʙار ســʨق رأس الʺــال للــʙيʨن (الʱــي تــʦ  بʙʴʱيــʙعقــʨد مقاǽʹــة أســعار الفائــʙة الʺʙʰئॽــة الآجلــة، تقــʨم الʺʨʺʳعــة 

تقॽʽʺها علـى أنهـا معاملـة مʨʱقعـة مʱʴʺلـة للغاǽـة)، والʱـي سـʦʱʽ إصـʙارها فـي تـارȄخ مʴـʙد فـي الʺʶـʱقʰل. إن عقـʨد مقاǽʹـة أسـعار 
ʨʺʳعة مʧ الʅॽɿʵʱ مʧ مʵاʛʡ تغʛʽ أسعار الفائʙة بʧʽ تارȄخ إصـʙار عقـʙ الʺقاǽʹـة الآجـل وتـارȄخ إصـʙار الفائʙة هʚه تʺʧȞ الʺ

.ʧيʙال 
 

تʶــʙʻʱ الॽʁʺــة العادلــة لʺقاǽʹــات أســعار الفائــʙة فــي تــارȄخ الʱقȄʛــʛ إلــى الʱــʙفقات الʻقǽʙــة الʺʶــʱقʰلॽة الʺʸʵــʨمة Ǽاســʙʵʱام مॽʻʴʻــات 
تعــʛض الʺʨʺʳعــة لʺʵــاʛʡ ســعʛ الفائــʙة علــى اللʰʽــʨر يʰلــغ فائــʙة الʱــي Ȟʺǽــʧ ملاحʱʤهــا. مــʧ أســعار ال والʺʶــʙʺʱةالعائــʙ الʺॼʢقــة 

 ١٨٣٬٦٧٥ألـف دولار أمȞȄʛـي ( ٥٠٬٠٠٠: ٢٠٢٠ألـف درهـʦ) ( ١٬١٠١٬٧٥٠ألف دولار أمȞȄʛـي ( Ǽ٣٠٠٬٠٠٠الʙولار الأمȞȄʛي 
أشـهʛ لʰʽـʨر Ǽالـʙولار  ٣الʻʰـʥ لʺـʙة  تʶـʙيʙألف درهـʦ)) مـʧ القـʛوض أو إصـʙارات أسـʨاق رأس الʺـال للقـʛوض ʶǼـعʛ ثابـʗ مقابـل 

 الʦॽʁ العادلة لʺقاǽʹات أسعار الفائʙة:ॽɾʺا يلي الأمȞȄʛي.  



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٨٢
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 أدوات مالॻة مʯʵقة (يॺʯع) ٢٣
 

 ٣١    ʙʮʸʴǻ٣١ ٢٠٢١د  ʛʰʺʶǽ٢٠٢٠د 
 الʴʯلʴل  إجʺالي الʴʯلʴل  إجʸالي  
 الهʙمي  الॽʁʺة   الهʙمي  الʸॻɿة   
 للʸॻɿة العادلة  الʺʙرجة  للʸॻɿة العادلة  الʗʸرجة  
 ʤألف دره   ʦألف دره  
     

      ٢الʺȐʨʱʶ  - ٢الȎʦʯʴʸ  ٢٠٬٢٩٩ مقاǽʹات سعʛ الفائʙة -مالॽة مʱʷقة  مʨجʨدات
     

      ٢الʺȐʨʱʶ  ١٥٬٣٣٠ ٢الȎʦʯʴʸ  ٦٬٦٤٨ مقاǽʹات سعʛ الفائʙة -مالॽة مʱʷقة مʢلȃʨات 
 

الʺقابلة هي نفʶـها، تقـʨم الʺʨʺʳعـة Ǽـإجʛاء تقʽـʦॽ نـʨعي  الʺȋʨʴʱ لهانʛًʤا لأن الʛʷوȋ الهامة لعقʨد مقاǽʹة أسعار الفائʙة والʨʻʰد 
ومʧ الʺʨʱقع أن ॽʀʺة عقʨد مقاǽʹة سعʛ الفائʙة وॽʀʺـة الʻʰـʨد ، الأدوات الʺالॽة ٩للفعالॽة، ʨʺǼجʖ الʺॽɻار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالॽة 

ؗـات أسـعار الفائـʙة ذات العلاقـة. إن سـʨف يـʷǼ ʦʱـȞل مʻهʳـي فـي الاتʳـاه الʺعـاكʝ اسـʳʱاǼة لʛʴ فإن الʱغʽʽـʛ الʱي تʦ الȋʨʴʱ بها  
الʺʙʸر الʛئʶॽي لعʙم فعالॽة الʴʱـȋʨ فـي علاقـات الʴʱـȋʨ هـʚه هـʨ تـأثʛʽ الʢـʛف الʺقابـل ومʵـاʛʡ الائʱʺـان الʵاصـة Ǽالʺʨʺʳعـة 

ʛʽʽ في اسعار على الॽʁʺة العادلة لعقʨد تॼادل أسعار الفائʙة، والʱي لا تʻعʝȞ في الॽʁʺة العادلة للʙʻʰ الʺȋʨʴ والǽ ȑʚعʨد إلى الʱغ
 بʱعــʙيلاتللإفʸــاحات الʺʱعلقــة  ٢/١راجــع إǽʹــاح  الفائــʙة. لــʦ تʷʻــأ أȑ مʸــادر أخــȐʛ لعــʙم الفعالॽــة مــʧ علاقــات الʴʱــȋʨ هــʚه.

 .الأخʛʽة مॽɻار أسعار الفائʙة
 

ʲابʱـة ʡʨʴʱؗــات مॼـالغ معـʙل الفائـʙة المقابـل معـʙلات الفائـʙة الʺʱغʽــʛة  تॼʱـادلتـʦ تʸـʅॽʻ جʺॽـع عقـʨد مقاǽʹـة أســعار الفائـʙة الʱـي 
للʱــʙفقات الʻقǽʙــة لʱقلʽــل مʵــاʛʡ الʱــʙفقات الʻقǽʙــة للʺʨʺʳعــة الʻاتʳــة عــʧ معــʙلات الفائــʙة الʺʱغʽــʛة علــى القــʛوض أو الʺعــاملات 

 .الʺʱʴʺلة للغاǽةالʺʨʱقعة 
 

ʟʵعق يلǼ علقةʱʺلفة الʱʵʺمات الʨل الʺعلʽالي تفاصʱول الʙʳال ʨ ةʙادل أسعار الفائॼخفي  القائʺةد تȄتار ʛȄʛقʱال: 
 

 تارȂخ الإسʲʯقاق 
 مʦʯسȊ سعʙ الفائʗة 
 الʸॻɿة الإسॻʸة  الʰابʕ الʯʸعاقʗ علॻه 

 (الالʚʯام)  / للأصل  الʗʸرجة الʸॻɿة 
Ȗʯʵʸالي الʸال 

  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
       ʤألف دره  ʦألف دره  ʤألف دره  ʦألف دره 
       

 )١٬٦٥٥(  - ٤٣٬٧٦٤ - ٪٦٬٠٧ - خلال سʻة 
 - )٦٬٦٤٨(  - ١٨٣٬٦٢٤ - ٪ ٢٬٧٣ سʻة  ٢مʧ سʻة إلى 

 ʧات  ٥إلى  ٢مʨʻ١٣٬٦٧٥(  - ١٨٣٬٦٧٥ - ٪٢٬٧٣ - س( 
 ʧم ʛʲات  ٥أكʨʻ١٢٬٨٠٩ - ٤٥٩٬٠٦٣ - ٪ ١٬٣١ س - 
 ʧم ʛʲات  ٥أكʨʻ٧٬٤٩٠ - ٤٥٩٬٠٦٣ - ٪ ١٬٤٤ س -        

       
        )١٥٬٣٣٠(  ١٣٬٦٥١ ٢٢٧٬٤٣٩ ١٬١٠١٬٧٥٠     الʦʸʱʸع 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٨٣
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 أدوات مالॻة مʯʵقة (يॺʯع) ٢٣
 

ة احॽʱاʡي الȋʨʴʱ في الʙʱفقات الʻقǽʙة: ॽɾʺا يلي ʛؗح 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

 ) ٣٣٬٤٨٢( )٣١٬٠٥٤( الʛصʙʽ في بʙاǽة الʻʶة 
) /ʖʶȞارةمʶخلال   )خ ȋʨʴʱأدوات ال ʧة مʳاتʻاكʺة الʛʱʺة العادلة الʺॽʁال

ȑʙقʻال Șفʙʱات الʡʨʴت ʧʺفة ضʻʸʺة الʻʶ٤٬٥٧٠( ٢٧٬٣٢٦ ال ( 
ʖاسȞʺارة  الʶʵح أو الȃʛفها إلى الॽʻʸالʺعاد ت ȋʨʴʱأدوات ال ʧة مʳاتʻال

       ٦٬٩٩٨ ٣٬٣٠٦ ) ٣٢(إǽʹاح 
    ) ٣١٬٠٥٤( )٤٢٢( الʛصʙʽ في نهاǽة الʻʶة 

 
 

 دفعات مقʗمة مʥ عʸلاء ٢٤
 

ȋاʶل أساسي الأقȞʷǼ عʺلاء ʧمة مʙل دفعات مقʲʺت  ʧʽأمʱالعʺلاء.   وودائع ال ʧلʺة مʱʶʺال 
 
 

٢٥  Ȏʙة وأخȂارʱدائʹة ت ʤذم 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 

   الʚʱء الʗʯʸاول
 - ١٬١٧٣٬٣٧٧ ) ٢٥/١لهʯʽة حʨȞمॽة لʛʷاء الأرض (إǽʹاح  ذمʦ دائʻة

    - ٢٩٩٬٠٢٠ الأراضي لإسʨʴʱاذ دائʨʻن آخʛون 
   
 ١٬٤٧٢٬٣٩٧ -    
   

 ٣٨٧٬٩١٧ ٩٩٧٬٤٨٨ ذمʦ تʳارȄة دائʻة
 ٢٬٧٩٦٬٩٤٥ ٤٬٠١٢٬٨٢٥ تؔالʅॽ مقاولʧʽ مʴʱʶقة 

 ٦٧٬٠٢٨ ٩٥٧٬٢١٠ مॼالغ مʴʱʶقة لʨȞʴمة أبʰʣʨي  
 ٢٧٥٬٣٩٢ ٢٥٣٬٢٧٣ إيʛادات مʕجلة 

 - ٢١٥٬٩٠٠ ضॼȄʛة دخل دائʻة
 - ١٢٩٬٤٧٦ ) ٢٥/٢مʸʸʵات (إǽʹاح 

 ١٧٨٬٠٢٥ ١١٢٬٨٤٨ ) ٣٦(إǽʹاح  دفعات مقʙمة مʧ حʨȞمة أبʰʣʨي 
 ٨٩٬٠٥٩ ٨٨٬٢٤٢ تʨزȄعات أرȃاح دائʻة 

 - ٤٥٬٨٨٣ ) ٢٥/١لهʯʽة حʨȞمॽة لʛʷاء الأرض (إǽʹاح  ذمʦ دائʻة
 ١٦٬٤٣٠ ٦٬٠٠٣ مʲقلة Ǽالالʜʱامات مʟʸʵ عقʨد 
 - ٣٬٨٦٤ الأراضي لإسʨʴʱاذ دائʨʻن آخʛون 
 Ȑʛات أخȃʨلʢاح  مʹǽ٦٧٢٬٠٨٦ ٧٢٦٬١٤٠ ) ٢٥/٣(إ       

 ٤٬٤٨٢٬٨٨٢ ٧٬٥٤٩٬١٥٢    
 

 الʺʱفȘ علʽها مॼʶقاً. لȐʙ الʺʨʺʳعة سॽاسات لإدارة الʺʵاʛʡ الʺالॽة لʹʺان سʙاد ؗافة الʚمʦ الʙائʻة وفقاً للʛʷوȋ الائʱʺانॽة 
 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٨٤
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

٢٥  Ȏʙة وأخȂارʱدائʹة ت ʤذم (عॺʯي) 
 

 لهʭʻة حʦȜمॻة لʙʵاء الأرضذمʤ دائʹة  ٢٥/١
 ١قعة أرض  ١قعة أرض  
 ʤألف دره ʤألف دره 
   

   الʺȄʛʸة  لهʯʽةلإجʺالي الॽʁʺة الاسʺॽة للȞॽʷات الʸادرة 
 ٢٬٥٦٨٬٠٨٦ ٣٥٥٬١٨٤ (الهʯʽة) لʺʱʳʺعات العʺʛانॽة الʙʳيʙةل 

    ) ١٬٦١٨٬١٢٩( )٨٥٬٨٨١( الفائʙة غʛʽ الʺʢفأة
   
 ٩٤٩٬٩٥٧ ٢٦٩٬٣٠٣ 
   

       )٢١٬٦٠٤( )٢٤٬٢٧٩( ناقʟ: الʜʳء الʺʙʱاول 
 ʛʽء غʜʳاول الʙʱʺ٩٢٨٬٣٥٣ ٢٤٥٬٠٢٤ ال    

 
 ١قʢعة أرض  

ات الʱاǼعـة غʽـʛ لهʯʽة الʺȄʛʸة للʺʱʳʺعات العʺʛانॽـة الʙʳيـʙة ا، وافقʗ ٢٠٢١سʛʰʺʱʰ    ١في   ʛؗـʷال Ȑʙإحـ ʧم مـʙالʺقـ ʖلـʢعلـى ال
الʺॼʱقـي لـلأرض وأȑ  يـʦʱ تʶـʙيʙ الʶـعʛألـف درهـʦ.  ٢٨٨٬٩٨٨فʙان ॽʁǼʺة إجʺالॽة  ١٢٣٬٣٨الʺॼاشʛة لʛʷاء قʢعة أرض ʶʺǼاحة 

 .٢٠٢٧سʛʰʺʱʰ  ٨وتʱʻهي في  ٢٠٢٢مارس  ٨سʨʻات تʙʰأ مʧ  ٦نʸف سȑʨʻ على مȐʙ  قȌʶ ١٢فʨائʙ مʛتʢॼة Ǽه على شȞل 
 

 ٢قʢعة أرض  
ات الʱاǼعــة والهʯʽــة لإنʷــاء مʷــʛوع حʹــȑʛ مʱؔامــل  تʢــʛȄʨ، تــʦ تॽʀʨــع اتفاॽʀــة ٢٠١٩مــارس  ٢١فــي  ʛؗــʷال Ȑʙإحــ ʧʽة بــ ʛؗʱــʷم

لهʯʽـة الʺʸـȄʛة للʺʱʳʺعـات العʺʛانॽـة الʙʳيـʙة ا، بʻـاءً علـى اقʱـʛاح مـʧ الʶـʻةفـʙان ("قʢعـة الأرض الʶـاǼقة"). خـلال   ʶʺǼ٥٠٠احة  
فــʙان  ʢ٤٦٤٬٨١عــة أرض جʙيــʙة ʶʺǼــاحة لʱعــʙيل هــʚا الʺʨقــع، وافــȘ مʳلــʝ إدارة الهʯʽــة علــى اســʙʰʱال قʢعــة الأرض الʶــاǼقة Ǽق

ا للʱعـʙيل ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ  ٢٠("الأرض الʙʳيʙة"). في  ة الʱاǼعـة وتـʦ الاعʱـʛاف بهـا وفقـً ʛؗـʷة إلـى الʙيʙʳعة الأرض الʢق ʦॽلʶت ʦت ،
ة الʱاǼعــة مقالقʢعــة الأرض الʙʳيــʙة الʱــي قــʙمʱها  اســʙʻʱتعلــى قʢعــة الأرض الأصــلॽة لʶــʙʻ تʶــلʦॽ الأرض.  ʛؗــʷــة إلــى الʯʽابــل ه

Ǽاســـʻʲʱاء خʢـــة الʶـــʙاد الʺعʙلـــة وأȑ  ةالʶـــاǼق Ǽقʢعـــة الأرضقʢعـــة الأرض الʶـــاǼقة إلـــى نفـــʝ الʷـــʛوȋ والأحȞـــام الʱـــي تـــʦ إرفاقهـــا 
معاملـة  تفʱقـʛقʢعة الأرض الʙʳيـʙة. لتʦ الاتفاق على تعʙيلها مقابل الالʜʱامات  الʱي مʙفʨعات مقʙمة مقابل قʢعة الأرض الʶاǼقة

ا لالॼʱــادل إلــى الʳــʨهʛ الʳʱــ ॼʱــادل ؗ مʺʱلؔــات وآلات ومعــʙات ١٦الــʙولي رقــʦ  يʺॽɻــار الʺʴاســʰلارȑ، لــʚلʥ تــʦ الاعʱــʛاف بهــا وفقــً
 الأصʨل غʛʽ الʻقǽʙة. لʧȞǽ ʦ هʻاك رȃح أو خʶارة على تॼادل الأرض.

 
 مʯعلقة Ǻعقʦد الʮʹاء مʶʶʳات ٢٥/٢

 
 ॽɾʺا يلي تʨزȄع الʺʸʸʵات الʺʱعلقة Ǽعقʨد الʻʰاء:

 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف درهʦ  درهʤألف  
   

 ʟʸʵازمʳ١٢٣٬٥٨٨ الأعʺال لإن - 
       - ٥٬٨٨٨ مʟʸʵ للʺʢالॼات الʺʨʱقعة

 ١٢٩٬٤٧٦ -    



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٨٥
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

٢٥  Ȏʙة وأخȂارʱدائʹة ت ʤذم (عॺʯي) 
 

 (يॺʯع) مʯعلقة Ǻعقʦد الʮʹاء مʶʶʳات ٢٥/٢
 

لاسـʱؔʺال  الʱـي يـʦʱ تʶـلॽʺها فـي الʶـʻة القادمـةتʱعلȘ مʸʸʵات إنʳاز الأعʺال Ǽالʱؔالʅॽ الʺقـʙرة الʺʨʱقـع تʰؔـʙها علـى الʨحـʙات 
 تʻفʚʽ الʺʛاحل الʻهائॽة مʧ الʺʷارȄع.

 
 ʟـــʸʵم ʧȄʨتؔـــ ʦʱـــات لليـــॼالʢʺقعـــة للʨʱʺـــات الॼالʢʺعـــة مـــع  القائʺـــةʨʺʳʺعـــاملات الʺǼ علقـــةʱʺهـــاتالʳم الإدارة  الʨتقـــ .Ȑʛالأخـــ

 .الʳهاتات والʺفاوضات مع تلॽ ʥالاتفاʀ لأحʙثʛʺǼاجعة الأحȞام سȄًʨʻا وȂجʛاء أȑ تعʙيلات إذا لʜم الأمʛ وفقًا 
 

٢٥/٣  ʧʺʹʱصافي    ت Ȑʛات الأخȃʨلʢʺلالʙʰلغ    الʰʺǼ فعʙال Șʴʱʶʺال ȏارʢا في    ٥٦٬٢٥٨الʺؗ ʦ٣١ألف دره    ʛʰʺʶǽ٢٠٢١د  
)٣١    ʛʰʺʶǽلغ الإجʺالي    ٥١٬٣٦٦:  ٢٠٢٠دʰʺاوز الʳʱألا ي ʖʳǽ .(ʦلألف درهʙʰلل    ȏارʢ٧٥٬٠٠٠ال    .ʦألف دره  ʦت

ʛيʙة العادلة    تقʺॽʁل الʙʰلل    ȏارʢلغ  الʰʺǼة العادلة    ٥٦٬٢٥٨ʺॽʁفي ال ʛʽʽتغ ȑاك أʻه ʧȞǽ ʦل .ʦلألف درهʙʰلل   ȏارʢال
في   ؗʺا  الʙفع   Șʴʱʶʺ٣١ال    ʛʰʺʶǽات    ٢٠٢١دʛʽʽتغ هʻاك   ʧؔت  ʦل  ʘʽاضات    هامةحʛʱالاف أو  الʱʻائج  نʢاق  في 

الॽʁʺة العادلة  مʧ خلال تȘʽʰʢ نهج الʙخل. ǽعॽʀ ʙʺʱاس الʢارȏ   للʙʰلالʺʙʵʱʶمة لʛȄʨʢʱ الʱقʙيʛ. تʦ تقʙيʛ الॽʁʺة العادلة 
في الʶʱلʶل الهʛمي    ॽʀ٣اس الʺȐʨʱʶ    فهʨ ضʺʧ على الʺʙخلات الهامة الʱي لا ʧȞʺǽ ملاحʱʤها في الʨʶق، وȃالʱالي  

في   ؗʺا  العادلة  الॽʁʺة  خʦʸ    تʧʺʹʱ.  ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ    ٣١و    ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ    ٣١لॽʁاس  معʙل  الʛئॽʶॽة  الافʛʱاضات 
 ف درهʦ.أل  ٦٠٬٩٩٠ مʱʴʺل ʰʺǼلغ تʙفȘ خارجو ٪ ٩٬٧بॼʶʻة 

 
 

 ʱǻارالإ ودخل إيʙادات ٢٦
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره    

   إيʛادات
 ٣٬٧٠٠٬٣٩٨ ٣٬٦٤٥٬٢٥٥ تʛȄʨʢ عقارات 

 ١٬٢٦١٬٧٧١ ١٬٣٨٧٬٧٤٥ الʛȄʨʢʱإدارة 
 ٤٧٧٬٩٥٩ ٥٣١٬٨٠٤ الʛسʨم والʙخل الʺʱعلقة Ǽالʺʙارس 

 Șافʛʺ٣٨٤٬٨٧٦ ٤٨٧٬٧١١ إدارة العقارات وال 
 ٤١٨٬٤٤٥ ٤٣٣٬١٨٩ والॽɾʛʱهالʹॽافة 

 ٤٢٢٬٣٣٤ ٤١٧٬٧٧٣ الإنʷاءاتعقʨد 
ʙȄʛʰʱل الʨ٨٧٬٤٤٧ - أص 

   
   إيʛادات إʳǽار

       ١٬٦٣٩٬٢٤٨ ١٬٦٧٢٬٤٧٣ الإسʲʱʺارات العقارȄةإʳǽار على  إيʛادات
 ٨٬٣٩٢٬٤٧٨ ٨٬٥٧٥٬٩٥٠    
 

ʧʺʹʱارات    تʳǽادات الإʛإيʧة  مȄارات العقارʺʲʱلغ    الإسʰʺǼ لةʺʱʴار مʳǽادات إʛ٣٧٬١٧٥إي  ) ʦألف    ٢٦٬٠٠٥:  ٢٠٢٠ألف دره
.(ʦدره 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٨٦
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 تؒالʃॻ مॺاشʙة ٢٧
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

 ٢٬٥٠٩٬٠٠٢ ٢٬٢٧٩٬٧٢١ تʛȄʨʢ عقارات 
 ١٬٠٤٧٬٥٠٥ ٩٣٣٬٧٠٦ الʛȄʨʢʱإدارة 

 Șافʛʺ٣٣٤٬٩٥٦ ٤٠٦٬٣٤٢ إدارة العقارات وال 
 ٣٢٩٬٠٢٩ ٣٤٨٬٨٦٨ الإسʲʱʺارات العقارȄةعلى  تؔالʅॽ مॼاشʛة
 ٣٨٢٬٥٦٣ ٣٤٩٬٢٥٢ الʹॽافة والॽɾʛʱه
 ٤١٠٬٧٥٧ ٣٣٨٬٠٢٣ عقʨد الإنʷاءات

 ٣٥٥٬٤٩٦ ٣١٩٬٩٩٤ تؔالʅॽ مॼاشʛة مʱعلقة Ǽالʺʙارس
ʙȄʛʰʱل الʨ٤٠٬١٣٨ - أص    

   
 ٥٬٤٠٩٬٤٤٦ ٤٬٩٧٥٬٩٠٦    
 
 

٢٨ ȖȂʦʴع وتॻب ʃȂارʶم 
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

 ٩٢٬٦٦٥ ١٢٨٬٢٢٦ تȘȄʨʶ مʷارȄع 
 ٣٠٬٨٣٩ ٤٧٬٨٥٣ تʳارȄة وفعالॽات إعلانات 

    ١٬٩٤٥ ٦٬٥١٣ معارض ورعاǽات 
   
 ١٢٥٬٤٤٩ ١٨٢٬٥٩٢    



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٨٧
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

٢٩ ʥʻفʡʦم ʃॻتؒال 
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

 Ȑʛا أخǽاʜافآت ومȞوم ʖ١٬٠٢٦٬٥٥٠ ١٬١٨١٬٩٨٤ روات 
 ٣٨٬٨١٤ ٤١٬٩٥٤ ) ٢٢مȞافآت نهاǽة الʙʵمة للʺʣʨفʧʽ (إǽʹاح 

 ʧʽفʣʨʺال ʛȄʨʢوت ʖȄرʙ١٬٨٢٣ ٨٣٬٩٠٧ ت    
   
 ١٬٠٦٧٬١٨٧ ١٬٣٠٧٬٨٤٥    
   

   تؔالʅॽ مʣʨفʧʽ مʸʸʵة إلى: 
 ٧٨٧٬٣٤١ ٨٥٠٬٩٣١ تؔالʅॽ مॼاشʛة    
 ٢٥٣٬٨٥٣ ٤٥١٬٥٢٩ مʸارʅȄ عʺʨمॽة وȂدارȄة   
  ʛȄʨʢʱال ʙʽع قȄارʷ٢٥٬٩٩٣ ٥٬٣٨٥ م    
   
 ١٬٠٦٧٬١٨٧ ١٬٣٠٧٬٨٤٥    
 
 

 مʶʶʳات، انʳفاض الʸॻɿة وشʔʠ، صافي ٣٠
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

 ٣٧٬٦٤٢ ٦٤٬٣٩٢ شʖʢ ذمʦ مʙيʻة
 ١٬٣٩٦ ٢٩٬٠٦٠ )٥مʺʱلؔات وآلات ومعʙات (إǽʹاح على انʵفاض ॽʀʺة 

 ٣٣٬٦٤٠ ٢٤٬٨٩٥ ) ١١/٦مʟʸʵ خʶائʛ ائʱʺانॽة مʨʱقعة، صافي (إǽʹاح 
 ٨٬٢٥٨ )١٬٦٦٤( قʨد مʲقلة Ǽالالʜʱامات الʺʟʸʵ لع  /(الʺʛʴر)
 ١٠١٬٩٦١ ٩٠٬٨٥٢ ) ॽʀ١٣ʺة أعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ الإنʳاز (إǽʹاح  إنʵفاض

ة  مʟʸʵ إنʵفاض الॽʁʺة  ʛؗʱʷع مȄارʷلة ومʽات زم ʛؗارات في شʺʲʱ٧٠٬٩٩١ - لإس 
 Ȑʛ٤١٬٩١٤ ٣٩٬٥١٦  أخ    

   
 ٢٩٥٬٨٠٢ ٢٤٧٬٠٥١    



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٨٨
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 إيʙادات تȂʦʸل ٣١
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

   الفائʙة/ الأرȃاح الʺʴʱʶقة على: 
 ١٩٬٩١٥ ١٣٬٩٩٢ ودائع إسلامॽة    
 ٤٬٧٢٢ ٩٤٣ ودائع بॽؔʻة ثابʱة   
   ʖلʢال ʗʴة وتȄات جارǼاʶ١٣٬٣٧٦ ٦٬٥٨٤ ح    
   

 ٣٨٬٠١٣ ٢١٬٥١٩ إجʺالي الفائʙة/ الأرȃاح الʺॼʶʱȞة
   

 ʧة مʻيʙم ʦة على ذمॼʶʱȞل مȄʨʺادات تʛع إيȄارʷل مȄʨʺ١٢٬١١٥ ٩٬٥٢٩ ت 
 Ȑʛل أخȄʨʺادات تʛ١٧٬١١٢ ١٧٬٣٩٦ إي    

   
 ٦٧٬٢٤٠ ٤٨٬٤٤٤    
 

 ॽɾʺا يلي تʴلʽل إيʛادات الȄʨʺʱل الʺॼʶʱȞة مʧ الʺʨجʨدات الʺالॽة وفقاً لʅॽʻʸʱ الʺʨجʨدات:
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 

   مʨجʨدات مالॽة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة
 ʦوض وذمʛة قʻيʙ٢٩٬٢٢٧ ٢٦٬٩٢٥ م 

    ٣٨٬٠١٣ ٢١٬٥١٩ أرصʙة لȐʙ الʨʻʰك وودائع
   
 ٦٧٬٢٤٠ ٤٨٬٤٤٤    
 

 تؒالʃॻ تȂʦʸل ٣٢
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 
   

 ٢٨٤٬٠٣٩ ٢٤٣٬٠٩٦ تؔالʅॽ تʺȄʨل على قʛوض بॽؔʻة وصʨȞك غʛʽ قابلة للȄʨʴʱل
 ١٥٬١٨٦ ١٤٬٠٦٠ ) ٢١فʥ تؔلفة الȄʨʺʱل على الʜʱام عقʙ الإʳǽار الʷʱغʽلي (إǽʹاح 

 Ȑʛ٤٬٤٧٤ ٥٬٠٩٦ أخ    
   
 ٣٠٣٬٦٩٩ ٢٦٢٬٢٥٢ 

   الʻاتʳة عʧ أدوات الȋʨʴʱ الʺعاد تॽʻʸفها إلى الʶʵائʛ الʺʛʱاكʺة
    ٦٬٩٩٨ ٣٬٣٠٦ عʙʻ الإسʴʱقاق الȃʛح أو الʶʵارة 
   
 ٣١٠٬٦٩٧ ٢٦٥٬٥٥٨    



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٨٩
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

  
٣٣  Ȏʙادات أخʙإي 

 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 

إيʛادات مʴʻة حʨȞمॽة مʙرجة عʙʻ تʶلʦॽ مʨجʨدات الॽʻʰة الॽʱʴʱة (إǽʹاح 
٢٬٤١٢ ١٠٬٩١٣ ) ٣٦ 

 ʛȄʛʴات، تȃʨلʢقات مʴʱʶاتمʸʸʵوم  Ȑʛ١٤٣٬٣٩١ ٣٣٬١٣٩ ) ١/ ٣٣( أخ 
 - )١٬٢٧١( خʶارة مʨجʨدات مالॽة Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة 

 Ȑʛ٤٣٬٧٣٤ ٢٠٬٨٠٢ أخ       
 ١٨٩٬٥٣٧ ٦٣٬٥٨٣    
 

الʺقʙرة   ٣٣/١ الʻقǽʙة  للʙʱفقات   ʛȄʛقʱال تارȄخ  في  الإدارة   ʦॽʽتق  ʙعǼ مʢلȃًʨا   ʙعǽ  ʦل  ȑʚال  ʟʸʵʺال  ʝȞع الʻʶة  مʰلغ  ʲʺǽل 
الاقʸʱادǽة  الʺʢلȃʨة   الʺʻافع  تȄʨʴل  ʨȞǽن  أن  الʺʱʴʺل   ʧم  ʙعǽ  ʦل أنه   ʗʴأوض الʱي  الʺعلʨمات  أحʙث  إلى  اسʻʱادًا 

 ʨلʢة  بمȄʨʶʱاملʜʱالإل . 
 
 

٣٤   ʤهʴلل ʗالعائ 
 

ة الأم على الʺʨʱسȌ الʺʛجح لعʙد   ʛؗʷة في الǽالعاد ʦإلى مالؔي الأسه ʙة العائʻʶح الȃر ʦॽʶقʱب ʦهʶلل ʙالغ العائॼاب مʶʱإح ʦʱي
 .ʧʽقǼاʢʱم ʦهʶلل ʠفʵʺالأساسي وال ʙفʹة قائʺة، فإن العائʵأدوات م ʙجʨأنه لا ت ʘʽة. وحʻʶة القائʺة خلال الǽالعاد ʦالأسه 

 
ة بʻاءً على أساس الॽʰانات الʱالॽة: ʛؗʷإلى مالؔي ال ʙالعائ ʦهʶلل ʠفʵʺالأساسي وال ʙاب العائʶʱإح ʦʱي 

 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 

(ʤألف دره) ʗالعائ   
 ʦهʶعلى ال ʠفʵʺالأساسي وال ʙاب العائʶʱض احʛات لغʙعائ 

ة)   ʛؗʷالؔي الʺǼ Șعلʱʺة الʻʶح الȃ١٬٩٣٢٬٢٣٨ ٢٬٣١٥٬٦٠١ (ر 
   
   

 ʤد الأسهʗجح لعʙʸال Ȋسʦʯʸال   
  ʙاب العائʶʱض احʛة لغǽالعاد ʦد الأسهʙجح لعʛʺال Ȍسʨʱʺال 

   ʦهʶعلى ال ʠفʵʺ٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣ ٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣ الأساسي وال 
   
   

 العائʗ الأساسي والʳʸفʞ للʴهʤ العائʗ إلى 
   ʤرهʗالǺ ة ʙؕʵ٠٬٢٤٦ ٠٬٢٩٥ مالؒي ال 
   
 
 

 تʦزȂعات الأرȁاح   ٣٥
 

على تʨصॽة مʳلـʝ الإدارة بʨʱزȄـع أرȃـاح ، ٢٠٢١مارس  ٢٤في إجʱʺاع الॽɻʺʳة العʺʨمॽة الȄʨʻʶة الʺʻعقʙة في وافȘ الʺʶاهʺʨن  
إقʱـʛح مʳلـʝ الإدارة فـي . ٢٠٢٠دʶǽـʺʛʰ  ٣١ألف درهʦ للʶـʻة الʺʱʻهॽـة فـي  ١٬١٤٠٬٠٨٢ مʰلغ فلʝ للʶهǼ ʦإجʺالي ١٤٬٥  ʰʺǼلغ

. ٢٠٢١دʶǽـــʺʛʰ  ٣١فلـــʝ للʶـــهʦ للʶـــʻة الʺʱʻهॽـــة فـــي  ١٥، تʨزȄـــع أرȃـــاح نقǽʙـــة بʨاقـــع ٢٠٢٢مـــارس  ١٦إجʱʺـــاعهʦ الʺʻعقـــʙ فـــي 
 لʺʨافقة الʺʶاهʺʧʽ في الॽɻʺʳة العʺʨمॽة الȄʨʻʶة. ةالأرȃاح الʺقʛʱح  اتʨزȄعʵʹع تت



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٩٠
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 معاملات وأرصʗة مع جهات ذات علاقة  ٣٦
 

تعʰʱــʛ الʳهــات ذات علاقــة عʻــʙما Ȟǽــʨن لأحــʙ الʳهــات القــʙرة علــى الʶــʛʢॽة علــى الʢــʛف الآخــʛ أو مʺارســة نفــʨذ جــʨهȑʛ علــى 
ات الʜمʽلـــة  ʛؗـــʷـــي والʶॽئʛال ʦـــاهʶʺال ʧهـــات ذات العلاقـــة مـــʳن الʨؔـــʱة. تॽلʽـــغʷʱـــة أو الॽارات الʺالʛـــاذ القـــʵات ʙـــʻع ʛف الآخـــʛــʢال

يــʦʱ اعʱʺــاد شــʛوȋ هــʚه الʺعــاملات مــʧ قʰــل . والʺʷʻــآت الʱاǼعــة لهــʦلʛئʶॽــʧʽʽ للʺʨʺʳعــة وأعʹــاء مʳلــʝ الإدارة ومــʣʨفي الإدارة ا
ʽل فʨخʙالـ ʦʱȄعة وʨʺʳʺالإدارة أو الإدارةهـإدارة ال ʝلـʳـل أعʹـاء مʰق ʧهـا مـʽعل Șفـʱم ȋوʛـʷǼ ا . ʦـاهʶي هـي مʰʣʨمـة أبـʨȞإن ح

ة ʛؗʷلل ʛاشॼم ʛʽي غʶॽجرئʛالǼ ة أدناهʴضʨʺة والʺعاملات الʙل الأرصʺʷا . ت ً́ ǽي أʰʣʨمة أبʨȞع إلى حʨآتʷʻʺال  ʛʢॽـʶـي تʱال
 علʽها حʨȞمة أبʰʣʨي.

 
 أرصʗة الʱهات ذات العلاقة ٣٦/١
  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
  ʤألف دره  ʦألف دره 
    حʦȜمة أبʮʡʦي ) ١(

 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻيʙم ʦ٦٠٤٬١٩٠ ٨٠٩٬٧٦٢  ذم     
    

 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻدائ ʦ٦٧٬٠٤٩( ) ٩٨٧٬٩٠٧(  ذم (     
    

     - ٤١٬٩٨٧  مʨجʨدات العقʨد
    

     ) ٧٤٬٤٦٦(  )٩٬٩٣٤(  مʢلȃʨات العقʨد 
    

     ) ١٧٨٬٠٢٥( ) ١١٢٬٨٤٨(  ) ʱʶ٢٥لʺة مقʙماً (إǽʹاح دفعات م
    
ات الʚمʻلة "١" مʴاهʤ رئʴॻي ) ٢( ʙؕʵوال *    

 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻيʙم ʦ١٬٠٠٨٬٥٥٨ ٣٤٬٨٢٥  ذم     
    

     ) ١٤٠٬٠٩٣( ) ١٣٩٬٩١٥(  دائʻة مʜʳʱʴات 
    

 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻدائ ʦ٤٬٦٣٥( )٥٬٨٢٢(  ذم (     
 

ة مॼادلة للاسʲʱʺار ش.م.ع   "١"* ʲʺǽل الʺʶاهʦ الʛئʶॽي   ʛؗآتشʷʻʺعة لها.  والǼاʱ٣١ ؗʺـا فـيال  ʛʰʺـʶǽة  ٢٠٢١د ʛؗشـ ʥلـʱʺت ،
اتها الʱاǼعة  ʛؗخلال ش ʧار ش.م.ع، مʺʲʱادلة للاسॼلغ مʰة تʛاشॼم ʛʽة غॽؔة ملʸالؔامل، حǼ ة ʨؗة.٢٩٬٧٥الʺʺل ʛؗʷفي ال ٪     

ات الʚمʻلة "٢" مʴاهʤ رئʴॻي ) ٣( ʙؕʵوال * *    
 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻيʙم ʦ٣٧٢٬١٨٨  ذم -     

    
     - ) ٤٨٥٬٢٩٠(  مʜʳʱʴات دائʻة 

    
 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻدائ ʦ٣٢٢٬٧٢٠(  ذم ( -     

 
ة ألفــا  "٢"* ʲʺǽــل الʺʶــاهʦ الʛئʶॽــي * ʛؗــيشــʰʣ  ــة ش.م.عʹǼــآتالقاʷʻʺعــة لهــا.  والǼاʱ٣١ ؗʺــا فــيال  ʛʰʺــʶǽ٢٠٢١د ʥلــʱʺت ،

ة Ǽالؔامل لها، حʸـة ملॽؔـة غʽـʛ مॼاشـʛة تʰلـغ  ʨؗعة الʺʺلǼاʱات ال ʛؗʷخلال ال ʧة ش.م.ع، مʹǼي القاʰʣ ة ألفا ʛؗفـي ٢٩٬٧٨ش ٪
ة. ʛؗʷال 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٩١
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 (يॺʯع) معاملات وأرصʗة مع جهات ذات علاقة  ٣٦
 

 (يॺʯع) أرصʗة الʱهات ذات العلاقة ٣٦/١
  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
  ʤألف دره  ʦألف دره 
    
ة ) ٤( ʙؕʯʵع مȂارʵلة ومʻات زم ʙؕش ʥم Ȗʲʯʴاح مʷǻ٢٧٬٨٠٦ ٢٥٬٣٦١  )١١/٥(إ     
    
ة لʵʸارȂع مʯعلقة Ǻالأعʸال ) ٥( ʙؕʯʵع مȂارʵإلى م Ȗʲʯʴ٣٢٬٦٩٢( -  م (     
 

 ʦʱʽنة وســـʨʺمʹـــ ʛـــʽقة غʴʱـــʶʺـــالغ الॼʺهاالʙيʙـــʶـــه فـــي  تʻـــاح عʸالإف ʦـــلاف مـــا تـــʵǼ .لامهاʱضـــʺانات أو اســـ ʦǽʙتقـــ ʦʱيـــ ʦا. لـــʙًنقـــ
ةمـʧ الʷـمقابل الʺʶـȘʴʱ لʺʟʸʵ الʶʵائʛ الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة    ١١/٦الإǽʹاح   ʛؗʱـʷʺع الȄـارʷʺلـة والʽمʜات ال ʛؗ ʧȄʨتؔـ ʦʱيـ ʦلـ ،

قــة. تʴʺـل Ǽعـʠ الــʚمʦ الʺʙيʻـة مــʧ ذات علا جهـات إلـى الʺʶــʴʱقةمʸʵـʟ للـʙيʨن الʺʷــʨȞك فـي تʸʴـʽلها ॽɾʺــا يʱعلـǼ Șالʺॼـالغ 
ة نॼʶة فائʙة  ʛؗʱʷʺع الȄارʷʺلالʙعʺǼ ةȄʨʻاد ٩  سʙʶال Șʴʱʶاً وتȄʨʻات. ٥إلى  ٢ خلال٪ سʨʻس 

 
  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
  ʤألف دره  ʦألف دره 
    حʦȜمة أبʮʡʦي ) ١(

 ١٬٧٠٠٬٤٤٢ ١٬٧٥٧٬٨٢٩  إيʛادات
     ٣٩٬٣٢٣ ١٠٬٩١٣    أخȐʛ إيʛادات 

    
     ٨٬٨٨٠ ٨٬٧٢٥  إيʙادات تȂʦʸل مʥ تȂʦʸل مʙʵوع) ٢(
ات الʯاǺعة ١ مʴاهʤ رئʴॻي ) ٣( ʙؕʵوال    

 ٣٤٬٧٤٥ ٣٠٬٨٠٧  إيʛادات
     - ٩٬٢٠٣    أخȐʛ إيʛادات 

    
)٤ ( ʥʻʻʴॻئʙفي الإدارة الʡʦات مʷȂʦتع    

 Ȑʛا أخǽاʜافآت ومȞوم ʖ١٥٬٥٠٣ ١٧٬١٧٩   روات 
 ʅॽʣʨʱال ʙعǼ ا ماǽاʜ٦٧٢ ٩٧٣  م 
     ٥٬٥٧٤ ١٧٬٣٢٧  حʨافȄʨʡ ʜلة الأجل 

    
  ٢١٬٧٤٩ ٣٥٬٤٧٩     
    

     ٩٬٧٠٠ ٢٠٬٦٠٤  مʶارʃȂ -مȜافآت أعʷاء مʱلʛ الإدارة ) ٥(
 

ة بʙفع مȞافآت أعʹاء مʳلـʝ الإدارة ʰʺǼلـغ الʻʶةخلال   ʛؗʷال ʗ٢٠٬٧٠٠، قام ) ʦ٣١ألـف درهـ ʛʰʺـʶǽألـف  ١٣٬٩٥٠: ٢٠٢٠ د
(ʦدره. 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٩٢
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 معاملات وأرصʗة مع جهات ذات علاقة (يॺʯع)  ٣٦
 

 علاقةذات جهات  أخȎʙ مع معاملاتأرصʗة و  ٣٦/٢
 

ة مʙن العقارȄة ش.م.ع.، وهي مʷʻأة الʻʶةخلال   ) ١( ʛؗش ʧع ذ.م.م مȄارʷʺار للʙة ال ʛؗعة على شʨʺʳʺذت الʨʴʱاس ،
ة لʨȞʴمة أبʰʣʨي (إǽʹاح  ʨؗ٢/ ٤٥مʺل .( 

ة زمʽلةʺعاملة مع الʨʸʵǼص  ٤٦راجع إǽʹاح  ) ٢( ʛؗلل  ش ʦاهʶʺيالʶॽئʛ "١". 
ʰʺǼلغ   ) ٣( القائʺة  القʛوض  (  ٢٬٧٠٣٬٧٧٤إن   ʦدره الʨʻʰك   ٢٬٤١٤٬٥٠٠:  ٢٠٢٠ألف  إلى  الʙʶاد  مʴʱʶقة   (ʦدره ألف 

و  الʨȞʴمة  لʛʢॽʶة  القʛوض  "١"  ʛئʶॽيالʺʶاهʦ  الالʵاضعة  هʚه  على  الȄʨʺʱل   ʅॽتؔال  ʗبلغ  .٥١٬١٤٠    ʦدره ألف 
 ألف درهʦ).  ٧٩٬٣٠٧: ٢٠٢٠(  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ  ٣١للʻʶة الʺʱʻهॽة في 

ألف درهʦ) لȐʙ بʨʻك   ٣٬٢٩٧٬٧٩١:  ٢٠٢٠ألف درهʦ (  ٥٬٦٦٦٬٢٩٩يʦʱ الاحʱفاǼ ȍالʨدائع والأرصʙة الॽؔʻʰة ʰʺǼلغ   ) ٤(
الȄʨʺʱل على هʚه الʨدائع  "١"  ʛئʶॽيالʺʶاهʦ  الو خاضعة لʛʢॽʶة الʨȞʴمة   ألف درهʦ للʻʶة    ٥٬٢٠٦. بلغʗ إيʛادات 

 ألف درهʦ).  ١٣٬٤٩٠:  ٢٠٢٠(  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ  ٣١الʺʱʻهॽة في 
 ʛئʶॽي الʺʶاهʦ  الو ॽʀ ʗʺة خʢاǼات الائʱʺان والʹʺانات الॽؔʻʰة الʸادرة مʧ قʰل بʨʻك خاضعة لʛʢॽʶة الʨȞʴمة  بلغ ) ٥(

 ألف درهʦ).  ٣١٠٬٢٦٣:  ٢٠٢٠(  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ   ٣١ألف درهʦ للʻʶة الʺʱʻهॽة في   ٢٩٠٬٩١٠ما ʱʺॽʀه " ١"
 

 إلʚʯامات ومʠلȁʦات ʟارئة ٣٧
 

 إلʚʯامات رأسʸالॻة  ٣٧/١
 الʻفقات الʛأسʺالॽة الʺʱعاقʙ علʽها وغʛʽ الʺʙʰؔʱة هي ؗʺا يلي:إن 

  ٢٠٢٠  ٢٠٢١ 
  ʤألف دره   ʦألف دره 
     

 ʛȄʨʢʱال ʙʽع قȄارʷ١٬٢٩٤٬٧٨٠  ١٬٨١٤٬٦٦٥  م 
 ١٬١٤٦٬٩١٨  ٩٬٢٣٥٬٩١٣  إدارة مʷارȄع

 Ȑʛ٣٬٨٦١  ٩٣٬٤٤٦  أخ 
          
  ٢٬٤٤٥٬٥٥٩  ١١٬١٤٤٬٠٢٤ 
     
 

الʺʨʺʳعة، والʱي تʦ إبʛام الاتفاॽʀات   الʺʙارة مʧ قʰلتʺʲل إدارة الʺʷارȄع ȞʷǼل رئʶॽي الʺॼالغ الʱعاقǽʙة الʺॽʁॼʱة الʺʱعلقة ǼالʺʷارȄع 
ألف درهʦ    ॽʻ٨٬٧٤٦٬٨٥٦اǼة عʧ حʨȞمة أبʰʣʨي. وʷȄʺل ذلʥ مʰلغ  Ǽالالʺʱعلقة بها مع الʺقاولʧʽ واسʛʺʱت تʗʴ اسʦ الʺʨʺʳعة  

  ʧاماتمʜʱة    إل ʛؗلها  شȄʨʺت ʦʱʽي سʱع ذ.م.م. والȄارʷʺار للʙماً الʙرة أعلاه   مقʨؗʚʺامات الʜʱع الالȄزʨت ʦʱي. يʰʣʨمة أبʨȞل حʰق ʧم
 مʧ سʻة إلى خʺʝ سʨʻات.تʛʱاوح على فʛʱة 

 
 إلʚʯامات عقʦد إʱǻار تʵغʻلॻة  ٣٧/٢
 

 ʛجʕʺؗ عةʨʺʳʺال 
 

ॽلʽغʷار تʳǽد إʨعة عقʨʺʳʺال ʗمʛةعلى    ةأبʤفʴʺة و    الʻس ʧʽاوح بʛʱت ȋوʛعة ولها شʨʺʳʺة لل ʨؗة الʺʺلȄارʺʲʱة الاسȄ٢٥العقار  
سʻة). لا ǽʺلʥ الʺʱʶأجʛون خॽار شʛاء العقار عʙʻ انʱهاء فʛʱة الإʳǽار. تʧʺʹʱ تʛتॼʽات إʳǽار العقارات    ٢٥و    ١:  ٢٠٢٠سʻة (

الʳʱارȄة فقʛات لʧʽȞʺʱ الʺʛاجعة الʙورȄة الʸʱاعǽʙة لʛسʨم الإʳǽار وفقًا لʛʤوف الʨʶق الʶائʙة. تǼ ȑʨʱʴعʠ عقʨد الإʳǽار على  
 قʰل نهاǽة مʙة الإʳǽار.  للʵʱارجخॽارات 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٩٣
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 إلʚʯامات ومʠلȁʦات ʟارئة (يॺʯع) ٣٧
 

 إلʚʯامات عقʦد إʱǻار تʵغʻلॻة (يॺʯع) ٣٧/٢
 

ʛجʕʺؗ عةʨʺʳʺال (عॼʱي) 
 

الʺʱʶقʰلॽة الʺʴʱʶقة ʨʺǼجʖ عقʨد الإʳǽار الʷʱغʽلॽة غʛʽ القابلة للإلغاء الʺʱعاقʙ علʽها ؗʺا  الإʳǽارات  عقʨد  الʙʴ الأدنى مʧ  إن  
 دʛʰʺʶǽ هي ؗʺا يلي: ٣١في 
  ٢٠٢٠  ٢٠٢١ 
  ʤألف دره   ʦألف دره 

     مॼاني: 
 ٨٧١٬٧٦٣  ٩٩٢٬٤٤٠  خلال سʻة واحʙة  
 ١٬٨٣٨٬٩٦٩  ٢٬٤٢١٬٦٠٩  مʧ الʻʶة الʲانॽة حʱى الʵامʶة  
 ١٬٥٠٠٬٦٦٣  ١٬٦٩٢٬٢٥٧  Ǽعʙ خʺʝ سʨʻات 

       
  ٤٬٢١١٬٣٩٥  ٥٬١٠٦٬٣٠٦ 
     
 

  Șʴǽ  ʘʽح إʳǽار  عقʨد  ا  ً́ ǽأ الʺʨʺʳعة   Ȑʙل أعلاه،  الʺʨؗʚرة  الإʳǽار  الʜʱامات  إلى  على    للʺʨʺʳعةǼالإضافة  الإʳǽار  اسʱلام 
 أساس معʙل دوران الʺʱʶأجʧȄʛ ورسʨم الʙʵمة. 

 
 الʠʸلȁʦات الʠارئة ٣٧/٣

 
 خʢاǼات إعʱʺاد وضʺانات بॽؔʻة

  ٢٠٢٠  ٢٠٢١ 
  ʤألف دره   ʦألف دره 
     

      ٩٥٣٬١١٩  ٧٤٠٬١٩٥  خʢاǼات إعʱʺاد وضʺانات بॽؔʻة
     

ات زمʽلةحʸة الʺʨʺʳعة في الʺʢلȃʨات الʢارئة  ʛؗة وش ʛؗʱʷع مȄارʷʺ٣  ٢  ل      
 

ʧʺʹʱـة   تʺॽʁǼ ـادʺʱات اعǼاʢة وخॽؔʻات أعلاه ضʺانات بȃʨلʢʺ٣٩٥٬٩٣٧ال ) ʦعلقـة  ٥٨٦٬٥٦٤: ٢٠٢٠ألـف درهـʱم (ʦألـف درهـ
ة ʛؗʷǼ   عةمقاولاتǼعة  تاʨʺʳʺلل. 

 
 مʸʯʲلة مʠالॺة قانʦنॻة  ٣٧/٤

 
 ʛــايʻعــه فــي ٢٠٢٢فــي يॽʀʨت ʦتــ ʙعقــǼ Șعلــʱة ت ʛؗــʷال ʙضــ Ȑʨدعــ Șرد ســابʨم مــʙة، قــʻة فــي  إن .٢٠٠٧ ســॽحلــة الالقʹــʛʺــة الأॽول

 ʥلـʱʺاحـة، تʱʺمـات الʨث الʺعلʙـاءً علـى أحـʻب ،ʥة، ومـع ذلـ ʛؗـʷلـة علـى الʺʱʴʺال ʛʡـاʵʺـة والॼالʢʺال ʧؗـل مـ ʦॽـʽقʱة ب ʛؗـʷم الʨوتق
ة  ʛؗʷهاالʻفاع عʙال ʧȞʺǽ عةʻع مقʨة والؔʺ دفॽولʕʶʺال ʘʽح ʧها مʙمة ضʙات الʺقॼالʢʺع الॽʺʳةلॽ. 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٩٤
 

 ʮالǺ Ȗعلʯاحات تʷǻة  إʗحʦʸة الॻالʸانات الॻ 
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 الأدوات الʸالॻة ٣٨

 الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة الهامة   ٣٨/١
تــʦ الإفʸــاح عــʧ تفاصــʽل الॽʶاســات الʺʴاســॽʰة الهامــة والʢــʛق الʺʶــʙʵʱمة، وʷȄــʺل ذلــʥ فʯــة الاعʱــʛاف وأســاس الॽʁــاس وأســاس 

والʺʸارॽɾ ،ʅȄʺا يʱعلȞǼ Șل فʯة مʧ الʺʨجʨدات الʺالॽة والʺʢلȃʨات الʺالॽة وأدوات حقʨق الʺلॽؔة في اǽʹاح رقʦ إدراج الإيʛادات  
 حʨل الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة. ٣

 فʭات الأدوات الʸالॻة ٣٨/٢
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف دره  ʦألف دره 

   الʦʸجʦدات الʸالॻة
 اسʲʱʺار في مʨجʨدات مالॽة Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الʙخل  

  ʛامل الآخʷ٥٣٬٩٠٥ ٢٠٬٠٠٢ ال 
   الȃʛح اسʲʱʺار في مʨجʨدات مالॽة Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال 

 - ٢١٬٦٥٧ أو الʶʵارة   
 - ٢٠٬٢٩٩ مʨجʨدات مالॽة مʱʷقة

 - ٧٧٬٤٧٥ مʨجʨدات مالॽة Ǽالʱؔفلة الʺʢفأة
 ١١٬٦١١٬٣٦٩ ١٥٬١٣٥٬٠٨٢ (Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة) الʻقʙ والأرصʙة لȐʙ الʨʻʰكو ذمʦ مʙيʻة 

   
   
 ١١٬٦٦٥٬٢٧٤ ١٥٬٢٧٤٬٥١٥ 
   

   الʠʸلȁʦات الʸالॻة
 ١٣٬١١٩٬٢٦٣ ٢٠٬٤٤١٬٧٦٩ مʢلȃʨات مالॽة مقاسة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة 

 ١٥٬٣٣٠ ٦٬٦٤٨ أدوات مالॽة مʱʷقة 
   
   
 ١٣٬١٣٤٬٥٩٣ ٢٠٬٤٤٨٬٤١٧ 
   

 الʳʸاʙʟ الʸالॻة ٣٨/٣
تقʙم الإدارة الʺالॽة وȂدارة الʻȄʜʵة للʺʨʺʳعة خʙمات للأعʺـال وتʶʻـȘʽ إمȞانॽـة الʨصـʨل للأسـʨاق الʺالॽـة الʺʴلॽـة والعالʺॽـة ومʛاॼʀـة 
 ʛʽتـأث ʧمـ ʙـʴعـة للʨʺʳʺـعى الʶـاً. تॽادها داخلʙإعـ ʦي تـʱقعات الʨʱة والॽاسॽʁاذج والعلامات الʺʻاءً على الʻة بॽالʺال ʛʡاʵʺدارة الȂو

ʡاʵʺه الʚه ʧـة مـǽاʺʴـة للॽقات الأدوات الʺالʱـʷام مʙʵʱاسـ ʥـʺل ذلـʷȄة وॼاسـʻم ʛʡـاʵـات إدارة مॽʻام تقʙʵʱخـلال اسـ ʧة مॽالʺال ʛ
ــة  ʛؗʴلة والʨʽــʶال ʜــ ʛؗق ومʨــʶجهــات الʨʱــل الإدارة لʽلʴʱــاً ل الʱعʛضــات للʺʵــاʛʡ. يــʦʱ إدارة اســʙʵʱام مʷــʱقات الأدوات الʺالॽــة وفق

 ʨʴلات تʙة ومعʙل الفائʙقعة في معʨʱʺال.ʛʺʱʶلٍ مȞʷǼ هاʱاجعʛʺǼ م الإدارةʨي تقʱة الॽʰʻل العʺلات الأجȄ 
 

 لا تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽالʙخʨل أو الʺʱاجʛة في الأدوات الʺالॽة Ǽʺا في ذلʥ مʱʷقات الأدوات الʺالॽة لأغʛاض الʺʹارȃة.

٣٨/٤ ʙʟاʳال مʸرأس ال 
ها قادرة على الاسـʛʺʱار فـي الأعʺـال بʻʽʺـا تقـʨم Ǽالʸʴـʨل Ǽأنفي الʺʨʺʳعة  الʺʷʻآتللʱأكʙ مʧ أن تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإدارة رأسʺالها 

. لـʦ يـʦʱ إجـʛاء تغʽʽـʛات ʽʰؗـʛة علـى أهـʙاف أو حقـʨق الʺلॽؔـةالʙيʧ و على العائʙ الأعلى للʺʶاهʺʧʽ مʧ خلال الʙʴ الأمʲل لأرصʙة 
 .٢٠٢٠و  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ  ٣١سॽاسات أو عʺلॽات إدارة رأس الʺال خلال الʻʶة الʺʱʻهॽة في 

 
 ʛʽك غʨȞʸال ʧل رأس الʺال مȞॽʂ نʨؔʱـة اليॽؔق الʺلʨك، وحقـʨـʻʰال Ȑʙة لـʙوق والأرصـʙʻـʸفـي ال ʙقـʻوض والʛـل والقـȄʨʴʱقابلة لل

ة والʱي تʨؔʱن مʧ رأس الʺال الʸادر وعلاوة الإصʙار والاحॽʱاॽʡات والأرȃاح الʺʜʳʱʴة ؗʺا هʨ مفʸح عʻه  ʛؗʷة لʺالؔي الʙالعائ
 الʺʨحʙ.  الʺلॽؔةʨق حقبॽان في بॽان الʱغʛʽʽات في 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٩٥
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 الأدوات الʸالॻة (يॺʯع)  ٣٨

٣٨/٤ ʙʟاʳم (عॺʯي) الʸرأس ال 
بهــʙف تعȄʜــʜ نʳــاح الأعʺــال علــى الʺــȐʙ فــي ʣــل الʤــʛوف الاقʸʱــادǽة الʺʱغʽــʛة تقــʨم الʺʨʺʳعــة ʛʺǼاॼʀــة وتعــʙيل Ȟॽʂــل رأســʺالها 

الȄʨʢل الأجل مع الʺʴافʤة على عʨائʙ مȄʜʳة لʺʶاهʺʽها. يʦʱ تʴقȘʽ ذلʥ مʧ خلال الʳʺع بـʧʽ إجـʛاءات إدارة الʺʵـاǼ ʛʡʺـا فـي 
 Ȅʨʺʱل وȂجʛاءات صارمة لʱقʦॽʽ الاسʲʱʺارات والʴفاȍ على مقايʝॽ عالॽة لإدارة الأعʺال.ذلʥ مʛاॼʀة الʨʽʶلة وخفʠ تؔالʅॽ ال

 
تʵʹـــع الاجـــʛاءات الʺالॽـــة الʛئʶॽـــॽة لʺʛاجعـــة دورȄـــة تʱʹـــʺʧ تʨقعـــات الʱـــʙفقات الʻقǽʙـــة وتقʽـــʦॽ مقـــʙرتها علـــى اســـॽʱفاء الالʜʱامـــات 

 الʱعاقǽʙة وتʨقعات مȄʨʱʶات الʺʙيʨنॽة والالʜʱام ʨʺǼاثȘʽ الاقʛʱاض Ǽالʛغʦ مʧ عʙم تʙʴيʙ أȑ أهʙاف بهʚا الʨʸʵص. 
 

 ٪٢٬٨١، بلــغ الʺعــʙل الʺــʛجح لʱؔلفــة الــʙيʨن ٢٠٢١دʶǽــʺʛʰ  ʷǼ٣١ــȞل مʶــʛʺʱ. ؗʺــا فــي تقــʨم الʺʨʺʳعــة ʛʺǼاॼʀــة تؔلفــة ديʨنهــا 
). يʦʱ تقʦॽʽ فʛص الاسʲʱʺار والʛȄʨʢʱ مقابل عائʙ ملائʦ على حقʨق الʺلॽؔـة لʹـʺان تʴقʽـॽʀ Șʺـة Ȅʨʡلـة الأجـل ٪٢٬٩١:  ٢٠٢٠(

 .ʧʽʺاهʶʺلل 
 

 ȋوʛش Șʽاثʨم ʖلʢʱوض ( ١١تʛات القॽʀاتفا ʧعة: ٢٠٢٠مॼسȍفاʱاح (  ʖلʢʱة. يॽؔافي الʺلʸأدنى ل ʙʴǼ عةʨʺʳʺد ثلاثـة الʙع
ات  قـʛوض حـʙ أدنـى لʸـافي الʺلॽؔـة أرȃعـةملॽار درهʦ، وتʢʱلـʖ  ٦يʰلغ الʺʨʺʳعة  حʙ أدنى لʸافي ملॽؔة  قʛوض ʛؗـʷال Ȑʙلإحـ
 .ملॽار درهʦ ٤يʰلغ  الʱاǼعة

 مʳاʙʟ الʦʴق  ٣٨/٥
ʛʡاʵات  إن مʛـʽʽغʱـة للʳॽʱام مـالي نʜـʱة لأصـل مـالي أو الॽلʰقʱـʶʺـة الǽʙقʻفقات الʙـʱـة العادلـة أو الʺॽʁب الʚبـʚت ʛʡـاʵق هـي مʨʶال

ثلاثـــة أنـــʨاع مـــʧ الʺʵـــاʛʡ: مʵـــاʛʡ العʺـــلات الأجॽʰʻـــة ومʵـــاʛʡ أســـعار الفائـــʙة  مـــʧمʵـــاʛʡ الʶـــʨق  تʱؔـــʨن . فـــي أســـعار الʶـــʨق 
ʺل الأدوات الʺالॽـة الʺʱـأثʛة ʵʺǼـاʛʡ الʶـʨق القـʛوض ʱسهʦ ومʵاʛʡ الʶلع. تʷـومʵاʛʡ الأسعار الأخȐʛ، مʲل مʵاʛʡ أسعار الأ

 الʺالॽة والأدوات الʺالॽة الʺʱʷقة. الʺʨجʨداتوالاسʲʱʺار في  الॽؔʻʰة

 أ) مʳاʙʟ العʸلات الأجʹॻʮة 
الʱغʽـʛات فـي سـعʛ  نʳॽʱـةالعʺـلات الأجॽʰʻـة هـي مʵـاʛʡ تقلـʖ الॽʁʺـة العادلـة أو الʱـʙفقات الʻقǽʙـة الʺʶـʱقʰلॽة للʱعـʛض   مʵاʛʡإن  

 صʛف العʺلات الأجॽʰʻة.
 

ة تاǼعة أجॽʰʻـة. ॽɾʺـا Ȅʨʴʱل قʙ تʱعʛض الʺʨʺʳعة لʺʵاʛʡ مʱعلقة ب ʛؗاراتها في شʺʲʱي واسȞȄʛولار الأمʙالǼ وضهاʛالعʺلات على ق
ملات وأرصـʙة الʺʨʺʳعـة Ǽالـʙولار الأمȞȄʛـي والȄʛـال الʶـعʨدȑ، فـإن الʺʨʺʳعـة غʽـʛ معʛضـة لʺʵـاʛʡ العʺلـة حʽـʘ أن يʱعلǼ Șʺعا

 الʙرهʦ الإماراتي والȄʛال الʶعʨدȑ مʡʨȃʛان حالॽًا Ǽالʙولار الأمȞȄʛي.
 

ــات صــʛف العʺــلات يلʵــʟ الʳــʙول أدنــاه حʶاســॽة الʺʨجــʨدات والʺʢلȃʨــات الʻقǽʙــة وغʽــʛ الʻقǽʙــة للʺʨʺʳعــة للʱغʽــʛات فــي  ʛؗʴت
/  ارتفعـــʗذȑ الʸـــلة قـــʙ  صـــʛف العʺـــلات الأجॽʰʻـــةســـعʛ  لـــʨ ؗـــان الʴʱلʽـــل علـــى الافʛʱاضـــات ʶǽـــʙʻʱالأجॽʰʻـــة فـــي نهاǽـــة الʶـــʻة. 

 :ثابʱة جʺॽع الʺʱغʛʽات الأخȐʛ  إǼقاء٪ مع ٥بॼʶʻة   ʗانʵفʹ

 
 صافي الʯعʙض  الʠʸلȁʦات  الʦʸجʦدات 

الʯأثʙʻ على صافي  
  حقʦق الʸلॻؒة

 ٪ ٥ -+/  ʴʲاسॻة ل
٢٠٢١  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره 

     
 ȑʛʸه مॽʻ٧٦٬٨٩٧ -+/  ١٬٥٣٧٬٩٤١ )٤٬٧٧٣٬٧١٥(  ٦٬٣١١٬٦٥٦ ج 

     
     



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٩٦
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 الʸالॻة (يॺʯع) الأدوات  ٣٨

 مʳاʙʟ الʦʴق (يॺʯع)  ٣٨/٥

 ب)  مʳاʙʟ سعʙ الفائʗة 
الʱغʛʽات في أسعار الفائʙة   نʳॽʱةتʲʺʱل مʵاʛʡ أسعار الفائʙة في تقلʖ الॽʁʺة العادلة أو الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلॽة للأداة الʺالॽة  

 في الʨʶق. 
 

ثابʱة   فائʙة  Ǽʺعʙلات  أمʨال  تقʛʱض  الʺʨʺʳعة  أن   ʘʽح الفائʙة  معʙل   ʛʡاʵʺل معʛضة  الʺʨʺʳعة  الʺʨʺʳعة  ومʱغʛʽة.  إن  تقʨم 
مʱغʛʽة، وȃاسʙʵʱام عقʨد مقاǽʹة أسعار  Ǽإدارة هʚه الʺʵاʛʡ مʧ خلال إǼقاء معʙل مʻاسʖ بʧʽ الاقʛʱاض Ǽأسعار ثابʱة وأسعار  

 .الفائʙة
 
 . ١٩و   ١٨و  ٩في الإǽʹاحات   الʺʙرجةʱعʛض الʺʨʺʳعة لʺعʙلات الفائʙة على الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʺالॽة ت
 

مॽɻار معʙل   لʙʴʱيʘتʱعʛض الʺʨʺʳعة لʺعايʛʽ أسعار الفائʙة الʱالॽة ضʺʧ علاقات مʴاسॼة الȋʨʴʱ الʵاصة بها، والʱي تʵʹع  
إ (ʷǽار  وȂيʨʰر  الأمȞȄʛي  Ǽالʙولار  لʨʰʽر  "آيʨʰر   معاً لʽهʺا  الفائʙة:  رقʦ  زبـ  الإǽʹاح  في  مʙرج   ʨه ؗʺا  الʨʻʰد  ١٥").  تʱʷʺل   ،

لها  ȋʨʴʱʺي    الȞȄʛالأم Ǽالʙولار  مʙʸرة  وديʨن   ʛʽغʱم فائʙة   ʛعʶǼ الإماراتي   ʦرهʙوال الأمȞȄʛي  Ǽالʙولار  الʸادرة  الʙيʨن  على 
  ʧجات عʛʵʺق والʨʶة الॼʀاʛʺǼ عةʨʺʳʺال ʗقام .ʦرهʙبوالʛعات ال  قʨʺʳلف مʱʵم ʧإلى  م الʨʴʱل   ʛيʙي تʱة الॽɺاʻʸعʺل ال

،  ٢٠٢١  سʻةيʨʰر. أوضح الʺʨʺʤʻن أنه في نهاǽة  لآ أسعار الفائʙة الʙʳيʙة. وهʚا ʷǽʺل الإعلانات الʸادرة عʧ الʺʧʽʺʤʻ  مॽɻار  
 ʦǽʙارها على تقॼك أو إجʨʻʰاع الʻإلى إق ʥذل ʙعǼ عىʶǽ ʧرلʨʰʽل . 

 
يʱألف مʧ مʶارات العʺل الʱالॽة: إدارة الʺʵاʛʡ، الʹʛائʖ،   آيʨʰرنʱقالي  اسʳʱاǼة للإعلانات، قامʗ الʺʨʺʳعة بʨضع بʛنامج ا

الهʙف مʧ  إن  الʜʵانة والقانʨنॽة والʺʴاسॼة. ʵǽʹع الʛʰنامج لإدارة الʺʙيʛ الʺالي والاسʙʱامة الǽ ȑʚقʙم تقارʛȄه إلى مʳلʝ الإدارة. 
داخل الأعʺال وȂعʙاد خʢة عʺل وتقǽʙʺها لʧʽȞʺʱ الانʱقال الʶلʝ إلى معʙلات مʛجॽɻة   آيʨʰرالʛʰنامج هʨ فهʦ مȞان تعʛضات  

لʱعʙيل  ل. حʙدت الʺʨʺʳعة جʺॽع تʶهʽلات القʛوض وأدوات الȋʨʴʱ الʶارȄة وʙȃأت الʺʻاقʷات مع الʨʻʰك الʺقʛضة الʺعॽʻة  بʙيلة
 .سعʛ الفائʙة بʙون مʵاʛʡإلى 

 
مʸʸʵات احॽʱاॽʡة ؗاॽɾة وقȄʨة لإǽقاف معʙل الفائʙة الʺʛجعي.    لʨʰʽرالʺʛتʢॼة بـ    لا يʧʺʹʱ أȑ مʧ عقʨد الʺʨʺʳعة الʴالॽة

مʨʺʳعات   على    الأعʺالتعʺل  الʻʸاعة  في  الʱعاقǽʙةالʺʱʵلفة   ȋوʛʷلفة    الʱʵʺال تʛاقʰها    ولʨʰʽرزللأدوات  والʱي  الʺʱʵلفة، 
 الʺʨʺʳعة عʖʲؗ ʧ وسʛʤʻʱ في تʻفʚʽها عʙʻ الاقʱʹاء. 

 
ʳʺال لʺʱʷقات  الʨʻʰد  Ǽالॼʶʻة   ʛʽفʨت ʦت (ل   الʱعاقʙةʺʨعة،  الʙولॽة  والʺʱʷقات  الʺقاǽʹات  نهاǽة  ISDAلʺʕسʶة  في    ٢٠١٩  سʻة) 

ها بهʙف تȘʽʰʢ هʚه    ٢٠٢٠  سʻةوخلال   ʨؗʻات مع بʷاقʻعة مʨʺʳʺأت الʙةبǽʙعاقʱال ȋوʛʷات  الॽʀات    في اتفاʹǽة الʺقاʶسʕم
 الʵاصة بها.  ISDAوالʺʱʷقات الʙولॽة 

 
مʨʺʳعʱها    الʺʨʺʳعةلʙيʨن  Ǽالॼʶʻة   مع  الʺʨʺʳعة مʻاقʷات  بʙأت   ،ʛʽغʱʺال  ʛعʶال Ǽالʙولار   الॽؔʻʰةذات  الʨʻʰك  قʛوض  لʱعʙيل 

. في الʨقʗ الʴالي، لا تʨجʙ تʨجʽهات ʷǼأن أȑ تغʛʽʽ  مʵاʛʡ بʙون ʘʽʴǼ يʱغʛʽ سعʛ الفائʙة الʺʛجعي إلى معʙل جʙيʙ الأمȞȄʛي 
ʽتغ ȑقع أʨʱولا ي ʦرهʙجعي للʛʺر الʨʰإي ʛشʕفي في م ʛʽةʻ٢٠٢٢ س . 

 
والʨʻʰد    ȋʨʴʱال أدوات  تفاصʽل  يلي  لهاॽɾʺا   ȋʨʴʱʺة  الॽالʺال  ʛȄقارʱلل الʙولي  الʺॽɻار  تعʙيلات  نʢاق    تعʙيل ʖʰʶǼ    ٩  رقʦ  في 

الʺʙرجة مع تلʥ الʵاصة Ǽأدوات الȋʨʴʱ الʺقابلة.    الʺȋʨʴʱ لهامॽɻار معʙل الفائʙة، حʖʶ نʨع الȋʨʴʱ. تʢʱابȘ شʛوȋ الʨʻʰد  
 ʨʺʳʺض الʛعʱةتʛʽغʱة ومʱة ثابʙأسعار فائǼ الʨعة الأمʨʺʳʺض الʛʱتق ʘʽة حʙأسعار الفائ ʛʡاʵʺعة ل : 

 
 ȉʦʲʯع الʦع الأداة  نʦقاق  نʲʯخ الإسȂة  تارॻʸة الإسʸॻɿال  ʥم ȉʦʲʯال 

     
 اتفاॽʀة مॼادلة سعʛ الفائʙة 

 
أشهʛ   ٣سعʛ لʨʰʽر لʺʙة   اسʱلام

 ودفع مقاǽʹة سعʛ فائʙة ثابʱة 
٢٤  ʛʰʺʶǽي ٥٠٬٠٠٠٬٠٠٠ ٢٠٢٣دȞȄʛر  ٣ دولار أمʨʰʽل ʛأشه 

 اتفاॽʀة مॼادلة سعʛ الفائʙة 
 

  ودفع أشهʛ  ٣إيʨʰر لʺʙة   اسʱلام
 مقاǽʹة أسعار الفائʙة الʲابʱة 

 أشهʛ لʨʰʽر  ٣ دولار أمȞȄʛي ١٢٥٬٠٠٠٬٠٠٠ ٢٠٣٢مارس  ١٦

 اتفاॽʀة مॼادلة سعʛ الفائʙة 
 

  ودفع أشهʛ  ٣إيʨʰر لʺʙة   اسʱلام
 مقاǽʹة أسعار الفائʙة الʲابʱة 

 أشهʛ لʨʰʽر  ٣ دولار أمȞȄʛي ١٢٥٬٠٠٠٬٠٠٠ ٢٠٣٢مارس  ١٥



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٩٧
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 الأدوات الʸالॻة (يॺʯع)  ٣٨

 مʳاʙʟ الʦʴق (يॺʯع)  ٣٨/٥

 (يॺʯع) ب)  مʳاʙʟ سعʙ الفائʗة
 تʴلʽل حʶاسॽة معʙل الفائʙة

لأدوات غʛʽ الʺʱʷقة ؗʺا في نهاǽة فʛʱة الʱقارʛȄ الʺالॽة. لتʦ تʙʴيʙ تʴالʽل الʶʴاسॽة أدناه بʻاءً على الʱعʛض لʺعʙلات الفائʙة  
Ǽالॼʶʻة للʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات Ǽʺعʙلات مʚʱبǼʚة، يʦʱ إعʙاد الʴʱلʽل Ǽافʛʱاض أن مʰلغ الأصل أو الالʜʱام ؗʺا في نهاǽة ؗل فʛʱة  

 قائʺاً ʨʡال الʻʶة. تقارʛȄ مالॽة ؗان 
 

نقʢة أساس وتʦ الاحʱفاȞǼ ȍافة الʺʱغʛʽات الأخȐʛ ثابʱة لارتفع/ انʵفʠ رȃح  ١٠٠في حال أن معʙلات الفائʙة أعلى/ أقل Ǽʺعʙل 
ألف    ٢٥٬٢٧٦: زȄادة/ نقʰʺǼ ʟلغ  ٢٠٢٠ألف درهʦ (  ʰʺǼ٢٢٬٩٨٠لغ    ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ    ٣١الʺʨʺʳعة للʻʶة الʺʱʻهॽة ؗʺا في  

 .(ʦدره 

 أسعار الفائʙة  عقʨد تॼادل
تʨافȘ الʺʨʺʳعة ʨʺǼجʖ عقʨد تॼادل أسعار الفائʙة على مॼادلة الفʛق بʧʽ مॼالغ معʙل الفائʙة الʲابʗ والʺʚʱبʚب والʱي يʦʱ احʶʱابها 
على أساس مॼالغ رئॽʶॽة إسʺॽة مʱفȘ علʽها. تʺʧȞ هʚه العقʨد الʺʨʺʳعة مʧ تʠॽɿʵ مʵاʛʡ تغʛʽʽ معʙلات الفائʙة على الॽʁʺة 

 للاقʛʱاض الʸادر Ǽʺعʙلات فائʙة مʙʴدة وتعʛضات الʙʱفقات الʻقǽʙة على الʙيʧ الʸادر Ǽʺعʙلات مʱغʛʽة.  العادلة 

ȋʨʴة تǽʙقʻفقات الʙʱال 
  ʦʱيʙيʙʴت    ʗثاب فائʙة  أسعار  مقابل  مʚʱبǼʚة  فائʙة  أسعار  تॼادل  ʨʺǼجʰها   ʦʱي والʱي  الفائʙة  أسعار  تॼادل  عقʨد    ʡʨʴʱؗاتؗافة 

  ʦʱة. يǼʚبʚʱة مʙأسعار فائ ʖجʨʺǼ اضʛʱالاق ʧة عʳاتʻة الǽʙقʻفقات الʙʱعة للʨʺʳʺض الʛتع ʧل مʽقلʱف الʙبه ʥة وذلǽʙفقات نقʙت
  .ʗقʨال ʝض في نفʛاد القʙة وسʙادل أسعار الفائॼت 

 
 الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة. تʦ الʱعاقʙ على مʱʷقات الأدوات الʺالॽة للʺʨʺʳعة مع أʛʡاف مقابلة تعʺل في دولة  

 مʳاʙʟ الائʸʯان  ٣٨/٦
الʱعاقǽʙة مʺا يʕدȑ إلى تʙʰؔ الʺʨʺʳعة   الʺقابل في الʨفاء Ǽالʜʱاماته  تʲʺʱل مʵاʛʡ ائʱʺان الʺʨʺʳعة في مʵاʛʡ تعʛʲ الʛʢف 

 لʶʵارة مالॽة. 
 

ة ومʧ الأنʢʷة الȄʨʺʱلॽة ȞʷǼل أساسي مʧ أنʱʢʷها الʷʱغʽلॽالʱي تʱعʛض فʽها الʺʨʺʳعة لʺʵاʛʡ الائʱʺان  إن الʨʻاحي الʛئॽʶॽة  
  (Ȑʛة وأخȄارʳة تʻيʙم ʦل أساسي ذمȞʷǼ)وهي  .(ائلةʶدات الʨجʨʺال) قةʱʷʺة الॽدات الʺالʨجʨʺك والʨʻʰال Ȑʙة لʙالأرص 

 
ائʱʺانॽة ʨؗسʽلة للʅॽɿʵʱ مʧ مʵاʛʡ الʶʵارة الʺالॽة    قʙرةقامʗ الʺʨʺʳعة بȘʽʰʢʱ سॽاسة الʱعامل فقȌ مع أʛʡاف مقابلة ذات  

الʻاتʳة عʧ الʱعʛʲ. تʶعى الʺʨʺʳعة لإدارة مʵاʛʡ الائʱʺان مʧ خلال مʛاॼʀة جʺॽع الʱعʛضات الائʱʺانॽة والʙʴ مʧ الʺعاملات 
 .ʛʺʱʶم ʨٍʴاف الʺقابلة على نʛʡه الأʚة لهॽانʺʱرة الائʙالق ʦॽʽذات علاقة وتق ʗʶॽدة لʙʴاف مقابلة مʛʡمع أ 

 
ا اعʱʺاد الʺʨافقات الʙائʻة وȂجʛاءات الʺʛاॼʀة الأخȐʛ لʹʺان اتʵاذ إجʛاءات الʺʱاǼعة لاسʛʱداد الʙيʨن الʺʱأخʛة. Ǽالإضافة   ً́ ǽأ ʦʱي
إلى ذلʥ، تقʨم الʺʨʺʳعة ʛʺǼاجعة الʺʰلغ القابل للاسʛʱداد لؔل ديʧ تʳارȑ واسʲʱʺارات الʺʙيʻة على أساس فʛدȑ في نهاǽة فʛʱة  

مقابل الʺॼالغ غʛʽ القابلة للاسʛʱداد. في هʚا الʙʸد، تȐʛ الإدارة أن مʵاʛʡ الʱقʛȄʛ للʱأكʙ م مʟʸʵ خʶارة ؗافٍ   ʧȄʨؔت ʧ
  ʙق للʺʨʺʳعة  جʨهȄʛةالائʱʺان  ʨʸǼرة   ʗʹفʵإن  ʦॽʽتق إجʛاء   ʦʱي العʺلاء.   ʧم  ʛʽʰؗ عʙد   ʧم الʳʱارȄة  الʺʙيʻة   ʦمʚال تʨؔʱن   .

 ʺʙيʻة. ال للʚمʦعلى الʴالة الʺالॽة  ʨʸǼرة مʛʺʱʶةالائʱʺان 
 

تॽʻʸفات  ذات  بʨʻك  هي  الʺقابلة  الأʛʡاف  لأن  مʙʴودة  الʺʱʷقة  الʺالॽة  والأدوات  الʶائلة  الأمʨال  على  الائʱʺان   ʛʡاʵم إن 
الات الʅॽʻʸʱ الائʱʺاني الʙولॽة.  ائʱʺانॽة عالॽة مʸʸʵة مʧ قʰل وؗ



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٩٨
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١الʯʹʸهॻة في للʴʹة  

 
 

 الأدوات الʸالॻة (يॺʯع)  ٣٨

 مʳاʙʟ الائʸʯان (يॺʯع)  ٣٨/٦

ʜʽ مʵاʛʡ الائʱʺان  ʛؗت 
ʛʡاʵم ʜʽ ʛؗج تʱʻة،   يॽɾاʛغʳقة الʢʻʺال ʝة في نفʢʷة مʺاثلة أو في أنʢʷاف الʺقابلة في أنʛʡالأ ʧد مʙعʺل عǽ ماʙʻان عʺʱالائ

مع  مʺاثل  ȞʷǼل   ʛأثʱت الʱعاقǽʙة  الالʜʱامات  لʺʨاجهة   ʦهʱʽقابل تʳعل  والʱي  الاقʸʱادǽة   ʟائʸʵال  ʝنف  ʦيهʙل ʨȞǽن  عʙʻما  أو 
ʜ مʵاʛʡ الائʱʺان إلى الʶʴاسॽة الॽʰʶʻة لأداء الʺʨʺʳعة    الʱغʛʽʽات في الʛʤوف الاقʸʱادǽة أو الॽʶاسॽة أو ʛؗت ʛʽʷǽ .هاʛʽغ

 ʦمʚال أرصʙة   ʜ ʛؗت تفاصʽل   ʧع الإفʸاح   ʦت معʻʽة.  جغʛاॽɾة  مʢʻقة  أو   ʧʽمع أعʺال  قʢاع  على   ʛثʕت الʱي  الʨʢʱرات  تʳاه 
  ʦاح رقʹǽة في الإʻيʙʺة الȄارʳʱ١١/١الʡاʵم ʜ ʛؗت ʧم ʅॽɿʵʱال ʦʱأنه يǼ الإدارة ʙقʱعات  . تعʨفʙلام مʱخلال اس ʧان مʺʱالائ ʛ

الأقʶاȋ، في Ǽعʠ الʴالات الʨʳهȄʛة، والʱي قʙ تॽʱح للʺʨʺʳعة تعاقǽʙاً الاحʱفاȍ بها في حال عʙم اكʱʺال الالʜʱامات الʱعاقǽʙة  
 الʺॽʁॼʱة بهʙف تغॽʢة الʶʵائʛ الʱي تʙʰؔʱها الʺʨʺʳعة. 

 
  ٩لʥʻʰ مʴلي و    وفʛع أجʰʻيبʥʻ مʴلي    ١١لȐʙ  دائع لȐʙ  ٪) مʧ الʨ ١٠٠:  ٢٠٢٠٪ ( ١٠٠، تʦ إيʙاع  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ    ٣١في  

تʦ تقʦॽʽ الأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك على أنها تȑʨʱʴ على مʵاʛʡ ائʱʺان تعʛʲ عʧ  بʨʻك أجॽʰʻة في مʛʸ والʺʺلؔة العॽȃʛة الʶعʨدǽة.  
الʺʙʴʱة العॽȃʛة  الإمارات  دولة  في  تعʺل  رئॽʶॽة  بʨʻك  هي  الʨʻʰك  هʚه  أن   ʘʽح مʵʻفʹة  مʸالالʜʱامات   ،ʛ    ة والʺʺلؔةॽȃʛالع

ʛʺǼ ȑʜاقʱʰها في الʙول الʺʱعلقة بها. الʶعʨدǽة  ʛؗʺال ʥʻʰم الʨقǽ يʱوال 
 

إن الॽʁʺة الʱي تʺʲل الʙʴ الأعلى للʱعʛض لʺʵاʛʡ الائʱʺان Ǽالॼʶʻة للʺʨجʨدات الʺالॽة ؗʺا في نهاǽة فʛʱة الʱقارʛȄ الʺالॽة في 
  ॼȄʛاً ॽʀʺها الʺʙرجة.حال تعʛʲ الʛʢف الʺقابل عʧ أداء الʜʱاماته تʶاوȑ تق

 مʱʴفȎ بها ؗʹʺانات وتʻʽʶʴات ائʱʺانॽة أخȐʛ  رهʨنات
الʺالॽــة، إلا أنــه  ʨʺǼجʨداتهــالا تʴــʱفȎ الʺʨʺʳعــة Ǽــأȑ ضــʺانات أو تʶʴــʻʽات ائʱʺانॽــة أخــȐʛ لʱغॽʢــة مʵاʛʡهــا الائʱʺانॽــة الʺʛتʢॼــة 

ʛʡاʵم ʅॽɿʵت ʦʱة   يȄات العقارʙحʨنة على الʨʺʹالعقارات لأنها م ʛȄʨʢʱلة بʸذات ال ʧʽʻيʙʺالǼ ةʢॼتʛʺان الʺʱذات العلاقـةالائ .
 ʧʽع أو إعادة تأمॽʰعة بʨʺʳʺح للʺʶǽُ ة ذات العلاقة لاȄات العقارʙحʨفي الʛʲعʱحالة ال  ȑـاك أʻه ʧؔت ʦف الʺقابل. لʛʢل الʰق ʧم

 .Ȅة ذات العلاقةالʨحʙات العقار في جʨدة  هامةتغʛʽʽات  

 مʳاʙʟ الʦʻʴلة  ٣٨/٧
تقع مʕʶولॽة إدارة مʵاʛʡ الʨʽʶلة على عاتȘ إدارة الʺʨʺʳعة والʱـي قامـǼ ʗإعـʙاد إʡـار إدارة مʵـاʛʡ سـʨʽلة مʻاسـʖ وذلـʥ لإدارة 

ʽــʶال ʛʡـاʵــإدارة مǼ عـةʨʺʳʺم الʨــل الأجـل. تقــȄʨʢوال Ȍســʨʱʺوال ʛʽـʸالق Ȑʙلة علـى الʺــʨʽــʶـة والǽʙقʻعــة الʨʺʳʺـات الॼلʢʱم ʧلة مــʨ
خــلال الاحʱفــاǼ ȍاحॽʱاॽʡــات ؗاॽɾــة وتʶــهʽلات بॽؔʻــة وتʶــهʽلات قــʛوض ملʱــʜم بهــا، وعــȄʛʡ ʧــȘ مʛاॼʀــة الʱــʙفقات الʻقǽʙــة الفعلॽــة 

ʚلʥ مʧ خلال مقابلة تʨارȄخ اسʴʱقاق الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʻقǽʙة.  والʺʱʶقʰلॽة على نʨٍʴ مʛʺʱʶ، وؗ



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

٩٩
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 الأدوات الʸالॻة (يॺʯع)  ٣٨
 

 :٢٠٢٠و  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ  ٣١يلʟʵ الʙʳول أدناه اسʴʱقاقات الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʺالॽة للʺʨʺʳعة في 
 
  ʙشه ʥأقل م 

 مʥ شهʙ إلى 
٣  ʙأشه 

 ʥ٣م  ʙأشه 
 إلى سʹة 

 ʥسʹة إلىم 
 سʹʦات  ٥

 ʙʰأك 
 ʥات  ٥مʦʹالي  سʸالإج 

  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره 
       

٣١  ʙʮʸʴǻ٢٠٢١د       
       الʸالॻة   الʠʸلȁʦات

 ٨٬٤٦٠٬٥٣١ - ٣٤٦٬٠٢٣ ٥٬٦٥٩٬٤٤٦ ٢٬٢٠٢٬٣٠٥ ٢٥٢٬٧٥٧ ) ١( أدوات لا تʴʺل فائʙة
 ٣٬٦٧٧٬٨٥١ ١٬٨٣٦٬٧٥٠ ١٬٨٠٢٬٤٢٠ ٢٣٬٠٢٣ - ١٥٬٦٥٨ صʨȞك غʛʽ قابلة للȄʨʴʱل  

 ٤٬٧٢٣٬٤٤٢ - ٤٬٤٣٦٬٢٢٦ ٢١٬٣٩٠ ٢٦٣٬٧٩٥ ٢٬٠٣١ أدوات Ǽʺعʙلات فائʙة مʚʱبǼʚة 
 ٥٠٥٬٨٧٣ ٢٩٣٬٣٣٩ ١٦١٬٤١٠ ١٥٬٠٠٨ ٣٢٬٩١٣ ٣٬٢٠٣ الʜʱام عقʙ الإʳǽار الʷʱغʽلي 

 ٦٬٦٤٨ - ٦٬٦٤٨ - - - أدوات مالॽة مʱʷقة 
       
       

 ١٧٬٣٧٤٬٣٤٥ ٢٬١٣٠٬٠٨٩ ٦٬٧٥٢٬٧٢٧ ٥٬٧١٨٬٨٦٧ ٢٬٤٩٩٬٠١٣ ٢٧٣٬٦٤٩ الإجʸالي 
       

٣١  ʛʰʺʶǽ٢٠٢٠د       
       الʠʸلȁʦات الʸالॻة 

 ٥٬١١٤٬١٠٢ - ٢٧٠٬٢٥٣ ١٬٢٠٦٬٣٨٥ ٣٬٤٧٢٬٥٧١ ١٦٤٬٨٩٣ ) ١أدوات لا تʴʺل فائʙة (
 ٣٬٦٧١٬١٠٧ ١٬٨٣٦٬٧٥٠ ١٬٧٩٧٬٩٣٤ ١٣٬٦٤٢ ٢٢٬٧٨١ - صʨȞك غʛʽ قابلة للȄʨʴʱل  

 ٤٬٣٤١٬٦٦٢ - ٣٬٧٧٢٬٠٠٠ ٥٣١٬٢٥١ ٣٤٬٩٦٢ ٣٬٤٤٩ أدوات Ǽʺعʙلات فائʙة مʚʱبǼʚة 
 ٥٢٦٬٦٩٣ ٣٣١٬٦٨١ ١٥٢٬٠٦٥ ٨٬١٠١ ٣٢٬١٦٣ ٢٬٦٨٣ الʜʱام عقʙ الإʳǽار الʷʱغʽلي 

 ١٥٬٣٣٠ - ١٣٬٦٧٥ - - ١٬٦٥٥ أدوات مالॽة مʱʷقة 
       
       

 ١٣٬٦٦٨٬٨٩٤ ٢٬١٦٨٬٤٣١ ٦٬٠٠٥٬٩٢٧ ١٬٧٥٩٬٣٧٩ ٣٬٥٦٢٬٤٧٧ ١٧٢٬٦٨٠ الإجʸالي 
       
 ) تʧʺʹʱ ودائع تأمʧʽ مʧ العʺلاء. ١(
 
 

 الʸॻɿة العادلة للأدوات الʸالॻة  ٣٩
 

 Ǽالॽʁʺة العادلة (لʧؔ الإفʸاح عʧ الॽʁʺة العادلة مʢلʨب)الॽʁʺة العادلة للʺʨجʨدات الʺالॽة والʺʢلȃʨات الʺالॽة الʱي لا يॽʀ ʦʱاسها 
 

إدراجها    ʦت الʱي  الʺالॽة  للʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات  الʺʙرجة   ʦॽʁال فإن  الإدارة   ȑرأ في  الʱالي،  الʙʳول  في  هʨ مʨضح  ما  Ǽاسʻʲʱاء 
 Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة في الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة تقارب ʱʺॽʀها العادلة. 

 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 الॽʁʺة العادلة  إجʺالي الॽʁʺة الʺʙرجة  الʸॻɿة العادلة  إجʸالي الʸॻɿة الʗʸرجة  
  ʤألف دره  ʤألف دره  ʦألف دره  ʦألف دره 
     

     الʠʸلȁʦات الʸالॻة Ǻالʯؒلفة الʠʸفأة 
 ʦك رقʨȞاح  ١صʹǽ٢٬٠٥٨٬٦١١ ١٬٨٣٧٬٨٠٥ ٢٬٠١٢٬٨٥٨ ١٬٨٤٢٬٦١٥ )١٨(إ 
 ʦك رقʨȞاح  ٢صʹǽ١٬٩٩١٬٩٧٤ ١٬٨٣٣٬٣٠٢ ١٬٩٨٧٬١٩٨ ١٬٨٣٥٬٢٣٦ )١٨(إ 

 
 Ȑʨʱʶʺال ʧʺل ضȄʨʴʱالقابلة لل ʛʽك غʨȞʸال ʅॽʻʸت ʦʱة العادلة.   ١يʺॽʁمي للʛل الهʶلʶʱفي ال 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١٠٠
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 الʸॻɿة العادلة للأدوات الʸالॻة  (يॺʯع) ٣٩
 

 الॽʁʺة العادلة للʺʨجʨدات الʺالॽة للʺʨʺʳعة الʱي تॽʀ ʦاسها Ǽالॽʁʺة العادلة على أساس مʛؔʱر 
 

  ʦॽʁل الʨمات حʨالي معلʱول الʙʳم الʙقǽ .ʛȄʛة تقʛʱة ؗل فǽة العادلة في نهاʺॽʁالǼ عةʨʺʳʺة للॽدات الʺالʨجʨʺال ʠعǼ اسॽʀ ʦʱي
 : ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ  ٣١و  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ  ʚ٣١ه الʺʨجʨدات الʺالॽة ؗʺا في العادلة له

 
  Ȏʦʯʴʸ١ال  Ȏʦʯʴʸ٢ال  Ȏʦʯʴʸع  ٣الʦʸʱʸال 
 ʤألف دره ʤألف دره ʤألف دره ʤألف دره 
     

٣١    ʙʮʸʴǻ٢٠٢١د     
في مʨجʨدات مالॽة Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ   إسʲʱʺارات

 ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال 
    

ʦاح  أسهʹǽ٢٠٬٠٠٢ ٢ - ٢٠٬٠٠٠ )٩(إ 
  ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ةॽدات مالʨجʨارات في مʺʲʱإس

 الȃʛح و الʶʵارة خلال 
    

      ٢١٬٦٥٧ ٢١٬٦٥٧ - - )٩صʻاديȘ (إǽʹاح 
     
٣١  ʛʰʺʶǽ٢٠٢٠د     

  ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ةॽدات مالʨجʨارات في مʺʲʱإس
 ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال 

    

ʦاح  أسهʹǽ٥٣٬٩٠٥ ١٦٬٤٠٥ - ٣٧٬٥٠٠ )٩(إ      
     

 
  Ȑʨʱʶʺال ʧة مʻʶلات خلال الȄʨʴاك تʻه ʧؔت ʦ١ل،  Ȑʨʱʶʺ٢ال   Ȑʨʱʶʺقة ٣أو الǼاʶة أو الॽالʴة الʻʶخلال ال  . 
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ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١٠٦
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 الʸعلʦمات القʠاॻɸة (يॺʯع)  ٤٠
 

 قʠاعات الأعʸال (يॺʯع) ٤٠/١
 

  ȑʚوال ،ȑʚʽفʻʱال ʝॽئʛل الʰق ʧام مʤʱانǼ هاʺॽʽتق ʦʱي يʱنات الʨȞʺال ʥعة على أساس تلʨʺʳʺل في الʽغʷʱاعات الʢاء قʷإن ʦʱي
الʷʱغʽلي القʛار  صانع   ʛʽʰؗ ǽقʨم  الʛئʶॽي.  الʷʱغʽلي  القʛار  صانع   ʛʰʱعǽ  يʶॽئʛائ   الʱن Ǽقʢاعات ʛʺǼاॼʀة  الʵاصة  الʷʱغʽل  ج 

الʷʱغʽل الʱاǼعة للʺʨʺʳعة ȞʷǼل مʻفʸل Ǽغʛض اتʵاذ القʛارات الʺʱعلقة بʨʱزȄع الʺʨارد وتقʦॽʽ الأداء. يʦʱ تقʦॽʽ أداء القʢاع بʻاءً 
القʢاع رॽʴȃة  إلى  Ǽالإضافة  الʛئॽʶॽة  الأداء  مʕشʛات   ʧم واسعة  ومʨʺʳعة  والأرȃاح  الإيʛادات  إجʺالي  Ǽ  على  ॽʀاسه   ʦʱȄل  وȞʷ

 مȘʶʱ مع الȃʛح أو الʶʵارة في الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة.
 

، قامʗ الʺʨʺʳعة بȘʽʰʢʱ نʺʨذج جʙيʙ لʷʱغʽل الʺʨʺʳعات. ǽعʜز الʨʺʻذج الʙʳيʙ الʺʛونة والʺʶاءلة في جʺॽع أنʴـاء الʻʶةخلال  
 ʧʺــة، مــع ضــॽاخلʙالإدارة ال ʛȄة لــلإدارة وتقــارॽــʶॽئʛات الॽولʕــʶʺد الʙــʴȄــة، وʶسʕʺلؔــات الʱʺʺال ʛȄʨــʢت :ʧʽʽــاعي أعʺــال أساســʢق

. نʳॽʱــة لــʚلʥ، قامــʗ الʺʨʺʳعــة Ǽإعــادة تʤʻــʦॽ قʢاعاتهــا لــʱعʝȞ (الــʙار للإســʲʱʺار) ، وȂدارة الʺʨجــʨدات(الــʙار للʢʱــʛȄʨ) وȂدارتهــا
ʺʧ قʢـاع الʷʱـغʽل نʺʨذج الʷʱغʽل الʙʳيǼ .ʙعʙ إعادة الʦॽʤʻʱ، تʦ تʙʴيʙ أنʢʷة الʱعلʦॽ والاسـʲʱʺارات الʛئʶॽـॽة الʱـي تـʦ تॽʺʳعهـا ضـ

"الأعʺال الʲانȄʨة" ساǼقًا ؗقʢاعات تʷغʽل مʻفʸلة وتʦ تغʛʽʽ اسʦ إدارة الʛȄʨʢʱ إلى "خʙمات إدارة الʺʷارȄع". تʦ إعادة بॽان فʛʱات 
.ʥلʚالʺقارنة وفقًا ل 

 
ابهة. تـȐʛ الإدارة لأغʛاض إعʙاد تقارʛȄ الإدارة الʙاخلॽة، تʦ تॽʺʳع عʺلॽات الʺʨʺʳعة في قʢاعات ذات خʸائʟ اقʸʱـادǽة مʷʱـ

أن هʚا يʦʱ تॽʁʴقه على أفʹل وجه مʧ خلال تʛȄʨʢ العقارات والʺॽʰعات وخʙمات إدارة الʺʷارȄع والعقارات الاسـʲʱʺارȄة والʹـॽافة 
 والॽɾʛʱه والʱعلʦॽ والاسʲʱʺارات الʛئॽʶॽة ؗقʢاعات تʷغʽلॽة.

 
  ʙالي، فقʱالȃعة وʨʺʳʺال ʗضقامʛعǼ ʧʽاعʢاعات قʢعة قॼإلى س ʧʽʺʶة مقॽɺʛات  فʛـʱـة والفॽالʴات الʛـʱهـا للفʻع ʛȄقارʱاد الʙإع ʦت

 الʺقارنة وهي ؗʺا يلي:
 

 ʙȂʦʠʯار للʗال 
 تʛȄʨʢ وॽȃع العقارات  -تʛȄʨʢ وॽȃع العقارات  
 إدارة الʺʷارȄع الʺʱʵلفة -خʙمات إدارة الʺʷارȄع  
   ʛʸعة في مǼاʱات ال ʛؗʷها خلال  -الʽاذ علʨʴʱالاس ʦوت ʛʸتعʺل في م ȑالعقار ʛȄʨʢʱعة للǼة تا ʛؗي شʶॽل رئȞʷǼةʻʶال  

 ) ١/ ٤٥(إǽʹاح 
 

 الʗار للاسʸʰʯار 
 وȂدارة العقارات الॽʻȞʶة والʳʱارȄة والʜʳʱئة وتأجʛʽها  إسʨʴʱاذ –الإسʲʱʺارات العقارȄة  
 الفʻادق والأنʢʷة الʛʱفʽهॽة -الʹॽافة والॽɾʛʱه  
  ʦॽعلʱال- ʦॽعلʱمات الʙخ ʦǽʙتق 
 تʷʺل الʺقاولات وعʺلॽات إدارة الإنʷاءات والʺʛافȘ  -الاسʲʱʺارات الʛئॽʶॽة  

 
ج الإدارة)، أدت إعادة الʦॽʤʻʱ هʚه إلى إعادة الॽʰان في تقʛȄʛ القʢاعات (نه ٨تʺاشॽا مع مʢʱلॼات الʺॽɻار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالॽة 

ــʛʱاتॽʳॽات  ــʨارد واسـ ــأن تʸʵـــʟॽ الʺـ ــة ʷǼـ ــا للʺʨʺʳعـ ــة إلـــى الإدارة العلॽـ ــʻʱادًا إلـــى الʺعلʨمـــات الʺقʙمـ ــة. اسـ لॽʺʳـــع الفʱـــʛات الʺقارنـ
ʱي ʖʳǽ إعʙاد تقʛȄʛ عʻهـا ʨʺǼجـʖ الʺॽɻـار الـʙولي الȘȄʨʶʱ وخȋʨʢ الʱقارʛȄ الإدارȄة وॽʀاس أداء الأعʺال، تʦ تʙʴيʙ القʢاعات ال

 ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱعات العʺلاء. ٨للʨʺʳʺمة لʙمات الʺقʙʵة والȄارʺʲʱة الاسʢʷل الأنȞॽوفقًا له 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١٠٧
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 الʸعلʦمات القʠاॻɸة (يॺʯع)  ٤٠

 
 قʠاعات الأعʸال (يॺʯع) ٤٠/١

 
إن الॽʶاسات الʺʴاسॽʰة للقʢاعات الʱي يʦʱ إعʙاد تقارʛȄ عʻها هي نفʝ الॽʶاسات الʺʴاسॽʰة للʺʨʺʳعة والʱي تʦ الافʸاح عʻها  

  ʦرق إǽʹاح  الॽʰع  ٣في   ʅȄارʸوم Ȅʜة  ʛؗʺال الإدارة   ʅॽتؔال  ʟॽʸʵت دون  قʢاع  ؗل   ʧم  ʖʶʱȞʺال الȃʛح  القʢاع  رȃح  ʲʺǽل   .
و  الإدارة   ʝلʳم أعʹاء   ʖوروات  ȘȄʨʶʱفي  وال الأخȐʛ    نʱائجالʸʴة   ʛائʶʵوال والأرȃاح  ة  ʛؗʱʷʺال والʺʷارȄع  الʜمʽلة  ات  ʛؗʷال

لأغʛاض   Ǽالعʺلॽات  الʺʱعلقة  القʛارات  اتʵاذ   ʧع الʺʕʶول  إلى  الʺقʙم  الʺॽʁاس   ʨه هʚا  إن  الȄʨʺʱل.   ʅॽوتؔال الȄʨʺʱل  وȂيʛادات 
 تʨزȄع الʺʨارد وتقʦॽʽ أداء القʢاع. 

 
 ʟॽʸʵ الʺʨارد بʧʽ القʢاعات: وت اتلأغʛاض مʛاॼʀة أداء القʢاع

 
، الاسʲʱʺار الʻقʙ والأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك  يʦʱ تʟʸʵ ؗافة الʺʨجʨدات على القʢاعات الʱي يʦʱ إعʙاد تقارʛȄ عʻها Ǽاسʻʲʱاء 

ة، الاسʲʱʺار في   ʛؗʱʷʺع الȄارʷʺلة والʽمʜات ال ʛؗʷداتفي الʨجʨʺقة.    الʱʷʺة الॽة والأدوات الʺالॽدات  الʺالʨجʨʺع الȄزʨت ʦʱي
ʺʙʵʱʶمة ȞʷǼل مʛʱʷك مʧ قʰل القʢاعات الʱي تʦ إعʙاد تقارʛȄ عʻها بʻاءً على الإيʛادات الʱي ʴǽققها ؗل قʢاع يʦʱ إعʙاد  ال

 ؛ و تقارʛȄ عʻه ȞʷǼل مʱʶقل
  ʦʱيʟॽʸʵة.  تǽدʛاعات الفʢللق Ȑʛالأخ ʛائʶʵاح والȃل والأرȄʨʺʱادات الʛيȂل وȄʨʺʱال ʅॽتؔال 

 
الʛأســʺالॽة مــʧ إضــافات مʺʱلؔــات وآلات ومعــʙات ومʨجــʨدات غʽــʛ ملʺʨســة بʻʽʺــا تʱؔــʨن نفقــات الʺʷــʛوع مــʧ  الʺʸــارʅȄتʱؔــʨن 

 خانــةبــʧʽ القʢاعــات عʻــʙ الʨʱحʽــʙ وتʤهــʛ فــي  مــا قʽــʙ الʢʱــʛȄʨ. يــʦʱ اســॼʱعاد الإيــʛادات وعقــارات إســʲʱʺارات عقارȄــةإضــافات إلــى 
ȄʛʢǼقـة مʺاثلـة للʺعـاملات مـع  عʺلॽات تʳارȄـة ʱʴǼـة"عʺلॽات الاسॼʱعاد". تʨؔن أسعار الȄʨʴʱل بʧʽ قʢاعات الʷʱغʽل على أساس 

 .أخȐʛ أʛʡاف 
 

 القʠاع الʱغʙافي ٤٠/٢
 

  ʧل مʽد قلʙة وعʙʴʱʺة الॽȃʛعة في الإمارات العʨʺʳʺولتعʺل الʙلي    الʴʺاع الʢل القʺʷǽ .(ʛʸم ʥا في ذلʺǼ) خارج الإمارات
الʙولي الأنʢʷة والعʺلॽات خارج دولة الإمارات العॽȃʛة   القʢاعالأنʢʷة والعʺلॽات في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، بʻʽʺا ʷǽʺل  

 الʺʙʴʱة.
 

ة سʨدʥǽ. لʦ تʧؔ هʻاك    اسʨʴʱذت،  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ    ١٦، بʱارȄخ  ٤٥/١كʺا هʨ مʧʽʰ في إǽʹاح   ʛؗة على شʛʢॽʶعة الʨʺʳʺال
لʦ يʦʱ الإفʸاح عʧ الʺعلʨمات الʺʱعلقة Ǽالإيʛادات أو    وȃالʱالي،  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ    ٣١مʧ تارȄخ الاسʨʴʱاذ حʱى    هامةمعاملات  

الʙو  للعʺلॽات  الʺʷارȄع  أو  الʛأسʺالॽة  الʻفقات  أو   ʛائʶʵال أو  يلي  لॽة.  الأرȃاح  الʺʨقع  ॽɾʺا   ʖʶح الʺʨʺʳعة  أصʨل  إجʺالي 
 الʳغʛافي: 

  ٢٠٢٠   ٢٠٢١  
دولة الإمارات   

دولة الإمارات   الʦʸʱʸع  الʗولॻة  العॻȁʙة الʗʲʯʸة 
 الʺʨʺʳع الʙولॽة العॽȃʛة الʺʙʴʱة 

 ʤألف دره ʤألف دره ʤألف دره  ʦألف دره  ʦألف دره  ʦألف دره 
       

 ٤٠٬٢٣٢٬٦٤٨ - ٤٠٬٢٣٢٬٦٤٨ ٤٩٬٥٤٢٬٧٣٧ ٦٬٣٩٧٬٠٦٩ ٤٣٬١٤٥٬٦٦٨ مʨʺʳع الʺʨجʨدات 
       
 

٤١   Ȏʙة أخȂدارȀة وॻمʦʸع ʃȂارʶم 
 

ʱʺॽʀها   الॼالغة  الاجʱʺاॽɺة  الʺʶاهʺات   Ȑʛالأخ والإدارȄة  العʺʨمॽة   ʅȄارʸʺال  ʧʺʹʱ٣٦٬١٠٠ت  )  ʦدره   ١٠٬٠٠٠:  ٢٠٢٠ألف 
 .(ʦألف دره 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١٠٨
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 معاملات غʙʻ نقǻʗة ٤٢
 

 :ʙحʨʺة الǽʙقʻفقات الʙʱان الॽة في بॽلȄʨʺʱة والȄارʺʲʱة الاسʢʷالأنǼ علقةʱʺة الهامة الǽʙقʻال ʛʽا يلي الʺعاملات غʺॽɾ 
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ʤألف درهـ  ʦألف درهـ 
   

 - ١٨٩٬٢٩٤ )٥تȄʨʴل بʧʽ إسʲʱʺارات عقارȄة ومʺʱلؔات وآلات ومعʙات (إǽʹاحات 
   
   

    ٨٠٬٠٥٣ ٥٧٣٬٦٦٢ ) ١٣تȄʨʴل بʧʽ إسʲʱʺارات عقارȄة واعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ الإنʳاز (إǽʹاح 
 
 

 تȂʦʴة الالʚʯامات الʹاتʱة عʥ الأنʠʵة الȂʦʸʯلॻة   ٤٣
 

ʽـʛ الʻقǽʙـة وغ الʱغʽـʛاتمـǼ ،  ʧʺـا فـي ذلـʥ ؗـلٍ Ȅلॽةʧ الأنʢʷة الʨʺʱ الʻاتʳة ميʨضح الʙʳول أدناه الʱغʛʽʽات في الʜʱامات الʺʨʺʳعة 
ــات  ــة. إن الʺʢلȃʨـ ــةالʻقǽʙـ ــʧ  الʻاتʳـ ــةنʷـــʢة الȄʨʺʱلالأعـ ــة  ॽـ ــʙفقات الʻقǽʙـ ــا، أو الʱـ ــة لهـ ــʙفقات الʻقǽʙـ ــʅॽʻ الʱـ ــʦ تʸـ هـــي تلـــʥ الʱـــي تـ
ʱان الॽة، في بॽلʰقʱʶʺعة الʨʺʳʺلل ʙحʨʺة الǽʙقʻفقات الʙؗ ةǽʙفقات نقʙʱةॽلȄʨʺʱة الʢʷالأن ʧم. 

 
 الʙصʗʻ في  

١  ʙ٢٠٢١يʹاي 
الʗʯفقات الʹقǻʗة  

 الȂʦʸʯلॻة (ا) 
 تعʗيلات  

 )٢( أخȎʙ  الʸॻɿة العادلة 
  ٣١الʙصʗʻ في 

  ʙʮʸʴǻ٢٠٢١د 
 ʤألف دره ʤألف دره ʤألف دره ʤألف دره ʤألف دره 
     

 ٨٬٣٧٦٬٨٩٠ ٨٣٥٬٠٥٣ - ) ٤٦٣٬٣٢٤( ٨٬٠٠٥٬١٦١ ) ١قʛوض بॽؔʻة وصʨȞك (
 ٣٣٣٬٢٦٠ ٣١٬١١٧ - ) ٣٧٬٥٥٥( ٣٣٩٬٦٩٨ إلʜʱامات عقʨد الإʳǽار 

 ) ١٣٬٦٥١( - ) ٢٧٬٣٢٦( ) ١٬٦٥٥( ١٥٬٣٣٠ أدوات مالॽة مʱʷقة 
      
      
 ٨٬٦٩٦٬٤٩٩ ٨٦٦٬١٧٠ ) ٢٧٬٣٢٦( ) ٥٠٢٬٥٣٤( ٨٬٣٦٠٬١٨٩       
 

لعائــʙات مــʧ القــʛوض الॽؔʻʰــة والʸــʨȞك وتʶــʙيʙ امʰلــغ صــافي تʷــȞل الʱــʙفقات الʻقǽʙــة مــʧ القــʛوض الॽؔʻʰــة والʸــʨȞك  ) ١(
 في بॽان الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨحʙ.(Ǽʺا في ذلʥ تؔلفة الȄʨʺʱل الʺʙفʨعة) القʛوض والʨȞʸك 

ــʦ تـــʦ  ٥٩٦٬٤١٧ ʰʺǼلـــغتʱʹـــʺʧ أخـــʷǼ ȐʛـــȞل رئʶॽـــي قـــʛوض بॽؔʻـــة  ) ٢( ʳؗـــʜء مـــʧ انـــʙماج الأعʺـــال  إســـʨʴʱاذهاألـــف درهـ
 ألف درهʦ. ٢٤٣٬٠٩٦) وتؔالʅॽ الȄʨʺʱل الʺʙʰؔʱة ʰʺǼلغ  ٤٥/١(إǽʹاح 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١٠٩
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

٤٤   ʙʻة غॻؒلʸق الʦةحقʙʠॻʴʸال   
 

ة Ǽالؔامل للʺʨʺʳعة:ليʨضح الʙʳول أدناه تفاصʽل حقʨق الʺلॽؔة غʛʽ الʺʛʢॽʶة  ʨؗالʺʺل ʛʽعة غǼاʱات ال ʛؗʷل 
 

ة الʯاǺعة  ʙؕʵال ʤاس 

  ʛॻأسʯان الȜم
والȜʸان الʙئʴॻي  

 للأعʸال 

نॺʴة حقʦق الʸلॻؒة وحقʦق  
الʕȂʦʶʯ الʯي تʯʲفȌ بها  

  ʙʻة غॻؒلʸق الʦحق
 الʙʠॻʴʸة 

(الʴʳارة) الʦʸزعة  الȁʙح / 
  ʙʻة غॻؒلʸق الʦعلى حق

 الʙʠॻʴʸة 
الʝʶʲ غʙʻ الʙʠॻʴʸة  

 الʙʯʸاكʸة 
  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
  (%) (%)  ʤألف دره  ʦألف دره  ʤألف دره  ʦألف دره 
        

ة الʺʨʴر الهʙʻسॽة للʺقاولات  ʛؗش 
 العامة ذ.م.م.  

الإمارات العॽȃʛة  
 الʺʙʴʱة 

٨٨٬٦٦٧ )١٬٠٤٧(  ١٧٬٨٤٨ ٣٤٬٨ ٣٤٬٨٠ 
٧٠٬٨١٩ 

الإمارات العॽȃʛة   ذ.م.م. الॽʶح لإدارة العقارات 
 الʺʙʴʱة 

٣٦ - - ٨٬٦٠ ٨٬٦٠ 
٣٦ 

الإمارات العॽȃʛة   ذ.م.م. لإدارة العقارات سʙيʛة  سॽح
 الʺʙʴʱة 

٣٧ - - ٨٬٦٠ ٨٬٦٠ 
٣٧ 

        
الإمارات العॽȃʛة   ) ١( الʶعǽʙات للʙȄʛʰʱ ذ.م.م.

 الʺʙʴʱة 
- - - ١٬٠٣٧ - - 

 ʥǽدʨس ʛʸ٦٢٦٬٤٧٣ - - - ٤٠٬١٤ م - 
        
        

 ٧٠٬٨٩٢ ٧١٥٬٢١٣ )١٠(  ١٧٬٨٤٨    الʦʸʱʸع
        
 
 ).٤٦(راجع إǽʹاح  ॼ٢٠٢١عادها خلال سʻة ʱ) تʦ إس١(



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١١٠
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

 حقʦق الʸلॻؒة غʙʻ الʙʠॻʴʸة (يॺʯع)  ٤٤
 

 ʟـــʸـــي لهـــا حʱعـــة الʨʺʳʺعـــة للǼاʱات ال ʛؗـــʷالǼ Șعلـــʱـــا يʺॽɾ ـــةʸʵـــة الʺلॽمـــات الʺالʨـــا يلـــي الʺعلʺॽɾـــل  هامـــةʲʺة. تʛʢॽـــʶم ʛـــʽغ
 ʺॼالغ قʰل عʺلॽات الاسॼʱعاد داخل الʺʨʺʳعة.الالʺعلʨمات الʺالॽة الʺلʸʵة أدناه 

 

 

ة الʦʲʸر   ʙؕش
 الهʹʗسॻة للʸقاولات 

 سʦدʣǻ  العامة ذ.م.م.

ة الʺʨʴر   ʛؗش
 الهʙʻسॽة للʺقاولات 

 سʨدʥǽ  العامة ذ.م.م.
 ٢٠٢٠ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢١ 
  ʤألف دره  ʤألف دره  ʦألف دره  ʦألف دره 
     

 - ٥٦٢٬١٨٨ ٦٬٣١١٬٦٥٦ ٣٧٥٬٩٣٠ الʺʨجʨدات مʨʺʳع 
 - ) ٥٤٧٬٦٧٢(  ) ٤٬٧٧٣٬٧١٥(  ) ٣٠٩٬٦٣٣(  الʺʢلȃʨات مʨʺʳع 

     
     

 - ١٤٬٥١٦ ١٬٥٣٧٬٩٤١ ٦٦٬٢٩٧ صافي الʺʨجʨدات 
     
     

 - ٤٢٢٬٣٣٤ ١٬٦١٩٬٢٢١ ٤١٧٬٧٧٣ الإيʛادات 
 ʅȄارʸʺ٤٢٥٬٣٤٤(  ) ١٬٤٢٨٬١٥٠(  ) ٣٦٦٬٤٨٥(  ال ( -      

     
 - )٣٬٠١٠(  ١٩١٬٠٧١ ٥١٬٢٨٨ (خʶارة) الʻʶة رȃح/ 

     
     

مʧ الأنʢʷة   الʙاخلة  (الʵارجة)/  صافي الʙʱفقات 
      - ) ١٩٢٬٦٠٥(  ١٥٤٬١٦٦ ) ٢١٬٥١٢(  الʷʱغʽلॽة 

     
مʧ الأنʢʷة   ) الʵارجة ( الʙاخلة/  صافي الʙʱفقات 

      - ٩٬١٣٣ ) ١٧٥٬١٠٠(  ٣٩٬٤٣٠ الإسʲʱʺارȄة 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١١١
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

  إنʗماج الأعʸال  ٤٥
 

 ٢٠٢١الإسʦʲʯاذات في سʹة 
 

٤٥/١ (ʣǻدʦس) .ار ش.م.مʸʰʯة والاسॻʸʹʯلل ʙȁʦʯأك ʥادس مʴة ال ʙؕش 
 

ة  أبʛمـــʗ، ٢٠٢١مـــارس  ١٤فـــي  ʛؗــ ة أبـــʰʣʨي الȄʨʺʻʱـــة القاǼʹـــة ش.م.ع. (القاǼʹـــة "الʷـ ʛؗوشـــADQ (" ــاء ــالفاتفاॽʀـــة عʢـ  تʴـ
ا (" ــً ــȞلʱا تʴالفـ ــالفوشـ ــॼة الʴʱـ ة نʶـ ʛؗـــʷال ʥلـــʱʺــالف٪ فـــي ٧٠"). ت ــا  الʴʱـ ــʱفȎبʻʽʺـ ة  تʴـ ʛؗــ ــةشـ ــة القاǼʹـ ــʰʣʨي الȄʨʺʻʱـ ش.م.ع.  أبـ

ॽɾʺا يʱعلǼ Șعʛض الاسʨʴʱاذ الʺقʛʱح مʧ خـلال إʡـلاق عـʛض الʺʻاقʸـة  الʴʱالفالॼʶʻة الʺॽʁॼʱة. تʦ تʽȞʷل ADQ("  Ǽ(القاǼʹة "
 ʦرقـ ȑʛــʸʺق رأس الʺــال الʨن ســʨــة لقـانǽʚʽفʻʱــة الʴاللائ ʧمــ ʛـʷــاني عʲــل الʸا للف (الفʸــل الʲــاني  ١٩٩٢لʶــʻة  ٩٥الإلʜامـي وفقــً

  ʧقل عǽ لـ ما لا (ʛʷ٥١ع ʛȃʨـʱأك ʧـادس مـʶة ال ʛؗـʷر لʙـʸʺرأس الʺال ال ʧم ٪ʱـة والاسـॽʺʻʱار ش.م.م. للʺʲ ضʛعـ) (ʥǽدʨسـ)
 الاسʨʴʱاذ).

 
عـʛض الʺʻاقʸـة ٪ مـʧ رأس الʺـال القـائʦ لʶـʨدǼ ʥǽعـʙ نʳـاح ٨٥٬٥٢ مـا ǽقـاربعلـى  الʴʱـالف، اسʨʴʱذ   ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ    ١٦في  

ॽʀʺـة  تـʦ تقـʙيʛللʶـهʦ الʨاحـʙ، جॽʻـه مʸـȑʛ  ٢٠٬٠. وȃلغॽʀ ʗʺة عـʛض الʺʻاقʸـة الإلʜامـي الʻقـǼ ȑʙالؔامـل، ʶǼـعʛ شـʛاء الإلʜامي
 ʨلغ سʰʺǼ ʥǽ٧٬١د  ȑʛʸه مॽʻار جॽة على مل ʛؗʷذت الʨʴʱاس ،ʥاء على ذلʻȃقارب. وǽ خـلال ٥٩٬٨٦ ما ʧم ʥǽدʨة سʸح ʧم ٪

Ǽعــʙ الانʱهــاء مــʧ جʺॽــع الإجــʛاءات  ٢٠٢١دʶǽــʺʛʰ  ١٦فــي  الʴʱــالفالأســهʦ إلــى  تȄʨʴــلملʽــʨن درهــʦ. تــʦ  ٩٩٧ ʰʺǼلــغ بــʙلدفــع 
بʻـاءً علـى شـʛوȋ اتفاॽʀـة  .الʶـʛʢॽة علـى سـʨدʥǽ الʴʱـالفॽɾـه  اسـʨʴʱذالـȑʚ الʱـارȄخ  ؗـانالقانʨنॽة والॽʺॽʤʻʱة وȃالʱـالي هـʚا الʱـارȄخ 

ة  ʛؗـʷال ʧʽمة بʛʰʺال ʧʽʺاهʶʺـة "الʹǼـة ش.م.ع. (القاʹǼـة القاȄʨʺʻʱي الʰʣʨة أبـ ʛؗوشـADQ ("ـʴʱالف، للʗʳʱʻʱا  اسـ ة أǽʹـً ʛؗـʷال
وȃالʱــالي تʶــʛʢॽ علــى ســʨدǽ .ʥǽقــع الʺقــʛ الʛئʶॽــي لʶــʨدʥǽ فــي القــاهʛة، مʸــʛ وهــي مʙرجــة فــي  الʴʱــالفإلــى أنهــا تʶــʛʢॽ علــى 

 ʦتــ .ȑʛــʸʺق العقــارات الʨة فــي ســ ʛؗــʷــاملة للʷســع الʨʱة الॽʳॽاتʛʱاســ ʧء مــʜــʳؗ ʥǽدʨاذ علــى ســʨʴʱالاســ ʦة. تــȄʛــʸʺرصــة الʨʰال
 الʺʶــʨʴʱذةالʺʴاســॽʰة، وʻȃــاءً علॽــه، تــʦ الاعʱــʛاف Ǽــالʺʨجʨدات القابلــة للʙʴʱيــʙ  الإســʨʴʱاذاتǼاســʙʵʱام Ȅʛʡقــة  ذالإســʨʴʱااحʶʱــاب 

Ǽالॽʁʺة العادلة الʺʕقʱة الʵاصة ȞǼل مʻها. ؗانʗ الʺʴاسॼة الʺʙʰئॽـة للاسـʨʴʱاذ علـى سـʨدʥǽ (الʱـي تـʦ تقॽʽʺهـا  الʺقʨʰلةوالʺʢلȃʨات  
، لـʚلʥ قامـʗ ٢٠٢١دʶǽـʺʛʰ  ٣١) غʛʽ مʱȞʺلـة ؗʺـا فـي ٣ رقʦ لʺॽɻار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالॽةاسʨʴʱاذ على الأعʺال تʺاشॽاً مع اك

 Ǽاسʙʵʱام الʺॼالغ الʺʕقʱة. الʺقʨʰلةالقابلة للʙʴʱيʙ الʺʨʴʱʶذ علʽها والʺʢلȃʨات  Ǽالإعʛʱاف Ǽالʺʨجʨداتالʺʨʺʳعة 
 
 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١١٢
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

  إنʗماج الأعʸال (يॺʯع)  ٤٥
 

 ٢٠٢١الإسʦʲʯاذات في سʹة 
 

٤٥/١ (ʣǻدʦس) .ار ش.م.مʸʰʯة والاسॻʸʹʯلل ʙȁʦʯأك ʥادس مʴة ال ʙؕش 
 

ــʙ إن  ــة للʙʴʱيـ ــʨدات القابلـ ــʨʴʱاذ علـــى الʺʨجـ ــارȄخ الاسـ ــة فـــي تـ ــة الʺʕقʱـ ــالʦॽʁ العادلـ ــا يʱعلـــǼ Șـ ــا ॽɾʺـ ــالغ الʺعʱـــʛف بهـ ــʨʴʱذةالʺॼـ  الʺʶـ
 :الʱاليفي الʙʳول  مʻʽʰة الʺقʨʰلةوالʺʢلȃʨات 

 
 الʤॻɿ العادلة الʓʸقʯة  

 ʗʹف بها عʙʯعʸال
 الإسʦʲʯاذ

  ʤألف دره 
   

   الʦʸجʦدات
 ٢٢٤٬٣٥٩  ومعʙات مʺʱلؔات وآلات 

 ٣١٬١٠٨  مʨجʨدات غʛʽ ملʺʨسة * 
 ٩٢٩٬٨٠١  إسʲʱʺارات عقارȄة 

 ٣٬٢٢٢٬١٢٩  أعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ الإنʳاز
 ١٥٬٣٦١  مʜʵون 

 ٤٧٬٣٦٨  مʨجʨدات الʹॼȄʛة الʺʕجلة 
 ٧٧٬٤٧٥  إسʲʱʺار في مʨجʨدات مالॽة

 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻيʙم ʦ١٬٣٩٣٬٩٨٨  ذم 
    ٣٧٠٬٠٦٧  نقʙ وأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك

   
    ٦٬٣١١٬٦٥٦  مʦʸʱع الʦʸجʦدات  



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١١٣
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

  إنʗماج الأعʸال (يॺʯع)  ٤٥
 

 (يॺʯع) ٢٠٢١الإسʦʲʯاذات في سʹة 
 

٤٥/١  ʙȁʦʯأك ʥادس مʴة ال ʙؕش(ʣǻدʦس) .ار ش.م.مʸʰʯة والاسॻʸʹʯلل (عॺʯي) 
 الʤॻɿ العادلة الʓʸقʯة  

 ʗʹف بها عʙʯعʸال
 الإسʦʲʯاذ

  ʤألف دره 
   الʠʸلȁʦات 

 ١٢٧٬٥٣٢  دفعاات مقʙمة مʧ عʺلاء
 ١٬٥٣٠٬٧٥٦  مʢلȃʨات العقʨد 

 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻدائ ʦ٢٬٢١١٬٥٧٩  ذم 
 ٥٩٦٬٤١٧  قʛوض 

 ١٤٬٠٠٤  مʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار 
 ٩٢٬٨٣٠  مʜʳʱʴات دائʻة 

 ١٩٩٬٤١٦  الʙائʻة  الʙخل  ضॼȄʛة
 ʧʽفʣʨʺافآت الȞ١٬١٨١  م       

    ٤٬٧٧٣٬٧١٥  مʦʸʱع الʠʸلȁʦات 
   

 ١٬٥٣٧٬٩٤١  إجʺالي صافي الʺʨجʨدات القابلة للʙʴʱيǼ ʙالॽʁʺة العادلة  
   

       ) ٦٢٦٬٤٧٣(  حقʨق الʺلॽؔة غʛʽ الʺʛʢॽʶة 
 ٩١١٬٤٦٨  الʦʸʱʸعة في صافي الʦʸجʦدات الʦʲʯʴʸذة حʶة 

   
       ) ٩٩٦٬٨٨١(  بʙل الʛʷاء 

    )٨٥٬٤١٣(  الʵهʙة
 

خـــلال الʶــʻة وتـــʦ إدراجهـــا ضـــʺʧ الʺʸـــارʅȄ  تʶـــʽʳلها ؗʺʸـــارʅȄألـــف درهــʦ تـــʦ  ١٤٬١٠٨بلغــʗ الʱؔـــالʅॽ الʺʱعلقـــة Ǽالاســـʨʴʱاذ 
ــافي الـــȃʛح  ــاهʺة ســـʨدʥǽ فـــي الإيـــʛادات وصـ ــارȄخ الاســـʨʴʱاذ، تؔـــʨن مʶـ ــارًا مـــʧ تـ فـــي عʺلॽـــات  لا شـــيءالعʺʨمॽـــة والإدارȄـــة. اعॼʱـ

 ، وȃالʱالي لʦ يʦʱ الإفʸاح عʧ الʺعلʨمـات٢٠٢١دʛʰʺʶǽ  ٣١مʧ تارȄخ الاسʨʴʱاذ حʱى   هامةالʺʨʺʳعة. لʦ تʧؔ هʻاك معاملات  
لــʨ تــʦ الاســʨʴʱاذ فــي بʙاǽــة . الʺʱعلقــة Ǽــالإيʛادات أو الأرȃــاح أو الʶʵــائʛ أو الʻفقــات الʛأســʺالॽة ونفقــات الʺʷــارȄع للعʺلॽــات الʙولॽــة

ألـف درهــʦ.  ١٩١٬٠٧١ألـف درهـʦ وصــافي الـȃʛح لؔـان أعلــى Ǽʺقـʙار  ١٬٦١٩٬٢٢١لؔانـʗ إيــʛادات الʺʨʺʳعـة أعلـى Ǽʺقــʙار  الʶـʻة
أصـʨل وأنʷـʢة سـʨدʥǽ وأصـʨل  دمـجالأخـȐʛ مـʧ  والʺʜاǽـافي الʺقـام الأول إلـى أوجـه الʱـآزر الʺʨʱقعـة وتعȐʜ الʷهʛة الʺعʛʱف بها  

ألــف درهــʦ فــي ســॽاق الاســʨʴʱاذ علــى ســʨدॽɾ ʥǽʺــا يʱعلــȘ  ٩٥٬٩٩٢اعʛʱفــʗ الʺʨʺʳعــة Ǽــالʜʱام ʡــارʰʺǼ ȏلــغ  وأنʷــʢة الʺʨʺʳعــة.
 لغاǽة مʧ قʰل الʺʨʺʳعة.Ǽالʱعʛضات الʹॽʰȄʛة الʺʱʵلفة الʱي تʦ تقॽʽʺها على أنها مʱʴʺلة ل

 
 مʱـأخʛات. تʺʲـل الأعʺـال إنـʙماجمـʳؗ ʧـʜء  الʺʶـʨʴʱذةعقـʨد العʺـلاء  مʱـأخʛاتغʽـʛ الʺلʺʨسـة ʷǼـȞل أساسـي   الʺʨجʨداتتʺʲل  *  

 مʱعʙدة الفʛʱات. الȃʛحوتʦ تقॽʽʺها Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة  الʱي لʦ يʦʱ تʶلॽʺهاعقʨد العʺلاء الʺॽʰعات الʺʱعاقʙ علʽها للʨحʙات 
 

٪ حʸــة ملॽؔــة فــي ســʨدʥǽ) الʺعʱــʛف بهــا فــي تــارȄخ الاســʨʴʱاذ Ǽــالʛجʨع إلــى الʸʴــة ٤٠٬١٤تــॽʀ ʦــاس الʸʴــة غʽــʛ الʺʶــʛʢॽة (
 ألف درهʦ. ٦٢٦٬٤٧٣ والʱي تʰلغالॽʰʶʻة في صافي الأصʨل 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١١٤
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
ॻهʯʹʸة الʹʴ٣١ة في لل  ʙʮʸʴǻ٢٠٢١د  (عॺʯي) 

 
 

  إنʗماج الأعʸال (يॺʯع)  ٤٥
 

 (يॺʯع) ٢٠٢١الإسʦʲʯاذات في سʹة 
 

٤٥/١ (ʣǻدʦس) .ار ش.م.مʸʰʯة والاسॻʸʹʯلل ʙȁʦʯأك ʥادس مʴة ال ʙؕش (عॺʯي) 
 

 تʲلʻل الʗʯفقات الʹقǻʗة عʹʗ الإسʦʲʯاذ
   ʤألف دره 
    

 ) ٩٩٦٬٨٨١(   الʻقʙ الʺʙفʨع للإسʨʴʱاذ 
         ٣٧٠٬٠٦٧   صافي الʻقʙ الʺʨʴʱʶذ عʙʻ إنʙماج الأعʺال

 ) ٦٢٦٬٨١٤(   الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأنʢʷة الاسʲʱʺارȄة)  مʙرجة في ( صافي الʻقʙ الʵارج عʙʻ الإسʨʴʱاذ
         )١٤٬١٠٨(   )في الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأنʢʷة الʷʱغʽلॽة مʙرجة(  للإسʨʴʱاذتؔالʅॽ الʺعاملة 

    
     ) ٦٤٠٬٩٢٢(   صافي الʹقʗ الʳارج عʹʗ الإسʦʲʯاذ

 
 الʗار للʵʸارȂع ذ.م.م. ٤٥/٢

 
ــارȄخ  ة أو أȑ مـــʧ ٢٠٢٠أكʱـــʛȃʨ  ٢٥بʱـ ʛؗــ ــʨʱʱلى الʷـ ــا سـ ــاهʦ الʱـــي ʨʺǼجʰهـ ة مـــʛؗʚة تفـ ʛؗــ ، وقعـــʗ أبـــʰʣʨي الȄʨʺʻʱـــة القاǼʹـــة والʷـ

ة  ʛؗاذ علــى شــʨʴʱخــلال الاســ ʧهــا مــʻــة عǼاॽʻالȃي وʰʣʨمــة أبــʨȞʴة لॽأســʺالʛع الȄــارʷʺال ʠعــǼ دارةȂو ʛȄʨــʢعــة لهــا تǼاʱات ال ʛؗــʷال
ة مـʙن العقارȄــة ش.م.ع. ("مـ ʛؗــʷعـة لǼع تاȄــارʷʺعلــى ال ȑاف الإدارʛا الإشـ ة أǽʹــً ʛؗـʷلى الʨʱʱســ ،ʦفـاهʱة الʛؗʚمــ ʧء مـʜــʳ ʙن"). وؗ

 الʱي تʻفʚها مʶانʙة. سʨʱاصل حʨȞمة أبʰʣʨي تʺȄʨل الʺʷارȄع وسʸʴʱل الʙار على رسʨم إدارȄة لʙʵمات إدارة الʺʷارȄع. 
 

  ʛـايʻـار عʺـ٢٠٢١لاحقًا فـي يʡي علـى إʰʣʨلإمـارة أبـ ȑʚـʽفʻʱال ʝلـʳʺال Șع ، وافـȄـارʷʺال ʛȄʨـʢʱة ل ʛؗـʷي والʰʣʨمـة أبـʨȞح ʧʽل بـ
ة اتفاॽʀـــة مـــع مـــʙن ٢٠٢١فʛʰايـــʛ  ١عـــلاوة علـــى ذلـــʥ، فـــي الʛأســـʺالॽة ؗʺـــا هـــʨ مـــʨؗʚر أعـــلاه فـــي إمـــارة أبـــʰʣʨي.  ʛؗـــʷال ʗوقعـــ ،

ة Ǽالؔامل١٠٠واسʨʴʱذت على   ʨؗعة الʺʺلǼاʱها الʱ ʛؗش ʧع ذ.م.م. ( ،٪ مȄـارʷʺار للʙل إ"الـʙع") مقابـل بـȄـارʷʺار للʙره الـʙجʺـالي قـ
٧٬٩٤٥  .ʦألف دره 

 
ة ذات مʕʶولॽة مʙʴودة تأسʗʶ في إمارة أبʰʣʨي. الʙار للʺʷـارȄع هـʨ مـʙيʛ مʷـʛوع مفـʨض مـʧ قʰـل  ʛؗع هي شȄارʷʺار للʙإن ال

ومʶــʙʱامة فــي إمــارة أبــʰʣʨي مــع الأنʷــʢة الʛئʶॽــॽة ʷǼــȞل أساســي لإدارة وتــʨفʛʽ خॽــارات  نʷــʢةحʨȞمــة أبــʰʣʨي لʻʰــاء مʱʳʺعــات 
لʺʳʺعــات الʶــॽʻȞة، تʸــʺʦॽ الʺʶــاكʧ، إدارة ومʱاǼعــة بʻــاء الʺʶــاكʧ والʺʷــارȄع. إن الأعʺــال الʺʶــʨʴʱذة مʕهلــة لإنــʙماج لʺʷــارȄع ا

 ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱولي للʙار الॽɻʺال ʖجʨʺǼ ٣الأعʺال . 
 

 الʺʶــʨʴʱذةبلــة للʙʴʱيــǼ ʙاســʙʵʱام Ȅʛʡقــة الاســʨʴʱاذ الʺʴاســॽʰة، وʻȃــاءً علॽــه، تــʦ الاعʱــʛاف Ǽــالʺʨجʨدات القا الإســʨʴʱاذتــʦ احʶʱــاب 
أشـهʛ مـʧ تـارȄخ  الʲʺانॽـةؔل مʻها. تʧʺʹʱ الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة نʱائج مʷارȄع الـʙار لفʱـʛة لǼالॽʁʺة العادلة   الʺقʨʰلةوالʺʢلȃʨات  
 الاسʨʴʱاذ.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١١٥
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

  إنʗماج الأعʸال (يॺʯع)  ٤٥
 

 (يॺʯع) ٢٠٢١الإسʦʲʯاذات في سʹة 
 

 (يॺʯع) الʗار للʵʸارȂع ذ.م.م. ٤٥/٢
 

والʺʢلȃʨــات إن الʺॼـالغ الʺعʱــʛف بهـا ॽɾʺــا يʱعلــǼ Șالॽʁʺـة العادلــة فــي تـارȄخ الاســʨʴʱاذ علـى الʺʨجــʨدات القابلــة للʙʴʱيـʙ الʺʶــʨʴʱذة 
 الʺقʨʰلة مʻʽʰة في الʙʳول أدناه:

 الʤॻɿ العادلة   
 ʗʹف بها عʙʯعʸال

 الإسʦʲʯاذ
  ʤألف دره 
   

   الʦʸجʦدات
 ٥٬٤٥٣  مʺʱلؔات وآلات ومعʙات 

 ١٠٣٬٦٨٧  مʨجʨدات غʛʽ ملʺʨسة * 
 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻيʙم ʦ٥٣٧٬٧٧٦  ذم    

   
    ٦٤٦٬٩١٦  مʦʸʱع الʦʸجʦدات  

   
   الʠʸلȁʦات 

 ʧʽفʣʨʺافآت الȞ١٬٠٧٦  م 
 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻدائ ʦ٥٣٨٬٤٢٦  ذم    

   
    ٥٣٩٬٥٠٢  مʦʸʱع الʠʸلȁʦات 

   
 ١٠٧٬٤١٤  إجʺالي صافي الʺʨجʨدات القابلة للʙʴʱيǼ ʙالॽʁʺة العادلة  

    )٧٬٩٤٥(  ناقʟ: بʙل الʛʷاء 
   

    ٩٩٬٤٦٩  مʔʴȜ شʙاء صفقة 
 

ــʨʴʱاذ  ــة Ǽالاسـ ــالʅॽ الʺʱعلقـ ــة  ٥٬٦٦٦بلغـــʗ الʱؔـ ــارʅȄ العʺʨمॽـ ــʙ الʺʸـ ــʛة تʴـــʗ بʻـ ــارʅȄ خـــلال الفʱـ ــʽʳلها ؗʺʸـ ــʦ تʶـ ــʦ تـ ألـــف درهـ
ألـف  ٢٢٢٬٦٥١ألف درهʦ وصافي رȃح ʰʺǼلغ  ٣٢٢٬٢٢٣والإدارȄة. مʧ تارȄخ الاسʨʴʱاذ، ساهʺʗ الʙار للʺʷارȄع Ǽإيʛادات ʰʺǼلغ 

ʴʱالاسـ ʦعـة. إذا تـʨʺʳʺـات الॽفـي عʺل ʦار درهʙقـʺǼ تفعʛʱسـ ʗعـة ؗانـʨʺʳʺادات الʛة، فـإن إيـʛـʱـة الفǽاʙاذ فـي بʨ٧٬٢٧٨  ʦألـف درهـ
ان صافي الȃʛح أعلى Ǽʺقʙار  ألف درهʙʻʱʶǽ .ʦ صافي الʺʨجʨدات الʺعʱـʛف بهـا فـي هـʚه الॽʰانـات الʺالॽـة الʺʨحـʙة إلـى  ٣٬١٤٥وؗ

 تقʦॽʽ مʕقʗ لॽʁʺها العادلة.
 

لاء الʱـي تـʦ الإسـʨʴʱاذ علʽهـا ʳؗـʜء مـʧ إنـʙماج الأعʺـال والʱـي سـاهʺʗ تارॽʵȄـاً فـي * تʺʲل الʺʨجʨدات غʛʽ الʺلʺʨسة عقـʨد العʺـ
 الإيʛادات وتʴقȘʽ الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقلة وتʦ تقॽʽʺها Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة الȃʛح الʜائʙة مʱعʙدة الفʛʱات.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١١٦
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ॻ٣١ة في للʴʹة الʯʹʸه

 
 

  إنʗماج الأعʸال (يॺʯع)  ٤٥
 

 (يॺʯع) ٢٠٢١الإسʦʲʯاذات في سʹة 
 

 (يॺʯع) الʗار للʵʸارȂع ذ.م.م. ٤٥/٢
 

 تʲلʻل الʗʯفقات الʹقǻʗة عʹʗ الإسʦʲʯاذ
   ʤألف دره 
    

 )٧٬٩٤٥(   الʻقʙ الʺʙفʨع للإسʨʴʱاذ 
         -   صافي الʻقʙ الʺʨʴʱʶذ عʙʻ إنʙماج الأعʺال

 ʙقʻاذصافي الʨʴʱالإس ʙʻارج عʵال  (ةȄارʺʲʱة الاسʢʷالأن ʧة مǽʙقʻفقات الʙʱرجة في الʙم)   )٧٬٩٤٥( 
    

         )٥٬٦٦٦(   (مʙرجة في الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأنʢʷة الʷʱغʽلॽة)  تؔالʅॽ الʺعاملة للإسʨʴʱاذ
     )١٣٬٦١١(   صافي الʻقʙ الʵارج عʙʻ الإسʨʴʱاذ

 
 أسʦȜॻʯ لإدارة العقارات ذ.م.م.  ٤٥/٣

 
ة تاǼعـــة  –لإدارة العقـــارات  ، اســـʨʴʱذت بـــʛو٢٠٢١ʝॽɾيʻـــايʛ  ٦فــي  ʛؗشـــ ،"ʝॽɾوʛع دبـــي ("بـــʛذ.م.م.، فـــ ʙاحـــʨال ʟʵـــʷة ال ʛؗشـــ

ة) على   ʛؗʷلة في دبي، الإمارات ١٠٠للʳʶم ("ʨȞॽʱأس") ودةʙʴة مॽولʕʶة ذات م ʛؗلإدارة العقارات ذ.م.م.، وهي ش ʨȞॽʱأس ʧم ٪
ʷǼــȞل أساســي فــي إدارة الʺʺʱلؔــات وخــʙمات إدارة ألــف درهــʦ. تʷــارك أســʨȞॽʱ  ٦٦٬٩٩١العॽȃʛــة الʺʴʱــʙة مقابــل بــʙل إجʺــالي قــʙره 

ا مʱʵلفــة مــʧ العقــارات الʶــॽʻȞة والʳʱارȄــة والʜʳʱئــة والفʻــادق  اتʴــاد الʺــلاك، خــʙمات الʨســاʡة والاسʷʱــارات العقارȄــة، وتــʙيʛ أنʨاعــً
ʵʱاســǼ اذʨʴʱــاب الإســʶʱاح ʦة. تــʙــʴʱʺــة الॽȃʛــاء الإمــارات العʴــع أنॽʺــة فــي جʢلʱʵʺقــة الʨمʛʺلؔــات الʱʺʺاذ والʨʴʱقــة الاســȄʛʡ امʙ

. الʺʴاسॽʰة، وʻȃاءً علॽه، تʦ الاعʛʱاف Ǽالʺʨجʨدات القابلة للʙʴʱيʙ الʺʨʴʱʶذة والʺʢلȃʨات الʺʙʰؔʱة Ǽالॽʁʺة العادلة الʺʕقʱة لؔل مʻها
 تʦ الاسʨʴʱاذ على أسʜʳؗ ʨȞॽʱء مʧ خʢة بʛوʝॽɾ للʨʱسع مʧ خلال الاسʨʴʱاذ على مʷʻآت قائʺة في الʻʸاعة ذات الʸلة.

 
الʺॼـالغ الʺعʱــʛف بهـا ॽɾʺــا يʱعلــǼ Șالॽʁʺـة العادلــة فــي تـارȄخ الاســʨʴʱاذ علـى الʺʨجــʨدات القابلــة للʙʴʱيـʙ الʺʶــʨʴʱذة والʺʢلȃʨــات  إن

 الʺقʨʰلة مʻʽʰة في الʙʳول أدناه:
 الʤॻɿ العادلة   

 ʗʹف بها عʙʯعʸال
 الإسʦʲʯاذ

  ʤألف دره 
   

   الʦʸجʦدات
 ٣٧٧  مʺʱلؔات وآلات ومعʙات 

 ٤٣٬٣٠٠  مʨجʨدات غʛʽ ملʺʨسة * 
 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻيʙم ʦ١٩٬٧٣٤  ذم 

    ٣٬٤١٥  الʻقʙ والأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك
   

    ٦٦٬٨٢٦  مʦʸʱع الʦʸجʦدات  



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١١٧
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

  إنʗماج الأعʸال (يॺʯع)  ٤٥
 

 (يॺʯع) ٢٠٢١الإسʦʲʯاذات في سʹة 
 

 (يॺʯع) أسʦȜॻʯ لإدارة العقارات ذ.م.م. ٤٥/٣
 
 الʤॻɿ العادلة   

 ʗʹف بها عʙʯعʸال
 الإسʦʲʯاذ

  ʤألف دره 
   الʠʸلȁʦات 

 ʧʽفʣʨʺافآت الȞ٩٬٦٥٧  م 
    ٨٬١٤١  تʳارȄة وأخȐʛ ذمʦ دائʻة 

   
    ١٧٬٧٩٨  مʦʸʱع الʠʸلȁʦات 

   
 ٤٩٬٠٢٨  إجʺالي صافي الʺʨجʨدات القابلة للʙʴʱيǼ ʙالॽʁʺة العادلة  

    )٦٦٬٩٩١(  ناقʟ: بʙل الʛʷاء 
   

    )١٧٬٩٦٣(  الʵهʙة
 

ة أسـǼ ʨȞॽʱـإيʛادات ʰʺǼلـغ .  ألف درهʦ  ٨٢٣بلغʗ الʱؔالʅॽ الʺʱعلقة Ǽالاسʨʴʱاذ   ʛؗشـ ʗʺاذ، سـاهʨʴʱخ الاسـȄتـار ʧألـف  ٥٢٬٥٠٣مـ
ʶǽــʙʻʱ صــافي الʺʨجــʨدات الʺعʱــʛف بهــا فــي هــʚه الॽʰانــات ألــف درهــʦ فــي عʺلॽــات الʺʨʺʳعــة.  ١٠٬٢٤٢ ʰʺǼلــغدرهــʦ وصــافي رȃــح 

إلــى أوجــه الʱــآزر الʺʨʱقعــة والʺʜاǽــا  الʺالॽــة الʺʨحــʙة إلــى تقʽــʦॽ مʕقــʗ لॽʁʺهــا العادلــة. تعــʨد الʷــهʛة الʺعʱــʛف بهــا فــي الʺقــام الأول
 الأخȐʛ مʧ دمج أصʨل وأنʢʷة أسʨȞॽʱ مع أصʨل وأنʢʷة بʛوʝॽɾ والقȐʨ العاملة الʺʳʺعة.

 
* تʺʲل الʺʨجʨدات غʛʽ الʺلʺʨسة ȞʷǼل أساسي العلامـة الʳʱارȄـة والعلاقـات مـع العʺـلاء الʺʶـʨʴʱذة ʳؗـʜء مـʧ إنـʙماج الأعʺـال. 

ة الʱــي تــʦ الاســʨʴʱاذ علʽهــا "اســʨȞॽʱ" وȄــʦʱ تقॽʽʺهــا Ǽاســʙʵʱام Ȅʛʡقــة الإعفــاء مــʧ حقــʨق الʺلॽؔــة. تʺʲـل العلامــة الʳʱارȄــة اســʦ ال ʛؗــʷ
 ʟॽخʛــʱوال ʦॽــʽقʱــارات الʷʱلؔــات واسʱʺʺدارة الȂــات الʺــلاك وॽɻʺʳǼ Șعلــʱــا يʺॽɾ لفــة مــع العʺــلاءʱʵـل علاقــات العʺــلاء علاقــات مʲʺت

 فʛʱات.وقʙ تʦ تقॽʽʺها Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة تʴقȘʽ فائʠ مʱعʙدة ال
 

 تʲلʻل الʗʯفقات الʹقǻʗة عʹʗ الإسʦʲʯاذ
   ʤألف دره 
    

 )٥٧٬٨٠٩(   الʻقʙ الʺʙفʨع للإسʨʴʱاذ 
         ٣٬٤١٥   صافي الʻقʙ الʺʨʴʱʶذ عʙʻ إنʙماج الأعʺال

 ʙقʻاذصافي الʨʴʱالإس ʙʻارج عʵال  (ةȄارʺʲʱة الاسʢʷالأن ʧة مǽʙقʻفقات الʙʱرجة في الʙم)   )٥٤٬٣٩٤( 
         )٨٢٣(   تؔالʅॽ الʺعاملة للإسʨʴʱاذ (مʙرجة في الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأنʢʷة الʷʱغʽلॽة)

     )٥٥٬٢١٧(   صافي الʻقʙ الʵارج عʙʻ الإسʨʴʱاذ



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١١٨
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

  إنʗماج الأعʸال (يॺʯع)  ٤٥
 

   ٢٠٢٠الإسʦʲʯاذات في سʹة 
 

 Ǻاسʣॻɽॻ اونʙز اسʦسʥʵॻʻ مانʕʹʸʱॻ سʚʻʴॻɼʙʻ ذ.م.م.   ٤٥/٤
 

ة   ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ    ١في   ʛؗذت شʨʴʱاس ،ʝॽɾوʛة  –لإدارة العقـارات  بـ ʛؗشـ ،"ʝॽɾوʛع دبـي ("بـʛذ.م.م.، فـ ʙاحـʨال ʟʵـʷة ال ʛؗشـ
ة١٠٠على ) للʺʨʺʳعةتاǼعة   ʛؗرأس مال ش ʧذ.م.م.  ٪ م ʜʽʶॽɾʛʽس ʗʻʺʳॽمان ʧʷॽʽسʨز اسʛاون ʥॽɿॽاسǼ")الإمـارات ʥॽɿॽاسـǼ(" ،

ة لإدارةو مʶـʳلة فـي إمـارة دبـي، الإمـارات العॽȃʛـة الʺʴʱـʙة   فʛدǽـةوهي مʕسʶـة   ʛؗهـي شـ  ʧلفـة مـʱʵاعـا مʨأن ʛيʙـات الʺـلاك تـॽɻʺج
ــي. ــع أنʴــــاء دبـ ــʙʵʱامات فــــي جʺॽـ ــة مʱعــــʙدة الاسـ ــة والʜʳʱئــــة والفʻـــادق والعقــــارات الʺʛمʨقـ إن الأعʺــــال  العقـــارات الʶــــॽʻȞة والʳʱارȄـ

 ʦــ ــارʛȄ الʺالॽـــة رقـ Ȅʛʡقـــة احʶʱـــاب الإســـʨʴʱاذ Ǽاســـʙʵʱام . تـــʦ ٣الʺʶـــʨʴʱذة مʕهلـــة لإنـــʙماج الأعʺـــال ʨʺǼجـــʖ الʺॽɻـــار الـــʙولي للʱقـ
. تــǼ ʦالॽʁʺــة العادلــة الʺقʨʰلــةالاســʨʴʱاذ الʺʴاســॽʰة، وʻȃــاءً علॽــه، تــʦ الاعʱــʛاف Ǽــالʺʨجʨدات القابلــة للʙʴʱيــʙ الʺʶــʨʴʱذة والʺʢلȃʨــات 

فـي الʸـʻاعة ذات  القائʺـة الʺʷʻـآتللʨʱسع مـʧ خـلال الاسـʨʴʱاذ علـى  بʛوʜʳؗʝॽɾء مʧ خʢة Ǽاسʥॽɿॽ الإمارات الاسʨʴʱاذ على  
 الʸلة.

 
غ الʺعʱــʛف بهـا ॽɾʺــا يʱعلــǼ Șالॽʁʺـة العادلــة فــي تـارȄخ الاســʨʴʱاذ علـى الʺʨجــʨدات القابلــة للʙʴʱيـʙ الʺʶــʨʴʱذة والʺʢلȃʨــات إن الʺॼـال

 الʺقʨʰلة مʻʽʰة في الʙʳول أدناه:
 الʤॻɿ العادلة  إʷǻاح 

 ʗʹف بها عʙʯعʸال
 الإسʦʲʯاذ

  ʤألف دره 
   

   الʦʸجʦدات
 ١٨  مʺʱلؔات وآلات ومعʙات 
 ٩٬١١١ ٦ مʨجʨدات غʛʽ ملʺʨسة 
 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻيʙم ʦ٢٬٠٧٣  ذم 

    ٧٩٨  الʻقʙ والأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك
   

    ١٢٬٠٠٠  مʦʸʱع الʦʸجʦدات  
   

   الʠʸلȁʦات 
 ١٩٨  مʟʸʵ مȞافآت نهاǽة الʙʵمة

 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻدائ ʦ٥١٧  ذم    
   

    ٧١٥  مʦʸʱع الʠʸلȁʦات 
   

 ١١٬٢٨٥  إجʺالي صافي الʺʨجʨدات القابلة للʙʴʱيǼ ʙالॽʁʺة العادلة  
    )١٤٬٤٣٦(  ناقʟ: بʙل الʛʷاء 

   
    )٣٬١٥١( ٦ الʵهʙة



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١١٩
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

  الأعʸال (يॺʯع) إنʗماج  ٤٥
 

 (يॺʯع) ٢٠٢٠الإسʦʲʯاذات في سʹة 
 

 (يॺʯع) Ǻاسʣॻɽॻ اونʙز اسʦسʥʵॻʻ مانʕʹʸʱॻ سʚʻʴॻɼʙʻ ذ.م.م.  ٤٥/٤
 

خــلال الʶــʻة وتــʦ إدراجهــا فــي الʺʸــارʅȄ العʺʨمॽــة  ؗʺʸــارʅȄألــف درهــʦ تــʦ تʽʺʴلهــا  ٨١٥بلغــʗ الʱؔــالʅॽ الʺʱعلقــة Ǽالاســʨʴʱاذ 
ألـف درهـʦ  ٧٥٥ ʰʺǼلـغ ألف درهʦ وصافي خʶـارة ٥٦٥ ʰʺǼلغوالإدارȄة. مʧ تارȄخ الاسʨʴʱاذ، ساهʺǼ ʗاسʥॽɿॽ الإمارات Ǽإيʛادات 

ـان  ٦٬٢٥٧في عʺلॽات الʺʨʺʳعة. إذا تʦ الاسʨʴʱاذ فـي بʙاǽـة الʶـʻة، فـإن إيـʛادات الʺʨʺʳعـة ؗانـʗ سـʛʱتفع Ǽʺقـʙار  ألـف درهـʦ وؗ
صافي الʺʨجʨدات الʺعʛʱف بها في هʚه الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة إلى  ʙʻʱʶǽألف درهʦ.   ١٬٦٣٥صافي الȃʛح سʨȞॽن أعلى Ǽʺقʙار  

 تقʦॽʽ مʕقʗ لॽʁʺها العادلة.
 

 تʲلʻل الʗʯفقات الʹقǻʗة عʹʗ الإسʦʲʯاذ
   ʤألف دره 
    

 )١١٬٣٣٣(   الʻقʙ الʺʙفʨع للإسʨʴʱاذ 
         ٧٩٨   صافي الʻقʙ الʺʨʴʱʶذ عʙʻ إنʙماج الأعʺال

 ʙقʻاذصافي الʨʴʱالإس ʙʻارج عʵال  (ةȄارʺʲʱة الاسʢʷالأن ʧة مǽʙقʻفقات الʙʱرجة في الʙم)   )١٠٬٥٣٥( 
         )٨١٥(   (مʙرجة في الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأنʢʷة الʷʱغʽلॽة)  تؔالʅॽ الʺعاملة للإسʨʴʱاذ

     )١١٬٣٥٠(   صافي الʻقʙ الʵارج عʙʻ الإسʨʴʱاذ
 
 

ات تاǺعة  ٤٦ ʙؕعاد شॺʯإس  
 

ـȑʜ ش.م.عوشʛاء ، أبʛمʗ الʺʨʺʳعة ("الॼائع") اتفاॽʀات بॽع ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ    ٢٣  بʱارȄخ ʛؗʺال ʙȄʛʰʱة للॽʻʡʨة ال ʛؗʷمع ال.  "ʙـȄʛʰت")
 ("ȑʛʱـــʷʺـــعأو "الॽʰب ʗوقامـــ ") Șʡـــاʻʺال ʙـــȄʛʰـــات تॽـــآت عʺلʷʻعـــة فـــي مʨʺʳʺـــة الʸؗامـــل ح ʦـــي تʹـــʱعـــة الʨʺʳʺفـــي ال ("ʙـــȄʛʰʱال

ة تاǼعـة مʺ  .م.م.الʶعǽʙات للʙȄʛʰʱ ذ ʛؗة (شـॼـʶʻـة ب ʨؗالؔامـل). ٨٥لǼ ـة ʨؗعـة مʺلǼة تا ʛؗج ذ.م.م (شـʻʽلʨؗـ ʗȞȄʛʱـʶǽات دǽʙـعʶوال (٪
 ٩٦٣ ʰʺǼلــغإجʺــالي  بــʙل مقابــل مʷʻــآت تȄʛʰــʙاســʻʱادًا إلــى اتفاॽʀــات الॽʰــع والʷــʛاء، اســʨʴʱذت "تȄʛʰــʙ" علــى حʸــة الʺʨʺʳعــة فــي 

في  الإسॼʱعادت رأس الʺال العامل. تʦ الانʱهاء مʧ ملʨʽن درهǼ (ʦالإضافة إلى تعʙيلا  ٩١٣ملʨʽن درهʦ (حʸة الʺʨʺʳعة الॼالغة  
٣١  ʛʰʺــʶǽل  ٢٠٢٠دȞــʷǼ هــاءʱالان ʙعــǼʖاســʻم  ȋوʛــʷــع الॽʺج ʧــةمــȄʛهʨʳــي فــي  الʱقة، والǼــاʶالʦخ تــȄــارʱال ʥة  ذلــʛʢॽــʶقــال الʱان

ة تʙȄʛʰ. مʷʻآتعلى  ʛؗإلى ش ʙȄʛʰʱال 
 

 ʗــآتكانــʷʻم ʢا لʛًــʤعــة. نʨʺʳʺــاع الأعʺــال للʢنــات قʨȞم ʙأحــ ʙــȄʛʰʱال ʗــة، ؗانــॽʱʴʱــة الॽʻʰعــة الॽʰــآتʷʻة  مॽأساســ ʛــʽغ ʙــȄʛʰʱال
الʹـʨء علـى  الʺعاملـة. تʶـلȌ تʵـارج نفॽɻـةحالـة  تʵـʙم، وȃالʱالي لʷʱغʽلهالعʺلॽات الʺʨʺʳعة وتʢلʗʰ مهارات وخʛʰات مʸʸʵʱة 

ــع رأس ا ــادة تʨزȄـ ــة وȂعـ ــʲʱʺارȄة الʺʴȃʛـ ــارج الاسـ ــة عʺلॽـــات الʵʱـ ــʛʱاتॽʳॽة إدارة الأصـــʨل للʺʨʺʳعـــة لʺʱاǼعـ ــازلʺـــال اسـ  مـــʧ أجـــل إنʱهـ
 الʺʴققــةالفــʛص. ســʦʱʽ اســʙʵʱام العائــʙات لȄʨʺʱــل الʺȄʜــʙ مــʧ الʻʺــʨ فــي مʴفʤــة الʺʨʺʳعــة الʺʨʻʱعــة مــʧ العقــارات عالॽــة الʳــʨدة 

 للʙخل.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١٢٠
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

ات تاǺعة  ٤٦ ʙؕعاد شॺʯإس (عॺʯي) 
 

 ؗʺا يلي: الإسॼʱعادالʙȄʛʰʱ في تارȄخ   مʷʻآتكانʗ مʨجʨدات ومʢلȃʨات  
 

 
 الʴعǻʗات  

 للʗȂʙʮʯ ذ.م.م. 
 ʗȂʙʮʯات لǻʗعʴال 
 الʦʸʱʸع الʸʹاȖʟ ذ.م.م. 

 ʤألف دره ʤألف دره ʤألف دره 
    

 ٣٠٢٬٨٨٣ ٥٧٬١١٩ ٢٤٥٬٧٦٤ ) ٥وآلات ومعʙات (إǽʹاح مʺʱلؔات 
 ١٥٨٬١٦٦ ٧٥٬٢٤٩ ٨٢٬٩١٧ ) ٦مʨجʨدات غʛʽ ملʺʨسة (إǽʹاح  

 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻيʙم ʦ٦٠٬٩٢٠ ١٧٬٦٨٥ ٤٣٬٢٣٥ ذم 
 ٦٣٬٧٧٦ ٩٬١٨٤ ٥٤٬٥٩٢ نقʙ وأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك

 ʦةذمʻدائ  Ȑʛة وأخȄارʳ(٥٢٬٧١٥) (١٩٬٤٨٧) (٣٣٬٢٢٨) ت 
         (٤٢٬٨٤٢) - (٤٢٬٨٤٢) الʺلॽؔة غʛʽ الʺʛʢॽʶة حقʨق 

 ٤٩٠٬١٨٨ ١٣٩٬٧٥٠ ٣٥٠٬٤٣٨ صافي الʦʸجʦدات الॺʯʴʸعʗة 
    

     ٩١٩٬٧٢٣ ٣٠٣٬١١١ ٦١٦٬٦١٢ إجʺالي الʙʰل 
    

     ٤٢٩٬٥٣٥ ١٦٣٬٣٦١ ٢٦٦٬١٧٤ مʔʴȜ مʥ إسॺʯعاد
    

    إجʸالي الʗʮل 
    

    مʥ خلال:  تʤ إسॻʯفاؤه
 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻيʙم ʦاح ذمʹǽ٩١٩٬٧٢٣ ٣٠٣٬١١١ ٦١٦٬٦١٢ ) ١١، صافي (إ     

    
    صافي الʗʯفقات الʹقǻʗة الʹاتʱة مʥ الإسॺʯعاد: 

ʙعॼʱʶʺال ʙقʻادفات الʛوم ʙقʻ٦٣٬٧٧٦( )٩٬١٨٤( )٥٤٬٥٩٢( ال(     
 

ا وȂتفاॽʀـة الإكʶʱـاب  وفقًا لاتفاॽʀات الॽʰع والʛʷاء علـى شـȞل رسـʨم إضـاॽɾة لؔـل حʺʨلـة  الʸʴـʨل علـى بـʙل، ʴǽـȘ للʺʨʺʳعـة أǽʹـً
) يـʨم ٣٠الʺʕجل نقʙًا مʧ قʰل الʺȑʛʱʷ في غʹʨن ثلاثʧʽ ( الʙʰلإضاॽɾة تʱعاقʙ معها تʙȄʛʰ مʧ عʺلॽات الʙȄʛʰʱ هʚه. سʦʱʽ تȄʨʶة 

 ʨʱ١٦قـف فـي لل آخـʛ مʨعـʙالȄʛʰʱـʙ الʱـي لهـا ʨʺǼجـʖ اتفاॽʀـة خـʙمات  يـʦʱ إبʛامهـاعʺل مʧ تـارȄخ بـʙء الʙʵمـة لؔـل حʺʨلـة إضـاॽɾة 
  ʛايʻ٣١. في ٢٠٤٠ي  ʛʰʺʶǽأن ٢٠٢٠د ʦॽʽقʱالإدارة ب ʗل، قامʙʰخـلال  ال ʧده مʨوج ʙʽتأك ʦʱʽس ʘʽل حʺʱʴأصل م ʨجل هʕʺال

ʙة لا تʵʹع لʛʢॽʶة الʺʨʺʳعة ʕؗم ʛʽة غॽلʰقʱʶاث مʙع أحʨوق،  ʧء مʜʳؗ اف بهاʛʱالاع ʦʱالي لا يʱالȃلوʙʰال. 



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١٢١
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

٤٧   ʗʻفʦؕ اءȁو ʙʻ١٩-تأث 
 

ناتʳــة عــʧ مʨʺʳعــة مʨʻʱعــة مــʧ العʨامــل، والʱــي  ʵʺǼــاʛʡ وشــʨȞك هامــة ٢٠٢٢مــʧ الʺʱʴʺــل أن تʱــأثʛ تʨقعــات الأعʺــال لʶــʻة 
ʙʽفʨؗ اءȃء على وʨʹعة الʨʺʳʺال Ȍلʶاق، تॽʶا الʚعة. في هʨʺʳʺة الʛʢॽس ʧعʹها خارجًا عǼ نʨȞॽار ١٩-سʷʱالان ʧاتج عʻال ،

ʚهــ ʧــة عــॽʺة العالʴــʸــة الʺʤʻم ʗــʻأن أعل ʚــʻامــل. مʨه العʚهــ ʙــاره أحــॼʱاعǼ ،ʙʳʱــʶʺــا ال ا الȃʨــاء العــالʺي الʶــȄʛع لفʽــʛوس ʨؗرون
، اسـʳʱابʗ الʨȞʴمـات فـي جʺॽـع أنʴـاء العـالǼ ،ʦʺـا فـي ذلـʥ الإمـارات العॽȃʛـة الʺʴʱـʙة، لهـʚا الȃʨـاء مـع ٢٠٢٠العالʺي في مـارس  

ــات  ــارة علــــى الʺʱʳʺعــ ــار الʹــ ــʙعʦ للॽɿʵʱــــʅ مــــʧ الآثــ ــʙابʛʽ الــ ــار الفʽــــʛوس وتــ ــʨاء انʷʱــ ــاعʙة فــــي احʱــ ــة للʺʶــ ــة مʱʵلفــ ــʨد مʕقʱــ قʽــ
 والاقʸʱادات.

 
، مʲــل نʳـاح حʺــلات ॼقـى الʱــأثʛʽ الؔامـل غʽـʛ واضــح وسـʦʱʽ تʙʴيــʙه مـʧ خـلال العʨامــل الʱـي تʶــʛʺʱ فـي الʢʱـʨركʺـا هـʨ الʴــال، ي

 ʗــʽقʨت ،ʦــاء العــالʴــع أنॽʺفــي ج ʦॽــɻʢʱل الʙــة، معــॽلʴʺال ʦॽــɻʢʱدالʨــʽالق ʧمــ ʅــॽɿʵʱقــة الȄʛʡو ʙاعــॼʱالإغــلاق، ال ʥــا فــي ذلــʺǼ ،
ʰʺد الʨهــʳــاح فــي الʳʻال ʠعॼا لــʛًــʤن .ʛــفʶــاعي والʺʱد الاجʨــʽق ʅــॽɿʵول فــي تʙالــ ʧمــ ʙيــʙأت العʙبــ ،Ȑوʙــى العــʻʴʻة مȄʨــʶʱولــة لʚ

 .٢٠٢١سʛʰʺʱʰ  ٥، وخففʗ سلʢات أبʰʣʨي قʨʽد الʶفʛ مʚʻ ٢٠٢٠ابʙʱاءاً مʧ مʸʱʻف سʻة الإغلاق تʙرॽʳȄاً 
 

 ʛʽر تــأثʨــʢار تʛʺʱمــع اســʙــʽفʨؗ-ل، ت ١٩ʰقʱــʶʺالأعʺــال فــي ال ʛʽل تــأثʨلــة حــʺʱʴك مʨȞوشــ ʛʡــاʵــاك مʻاصــل علــى الأعʺــال، هʨ
 .ʥلʚا لـ لـȐʙ الʺʨʺʳعـة خʢـة اسـʛʺʱارȄة أعʺـال مʨثقـة تـʦ تفعʽلهـا لʹـʺان الʺʨʺʳعة مʛاॼʀة الʨضع العـالʺي وتʴـʙيʘ خʢʢهـا، وفقـً

ʚلʥ سلامة مʣʨفʽها وعʺلائهـا علـى  ١٩-تقـʨم الʺʨʺʳعـة Ǽاسـʛʺʱار بʱقʽـʦॽ تـأثʨؗ ʛʽفʽـʙ. اسʛʺʱار آمʧ ومʱʶقʛ لعʺلॽاتها الʳʱارȄة وؗ
ʛʽـأثʱاتها وخاصـة الॽـه  عʺلॽɾʛʱافة والॽئـة والʹـʜʳʱالǼ ـعॽʰـات الॽخـلال  علـى عʺل ʧـل مـȄʨʺʱلة والʨʽـʶـات الॼلʢʱـع مॽʺʳة لǼاʳʱوالاسـ

 خʱʢها الʱي تعʝȞ الʻʽʶارʨȄهات الاقʸʱادǽة الʴالॽة.
 

ʜ الʨʽʶلة للʺʨʺʳعة لا يʜال قȄʨاً وأن أرصʙتها الʴالॽـة مـʧ الʻقـʙ ٢٠٢١ دʛʰʺʶǽ ٣١تعʱقʙ الʺʨʺʳعة، ؗʺا في  ʛؗا، أن مʛدفـاتوم 
ʙقـــʻاجـــات رأس الʺـــال العامـــل الॽʱـــة احॽʰلʱـــة لॽɾن ؗاʨؔʱدة ســـʙـــʳʱʺـــة الॽانʺʱلات الائʽـــهʶʱة والȃʨʴـــʶʺال ʛـــʽوض غʛالقـــ ʖإلـــى جانـــ ،

ʅȄارʸʺة والॽأسʺالʛالʙيʙʶة. ، تॽالʴاتها الॽعʺلǼ ةʢॼتʛʺال Ȑʛلة الأخʨʽʶات الॼلʢʱن ومʨيʙال 
 

Ǽأفʹــل مــا لــʙيها مــʧ قــʙرات لــʙعʦ اســʛʺʱارȄة أعʺالهــا علــى الʺــȐʙ الȄʨʢــل تʵʱــʚ الʺʨʺʳعــة تــʙابʛʽ اســॼʱاॽʀة لʺʛاॼʀــة وȂدارة الʨضــع 
 واتʵاذ الأحȞام والʱقʙيʛات اللازمة حʖʶ الاقʱʹاء.



ة الʗار العقارȂة ش.م.ع.  ʙؕش 
 

 

١٢٢
 

 إʷǻاحات تʯعلǺ Ȗالॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة  
 (يॺʯع)  ٢٠٢١دʙʮʸʴǻ  ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 

 
 

٤٨  ʙȂʙقʯة الʙʯف ʗعǺ اثʗأح 
 

ة الʷــʟʵ الʨاحــʙ ذ.م.م. –وقعــʗ الــʙار للʱعلــʦॽ ، ٢٠٢٢يʻــايʛ  ٢٠فــي   ٤٨/١ ʛؗشــ  ʖــهʷرســة الʙاء مʛــة شــॽʀعــة) اتفاǼة تا ʛؗشــ)
ة ذات مʶــʕولॽة مʴــʙودة مʶــʳلة فــي أبــʰʣʨي، الإمــارات العॽȃʛــة الʺʴʱــʙة مقابــل  ʛؗوهــي شــ ،("ʖــهʷال") اصـة ذ.م.مʵلالʙبــ 

ــʻةملʽـــʨن درهـــʦ. تأسʶـــʗ الʷـــهʖ فـــي  ٨٠إجʺـــالي قـــʙره  ــʦ  وتعʺـــل فـــي مʳـــال ١٩٩٩ سـ ــʦǽʙ الʵـــʙمات الʱعلॽʺॽـــة. تـ فـــي تقـ
الʴالॽـة فـي الʺʳـال ذȑ  الʺʷʻـآتʳؗ ʖـʜء مـʧ خʢـة الـʙار للʱعلـʦॽ للʨʱسـع مـʧ خـلال الاسـʨʴʱاذ علـى الاسʨʴʱاذ على الʷه

وȃالʱـالي الʸلة. وفي تارȄخ إصʙار هʚه الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة، لʦ تʧؔ الʺʴاسॼة الأولॽة للاسʨʴʱاذ لهʚه الʸـفقة ؗاملـة، 
 والʺʢلȃʨـات الʺʶـʨʴʱذة والʺʨجـʨدات الʺʶـʨʴʱذةوالـʚمʦ الʺʙيʻـة معلʨمات الإفʸـاح الʺʱعلقـة Ǽالʷـهʛة  تقʦǽʙلǼ ʧȞǽ ʦالإمȞان  

 .الإسʨʴʱاذفي تارȄخ  الʺقʨʰلة
 

ة الʴʺــʛاء للʢʱــʛȄʨ العقــارȑ ذ.م.م للاســʨʴʱاذ علــى ٢٠٢٢يʻــايʛ  ٢١فــي   ٤٨/٢ ʛؗاء مــع شــʛــع وشــॽــة بॽʀعــة اتفاʨʺʳʺال ʗمــʛأب ،
درهـʦ. تـʦ احʶʱـاب الاسـʨʴʱاذ  ملʽـʨن  ٤١٠إجʺـالي قـʙره  بـʙلالʛʺʴا مʨل في رأس الॽʵʺة، الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة مقابـل 

 .ؗإسʨʴʱذ للʺʨجʨداتالʺʨؗʚر أعلاه 
 

ة أبʨلــʨ ؗابʱʽــال مانʻʺʳــʗ إل بــي ("أبʨلــʨ ؗابʱʽــال") خʢــاب الʱــʜام ٢٠٢٢فʛʰايــʛ  ١٣فــي   ٤٨/٣ ʛؗعــة وشــʨʺʳʺال ʗم، وقعــʜــʱتل 
ــʙة  ــʛʱك للأراضـــي لʺـ ــʛوع مʷـ ــي مʷـ ــʲʱʺار فـ ــال Ǽالاسـ ــʨ ؗابʱʽـ ــه أبʨلـ ــ ʨʺǼ٢٥جॼـ ــة  ʻةسـ ــع  ॽʁǼ٥٠٠ʺـ ــي مـ ــʨن دولار أمȞȄʛـ ملʽـ

ة فـي تقॽʽʺـات الأراضـي علـى مـȐʙ عʺـʛ الʺʷـʛوع  مॼʶقاً الʺʨʺʳعة. لʧ تʨؔن عʨائʙ أبʨلʨ ؗابʱʽال مʙʴدة  ʛؗʴع للʹʵʱوس
 الʺʛʱʷك.

 
  ʥلʚ١٣فــي كــ  ʛايــʛʰ٢٠٢٢ف ʥلʚؗــ ʨلــʨهــا أبʰجʨʺǼ مʜــʱتل ȋوʛفة شــॽʴام وصــʜــʱــاب الʢران أعــلاه خʨؗʚفــان الʺــʛʢوقــع ال ،

ملʽـʨن دولار أمȞȄʛــي فـي الأســهʦ الʺʺʱـازة لإحــȐʙ  ٣٠٠ملʽــʨن دولار أمȞȄʛـي فــي الأسـهʦ العادǽــة و ١٠٠كابʱʽـال Ǽاسـʲʱʺار 
ات الʱاǼعة للʺʨʺʳعة. سʨؔʱن الأسـهʦ الʺʺʱـازة إلʜامॽـة قابلـة للȄʨʴʱـل إلـى عـ ʛؗʷة الȄʨʻـʶال Ȑʛؗʚفـي الـ ʦالأسـه ʧمـ ʗد ثابـʙ

ا لʺـʛؗʚة الʷـʛوȋ، سـॽعʙʺʱ الاسـʲʱʺار مـʧ أبʨلـʨ ؗابʱʽـال علـى  إنʳـاز الʸـفقةالʲالʲة لʱارȄخ   وسـʴʱʺل معـʙل فائـʙة ثابـʗ. وفقـً
ة الʱاǼعة للʺʨʺʳعة في تارȄخ  مʨجʨداتصافي ॽʀʺة  ʛؗʷازالʳفقة. إنʸال 

 
صــॽʴفة شــʛوȋ تلʱــʜم  جانــʡʖــʛاف الʺــʨؗʚرة أعــلاه خʢــاب الʱــʜام إلــى ، وقعــʗ الأ٢٠٢٢فʛʰايــʛ  ١٣عــلاوة علــى ذلــʥ، فــي  

الʱــي الʱــي ســʦʱʽ إعــادة تʙʴيــʙها ملʽــʨن دولار أمȞȄʛــي فــي الʶــʙʻات الʲانȄʨــة الʙائʺــة  ʨʺǼ٥٠٠جʰهــا أبʨلــʨ ؗابʱʽــال Ǽاســʲʱʺار 
 ʗة ثابـʙل فائـʙل معـʺʴʱد وسـʙـʴقاق مʴʱخ اسȄات تارʙʻʶن للʨȞǽ ʧعة. لʨʺʳʺعة للǼة تا ʛؗرها شʙʸʱ١٥لأول س  ʙعـǼ ةʻسـ

 سʨʻات. ٥ؗل  تʙʴيʙهاذلʥ يʦʱ إعادة 
 
 .٢٠٢٢ سʻةجʺॽع الʺعاملات الʺʨؗʚرة أعلاه خلال الʸʻف الأول مʧ  إنʳازمʧ الʺʨʱقع  
 
 

 الॻʮانات الʸالॻة الʦʸحʗة   إعʸʯاد  ٤٩
 

 .٢٠٢٢مارس  ٨تʦ اعʱʺاد وȂجازة إصʙار الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة مʧ قʰل مʳلʝ الإدارة بʱارȄخ 
 
 


