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ح   الي ال ان ال ال  ب
ا في   ٢٠٢١ د ٣١ك

 
احات    ٢٠٢٠  ٢٠٢١  إ
 ألف دره   ألف دره   
      
داتال       ج
دات غ ال       اولةالج

ات  ات وآلات ومع ل  ٢٬٩٦١٬٥٢٣  ٣٬٥٥٧٬٠٥٢  ٥ م
ة ه سة وال دات غ مل ج  ٢٨٬٠٨٥  ٢٩٣٬١٩٥  ٦ م

ارات عقارة   ١٦٬٤٦٢٬٩١٦  ١٨٬٠٢٥٬٩٣٥  ٧ اس
ة ارع م لة وم ات زم ار في ش  ١٢٣٬٨٨٩  ١٠٨٬٣٥٩  ٨ اس

ار في  ة اس دات مال ج  ٥٣٬٩٠٥  ٤١٬٦٥٩  ٩ م
قة ة م دات مال ج  -  ٢٠٬٢٩٩  ٢٣ م

ارة و  ة ت ي دات ذم م ج        ٢٣٨٬٣٢١  ٥٢٦٬٨٣٩  ١١ أخ م
      

اولة دات غ ال ج ع ال        ١٩٬٨٦٨٬٦٣٩  ٢٢٬٥٧٣٬٣٣٨   م
      

اولة دات ال ج       ال
ع  ف بها لل  ٤٬٧٨٨٬٦٥٢  ٥٬١٣٧٬٨٨٥  ١٢ أرض م

از ال ت ق الإن  ٢٬٧١٩٬٧٧٠  ٤٬٥٠٣٬٥٤٣  ١٣ أع
ون   ٨٩٢٬٢٨٨  ١٬٠٢٩٬٤١١  ١٤ م

ة  دات مال ج ار في م  -  ٧٧٬٤٧٥  ٩ اس
د دات العق ج  ١٬٠١٧٬٨٦٦  ٣٠٦٬٤٧١  ١٠ م

ارة و  ة ت ي دات ذم م ج  ٥٬٤٤٧٬٦١٥  ٧٬٠٥٧٬٤٨١  ١١ أخ م
ك ة ل ال        ٥٬٤٩٧٬٨١٨  ٨٬٨٥٧٬١٣٣  ١٥ نق وأرص

      
اولة  دات ال ج ع ال        ٢٠٬٣٦٤٬٠٠٩  ٢٦٬٩٦٩٬٣٩٩   م

      
دات ج ع ال        ٤٠٬٢٣٢٬٦٤٨  ٤٩٬٥٤٢٬٧٣٧   م
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ات  ل ة وال ل ق ال       حق
ة  ل ق ال       حق

      
ال   ٧٬٨٦٢٬٦٣٠  ٧٬٨٦٢٬٦٣٠  ١٦ رأس ال

ني  ي قان ا  ٣٬٩٣١٬٣١٥  ٣٬٩٣١٬٣١٥  ١٧ اح
ي  ا ةاح ق فقات ال  ) ٣١٬٠٥٤(  )٤٢٢( ٢٣، ١٧ ت ال

ار  ي إعادة تق إس ا  ١٨٬١٤٢  ٩٬٨٠٠  ١٧ اح
ي إعادة تق  ا دات اح ج  -  ٧٣٬٦٢٣  ١٧ م

قاة               ١٣٬٨٤٩٬٧٦٠  ١٥٬٠٤٤٬٦٢٤   أراح م
ة  ي ال ة إلى مال ة العائ ل ق ال  ٢٥٬٦٣٠٬٧٩٣  ٢٦٬٩٢١٬٥٧٠   حق

ة  ة غ ال ل ق ال              ٧٠٬٨٩٢  ٧١٥٬٢١٣  ٤٤ حق
ة ل ق ال ع حق        ٢٥٬٧٠١٬٦٨٥  ٢٧٬٦٣٦٬٧٨٣   م

اولة ات غ ال ل       ال
ل   ك غ قابلة لل  ٣٬٦٣٤٬٦٨٤  ٣٬٦٤١٬١٨٦  ١٨ ص

ة  وض ب  ٣٬٧٦٤٬٣٩٢  ٤٬٤٠٨٬٧٥٥  ١٩ ق
ة  ات دائ  ٢٧٠٬٢٥٢  ٥٣٣٬٨٣٥  ٢٠ م

ار  د الإ ات عق ل  ٣٠٤٬٦١١  ٢٩٥٬٥١٧  ٢١ م
ف  ا لل ا  ١٨٢٬٦٦٥  ٢٢٣٬٣٤٥  ٢٢ م

قة  ة م  ١٣٬٦٧٥  ٦٬٦٤٨  ٢٣ أدوات مال
ارة وأخ  ة ت              -  ١٬٤٧٢٬٣٩٧  ٢٥ ذم دائ
ات غ  ل ع ال اولةم        ٨٬١٧٠٬٢٧٩  ١٠٬٥٨١٬٦٨٣   ال

اولة  ات ال ل       ال
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ة  وض ب  ٥٦٩٬٦٦٢  ٢٩٠٬٢٨٤  ١٩ ق
ة  ات دائ  ٦٠٩٬٣٠٩  ٨١٢٬٩١٩  ٢٠ م

ار  د الإ ات عق ل  ٣٥٬٠٨٧  ٣٧٬٧٤٣  ٢١ م
ة  قة أدوات مال  ١٬٦٥٥  ٠  ٢٣ م

لاء  مة م ع  ٣٧٥٬١٦٩  ٧٦٢٬٣٥٧  ٢٤ دفعات مق
د  ات العق ل  ٢٥٠٬٤٩٧  ١٬٨٣٥٬١٥١  ١٠ م

ارة وأخ  ة ت              ٤٬٤٨٢٬٨٨٢  ٧٬٥٤٩٬١٥٢  ٢٥ ذم دائ
اولة ات ال ل ع ال              ٦٬٣٦٠٬٦٨٤  ١١٬٣٢٤٬٢٧١   م
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ة  اش ال م      ) ٥٬٤٠٩٬٤٤٦( ) ٤٬٩٧٥٬٩٠٦( ٢٧ ت

    
ح  الي ال  ٢٬٩٨٣٬٠٣٢ ٣٬٦٠٠٬٠٤٤  إج

    
ع وت  ار ب  ) ١٢٥٬٤٤٩( ) ١٨٢٬٥٩٢( ٢٨ م

    
ة ودارة  م ار ع     م

ف  ال ال  ) ٢٥٣٬٨٥٣( ) ٤٥١٬٥٢٩( ٢٩ ت
فاء هلاك و  ) ٢٦٧٬٧٠١( ) ٢٥٠٬١٨٩( ٦، ٥ اس

، صافي  ة وش فاض ال ات، إن  ) ٢٩٥٬٨٠٢( ) ٢٤٧٬٠٥١( ٣٠ ال
 ) ١٤٠٬١١٤( ) ٢٣١٬٩٤١(  أخ 

    
ارة)/  ات (خ ات وآلات ومع ل عاد م  ٥٤ )٢٬٠٣٧( ٥ م م إس

ال عاد أع  ٥٨٬٤٣٢ - ٥ م م إس
ارات عقارة، صافي ارة) م إعادة تق إس / (خ  ) ٣٩٩٬٨٥٠( ١٤٦٬٣٨٣ ٧ م

ف إلى  م م ال ت ق ال ل أع ارات عقارةت  إس
ة ام  ن غ في الاس  ٣٬٣٤٣ - ٧ ال

ارات عقارة عاد إس  ٤٬٣٩٦ ١٤٬٦٣٧ ٧ م م إس
ة  ارع م لة وم ات زم ائج ش ة م ن  ) ٩٬٨٧٥( )٨٬٢١٤( ٨ ال

عة ات تا عاد ش  ٤٢٩٬٥٣٥ - ٤٦ م م إس
اء صفقة م م   - ٩٩٬٤٦٩ ٤٥/٢ ش

ل  ادات ت  ٦٧٬٢٤٠ ٤٨٬٤٤٤ ٣١ إي
ل  ال ت  ) ٣١٠٬٦٩٧( ) ٢٦٥٬٥٥٨( ٣٢ ت
ادات أخ       ١٨٩٬٥٣٧ ٦٣٬٥٨٣ ٣٣ إي

    
ة      ١٬٩٣٢٬٢٢٨ ٢٬٣٣٣٬٤٤٩  رح ال

ة العائ إلى:     رح ال
ة  ي ال  ١٬٩٣٢٬٢٣٨ ٢٬٣١٥٬٦٠١  مال

ة غ  ل ق ال ة حق      ) ١٠( ١٧٬٨٤٨ ٤٤ ال
    
  ١٬٩٣٢٬٢٢٨ ٢٬٣٣٣٬٤٤٩     
    

ره  ال ه  ف لل      ٠٬٢٤٦ ٠٬٢٩٥ ٣٤ العائ الأساسي وال
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اح  امل الآخ (إ خل ال  ) ١٬٢٩٧( ١١٬٠٠٣ ) ١/ ٩ال
ة العادلة  م ات م إعادة تق ال ل ات ع  وآلاتم ل  الومع

ار عقار إلى  اح  إس  - ٧٣٬٦٢٣ )١٧(إ
   

فها   ي ق ي إعادة ت د ال ارة: ال ح أو ال    لاحقاً إلى ال
) / ارةم ة ) خ ة م أدوات ال خلال ال ات ة العادلة ال ال

ة ق فقات ال ات ال فة ض ت اح   م  ) ٤٬٥٧٠( ٢٧٬٣٢٦ )  ٢٣(إ
ارةإعادة ت  اك ال ات  ةال  ع أدوات ال   ةال

ارة   ح أو ال قاقع إلى ال اح الإس     ٦٬٩٩٨ ٣٬٣٠٦ ) ٣٢و   ٢٣(إ
   

خل امل  ال ة  الآخ  ال     ١٬١٣١ ١١٥٬٢٥٨ لل
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ة  ة غ ال ل ق ال     ) ١٠( ١٧٬٨٤٨ حق
   
 ١٬٩٣٣٬٣٥٩ ٢٬٤٤٨٬٧٠٧    
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فقة جالإل ت ة.م أ ي اً لاء احات ال ح ة ال ال انات ال ه ال   ه

١٥
 

ح   ة ال ق فقات ال ان ال  ب
ة ة في   لل ه  ٢٠٢١ د ٣١ال

 
  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
احات    ألف دره  ألف دره إ

ة ل غ ة ال ة م الأن ق فقات ال     ال
ة   ١٬٩٣٢٬٢٢٨ ٢٬٣٣٣٬٤٤٩  رح ال

يلات لـ:      تع
فاء هلاك و  ٢٧٤٬٧٩١ ٢٥٤٬٢٦٢ ٦، ٥ اس

ل  ادات ت  ) ٦٧٬٢٤٠( )٤٨٬٤٤٤( ٣١ إي
زعات أراح  ادات ت  ) ١٬٤٠٠( )٦٠٠( ٩ إي

ال  ل ت  ٣٠٤٬٣٥٧ ٢٦٥٬٥٥٨  ت
 /( ارات العقارة، صافي(م ة العادلة على الاس ارة ال  ٣٩٩٬٨٥٠ ) ١٤٦٬٣٨٣( ٧ خ

ة م  ائجال ة  ن ارع م لة وم ات زم  ٩٬٨٧٥ ٨٬٢١٤ ٨ ش
) / امات  )مت الال قلة  د م  ) ٨٬٢٥٨( ١٬٦٦٤ ٣٠ عق

ة فاض ال ات/ ان ال ( م ارة وأع ة ت ي   تذم م
از)   ١٣٢٬٢٥٩ ١٢٤٬٣٤٥ ٣٠ ق الإن

قات، صافي  ) ٤٠٬٧٧٩( ) ١٢٩٬٧٢١(  ع م
ات، صافي  ع ات والآلات وال ل ة ال فاض   ١٬٣٩٦ ٢٩٬٠٦٠ ٥ ان

 ( ارة/ (م ات خ ات وآلات ومع ل عاد م  ) ٥٤( ٢٬٠٣٧  م اس
عاد  ارات عقارةم م اس  ) ٤٬٣٩٦( )١٤٬٦٣٧( ٧ اس

عة ات تا عاد ش  ) ٤٢٩٬٥٣٥( - ٤٦ م م إس
ال عاد أع  ) ٥٨٬٤٣٢( - ٥/١ م م إس
ال  ماج أع  - )٩٩٬٤٦٩( ٤٥/٢ م م إن

ة العادلة م   ال ة  دات مال ج ارة م إعادة تق م  خ
ارة   ح أو ال  - ١٬٢٧١  خلال ال

ة ارع م لة وم ات زم ار في ش ة لإس فاض ال  ٧٠٬٩٩١ - ٣٠ م إن
افآت  ف ام م          ٥٥٬٠٨١ ٦٧٬٩٩٨ ٢٢ ل

ة في رأس   ل ال ة ق ل غ ة ال ق فقات ال ال العاملال          ٢٬٥٧٠٬٧٣٤ ٢٬٦٤٨٬٦٠٤  ال
ال العامل:  ة في رأس ال     ال

) / ارة و  )زادةنق ة ت ي دات في ذم م ج  ) ٤٠٥٬٥٨٧( ٤٥٬٦٦٧  أخ م
) / از )زادةنق ال ت ق الإن ون وأر في أع    يضا، م

ع   ف بها لل  م
 

١٨٧٬٩٣٧( ٤٣٬٦٥١ ( 
دات  ج دنق في م  ١٬٠١٩٬١٦٠ ٧١١٬٣٩٥  العق

ة  ات دائ  ١٤٬٦٥٧ ٣٧٤٬٣٦٤  زادة في م
) زادة/  لاء (نق ماً م ع عة مق ف الغ م  ) ١١٢٬٤٨٩( ٢٥٩٬٦٥٥  في م
دزادة/  ات العق ل ) في م  ) ٢٦٠٬٢٢٨( ٥٣٬٨٩٨  (نق
)زادة/  ارة وأخ  (نق ة ت          ) ١٬١٩٨٬٥٧٦( ١٬٧٠١٬٠٧٤  في ذم دائ

ات ل اتج م الع ق ال  ١٬٤٣٩٬٧٣٤ ٥٬٨٣٨٬٣٠٨  ال
عةال ف ف  افآت ال          ) ٣٩٬٦٩٤( )٣٨٬٠٥٠( ٢٢ لل

ة ل غ ة ال اتج م الأن ق ال      ١٬٤٠٠٬٠٤٠ ٥٬٨٠٠٬٢٥٨  صافي ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

فقة جالإل ت ة.م أ ي اً لاء احات ال ح ة ال ال انات ال ه ال   ه

١٦
 

ح   ة ال ق فقات ال ان ال  ب
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
احات    ألف دره  ألف دره إ
    

ة   ار ة الاس ة م الأن ق فقات ال     ال
ات  ات وآلات ومع ل اء م  ) ٩٥٬٨٥٩( )٩٦٬٨٨٣( ٥ ش
سة  دات غ مل ج اء م  ) ١٤٬٠٩٥( )١٩٬١٠٧( ٦ ش
ارات عقارة    ) ٦٩٬٠١٠( ) ٢٥٥٬٧٩٨( ٧ إضافات لإس

ات ارات عقارة عائ عاد إس  ٧٦٬٥١٢ ١٥٩٬٣٦٩  م إس
ات  ات وآلات ومع ل عاد م ات م إس  - ٤٬٤١٧  عائ

ال  عاد اع ات م إس  ١٠٠٬٣٢٥ - ٥ عائ
اذ ذ  الإس ق ال عة، صافي م ال ات تا  ) ١٠٬٥٣٥( ) ٦٨٩٬١٥٢( ٤٥ على ش

عة ات تا عاد ش ق ع إس ادفات ال ق وم ال اف   ) ٦٣٬٧٧٦( - ٤٦ إلغاء الإع
خل   ة العادلة م خلال ال ال ة  دات مال ج عاد م ات م إس  عائ

امل الآخ    - ٤٤٬٩٠٦ ٩ ال
عاد  ات م إس ةعائ ارع م لة وم ات زم ارات في ش  - ١٦٬٤٤٥ ٨ إس

ة العادلة م خلال  ال ة  دات مال ج ار في م ارة إس ح أو ال  - )٢٢٬٩٢٨(  ال
ة لأك م ثلاثة أشه قاق أصل ارخ إس ة في ودائع لأجل ب  ) ٤٠٩٬٨٦٩( ٧٠١٬٤١٤  ال

ة  ة مق ة ب ة في أرص  ٨٩٤٬٦٦٧ ) ١٬٢٦٣٬٣٥٩(  ال
ة ل ل م ادات ت  ٩١٬٨٨٩ ٦٠٬٥٨١  إي

ة   ل زعات أراح م      ٤٬٩٠٠ ٦٣٩ ٩، ٨ ت
    

ق  م في)/ صافي ال اتج (ال ة ال ار ة الاس      ٥٠٥٬١٤٩ ) ١٬٣٥٩٬٤٥٦(  م الأن
ة  ل ة ال ة م الأن ق فقات ال     ال

ي ء الأساسي ت ار لإ ال د إ امات عق  ) ٣١٬٩٧٩( )٢٦٬٨٠٣(  ل
ع  ف ق ال ةال مة لل  ن قة (ال ة ال ال ات للأدوات ال ال

ة ا أسعار الفائ  - )١٬٦٥٥(  م م
ات م ة  عائ وض ب  ٥٠٠٬٠٠٠ ١٬٥٧٢٬٢٧٨  ق

ة  وض ب ي ق  ) ٦٥٠٬٠٠٠( ) ١٬٧٨٢٬٩٣٧(  ت
عة  ف ل م ال ت  ) ٢٨٥٬١٥٥( ) ٢٦٣٬٤١٧(  ت
عة  ف زعات أراح م      ) ١٬١٤١٬٦٨٢( ) ١٬١٤٠٬٨٩٨(  ت

    
ة ل ة ال م في الأن ق ال      ) ١٬٦٠٨٬٨١٦( ) ١٬٦٤٣٬٤٣٢(  صافي ال

    
ق  ادة في ال ق صافي ال ادفات ال  ٢٩٦٬٣٧٣ ٢٬٧٩٧٬٣٧٠  وم

    
ة ة ال ا ق في ب ادفات ال ق وم      ٢٬٢٩٠٬١١٢ ٢٬٥٨٦٬٤٨٥  ال

    
ة ة ال ق في نها ادفات ال ق وم      ٢٬٥٨٦٬٤٨٥ ٥٬٣٨٣٬٨٥٥ ١٥ ال

 
اح  ح راجع إ ة ال ق فقات ال ان ال ة م ب ع ة ال ق عاملات غ ال ل ال ل على تفاص  .٤٢لل
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة ة في   لل ه   ٢٠٢١ د ٣١ال

 
 
مات عامة  ١  معل
 
ــ افقــة علــى  ت ار رقــ ( تأســال جــ القــ ة")  ــ ار العقارــة ش.م.ع. ("ال ة الــ ة  )١٦شــ ــ ة  ٢٠٠٤ل ــادر عــ دائــ ال

اد  ال وا ي  لاق ـ  ١٢فـي   لإمارة أبـ جـ ٢٠٠٤أك ة  ـ م. تـ إعـلان تأسـ ال سـ زار رقـ ( ال ة ) ٥٩الـ ـ ل
ة ٢٠٠٥ ة ال ولة الإمارات الع اد ل ادر ع وز الاق ارخ  ال اي  ٢٣ب  . ٢٠٠٥ف

 
ل ه ص.ب.   انها ال ة وع ة ال ة ه في دولة الإمارات الع اب لل ق ال ي. ٥١١٣٣إن ال  ، أب

ة. ال ي للأوراق ال ق أب رجة في س ة م ة لل  إن الأسه العاد
د مـ عـة") فـي عـ هـا معـاً بــ "ال ـار إل عة ( ا اتها ال ة وش ل ال ـع  تع ـ و ـالات ت ـي فـي م ل رئ ـ اعـات و الق

ارس  ـ ـادق وال ل الف غ عة في إدارة وت ل ال ، تع الإضافة إلى ذل ة بها.  ت مات ال اء ودارة العقارات وال ار ون واس
لف. ئ وملاع الغ ا اد ال اع ون ات ال وال اسي وم ات الإن  وال ة لل ئ ة ال ـة فـي الأن ة م ـ ئ عـة ال ا

اح   أدناه. ٣/٣إ
 
لة  ٢ ع ة وال ي ة ال ال قار ال ة لل ول عاي ال  ت ال
 
عاي ٢/١ ة ال ال ة ال ل لل فع ة ال ي أص سار لة ال عّ ة وال ي ة ال ال قار ال ة لل ول  ال
 

عـة   ـة، قامـ ال ال ة ال ـ  في ال ات ب ـ ف يلات وال عـ ـة ال ال ـلال ـادرة مـ ق ـة ال ال قـار ال ـة لل ول عـاي ال  علـى ال
ــة  ول ة ال اســ عــاي ال لــ ال ــي أصــ ســارة ام عــ وال أ فــي أو  ــ ــي ت ة ال ــ ات ال ــ ل للف فعــ ــاي  ١ل (مــا لــ  ٢٠٢١ي

 .( الغ  هامأ تأث  لل ل ي خلاف ذل احات أو ال رجةعلى الإف اء  ال اسـ ة  حـ ـة ال ال انـات ال ه ال في هـ
عة تق ما ه م أدناه. ل يل لأ ال ال ال ار أو تف أو تع ر  م . والم ع قه  ع ت  ل  م

ة  ــار ســع الفائــ ل م ــ ــ  -إعــادة ت حلــة رق ــ ٢ال ــة رق ال قــار ال ولي لل ــار الــ يلات علــى ال ي ، ٩: تعــ اســ ــار ال ال
ولي رق  ة رق ٣٩ال ال قار ال ولي لل ار ال ولي رق ٧، ال ار ال ة رق  ٤، ال ال قار ال ولي لل ار ال  ١٦وال

يلات  عــ م ال لات تقــ عــ ك  ــ وضــة بــ ال ع ة ال لات الفائــ ال معــ ما يــ اســ ــ ــة ع ال قــار ال ــاول آثــار ال ــة ت ق إعفــاءات م
ة ة: فائ ال ة ال ل سائل الع يلات ال ع ل ال يلة. ت ا ب ون م  ب

 
هـا   ل ي ي ة ال ق فقات ال ات في ال ة، أو تغ ات تعاق ل تغ ة ت ل لة ع لوس ـ عامـل  إعـادة ال ـ ال ة، ل اشـ م

ة في ال  ل الفائ ة في مع عادل ال ا  ة،  غ ة ال لات الفائ ات في مع غ  ق.معها 
ــة مــ   ل ات ال ــ غ اء ال ر ــ إجــ ــ ل اي ــ ــ دون وقــف علاقــة إعــادة ت ــات ووثــائ ال ــ مــ ال لل

.  ال
ـ   ما يـ ت ل ع ف ل م ها  ي ي  ت ات ال ل ة ال ار إلى تل آت م الاض ق لل تق إعفاء م

ن ال ا  ل ون م ة ب لات الفائ .أداة مع  ا
 

ــ  عــة ب حلــة قامــ ال يلات ال حلــة  ٢تعــ يلات ال ح بهــا فــي تعــ ــ اءات ال ا للاســ ، وفقــً ، ٢ــأث رجعــي. ومــع ذلــ
ة  ـاحات إضـا م تقـ إف ـا فـي ذلـ عـ يلات،  عـ ه ال ع ت هـ قة ل ا ة ال ان الف م إعادة ب عة ع ارت ال ةاخ ـ  ل

ـأث رجعـي. ٢٠٢٠ ـ  ـة ال ـة ن اح ـة الاف ل ق ال ة حقـ ج تأث على أرصـ حلـة . لا ي يلات ال م تعـ لـي  ٢تقـ إعفـاء ع
عـــاي ـــة فــي ال ـــات مع ل ـــار أو مــ م د الإ ــة وعقـــ ال يلات الأدوات ال عـــ ه الإعفـــاءات ب علـــ هــ ـــة. ت ال قــار ال ـــة لل ول  ال

ة. ي يلة ج ة ب ج لات م ع ة في العق  اس ة ال لات الفائ ال مع ة ع اس ات  علاقات ال ال
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١٨
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في لل ه ع)  ٢٠٢١د  ٣١ة ال  (ي
 
 
ع) ٢ لة (ي ع ة وال ي ة ال ال قار ال ة لل ول عاي ال  ت ال
 
عاي ٢/١ ع) ال ة (ي ال ة ال ل لل فع ة ال ي أص سار لة ال عّ ة وال ي ة ال ال قار ال ة لل ول  ال

ار  ازات الإ ن  ٣٠ع  ١٩-ف ذات العلاقةام ولي  ٢٠٢١ي ار ال يلات على ال ة رق لتع ال قار ال  ١٦ل
ازا٢٠٢٠ماي    ٢٨في   ة ام ول ة ال اس ل معاي ال ر م ـ ، أص ف ار ذات العلاقـة  ـار - ١٩ –ت الإ يل علـى ال تعـ

ــة رقــ  ال قــار ال ولي لل ــار. ١٦الــ د الإ م عقــ ولي  تقــ ــار الــ ــ إرشــادات ال أج مــ ت ــ يلات إعفــاء لل عــ قــار لال ل
ــ  ــة رق ال ا ١٦ال ــة م ة  اشــ ــار ال ــازات الإ ــار علــى ام د الإ يل عقــ ة تعــ اســ ــاء ــأن م ة ل ــ شــ لة ١٩-ف ســ  .

ت  ــ ــار ال ــاز الإ ــان ام ــ مــا إذا  م تق أج عــ ــ ــار ال ــة، قــ  ل ــع ج  ١٩-ف ــ ــمــ ال ــار.  ع يلاً لعقــ الإ تعــ
اب ار إح ا الاخ م به ق أج ال  ـ  على ال ف عل  ار ال از الإ ار ناتج ع ام عات الإ ف -أ تغ في م

ة رق  ١٩ ال قار ال ولي لل ار ال ار. ١٦ب ال يلاً لعق الإ غ ل  تع  ا ل أن ال
 

ى  يل ح ع ر ت ال ق ن  ٣٠كان م ال ـة ٢٠٢١ي ار تـأث جائ ـ، ول مع اسـ  قـام، ٢٠٢١ارس مـ ٣١، فـي ١٩-ف
ـــة  ول ة ال اســـ لــ معـــاي ال يـــم ـــى  ب ــة ح ل لة الع ســـ ـــ ال ة ت ـــ ـــ  ٣٠ف ن يل. ٢٠٢٢ي عـــ ـــ ال ات  يـــ ت ـــ علـــى ف

قــار ة ال ــ عــ  ال أ فــي أو  ــ ــي ت ــل  ١ال ــ ٢٠٢١أب ، ل ل. ومــع ذلــ ــ علقــة  ت ــار ال ــازات الإ عــة ام ــال ، ١٩-ف
ها ت ل ة ول ة إذا أص قابلة لل خلال ف ل لة الع س ح بها.ال  ال  ال

 
ل   ٢/٢ ادها  اع ي  ول  ع  قها  ت ع  م ل   ي  وال رة  ال لة  ع وال ة  ي ال ة  ال ال قار  لل ة  ول ال عاي  ال

    م
 

ادفي تارخ   ة، لـ تقـ ال   إع ح ة ال ال انات ال ه ال ـة ه ال لـة ال ع ة وال يـ ـة ال ال قـار ال ـة لل ول عـاي ال ـ ال عـة ب
قــع الإدارة أن  . لا ت عــ قهــا  عــ ت ــ م ــي لــ  ارها وال ــي تــ إصــ ن لال عــاي تــأث ــ ــة  هــامــ ال ال انــات ال علــى ال

يلات أدناه. ع ال عل  ا ي ه  ة إلا إذا ت ذ ل ق ات ال عة في الف ة لل ح  ال
 

لة عّ ة وال ي ة ال ال قار ال ة لل ول عاي ال   ال
ات  قها للف   ت

ع أ م أو  ي ت ة ال     ال
ة رق  ال قار ال ولي لل ار ال أم ١٧ال د ال اي  ١   عق  ٢٠٢٣ي

   
رق   ة  ال ال قار  لل ولي  ال ار  ال على  يلات  انات   ١٠تع ال

ة ح ال ة  ال رق    ال ولي  ال ي  اس ال ار  في   ٢٨وال ارات  اس
ل ب  ة في الأص اه ع أو ال ة: ب ارع م لة وم ات زم ش

ة ارع ال لة أو ال م ات ال    ال وال

ي تارخ ال  ع ت  ل ي 

   
رق   ولي  ال ي  اس ال ار  ال على  يلات  انات   ١تع ال ض  ع

اولة  اولة أو غ م ات  ل ة: ت ال ال  ال
اي  ١   ٢٠٢٣ي

   
رق   ة  ال ال قار  لل ولي  ال ار  ال على  يلات  ماج   ٣تع إن

ي فا ار ال الإشارة إلى الإ ال:   الأع
اي  ١   ٢٠٢٢ي

   
رق   ولي  ال ي  اس ال ار  ال على  يلات  وآلات   ١٦تع ات  ل م

ات د   ومع ق ام ال ل الاس ات ق العائ عل   ال
اي  ١   ٢٠٢٢ي

   
رق   ولي  ال ي  اس ال ار  ال على  يلات  ات،   ٣٧تع ال

قلة   ال د  العق عل  ال لة  ال دات  ج وال لة  ال ات  ل ال
امات  ف العق  -الإل لفة ت  ت

اي  ١   ٢٠٢٢ي



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

١٩
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٢ لة (ي ع ة وال ي ة ال ال قار ال ة لل ول عاي ال  ت ال
 
ا  ٢/٢ اع ي  ول  ع  قها  ت ع  م ل   ي  وال رة  ال لة  ع وال ة  ي ال ة  ال ال قار  لل ة  ول ال عاي  ل ال دها 

ع) م   (ي
 

لة عّ ة وال ي ة ال ال قار ال ة لل ول عاي ال   ال
ات  قها للف   ت

ع أ م أو  ي ت ة ال     ال
ة   ال ات  ال ار   ٢٠٢٠-٢٠١٨دورة  ال على  يلات  تع
ة رق   ال قار ال ولي لل ة   ١ال ال قار ال ولي لل ار ال ت ال

الأولى ة  ة  لل ال ال قار  لل ولي  ال ار  ال ة  ٩،  ال ال ،  الأدوات 
رق   ة  ال ال قار  لل ولي  ال ار  ار  ١٦ال الإ د  ار   عق وال

ي  اس ولي رق  ال راعة   ٤١ال   ال

اي  ١   ٢٠٢٢ي

   
رق   ولي  ال ي  اس ال ار  ال على  يلات  انات   ١تع ال ض  ع

ة ال ارسة    ال ال ان  ة   ٢و ال ال قار  لل ولي  ال ار  ال اص  ال
اسات  ال ع  اح  الإف علقة  ال ة  ه ال ام  الأح ار  إص

ة. اس  ال

ي   اســ ــار ال يلات علــى ال عــ ــ ال ــ ت
ولي رقــــــ  ــــــارًا مــــــ  ١الـــــ ــــــاي  ١اع ولا  ٢٠٢٣ي

ــ  ارســــــة رقــــ ــــــان ال يل علــــــى ب عــــــ ــ ال ــــ  ٢ي
ــــاص  ــــة تــــارخ ال ال قــــار ال ولي لل ــــار الــــ ال

قال ات ان ل  فعال أو م
   

ولي رق   ي ال اس ار ال يلات على ال ة   ٨تع اس اسات ال ال
اء والأخ ة  اس ال ات  ي ق ال في  ات  غ ع   وال ب علقة  ال

ة  اس ات ال ي ق  ال

اي  ١   ٢٠٢٣ي

   
على   يل  رق  تع ة  ال ال قار  لل ولي  ال ار  ار  ١٦ال الإ د   عق

ت  ال ار  الإ عق  از  ام ان  إذا  ما  تق  م  الإعفاء  ي  ل
ف  ار ١٩ –بـ يل عق الإ  ه تع

ل  ١   ٢٠٢١أب

   
ولي رق   ي ال اس ار ال يلات على ال ة   ١٢تع ال علقة  ال

ة  ة ع معاملة واح ات ات ال ل دات وال ج ال علقة  جلة ال  ال
اي  ١   ٢٠٢٣ي



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٢٠
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ة ٣ اس اسات ال أه ال  مل 

 أساس ال  ٣/١
ــة ال قــار ال ــة لل ول عــاي ال ــاً لل ة وفق حــ ــة ال ال انــات ال اد ال ــ إعــ ــام  ت ــة وأح ول ة ال اســ ــ معــاي ال ل ــادرة عــ م ال

ــ ( ة رقـ ـــ ـــة ال ولـــة الإمـــارات الع ـــاد ل ن الإت ة ٢القـــان ـــ يلاتـــه) ٢٠١٥) ل ــ  .(وتع ـــاد رقـ ن الات ر القـــان ة  ٣٢صـــ ـــ ل
") فــي  ٢٠٢١ ــ ي ات ال ــ ن ال ــة ("قــان ار ات ال ــ ــ فــي  ٢٠٢١ســ  ٢٠ــأن ال ف ــ ال خل ح ــ ٢وســ  ٢٠٢٢اي ي

اد رق  ن الات ل القان امل م ال ل  ة    ٢ل ن   ٢٠١٥ل يلاته ("قان ارة، وتع ات ال د ٢٠١٥أن ال ة  "). إن ال
. ف يلات ح ال ع ل ال ة م تارخ دخ ة واح اه س ع أق اتها في م ل م ب م ق ة وس ي ام ال اجعة الأح  م

 
ــ انـــات التـ ه ال ــ اد هـ ــ  إعـــ ـ ــادة تق ارات العقارـــة وعـ ــ الإســـ ـ ــادة تق اء إعـ ــ اسـ ـــة  ار لفـــة ال ة علـــى أســـاس ال ــ حـ ـــة ال ال

امل الآخ خل ال ة العادلة م خلال ال ال ة  ال دات ال ج ح  ال ـة العادلـة مـ خـلال الـ ال ـة  ال دات ال ج وعادة تق ال
ارة   ـأو ال ـة ال ال ـاس الأدوات ال فعات علـى أسـاس الأسـهقة و ـاس الـ ـا هـ  ـال العادلـة و  ، ـ ة تق ـ ـل ف ـة  فـي نها

م مقابــل قــ ــة العادلــة للــ ال ــل ال ــفة عامــة ت ــة  ار لفــة ال اردة أدنــاه. إن ال ة الــ اســ اســات ال ضــح فــي ال ــادل م  ت
مات. لع وال  ال

 
ــات ضــ معــاملات  ل ــل أ مــ ال دات، أو دفعهــا ل جــ ــع أحــ ال لامها ل ــي ســ اســ ــة ال ــة العادلــة هــي ال إن ال

ة أو  اشـ قـة م قـه  ع  ت ان ال غ ال ع ما إذا  اس،  ق في تـارخ ال ـ ال عامل  ة ب ال ه يـم ي  تقـ
 . ــ أخــ ــة تق ام تق ــار تلــ اســ عــ الاع عــة  ــات، تأخــ ال ل دات أو ال جــ ــة العادلــة لأ مــ ال ي ال ــ تقــ وع

دات أو  جــ ــع ال ــ ت ان ع ــ ال امــل  ق تلــ الع ــ عــامل فــي ال ــات اذا أخــ ال ل دات أو ال جــ ــع ال ــ ت امــل ع الع
اس. ات في تارخ ال ل ـة العادلـة لأ ال يـ ال ة علـى ي ت حـ ـة ال ال انـات ال ه ال ـاح فـي هـ ـاس و / أو الإف اض ال غـ

ــة ـ ال قـــار ال ولي لل ــ ـــار الـ ــاق ال ـ ــ ن ـــي تقـــع ضـ فع علـــى أســـاس الأســـه ال ــاملات الـــ اء معـ ــ اسـ ــاس،  ا الأسـ ــ ــ هـ ، ٢ رقـ
ولي  ـار الــ ــاق ال ــي تقـع ضـ ن ـأج ال ـة رقــ لومعـاملات ال ال قـار ال اسـات ١٦ل ه مــع ، وال ـا عـ أوجــه ال ــي لهـا  ال

قهـا فـي  ـ ت ـة ال ـل صـافي ال ـة عادلـة، م ـ  ها ل ة العادلة ول اسـالال ولي يـار ال ـة  ٢ رقـ الـ فـي أو ال
ام وليالفي  الإس ة ال اس   .٣٦ رق ار ال

اســات ــ  ــة، يــ ت ال قــار ال اد ال اض إعــ ، لأغــ ــ  الإضــافة إلــى ذلــ ــة العادلــة فــي ال ادا  إلــى  ٣أو  ٢، ١ال       ً      اســ
رة  ــ ــة العادلــة  ــاس ال خلات ل ــ ــة ال هــا، وأه ــ ملاح ــة العادلــة  اســات ال خلات إلــى  ــ ه ال انــ هــ درجــة مــا إذا 

ا يلي: ها  ض ي ت ت   شاملة، ال
اق   -١ال    لة) في أس رجة (غ مع خلات لأسعار م ـأة م ـ لل ـي  اثلـة ال ـات م ل دات أو م جـ ة ل ن

اس؛ ارخ ال عها ب   ت
ـ   -٢ال    ة ضـ ال رجة ال خلات م غ الأسعار ال دات أو  ١م جـ هـا فـي ال ـ ملاح ـي  وال

ة اش ات، اما م ل ، الأسعار)  ال اش (أ ل غ م قة م الأسعار) أو  ، م   ؛ و (أ
ات -٣ال   ل دات أو ال ج ة لل خلات غ ملاح ق م ات ال قة م تق  .ال

 
مة ـ لـة ال ـاره الع إع  ( ره ره الإمـارات (الـ ة بـ حـ ة ال ال انات ال ض ال ض لق ت ع لـة العـ ـ  وع ـ تق عـة و لل

ب ألف (ألف  ع ال إلى أق . ج ) إلا إذا أش إلى غ ذل  دره



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٢١
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ة ٣/٢ ار أ الإس  م
ار فـي  ـة للاسـ ا ارد  يها مـ عـة لـ ـأن ال لة  قعات معق ة، ت ح ة ال ال انات ال اد ال ل الإدارة، ع إع اء م ل أع
ــة  ال انــات ال اد ال ي فــي إعــ اســ ارة ال أ الاســ ــ ــاد م وا فــي اع ــالي، اســ ال ر. و ــ ل ال ق ــ ة فــي ال ل ــغ الهــا ال أع

ة. ح  ال

ح ٣/٣  أساس ال
عــة ا اتها ال ة وشــ ــ ة ال ــ اضــعة ل ــآت ال ة وال ــ ــة لل ال انــات ال ة علــى ال حــ ــة ال ال انــات ال ل ال ــ ــى  ت  ٣١ح

ة م .  د غ ائ م ق، في ع يها حق عة، أو ل ض ال ع ما ت ة ع ق ال اكةت هةمع  ال يها  ال هـا ولـ ال ف
رة على ال ، الق يـ هـا. علـى وجـه ال ـ ف ة ال ـ ها علـى ال ائ م خلال سـل مأث على تل الع عـة  تقـ ة ال ـ ال

ان ها فق إذا،  ة ال ف عة: ل على ال  ال
 

ها؛  هة ال ف ة على ال ل  ال
هة ال بها أو   اكة مع ال ة م ال ات ة ال غ ائ ال ض للع ع ها؛ وال ق ف ق  ال
ها.  ائ أث على ع هة ال بها لل ها على ال ام سل رة على اس  الق

 
ــأن  اض  ــ ــاك اف ل عــام، ه ــةــ ق  أغل ــة حقــ ة أقــل مــ أغل ــ ــ ال ن ل ــ ما  ــ ة. ع ــ د إلــى ال ــ تــ ق ال حقــ

ق  ن حقـــ ـــ ما ت ـــ هـــا ع ــ ف ـ ة ال ـــ ة علـــى ال ـــل ال ـــع  هـــا ، فإنهـــا ت ـــ ف ة ال ـــ اثلـــة لل ق ال قـــ ـــ أو ال ال
ة ا ـ ـلة لل ة ذات ال ه الأن ج ة على ت ل رة الع ها الق ة ل ا ة فـي ال  ـ . تأخـ ال هـا مـ جانـ واحـ ـ ف ل

ـة أم لا  ا ها  ة ال ف ة في ال ق ت ال ان حق لة في تق ما إذا  وف ذات ال قائ وال ع ال ار ج الاع
: ا في ذل ة ،  ل ها ال  ل

 
اب   زع أسه أص ال إلى ح وت ق ال  ق ة ل لاك ال ؛ح ام ات الآخ  الأص
؛  اف أخ ات الآخ أو أ ي الأص ة، أو أ م مال ها ال ل ي ت لة ال ق ال ال  حق
؛ و  ة الأخ عاق ات ال ت ة م ال اش ق ال ق  ال
ـلة   ة ذات ال ـ ـه الأن ج ـة ل ال رة ال ، القـ لـ ، أو لا ت لـ ة ت ـ ـ إلـى أن ال ة ت وف إضـا ـ ة حقـائ و فـي أ

قة. ا اه ال اعات ال ا ال في اج الإضافة إلى أن ارات،  ار ق ه إص ل  ق ال   ال
 

ـ بهـا أم لا فـي حـال أشـارت  هـة ال ة علـى ال يها س ان ل ا إذا  إعادة تق  ة  م ال وفتق ـ قـائع وال د  ال إلـى وجـ
ة الــ ــ اصــ ال ــ مــ ع ات فــي واحــ أو أك ــ رجــة أعــلاه. تغ ة لاث ال ــ ة ال ــ ن لل ــ ما  ــ عــة ع ا ة ال ــ ــ ال ح أ ت ــ ي

ـار  ادات وم ، يـ إدراج ايـ يـ عـة. وعلـى وجـه ال ا ة ال ـ ة علـى ال ـ ة ال ـ ما تفقـ ال ـ هي ع عة و ا ة ال على ال
ح أو ال ــان الـ ة فــي ب ــ ة خـلال ال ع ــ ذة أو ال ــ عــة ال ا ة ال ـ ــارخ الــ و ــارة ال حــ مــ ال ــامل الآخـ ال خل ال الــ

عة. ا ة ال ة على ال ة ال ه ال ارخ ال تفق  ى ال ة وح ة على ال ه ال ل   ت
 

ع  ـ ة. إن م ـ ة غ ال ل ق ال ة وحق ي ال ةً إلى مال ن عائ امل الآخ ت خل ال ل ب م ال ارة و ح أو ال إن ال
ج عـ ذلـ رصـ ا ـى ون نـ ة ح ـ ـ ال ـة غ ل ق ال ة ولـى حقـ ي ال اً إلى مال ن عائ عة  ا ات ال امل لل خل ال ل

عـة  ا ات ال ـ ـة لل ال انـات ال يلات علـى ال عـ اء ال وراً، يـ إجـ ن ذلـ ضـ ـ ما  ـ ة. ع ـ ـ ال ـة غ ل ق ال ع في حقـ
ة اســ اســات ال ــ مــع ال اف ــار  ل ادات، ال ــة، الايــ ل ق ال ــات، حقــ ل دات وال جــ ــع ال ف ج ــ حــ عــة. ي لل

ها. ح امل ع ت ال عة  اء ال عاملات ما ب أع ال علقة  ة ال ق فقات ال  وال
 

ـاس  ات. قـ يـ  ـ ه ال عة في ه ق ال ل ع حق ف ل م عة  ا ات ال ة في ال ة غ ال ل ق ال ي حق ي ت
دات  جـ ة فـي صـافي م اسـ ـة ت ل علـى ح ـ هـا لل ل حامل ـ ـة وت ـة حال ق مل ـل حقـ ـي ت ة ال ـ ة غ ال ل ق ال حق

ة ال اً  ئ ة م أة في حالة ال ـافي  ال ف بهـا ل ـ ع ـالغ ال ة لل ـ ـ ال ـة غ ل ق ال قـ ة ل اسـ ة ال ال العادلة أو 
ـاس  ة. يـ  ـل معاملـة علـى حـ ـاس علـى أسـاس  ـار أسـاس ال هـا. يـ اخ ذ عل ـ ة ال ـ يـ فـي ال دات القابلة لل ج ال

ــة العادلــة. لاحقــ ال اً  ئ ــ ة الأخــ م ــ ــ ال ــة غ ل ق ال ــ حقــ ــة غ ل ق ال قــ رجــة ل ــة ال اذ، إن ال ــارخ الإســ اً ل
ات  ــ غ ة فــي ال ــ ــ ال ــة غ ل ق ال ــ حقــ الإضــافة إلــى ح ئي  ــ اف ال ــ ــ الإع ــ ع ه ال ــة هــ ة هــي  ــ ال

ة. ل ق ال   اللاحقة في حق



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٢٢
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ع) ٣/٣ ح (ي  أساس ال
ــاب ــة. يــ  يــ إح ق مل عــاملات حقــ ة  ــ ــارة ال د إلــى خ ــي لا تــ عــة وال ات تا عــة فــي شــ ــة ال ات فــي مل ــ غ ال

ــة ل ق ال عــة وحقـ ـة ال ل رجــة ل ـ ال يل ال عــة. إن أ  تعـ ا ات ال ـ هـا فــي ال ات فــي مل ـ غ ع ال ة لــ ـ ـ ال غ
ة ل ق ال يل حق ة تع ق ب  ـة غ ال ف ل ق ال ة في حقـ اش ض ي إدراجه م ق ع أو ال ف ل ال ة العادلة لل ة وال

ة. ي ال اً إلى مال ن عائ  و
 

ق بـ  عاد علـى أنـه الفـ ـ الاسـ ـارة ع ح او ال ـال اف  ـ عة، ي الإع ا ات ال ٍ م ال ة على أ عة ال ما تفق ال ع
ة العادلة ل١( ع ال ف بها؛ و () م ة م ة العادلة لأ مل ض وال ق ل ال ـا ٢ل دات ( جـ قة لل ـا رجـة ال ة ال ) ال

عــة  ا ة ال ــ دات ال جــ ما يــ إدراج م ــ ة. ع ــ ــ ال ــة غ ل ق ال ٍ مــ حقــ عــة وأ ا ة ال ــ ــات ال ل ة)، وم ــه فــي ذلــ ال
ـة العادلـة والاع ال هـا أو  عـاد تق ـالغ ال هـا ال اك ـامل الآخـ وت خل ال ـلة فـي الـ ـة ذات ال اك ـارة ال ح أو ال ـال اف  ـ

ـا لـ أن  ـابها  ـة يـ إح ل ق ال ة في حق اك امل الآخ وال خل ال قاً في ال ف بها سا ع الغ ال ة، فإن ال ل ق ال في حق
ــى، إعــاد ع ــلة ( دات ذات ال جــ عاد ال اســ ة  اشــ عــة قامــ م ة إلــى ال اشــ لهــا م ــارة أو ت ح أو ال فها إلــى الــ ــ ة ت

قاة  ــ ــةالأرــاح ال ال قــار ال ــة لل ول عــاي ال ــه ال ح  ــ ب/ ت لــ ار  ــا هــ م ــة العادلــة لأ اســ ــار ال قــة). يــ اع ال
ــة ا ال ــه  ة  ــ ان ال ــارخ الــ تــ فقــ قة فــي ال ــا عــة ال ا ة ال ــ ــه فــي ال ف  ــ ة م اســ اف الأولــي لل ــ ــ الاع لعادلــة ع

ولي رقــ اللاحقــة وفقــاً  ي الــ اســ ــار ال ، ٩ لل ــ ما ي ــ لــة أو أو ، ع ة زم ار فــي شــ اســ اف الأولــي  ــ ــ الاع لفــة ع ال
ك.   وع م  م

 
ة أدناه: ض ة م عة لل ا ات ال ل ال  إن تفاص

 
عة ا ة ال ة اس ال ل ة ال أسبل  ن ا الأساسي  ال  ال

 ٢٠٢٠ ٢٠٢١   
عة عاملة  ات تا      ش

     
عل  ار لل اح ذ.م.م. -ال ة ال ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ش ة ال م  الإمارات الع ي تق آت ال ار في، ودارة ال الاس

ة  عل مات ال  ال
     

ار ذ.م.م.   ات ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ أكاد ة ال م  الإمارات الع ي تق آت ال ار في، ودارة ال الاس
ة  عل مات ال  ال

     
افة ذ.م.م.  ادق وال ار للف ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ال ة ال مات   الإمارات الع م خ ات تق ار في ودارة ش الاس

افة  مات ض ة وخ  ف
     

ار ذ.م.م  اسي ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ م ة ال ة   الإمارات الع اض اد ال افئ وال ل ال غ إدارة وت
ة   والآلات ال

     
و رل اس مان  اح ذ.م.م.   -ب ة ال ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ش ة ال  تأج ودارة العقارات  الإمارات الع

     
و رل اس  زب و ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ذ.م.م. ب ة ال ة العقارة الإمارات الع سا  ال

     
ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ اس ل ذ.م.م. ة ال لف  الإمارات الع ة الغ لاك ودارة ملاع وأن  ام

     
قاولات العامة ذ.م.م. ة لل س ر اله ة ال ة ٪ ٦٥٬٢ ٪ ٦٥٬٢ ش ة ال ة  الإمارات الع س ال اله اءات العامة الأع  والإن

     
ارة ذ.م.م ار للعقارات الاس ة ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ش ة ال مات  الإمارات الع دات العقارات وال ج ار ودارة م اس

ادق  ل الف غ لة وت  ذات ال
     

ودة  ة ال ق ة ال ار القا ار للاس ة ال ة  ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ش ةالإمارات الع ل خاصة ال اض لإدارة أص ة خاصة الأغ  ش
     

مة  اح ذ.م.م   –خ ة ال ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ش ة ال  إدارة وتأج العقارات  الإمارات الع
     

عل  اح ذ.م.م. –تي د إ سي لل ة ال ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ش ة ال ة الإمارات الع عل ة ال  الأن
     

ة ذ.م.م.  ات ال ع ة ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ق ة ال ة الإمارات الع ة س  ق
     

ك ل ار ص ان ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ )١(رق  ال ا ر  ل ج ة ت  ش
     

ك ل ار ص ان ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ )٢(رق  ال ا ر  ل ج ة ت  ش



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٢٣
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ع) ٣/٣ ح (ي  أساس ال
ة أدناه: ض ة م عة لل ا ات ال ل ال  إن تفاص

 
عة ا ة ال ة اس ال ل ة ال أس ن ا  بل ال  الأساسي ال

 ٢٠٢٠ ٢٠٢١   
عة عاملة ات تا لع)  ش      (ب

     
ك ل ار ص ان ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ )٣(رق  ال ا ر  ل ج ة ت  ش

     
اح ذ.م.م.  -كلاود س  ة ال ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ش ة ال مات ودارة وتأج العقارات  الإمارات الع  خ

     
ايل  ار لا س اح ذ.م.م.  –ال ة ال ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ش ة ال افة الإمارات الع مات ال  خ

     
ا  وف مار ن مان اح ذ.م.م. -ا ة ال ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ش ة ال اسي  الإمارات الع ل ال غ  إدارة وت

     
سى ال اح ذ.م.م. - م ة ال ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ش ة ال اسي  الإمارات الع ل ال غ  إدارة وت

     
مات العقارات اح ذ.م.م.  -ادفان ل ة ال ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ش ة ال مات العقارات  الإمارات الع  خ

     
ارات ل  ار للإس ة  ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ال ةالإمارات الع ة  ال ة قا  ش

     
س مان س ذ.م.م.  ز اس ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ اس اون ة ال  إدارة العقارات  الإمارات الع

     
ة ها خلال ال اذ عل ها أو الإس عة ت تأس ات تا      ش

     
ة  ة القا ول ارع ال ار لل ودة  ار اس سيال ة - ٪ ١٠٠ ال ة ال ة مق الإمارات الع  ة ش

     
ارع ار لل ة - ٪ ١٠٠   ذ.م.م. ال ة ال ارع الإمارات الع مات إدارة ال  خ

     
( د ار ش.م.م. (س ة والاس ادس م أك لل ة ال  ت العقارات  م - ٪ ٥٩٬٩ ش

     
ة  س مات اله ارح لل اح ذ.م.م.  -ت ة ال ال ة - ٪ ١٠٠ ش ة ال ارات  الإمارات الع  ت اس

     
ارات ار لإدارة الإس ة - ٪ ١٠٠  ذ.م.م. ال ة ال ل الإمارات الع  إدارة الأص

     
ة - ٪ ١٠٠ لإدارة العقارات ذ.م.م. أس ة ال ارع الإمارات الع مات إدارة ال  خ
     

ج  ار ل اح ذ.م.م.  -ال ة ال ال ة - ٪ ١٠٠ ش ة ال مات ودارة وتأج العقارات  الإمارات الع  خ
     

ة  س مات اله ا لل اح ذ.م.م. -ذا ج ة ال ال ة - ٪ ١٠٠ ش ة ال ارات  الإمارات الع  ت اس
     

عة غ عاملة ات تا      ش
     

ح لإدارة العقارات ذ.م.م. ة ٪ ٩١٬٤ ٪ ٩١٬٤  ال ة ال ارع   الإمارات الع ار ال إدارة وتأج العقارات؛ اس
 العقارة

     
ة للعقارات ذ.م.م. ي ح س ة ٪ ٩١٬٤ ٪ ٩١٬٤   س ة ال ارع  الإمارات الع ار ال تأج ودارة العقارات؛ اس

 العقارة
     

وف  ات ج ع اح ذ.م.م.  -ال ة ال ال ة ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ ش ة ال  عقارات الإمارات الع

ال  ٣/٤ ماج الأع  إن
اذ  لفـة الاسـ ـاس ت اذ. يـ  قة الاسـ ام  اس ال  اذ على الأع اب الاس ـال ي اح ماج الأع ل فـي إنـ ـ ـالي ال إج

ارخ  ة العادلة ب ال اسه  ل، وال ي  اذال لة الإس ل ال ال. للأص ماج أع ل إن ة ل عـة مـا إذا ال ـار ال ، ت
ــاس  غــي  ق كــان ي ة  حقــ ــ ــ ال ــة غ ل هــةفــي ال هــا  ال ذ عل ــ ــة العادلــة أو إمــا ال ةــة ال اســ مــ صــافي  ت

دات ج هة  م ذ  ال ها  ال ها و  عل اذ ع ت الاس علقة  ال ال اب ال . ي اح ي ح أو إدراجهـا فـي ـ القابلة لل الـ
ارة  .ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٢٤
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ع) ٣/٤ ال (ي ماج الأع  إن
م عــة  تقــ يــ ال ذت علــى ب ــالأنهــا قــ اســ ة  أع ــ عــة الأن ــ م ما ت ــ داتع جــ ــي تــ  وال هــاال اذ عل  الإســ

ل  ـ ا  ـاه معـً ة ت ه ة ج ل خلاً وع ها م جـات.  هـامعل ـاء ال رة علـى إن ـارفـي القـ ـة  يـ إع ل ذةالع ـ ـة إذا  ال ه ج
خلات  ـ ل ال ـ جـات، وت ـاج ال ار فـي إن رة علـى الاسـ ورة للقـ ذةكان ضـ ـ هـارات أو  ال ال ـع  ـة ت ة عاملـة م قـ

فة أو   ع ا أو نـادرًا ال ـً ـ ف ع جـات و ـاج ال اصـلة إن رة علـى م ل  في الق اه  ة أو ت ل ة اللازمة لأداء تل الع ال
جات. اج ال ار في إن رة على الاس ة أو جه أو تأخ في الق لفة  اله دون ت  أو لا  اس

 
ــ دات ال ج ــال اف  ــ ــ الاع اذ، ي ــارخ الاســ اذ، ب ــارخ الاســ هــا العادلــة ب لــة  ق ــات ال ل ــ وال ي ذة القابلــة لل

اء ما يلي:  اس
 

اسـها   ف و ـ ـا ال ا ـات م ت علقـة ب ـات ال ل دات أو ال جـ جلـة وال ة ال ـ ات ال ل دات أو م ج اف  ي الاع
ولي رق  ي ال اس ار ال ا ١٢وفقاً لل ار ال ولي رق وال ي ال الي؛  ١٩س  على ال

فعات علــى أســاس الأســه   ــات الــ ت ة إلــى ت ــة العائــ ل ق ال ــات أو أدوات حقــ ل ــاس ال هــايــ  ذ عل ــ هــة ال أو  لل
فعات على أساس الأسـه  ات ال ت ال ت مة لاس عة ال فعات على أساس الأسه لل ات ال ت هـات ذ عل ـ هـة ال  لل

ة رق وفقاً  ال قار ال ولي لل ار ال اذ؛ و ٢ لل ارخ الاس  ب
ـة رقــ   ال قــار ال ولي لل ــار الــ ــع وفقـاً لل ف بهــا لل ــ فة  ـ عاد) ال عــات الإســ دات (أو م جـ اســها  ٥إن ال يــ 

ار. ل ال  وفقاً ل
 

جــ ــ ال ق م ب ــال، تقــ اذ علــى أع الاســ عــة  م ال ما تقــ ــ ــ ع ع ــ وال ض ال لــة لغــ ق ــات ال ل ــة وال ال دات ال
ـل  ا ف ـ هـ اذ. ي ـا فـي تـارخ الاسـ علقة بهـا  وف ال ة وال اد وف الاق ها وال عاق عل و ال اس ووفقاً لل ال

ها.  ذ عل هة ال ل ال فة م ق د ال ة في العق قات ال  ال
 

ل ال ما ي ال ـه العادلـة ع ـار  ل ال ـ اس ال ، ي  ار ل  ت ب ال ت ماج الأع عة ض ان ل ال ل م ق
ــار  ل ال ـ ـة العادلـة لل ات فـي ال ـ غ يل ال ـال. يـ تعـ ماج الأع ل ضـ انــ ـ ل ال ـ ء مـ ال ـ اذ ودراجـه  ـارخ الاسـ ب

عـ ـأث رجعـي، مـع ال ـاس  ة ال ـ يلات لف ع هل  ـي ال يلات ال عـ ـاس هـي ال ة ال ـ يلات ف ة. إن تعـ ـه اثلـة مقابـل ال يلات ال
ة مــ تــارخ  ة واحــ ــاوز ســ ــ أن ت ــي لا  ــاس" (ال ة ال ــ هــا خــلال "ف ل عل ــ ــي تــ ال ة ال مــات الاضــا عل ــأ مــ ال ت

اذ. ارخ الاس ت ب ف ي ت وف ال قائع وال ل ال اذ) ح  الاس
 

ل  ـ ـ ال ـة ت ـاس علـى  ة ال ـ يلات لف عـ هـل  ار غ ال ل ال ة العادلة لل ات في ال غ ة اللاحقة لل اس تع ال
ه اللاحقـة ضـ  ـ ـاب ت ـ اح قـار اللاحقـة و ارخ ال ـ ـة ب ق مل قـ ف  ـ ـار ال ل ال ـ ـاس ال . لا ي إعـادة  ار ال

ة. ي إعادة  ل ق ال ـار حق ل ال ـ ـة العادلـة ـاس ال ال ـة الآخـ  ات فـي ال غ ـال اف  ـ قـار اللاحقـة، مـع الإع ارخ ال ـ ب
ارةالعادلة في  ح او ال  .ال

 
عة ل ال قاً م ق ف بها سا ة ال ل ق ال ة حق اس ح احل، ي إعادة  ال على م ماج الأع از ان ا في ذلـ  ع ان )

ة) ــ ــات ال ل هــةفــي  الع عــة علــى  ال ــل ال ما ت ــ ــى، ع ع اذ ( ــارخ الاســ ــة العادلــة ب هــا إلــى ال ذ عل ــ ال
ت، فــي  ــة، إن وجــ ات ــارة ال ح أو ال ــال اف  ــ ــ الاع ة) و ــ ــارةال ح او ال ــة مــ الــ ات ــالغ ال ــ ال ــ إعــادة ت . ي

ـ فــي  هـةال هــاال ال ذ عل ــامل الآخـ إلــى  ــ خل ال قاً فـي الــ اف بهــا ســا ـ ـي تــ الاع اذ ال ـل تــارخ الاســ ح او ق الــ
ارة ة. ال ه ال عاد ه ا ل ت اس ة  عاملة ملائ ه ال ن ه  ح ت

 
م  ماج، تقـ وث الانـ ـ حـ ـ ع ق ة ال ـ ة ف ال في نها ماج الأع ة لان ة الأول اس ل ال ـالغ إذا ل ت ـإدراج م عـة  ـةال ئ  م

ــالغ  ــ ال يل تل ــ تعــ ها. ي اســ ــل م ــ ت ــي ل د ال ــ ــةلل ئ ــات  ال ل دات أو م جــ اف  ــ ــ الاع ــاس، أو ي ة ال ــ خــلال ف
انــ ــ  ــي ل اذ، ال ــارخ الاســ ــة ب وف القائ ــ قــائع وال ل ال هــا حــ ل عل ــ ــي تــ ال ة ال يــ مــات ال عل ع ال ة، لــ  اضــا

ارخ. ف بها في ذل ال ع الغ ال ت على ال وفة، لأث  مع
 

اذ أو  ة فـي تـارخ الاسـ ان قائ ي  وف ال قائ وال مات اللازمة ع ال عل عة ال ل ال د أن ت اس  ة ال هي ف ت
ا ة ال اوز ف ، لا  أن ت ها. ومع ذل ل عل مات لا  ال عل ما تعل أن ال اذ.ع ة م تارخ الاس ة واح  س س



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٢٥
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ة ٣/٥ ه  ال
ـــل  ـــي ت لفـــة ال ال ئًا  ـــ ة م ـــه ـــاس ال ــ  ـــالي لإ الفـــائيـ لج ـــ ل ال ـــ ة فـــي ، ال ـــ ــ ال ـ ـــة غ ل ق ال هـــةـــة حقـــ  ال

ها ذ عل ل ال في   ال قاً م ق ف بها سا ة ال ل ق ال ة حق ة العادلة ل هةوال ها ال ذ عل ت)  ال (إن وجـ
دات ال ج الغ ال ـالغ على صافي م ـان صـافي م  ، ـ ق عـ إعـادة ال لة. في حالة أنـه،  ق ات ال ل ي وال ذة القابلة لل

ـة  ل ق ال ـة حقـ ل، و ـ ل ال ـ ـالي ال ـاوز إج اذ ي ـارخ الاسـ لـة ب ق ات ال ل ي وال ذة القابلة لل دات ال ج ال
ة فــي  ــ ــ ال هــةغ هــا ال ذ عل ــ ــة ال ــة  وال ذالعادلــة ل ــ قاً فــي  ال ف بهــا ســا ــ هــةال هــا ال ذ عل ــ (إن  ال

ارة. ح أو ال ةً في ال اش اء م الفائ  على صفقة ال اف  ت)، ي الاع  وج
 

ًا ة على الأقل سـ فاض ال ي ان ها ل اجع ة ول ي م ه فاء ال ـة، يـ لا ي إ فـاض ال ـار ان ض اخ ـ. لغـ  ت
ة  ل وح ة على  ه ات الم ال ـةح قـ ل ال عـة ل ا عـات ال عـة (أو م ات اللل ـةحـ قـل ال قـع أن ) ل ـي مـ ال وال

ف م   مجت ار ال ات ال. ي اخ ـةح قـ ل ال ل ل ـ ًا، أو  ـة سـ فـاض ال قـ مـ ان ة لهـا لل ـه ـ ال ـي تـ ت ال
ة ق   تقاراً أك  ح ش على أن ال اك م ن ه ما  هاع ف   .إن

 
قــ أقــل مــ  ــة لل ة ال حــ داد لل ــة القابلــة للاســ انــ ال ــةإذا  رجــة ال ة ال حــ ــة أولاً لل فــاض ال ــارة ان ــل خ ، يــ ت

ة ث على ل ح زعة على ال ة ال ه رجة لل ة ال دات ال ج ـل  ال رجـة ل ـة ال اً علـى أسـاس ال اسـ ة ت ح الأخ لل
ة  فاض ال ائ ان ة. لا ي ع خ ح ف بهاأصل في ال ع ة لاحقة. ال ة في ف ه ق لل ة لل ة ال ح عاد ال ي  ،ع اس

ه  لغ العائ لل عاد.في ة إدراج ال ة م الإس ات ارة ال ح أو ال ي ال  ت

ة ٣/٦ ع م ار لة وم ات زم ارات في ش  إس
اسة  ارات ال ة في ق ار رة على ال أث الهام ه الق ها. إن ال اً هاماً عل عة تأث ارس ال ي ت أة ال لة هي ال م ة ال ال

اسات.  ة على تل ال ة ال ة أو ال ها ول ل ال ة ال ف ة في ال ل غ ة وال ال   ال
 

ك ــ ــ م ت ك هــ ت ــ وع ال ــ دات  ال جــ قــاً فــي صــافي م ــ حق ت ة علــى ال ــ ة م يها ســ ــي لــ هــات ال ن لل ــ ــ  ح
م  ل ـ ما ت ـ هـ فقـ ع ـي ت ـ ال ت ة علـى ال ـ اً لل هـا تعاقـ فـ عل ة ال ار ة هي ال ة ال ك. إن ال ت ال ال

ي هات ال ة م ال ا افقة إج ة ذات العلاقة م ل الأن ارات ح يـ  الق ـ ت ـي يـ وضـعها ع لات ال ـ ة. إن ال ـ ـارك ال ت
عة. ا ات ال ة على ال ي ال ل اللازمة ل اثلة ل ة م ة ال ه أو ال ذ ال ف  ال

   
عــة فــي ار ال ة يــ إدراج إســ حــ ــة ال ال انــات ال ة فــي ال ــ ــارع ال لــة أو ال م ات ال ــ لفــة ال قــة اســ ال ام 

ــار  ه وفقــاً لل ــا الــة، يــ اح ه ال ــع، وفــي هــ ــه لل ف  ــ ار  ــ الاســ ما يــ ت ــ اء ع اســ ة  اســ ــة ال ل ق ال حقــ
ــ  ـــة رقـ ال قـــار ال ولي لل ة ٥الـــ ـــ ــ ال ـ ـــات غ ل ـــع والع ف بهـــا لل ـــ اولـــة ال ــ ال ـ دات غ جـــ ق ال قـــة حقـــ ــ  جـ  .

ة، يـ الإ ل ات ال غ ـال اف  ـ ار للإع رجـة للاسـ ـة ال يل ال ك. يـ تعـ ـ وع م ـ لـة أو م ة زم ار فـي شـ الاسـ اف  ـ ع
لـة  م ة ال ـ ال علقة  ة ال ه ال اف  اذ. ي الإع ك م تارخ الاس وع ال دات ال ج عة م صافي م ة ال في ح

رجة للاس ة ال ال ك  وع ال .أو ال د ل ف ة  فاض ال ي ان ارها ل  ار ولا ي اخ
 

ارةع   ح او ال خل  ال ض أ تغ في ال ك. ي ع وع ال لة أو ال م ة ال ات ال ل ائج ع عة م ن ة ال ح
ـ  ما يـ إدراج أ تغ ـ ، ع الإضـافة إلـى ذلـ عـة.  ـامل الآخـ لل خل ال ء مـ الـ ـ ـ بهـا  هـات ال امل الآخ لل ال

وع ال  لة أو ال م ة ال ة ال ق مل ةً في حق اش ن ذلـ م ـ ما  ـ ات، ع ـ ـة تغ ها لأ ـ اف  الإع عة  م ال ك، تق
ـة ل ق ال ات فـي حقـ ـ غ ـان ال اً، فـي ب اسـ حـ م عـاملات بـ ال ـة عـ ال ات ققـة ال ـ ال ـائ غ اسـ وال عاد ال . يـ اسـ

ة  عة وال ة  ال بهاال عة في ال ة ال   .ال بهاإلى م ح
ــالي  إدراج يــ لــة إج م ة ال ــ ــارة ال عــة فــي رــح أو خ ــة ال ك فــي  وأح ــ وع ال ــ ــارةال ح او ال خــارج الأرــاح  الــ

ك. وع ال لة أو ال م ة ال عة لل ا ات ال ة في ال ة غ ال ل ق ال ارة وحق ح أو ال ل ال ة وت ل غ   ال
ا عة في خ ة ال ما ت ح وع ع ـ لـة أو ال م ة ال ـ عة في تل ال ة ال ك ع ح وع م لة أو م ة زم ئ ش

ار  ءاً مـ صـافي اسـ ه ج ال ل  لة الأجل وت قاً  ي ت حق ك (ال عـةال وع  ال ـ لـة أو ال م ة ال ـ فـي ال
ك)،  ــ اف بهــا ال ــ ــيــ الاع امــ إلــى ال عــة ال ــه لل ن  ــ ــ  ــة عــ ال ا ال ت دفعــات  ة أو أجــ لال ــة أو اســ ن ات قان

ك وع ال لة أو ال م ة ال  .ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٢٦
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ارات ٣/٦ ة إس ع م ار لة وم ات زم ع) في ش  (ي
عــة ــة لل ال قــار ال ة ال ــ ف ف ك لــ ــ وع ال ــ لــة أو ال م ة ال ــ ــة لل ال انــات ال اد ال اســات  يــ إعــ ــي لهــا نفــ ال وال

ة اس افقة مع تل ال ة م اس اسات ال ف جعل ال يلات به ع اء ال ورة، ي إج عة.. وع ال ال اصة   ال
 

ولي رقـ  ي ال اس ار ال ات ال ل ـة  ٣٦ي ت م فـاض ال ـارة لان ـأ خ اف  ـ ور الاع ـ ـان مـ ال يـ مـا إذا  ل
رج  ـ لـغ ال ـالي ال ـار إج وراً، يـ اخ ن ذلـ ضـ ـ ما  ك. ع وع م لة أو م ة زم عة في ش ار ال اس عل  ا ي

ار  ولي رقــ للاســ ي الــ اســ ــار ال ــة وفقــاً لل فــاض ال ان ــ  عل ــا ي ة)  ــه ــ ال ــا فــي ذل ــ مــ  ٣٦( د وذل أصــل فــ
رج لـه.  ـ لـغ ال ـا أعلـى) مـع ال ـع أيه ـال ال ـاً ت ـة العادلـة ناق ام وال ة الاسـ له له ( لغ ال ت خلال مقارنة ال

فاض ال ف بها لان ارة مع ة خ ي ةإن أ ة ال ه ا في ذل ال ها لأ أصل،  رج  لا ي ت ـ لـغ ال ءاً مـ ال ل جـ ـ ت
ولي رق  ي ال اس ار ال ة وفقاً لل فاض ال ارة ان أ ع ل اف  ار. ي الاع ـه  ٣٦للاس ـ  ـاق الـ ي ض ال

ار لاحقاً.  ل للاس لغ القابل لل  ال
 

عــة عــ اســ قــف ال وع ت ــ لــة أو م ة زم نــه شــ ار عــ  ــه الاســ قــف  ــارخ الــ ت ــة مــ ال ل ق ال قــة حقــ ام 
قاة هــي أصــل  ــ ــة ال انــ ال ــاب و ك ال ــ وع ال ــ لــة أو ال م ة ال ــ ــة فــي ال عــة  ف ال ــ ما ت ــ ك. ع ــ م

ــة العادلــة فــي ذ ال قاة  ــ ــة ال ــاس ال عــة  م ال ــ مــالي، تقــ هــا العادلــة ع ــة العادلــة  ــار ال ــ اع ــارخ و لــ ال
ــة رقــ  ال قــار ال ولي لل ــار الــ اف الأولــي وفقــاً لل ــ ك ٩الاع ــ وع ال ــ لــة أو ال م ة ال ــ رج لل ــ لــغ ال ق بــ ال . إن الفــ

قاة ة م ة ح ة العادلة لأ ة وال ل ق ال قة حق ام  قف ع اس ارخ ال ة في  ب ئ ة ج عاد ح لات م اس ة ت وأ
ك.  ـ وع ال ـ لـة أو ال م ة ال ـ عاد ال ـارة مـ اسـ ح أو ال يـ الـ ـ ت ه ع ك يـ إضـاف وع ال لة أو ال م ة ال ال

علــ ــا ي ــامل الآخــ  خل ال قاً فــي الــ ف بهــا ســا ــ ع ــالغ ال افــة ال ــاب  اح عــة  م ال ، تقــ ل ة الإضــافة لــ ــ ــ ال ل  ب
وع  ــ لــة أو ال م ة ال ــ ــ ال عاد تل ــ اســ ــا إذا قــ ت ن لازمــاً  ــ ــ  ــ ق ك علــى نفــ الأســاس ال ــ وع ال ــ لــة أو ال م ال
ـارة  ح أو ال ـ الـ ـان سـ إعـادة ت ، فـي حـال  اءً على ذل ات ذات العلاقة. ب ل دات أو ال ج ة م ال اش ك م ال

ف بها س ع عاد ال ـارة مـ اسـ ح أو ال ك فـي الـ ـ وع ال ـ لـة أو ال م ة ال ـ ل تلـ ال امل الآخ م ق خل ال قاً في ال ا
ح أو  ــة إلــى الــ ل ق ال ــارة مــ حقــ ح أو ال ــ الــ إعــادة ت م  عــة تقــ ــات ذات العلاقــة، فــإن ال ل دات أو ال جــ ال

ما ي ) ع يل لإعادة ال ع ارة (ك ك ال وع ال لة أو ال م ة ال عاد ال  .إس
 

ق  قــة حقـــ ام  ــ فــي اســ هــا ت ك ول ــ وع م ــ لـــة أو م ة زم هــا فــي شــ ــة مل ــ ح عــة ب م ال ما تقــ ــ ع
إعادة ال  م  عة تق ة، فإن ال ل اف  إلىال ي ت الاع ارة ال ح أو ال ة م ال ارة ال ح أو ال قاً فـي ال بهـا سـا

ح أو  ـارة إلـى الـ ح أو ال ان س إعادة ت الـ ا ل  ة  ل ة ال فاض في ح ل الان علقة ب امل الآخ ال خل ال ال
ات ذات العلاقة. ل دات أو ال ج عاد ال ارة ع اس  ال

 
ك  ـ وع م ـ لـة أو م ة زم عامل مـع شـ ال عة  آت ال م اح م ما تق ـة ع ات ـائ ال عـة، فـإن الأرـاح وال لـ ال

اق  عة فق ض ن ة لل ح ة ال ال انات ال اف بها في ال ك ي الاع وع ال لة أو ال م ة ال عاملات مع ال م ال
عة.  ال ة  ت ك غ ال وع ال لة أو ال م ة ال  ال في ال

ة  ٣/٧ ات م ل  ح في ع
دات  جـــ ــاً فـــي ال قـ ــ حق ـ ت ة علـــى ال ـــ ة م ــ ســـ لـ ـــي ت اف ال ـــ ن للأ ـــ ــ  ـ ك ح ـــ ــ م ـ ت ة هـــي ت ـــ ـــة ال ل الع
ـي  ـ ال ت ة علـى ال ـ اً لل هـا تعاقـ فـ عل ة ال ـار ة هـي ال ـ ة ال ـ . ال ـ ت ال علـ  ا ي ات  ل امات في ال وال

ه فق ة.  ت ارك في ال ي ت اف ال ل الأ اع م ق الإج افقة  ة ذات علاقة م ل أن ارات ح م الق ل ما ت   ع
م  ك تقـــ ـــ ـــغل م ارهـــا م اع عـــة  ة، فـــإن ال ـــ ـــات م ل ــ ع ها ضـ ـــ ــ أن ـ ف عـــة ب ـــآت ال ــ م م إحـ ما تقـــ ـــ ع

ة: ة ال ل ها في الع عل  ا ي اف    الاع
ك؛م   ل م ف بها  دات م ج ة م ها في أ ا في ذل ح داتها،   ج
ك؛  ل م ققة  ات م ل ة م ها في أ ا في ذل ح اتها،  ل  م
ة؛  ة ال ل ة م الع ات جات ال ها في ال ع ح اداتها م ب  اي
ة؛ و  ة ال ل جات في الع ع ال ادات م ب ها في الاي  ح
ارفها،    ك.م ل م ة  ار م ة م ها في أ  ا في ذل ح
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٢٧
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

  
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 
ع) ٣/٧ ة (ي ات م ل  ح في ع

عــاي  ة وفقــاً لل ــ ــة ال ل ها فــي الع ــ علقــة  ــار ال ادات وال ــات، الايــ ل دات، ال جــ ــاب ال اح عــة  م ال تقــ
دة. ار م ادات وم ات واي ل دات وم ج قة على م ة ال ال قار ال ة لل ول   ال

ا عة  آت ال م إح م ما تق ة ع ـاه ـع أو م ـل ب ك (م غل م عة م أة ال ها م ن ف ة ت ة م ل عامل مع ع ل
ـائ  الأرـاح وال اف  ـ ـ الاع ة و ـ ة ال ل اف أخ إلى الع عاملة مع أ ال م  أنها تق عة  ار ال دات)، ي اع ج ال

عة  ة لل ح ة ال ال انات ال عاملات في ال ة م ال ات ة. ال ـ ـة ال ل اف الأخـ فـي الع ـ ـ الأ اق ح فق ض ن
اء  ــ ـــل شـ اً (م ــ ـ ـــغلاً م عـــة م ـــأة ال ن م ـــ ــ ت ـ ة ح ـــ ـــة م ل عامـــل مـــع ع ال عـــة  ـــآت ال ــ م م إحـ ما تقـــ ـــ ع

ـع تلـ ال  إعـادة ب م  ـى تقـ ـائ ح ها مـ الأرـاح وال اف  الاع م  عة لا تق دات)، فإن ال ج ف ال ـ دات إلـى  جـ
.  ثال

اول ٣/٨ اول مقابل ال غ ال  ال ال
ـ  اول. يـ ت ـ ـ ال اول/ غ ـ ـ ال ـاءً علـى ال ـالي ب ـ ال ان ال اتها في ب ل داتها وم ج ض م ع عة  م ال تق

 : اول ع   الأصل 
اق   امه ض ن عه أو اس ة في ب قه أو ال قع ت ةت اد ة الاع ل غ ورة ال  ال
ة   اج ي وه ال ف رئ ه له فا   الاح
ة، أو   ال قار ال ة ال ع ف اً  ي ع شه ة اث قه خلال ف قع ت  ت
عــ   اً علـى الأقـل  ــ شـه ـي ع ة اث ـ ام لف ـ ة الال ـ م ل ــ ـادل أو ال ـ مـ ال ق قــ ال اء ال اسـ عادلـه  قـ أو مـا  ال

ة ال ة. ف ال   قار ال
اولة دات غ م ج دات الأخ  ج افة ال   .ي ت 

اول ع ام    :ي ت الال
ة  اد ة الاع ل غ ورة ال اق ال ه ض ن قع ت  ت
ة   اج ي وه ال ف رئ ه له فا   الاح
قار   ة ال ع ف اً  ي ع شه ة اث ه خلال ف ب ت ة، أووج ال  ال
ة  ال قار ال ة ال ع ف اً على الأقل  ي ع شه ة اث ام لف ة الال ل ت أج و ل د ح غ م م وج  ع
ث    ي لا ت ام ال و الال دش اءً على،  أن ت ار ب قابل،  إخ ف ال هال ـة  إلى ت ق مل ار أدوات حقـ إصـ

فها.   على ت
اتي ت   ل دات وم ج جلة   م ة ال ات ال ل دات وم اولة.ج   غ م

اولة. ات غ م ل ات الأخ  ل افة ال عة ب  م ال  تق
ع ٣/٩ ف بها لل اولة ال دات غ ال ج  ال

ـع   ـاسي   ف بهـا لل ـ فة  ـ عاد) ال عـات الاسـ اولـة (وم ـ ال دات غ جـ ـة ال رجـةال ـاً  ال ـة العادلـة ناق وال
ا أقـل ع، أيه ال ال ـ  .ت داتيـ ت جـ داد  ال ـان سـ اسـ ـع إذا  ف بهـا لل ـ عاد  عـات الاسـ اولـة وم ـ ال غ

رجــةهــا  ل  ال ــ لاً  ــ ــع م ن ال ــ ما  ــ ــ فقــ ع ا ال ــة هــ . يــ تل ــ ام ال لاً مــ الاســ ــع بــ مــ خــلال صــفقة ب
اول ( ن الأصل غ ال عو عالي و مـة   اتم ن الإدارة مل ـ غـي أن ت ـالي. ي له ال ر فـي شـ ـع الفـ اً لل ف عاد) م الإس

هلاً للاع  ن م قع أن  ع ال ي ع ال ه  ة م تارخ ال املاف  ة واح   .خلال س
ـات تلـ  ل دات وم جـ ـع م ـ ج عة، ي ت ة تا ة على ش ارة لل ع ت خ ة ب مة  عة مل ن ال ما ت ع

انـ  ا إذا  غ ال ع  ارد أعلاه،  ار ال ة ال ع ع تل ف بها لل عة  ا ة ال ق ال قـ ف  ـ ف ت عـة سـ ال
ع. ع ال قة  ا عة ال ا ة ال ة في ال ة غ ال ل عاد  ال ع ت اس ة ب عة  م ال ما تل ة لاع ار في ش س

لـة، فإنــ ة زم ار فــي شـ ء مــ اسـ لـة أو جـ ــزم لــة، الـ ســ ه يـ ت م ة ال ـ ار فــي ال ء مـ الاسـ ار أو جــ  الاسـ
عاده   ع اس ه لل ارد أعلاهف  ار ال ة ال علـ ع تل ـا ي ـة  ل ق ال قة حقـ ع ذل ع ت  عة  قف ال . ت

ف  ــ ء ال ف ــال ــع. ــ فه ــه لل ــ ــ ت ــ ي لــة ل ة زم ار فــي شــ ــه لاســ ف  ــ ء م ــاب أ جــ ار فــي اح ــ الاســ ي
ام  اس ع  ه لل ف  ةك ل ق ال   .قة حق

سة  ل دات غ ال ج ات وال ع ات والآلات وال ل فاء ال هلاك أو إ ع.  علا ي اس ف بها لل فها    ت
الي. ان ال ال اولة في ب د م ل  ف ل م ع  ف بها لل فة  ات ال ل دات وال ج ض ال  ي ع
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ة العادلة  ٣/١٠  اس ال
م عة    تق ل اس ال ة م ال دات غ ال ج قات وال ل ال ة م ال ارات العقارةالأدوات ال ة العادلة  الإس ل بال ارخ 

.  تق
 

ق فـي  ـ ي ال ـاه ـة بـ م ام فـي معاملـة م ـ ل ال ع أصل أو دفعه ل لامه ل ع ال ق ي اس ة العادلة هي ال إن ال
اس ال ع  اس.  ام ت إماتارخ ال ل الال ع الأصل أو ت اض أن معاملة ب  :ة العادلة على اف

 
ام، أو  ي للأصل أو الإل ئ ق ال  في ال
ام  فعة للأصل أو الال اق ذات م ي، في أك الأس ئ ق ال اب ال ل   .في 

 
ف  اق م ي أو أك الأس ئ ق ال ل إلى ال ص عة قادرة على ال ن ال  عة.  أن ت
 

ــع  ــ ت امها ع اســ ق  ــ ن فــي ال ــار م ال قــ ــي قــ  اضــات ال ام الاف اســ ام  ــ ــة العادلــة للأصــل أو الال ــاس ال يــ 
ة.  اد ه الاق ال ل م ا  في أف ق  ار في ال ف ال اض ت اف ام،   الأصل أو الال

 
الي في  ة العادلة للأصل غ ال اس ال ام الأصـل أخ  اسـ ة  ـاد ائـ اق ـ ف ل ق علـى ت ـ ـارك فـي ال رة ال ار ق الاع

ام له. ل اس م الأصل في أعلى وأف ق  ارك آخ في ال عه إلى م ام له أو ع  ب ل اس  في أعلى وأف
 

خلات  ـ ام ال ـ اسـ ـة العادلـة، وتع ـاس ال ـة ل ا انات  ف لها ب ي ت وف وال ة لل اس عة أسال تق م م ال ت
خلات غ  القابلة ام ال ل اس لة وتقل ةذات ال لاح  .القابلة لل

 
اســ  ــي يــ  ــات ال ل دات وال جــ افــة ال ــ  هــا هايــ ت ــاح عــ  ة ضــ  أو الاف حــ ــة ال ال انــات ال العادلــة فــي ال

ــة  ه ـ ج ـي تع خلات ال ــ ات ال ـ ـاءً علــى أدنـى م ــا يلـي، ب هـا  ـي تـ تقــ وصـف ع ـة العادلــة، وال مـي لل ـل اله ل ال
ل: ة العادلة  اس ال  ل

 
ج  -  ١ال  ة لل اق ال ة في الأس ائ لة) ال ع ة (غ ال اثلة؛الأسعار ال ات ال ل  دات أو ال
ة،    -  ٢ال   لاح اس ال العادلة القابلة لل ه على  ل ج ة  ث خلات ال ات ال ها أدنى م ن ف ق تق ت

؛ و اش اش أو غ م ل م اءً   س
على    -  ٣ال   ه  ج ل  ة  ث ال خلات  ال ات  م أدنى  ها  ف ن  ت تق  قابلة  ق  غ  العادلة  ال  اس 
ة.  لاح  لل

 
يـ   عـة ب م ال ر، تقـ ـ ـة العادلـة علـى أسـاس م ال ة  حـ ـة ال ال انـات ال رجة فـي ال ات ال ل دات وال ج ة لل ال

ـ ـ (ب ـ ال مـي، مـ خـلال إعـادة تق ـل اله ل ات فـي ال ـ ها بـ ال ف لات ق ت ت ان ال ـ إذا  اءً علـى أقـل م
. ة تق ل ف ة  ل) في نها ة العادلة  اس ال ة ل ه ن ج ي ت خلات ال  لل

 
م عة  تق ي إدارة ال ـل  ب ر، م ـ ـة العادلـة ال ـاس ال ـل مـ  اءات ل اسات والإجـ ارات العقارـةال دات  الإسـ جـ وال

ر  اسات غ ال ة، وال ع ة غ ال ال ل ال داتة، م ج قفة. ال ات ال ل ع في الع ف بها لل  ال
 

ة  ــار يــ م ار. يــ ت ــل الاســ ل الهامــة، م ــ الأصــ ن فــي تق ــارج ن ال ــ ــــارك ال ــل  ال ًا مــ ق ــارج ســ ال
فا ان ي ال ة وما إذا  قلال عة والاس ق وال فة ال ار مع ل معاي الاخ ة.الإدارة. ت ه عاي ال   على ال

 
ات  ل دات وال ج ات في  ال ل ال ل م الإدارة ب ، تق ل تق لـفي تارخ  ي ي ا  ال هـا وفقـً اسـها أو إعـادة تق إعـادة 

ـ الأخ ق قة في ال ة ال ئ خلات ال ق الإدارة م ال ل، ت ل ا ال ة له ال عة.  ة لل اس اسات ال ـ مـ خـلال لل
د  ق للعق اب ال اردة في ح مات ال عل افقة على ال اتال لة. وال  الأخ ذات ال

 
م قارنــةالإدارة  تقــ ل  ــان  ــ يــ مــا إذا  ــلة ل ــة ذات ال ارج ــادر ال ام مــع ال ــ ــل أصــل وال ــة العادلــة ل ــ فــي ال غ ال

لاً أم لا. غ معق  ال
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
اسات  ٣ أه ال ع)مل  ة (ي اس  ال

اد  ٣/١١ الإي اف   الإع
ــ  يـ ات ل ـــ ــ خ ـ ذج مـــ خ ـــ ـــ ن عـــة ت ــ مـــ ال لـ ادات، ي ـــالإي اف  ـــ ـــاق الإع ــ ن دة ضـ ـــ د ال ة للعقـــ ـــ ال
ميل  ه في عقـ مع ال ل عل ل الذ تتوقع المجموعة ال لی أساس ال اس الإيرادات  لغ. يتم  أ م ادات، و الإي اف  الاع

ا ال لها  الغ التي تم ت ستثني الم ج و ـ ة على م ل ال م ب ما تق ادات ع الإي عة  ف ال . تع اف أخ ن أ ة 
لاء. مة ما لأح الع  أو خ

 
ة: ال ة ال ئ ادر ال ادات م ال الإي اف  الإع عة  م ال  تق

 
ع العقارات   ع العقارات(ب مات )ت و  وتق ال
د  ار القابلة للاس مة وال م ال أجرس  اد م ال
افة  ادات ال  إي
ة  ه ف ال ال ادات م الأع  إي
قاولات  د ال  عق
ل ال  ادات م أص ى  إي  )٢٠٢٠د  ٣١(ح
ارس  م م ال س ادات ال  إي
 أتعاب ادارة 

مات ع العقارات وتق ال لاء ل د مع الع ادات م عق  إي
ــع العقــارات  ــاء و عــة ب م ال ــاء تقـ ء فــي إن ــ ــل ال د ق ه العقــ ام هــ ــلاء. يــ إبـ لــة الأجــل مــع الع د  جـ عقــ ة  ــ ال

ة.  العقارات ال
 

ولي  ـار الــ ــة فـي ال ات ال ـ ـ خ ذج مــ خ ـ ــاءً علـى ن ـلاء ب مــة مـع الع د ال ادات العقـ ـإي اف  ــالإع عـة  م ال تقـ
ة رق  ال قار ال  :١٥لل

 
ة الأولى ق  ال ــه حقــ ج ــأ  ــ ي ف أو أك ــ ــ العقــ علــى أنــه اتفــاق بــ  ــل: يــ تع د مــع الع / العقــ يــ العقــ ت

. ل عق فائها ل ي  اس عاي ال د ال فاذ و ة ال امات واج  وال
ة ان ة ال ام الأداء هـ وعـ ضـ العقـ مـع  ال ـ : إن ال امات الأداء في العقـ ي ال مـة ت ـاعة أو خ ـل  ـل ل الع

ل.  للع
ة ال ة ال ـائع أو  ال ل ال قاقها مقابل ت عة اس قع ال لغ ال ت عاملة ه ال عاملة: إن سع ال ي سع ال ت

ة. اف ثال ة ع أ ا ال لة  الغ ال اء ال اس ل،  ام بها للع ي ت الال مات ال  ال
عة ا ة ال ام أداء، ت ال ــ ــ مــ ال ــ علــى أك ة للعقــ الــ  ــ ال  : امــات الأداء فــي العقــ عاملــة لال ــ ســع ال

عـة  قـع ال ـي ت ـارات ال ة الاع ع  لغ  ام أداء  ل ال عاملة ل عة ب سع ال م ال تق
ام أداء. ل ال فاء  قاقها مقابل اس  اس

ة ام ة ال اف  ال ام الأداء.الإع عة ال في ال ا) ت ما (أو  ادات ع  الإي
 

ة ال عاي ال فاء أح ال ، إذا ت اس ق ور ال ادات مع م إدراج الإي م  ام الأداء وتق عة ال في ال  :ت
 

عة أصل  أ ع أداء ال عة ح  أن لا ي ن ل ال عة، و يل لل ام ب ني فـي دفعـات الأداء ذو اس قان
ى الآن  .ال ح

اء أو تع أصل  عة إلى إن د أداء ال ه أن ي ل  عل ه الع اء الأصل أو تع اء إن  .أث
 ، ام عة في وق م ها أداء ال ف ي ي افع ال ل لل هلاك الع لام واس أدائها اس عة  ام ال  .ع 

 
امات الأداء ة لال ادات ال ـالإي اف  ـ رة أعـلاه، يـ الإع ـ و ال ـ في أحـ ال ـ ـي لـ ت فاء  ال ـه اسـ قـ الـ يـ  فـي ال

ام الأداء  .ال
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ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
اسات  ٣ أه ال ع)مل  ة (ي اس  ال

ع) ٣/١١ اد (ي الإي اف   الإع

مات ع العقارات وتق ال لاء ل د مع الع ادات م عق ع) إي  (ي
ة،  ـ ـة ال د فـي دولـة الإمـارات الع و العق ـه يـج ش ج ًا مـ إعـادة ت عـة تعاقـ ـ ال ـل آخـ  العقـارات تق إلـى ع

 . ل ال فع مقابل الع فاذ في ال اليولها ح واج ال ال ة فـي دولـة الإمـارات و ـ ـاء العقـارات ال ادات إن ـإي اف  ، ي الاع
ة   ة ال ةمع  الع ـ ـال ال ة للأع ـ ـال العقـ ال ة ت ـ ـاءً علـى ن لفـة، أ ب لفة إلى ال قة ال ام  اس ق  ور ال  م

فـاء  ـ ال م ن قـ اسـ لل اس م ه هي م قة الإدخال ه عة أن  رة. تع ال ق ال العق ال الي ت إج ه مقارنةً  ى تار ح
ــ  ـــة رقـ ال قـــار ال ولي لل ـــار الـــ ــ ال جـ ه  امـــات الأداء هـــ ال امـــل  ـــ العقـــارات ١٥ال عـــة ل د ال عقـــ علـــ  ـــا ي  .

، قام   ة في م ق  ال عة ب اداتأن ال ل الإي قـ معاي ت ور ال فـاء بهـالـ يـ  مع م ـل ال ة وأن ت ـ لا  ال
ام الأداء. ال فاء  ه ال ق ال ي  اد في ال الإي اف  الي ي الاع ال لاء، و لة للع ات ال ح ل ال  ث إلا في وق ت

 
ـأ عـ ذلـ أصـل علـى أسـاس تعاقـ  دة، ي عـ مات ال ائع أو ال ام الأداء ع  تق ال عة ال في ال ما ت ع
ادات  لـغ الإيـ ـل م ة مـ الع ل ـ اء ال ـ لات ال ة ب اوز  ما ت ام تعاق ع أ ال ه م الأداء. ي ل عل ل ال لغ ال

ــاس الإ ــ  ف بهــا. ي ــ ع و ال ــ ــار ال الاع ، مــع الأخــ  ــ قة ال ــ ة أو ال ل ــ اء ال ــ لات ال ــ ــة العادلــة ل ال ادات  يــ
يــ مــا إذا  ــة ل اداتهــا مقابــل معــاي مع ــات إي ــ اتفا ق عــة ب م ال م. تقــ ســ ائ وال ــ اء ال اســ فع  دة للــ ــ ــة ال عاق ال

ــل. يــ ا ــي أو  رد رئ ــفة مــ ــل   عــة كانــ تع ة لل ــاد ــافع الاق ف ال ــ ــل ل ــ ال ادات إلــى ال ــالإي اف  ــ لإع
ق. ث ل م اً،  ان ذل م ، إذا  ال ادات وال اس الإي ة  ان  وم

 
ل عـة   ت مـةال ـل  دفعـات مق ـة، ق ة مع ـائ ـة ق ـلاء فـي ولا عـ الع ـا مـ  ـلوأق عاقـ  ت ات ال حـ ة علـى ال ـ ال

ها   ، عل ـه فـي العقـ فـ عل ـا هـ م ـلاء  ـاءً علـى ذلـللع ـل  و ـ ت ـاك ع ـار  هـامه د، مـع الأخـ فـي الاع فـي تلـ العقـ
ة بـ م ة ال ـل   دفعـات  ل الف ـلالع لـ  وت عاملـة ل ـ سـع ال ق. يـ خ ـ ـائ فـي ال ة ال ـل، وسـع الفائـ ة للع ـ ال

ي ة ال ل الفائ ام مع اس د  د عقـ   العق امه في حالة وجـ ان م ال اس ع ال  عة ال م ال ، وت في العق
، وال عادة ما  ة العق ا ل في ب عة والع ل ب ال ف ل م ـاوت ـائ  اً ن م ة ال ـع الفائـ ـل م  ع ـ . ت ام العقـ إبـ

ة الأجـل ال ـ عات ق ف ـ لـي لل ـ الع اء ال عة اس ـلاء. ال ة مـ الع ل لـغ و ـ ـي أن ال ع ا  لههـ ـ مـ  الـ يـ ت
ع تأث  يله ل لاء ل ي تع ل  عالع ة ب  الهامال ان الف لإذا  مـة  ت ات وال حـ ة علـى ال اد هـيال ـ  وال

ةأقل م   .س

ادات  أتعاب الإدارة إي
م عــة  تقــ ــاءال ادات أتعــاب الإدارة  ــإدارة إن ــإي اف  ــ ــلاء. يــ الاع لــة الأجــل مــع الع د  جــ عقــ ور مــع العقــارات  مــ

قــة  ــ الإدارة أن  ام الأداء. تع ــال فــاء  ــأة لل ادات علــى أســاس جهــ ال ــالإي اف  ــ خلات للاع ــ قــة ال ام  اســ قــ  ال
فـاء ال ـ ال ز ن ـ م ال ق اس لل اس م ـةالإدخال هي م ال قـار ال ولي لل ـار الـ جـ ال امـات الأداء  ال . ١٥ رقـ امـل 

ادات على أساس  اس الإي ق، ي  ث ل م ة  ي ال ما لا  تق لع عة  ال قع ال لاء ال ت قةه م الع ـ أن ت
عـة ال  ج ـة أداء ال اشـ مـع  ل م اف  لغ ي ل  عاق مع ع ـى ال ـل ح ـهـل للع ـالغ  تار ي ال ـ ـي و ال

لها اف  ت ت ة ع أ ا  .أخ ن
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ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

اد  ٣/١١ الإي اف  ع)الإع  (ي

أج داد م ال مات القابلة للاس ار ال ال وم  ت
ة   ارات العقارـةال ا    للإس ف بهـا أساسـً ـ ـال ق ـار تقـع ضـ الإدخـل  ل ـات إ ج فـي اتفا ـ عـة  خل ال ـار، تـ

ولي   ار ال اق ال ـةلن ال قـار ال ـلاء) ١٦ رقـ  ل أج (أ الع ـ مـة لل ـة مق مات مع ـار خـ ـات الإ عـ اتفا ـ  . ت
ل  ة (م قة ال مات ال لامة) الأما في ذل خ ة وال ، ال اف انة، ال ، ال ع ، ال مات الـ الإضافة إلـى خـ

ل  لاء والإدارة)  مة الع ال، خ ل ال لالأخ (على س وضـة  ال ف م ال س مات ال ه ال أج مقابل ه ل على ال ال
ار  ة م دخل الإ ة م دادعلى أساس ن ارع  وس ة. ال ـار و  ال ـات الإ مات فـي اتفا ه ال ي ه ـ ت ت

لةار إص ف ات م  .بها ف
 

عــة  قامــ يــ ال امب ــل عــ اســ ف ل م ــ لهــا  ة (يــ ت ــ ارـــة م ــ إ نــات غ ل م ــ مات ت ــ ه ال حـــ  أن هــ
دات ج ولي ذات العلاقة  ال ار ال اق ال ة رق ل) وتقع ض ن ال قار ال ل خـاص ١٥ل ـ ء  ـ عـة ال د ال ـل عقـ . ت

قل  ع ال ه اعلى ال مات.له  ل
 

ـي يـ  ـة ال م مات ال ـ ـلة مـ ال مات سل ـ ه ال ل هـ ادات، ت ن الإي عل  فـاء بهـاا ي د  ال ل فـ قـ مـع ـ ور ال مـ
أج  ــ ن لأن ال ل قــ  ــ ن فــي نفــ ال هل ــ ــافعو عــة  ال ــ ال عــة. ت مها ال ــي تقــ ــةقــة الال م ــاس  ال ل

م ق ز ال  .ال
 

ي ي إعادة ال ال ة ع ال ات ادات ال الإي اف  لها ي الإع هـا  ت ـال ف داد ال ـ اسـ ي  ة ال أج في الف إلى ال
اً  ت.  تعاق عة ب م ال اف    مع  تق ها.   الأخ الأ أج ـ مات ل ه ال ع ه ق  ـل  اسـل عـة إلـى أنهـا تع ال

ــي  رد رئ ــ مات ك ــ ه ال ــ بهــ عل ــ ــا ي ــ علــىأنهــا ح ــل  ت دة ق ــ مات ال ــ لهــاال ــل.  ت ــاليإلــى الع ال م، و  تقــ
عة  ل ال الي.ب ادات على أساس إج  الإي

افة ادات ال  إي
ادات  د إيـــ افةتعــ ــ ـــا ال لاء الف ة مـــ نــ ل ـــ ادات ال ـــع الإيــ ف إلـــى ج ار الغـــ ـــا فـــي ذلــ اســـ مــة ( ق مات ال ـــ دق. إن ال

ر  ــ ــي ت ــل الأســعار ال ــ ت ة، ح ــ امــات أداء م ) هــي ال ة الأخــ مات الإضــا ــ ات وال و ــ ــة وال ائ اد الغ ــ عــات ال وم
ور ال امـات مـع مـ ه الال فـاء بهـ اتها. يـ ال ة ب ع قائ ادق، أسعار ب لاء الف أنها إلى ن ات  ـأج ف علـ الأمـ ب ما ي ـ قـ ع

ها. ها أو تق ل ما ي ت ، ع مات الأخ لع أو ال ة لل ة زم ق، وع نق ة الإقامة داخل الف ف، أ خلال ف  الغ

ة ه ف ال ال ادات م الأع  إي
مــة فــي ال ق مات ال ــ اعــة وال ــلع ال ادات مــ ال ــه مــ الإيــ ــال ال ادات مــ أع ن الإيــ ــ ــ ت لــف، و اســي وملاعــ ال

مات. لع أو تق ال ع ال ما ي ب  إدراجها ع

ادات  علم إي مات ال  خ
افيــ  ــ ادب الإع ــإي ل  ــ م ال ادات  اتســ ــإي اف  ــ لامها. يــ الاع ــ اســ م الع ةســ راســ ة  ال ــ راســةخــلال ف ل ال ــ . يــ ت

ة  ل ة ال راس م ال س ماً ال جلة مق ادات م  .إي



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٣٢
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ع) ٣/١١ اد (ي الإي اف   الإع

ادات م  د مقاولاتإي  عق
عة   م ال ـاءتق جـ  ب ـاء.  ـال ال ء أع ـل بـ د ق ه العقـ ـل هـ ام م ـلاء. يـ إبـ لـة الأجـل مـع الع د  جـ عقـ عقـارات 
د،  و العقــ ن شـ ـ عــة ت ة  ال ــ فع مقابــل مق فــاذ فـي الــ ـل آخــ ولهــا حـ واجــ ال ـه العقــارات إلــى ع ج ًا مــ إعــادة ت اءات تعاقـ ادات م الإن الإي اف  ل ي الاع . ل ل ال اد علـى مع الع ـالإي اف  ـ خلات للاع ـ قـة ال ام  اسـ قـ  ور ال م

د ة عـ عقـ اسـ ام الأداء فـي ال ـال فـاء  أة لل د ال ـاءات أساس جه ه  الإن قـة الإدخـال هـ ـ الإدارة أن  اصـة بهـا. تع ال
م  ق اس لل اس م ز لهي م ة رق ال ال قار ال ولي لل ار ال ج ال امات الأداء  ال امل  فاء ال  .١٥ل

 
ــة عقــ  ي ن ــ تقــ ما لا  ــ ــاءاتع ادات علــى أســاس  الإن ــاس الإيــ ق، يــ  ثــ ل م لــ ــ عــة أن الــ  ال قــع ال ت

ـلة  ـالغ ال ي ال ل وت م مع الع قه في العق ال اف الت ـ ـة عـ أ ة علـى  .أخـ ا ـ ـال العقـ ال فـاء ت يـ إ
مـــة. ة ال ـــ ــ ف د  مـ ــام فـــي عقـــ لي هـ ـــ ــ ت ـ ــ ع جـ ـــاءاتلا ي ادات  الإن ــالإي ـ اف  ـــ ــ الاع ة بـ ـــ ــ أن الف ـ ـــلاء ح مـــع الع

ق ام  خلاتة اس ة. ال ة واح ًا أقل م س فع هي دائ  وال
 

وف  ــ قعــة  ــارة ال ال اف  ــ ، يــ الاع ادات العقــ ــالي إيــ ــال العقــ إج ــالي ت ــاوز إج ــل أن ي ن مــ ال ــ ما  ــ ع
ةً  اش ارة  م ح أو ال  .في ال

ادات  داتم إي ج ى  ال م  )٢٠٢٠د  ٣١(ح
اف   ل ي الإع عـ ال ـة  عاق ـعة ال ال علقـة  ادات ال ـالإي اف  ـ ات. يـ الإع اءً على الاتفا دة ب اه ال ر ال ادات م ت الإي

فــ  لات م عـ ــل  ـل الع هلاكها مـ ق ما يـ اســ ــ دة ع ـ ـاه ال هلاك ال اســ علـ  ــا ي ادات  ـالإي اف  ـ ـا يــ الإع ، ب ابـ ال
الإضافة إلى ذ ها.  ة.عل ة واح ل ل ص م ت لاء رس ل الع ، ي  ل

د ال العق  ت
د  ــال العقــ ل ت ـ ـات علــى ت ل هلاك ال اد واســ ــ الــة وال ة للع اشــ ـال ال ــع ال )  والآلاتج ــ ذلــ ــا ي ات (ح عــ وال

ـــة  م ـــار الع ـــاء العامـــة وال ـــار ال اســـ مـــ م ء م الإضـــافة إلـــى جـــ  ، ـــا هـــا مـــ ال عاقـــ عل ـــال ال ـــال الأع وت
ف خلال  اء ق ال د ال ة لعق ة ال ةوالإدارة لل .  ال ل عق ل ال على  ة الع ل ثاب ل ل ع ق أ ي ت

ة، ا ال ة ال ة ال داد في نها ارة  إلىس ح أو ال زعةعامة غ ار ال  .م

د ات العق ل دات وم ج  م
عة  قام ي  ال ات العق  ب ل دات وم ج ،  أن م ـ العقـ ام الأداء ولـ علـى م ـ ـ ال اف بهـا علـى م ـ ـ الاع د 

ــ ـــات العقـ ل دات وم ــ جـ ــ م ـــل مـ ض  ــ عـــ ـ ل م و ــ ـ ة. د  ــ حـ ــة ال ـ ال انـــات ال ـــل فـــي ال مف ــ ــة  تقـ عـ ــ ال ـ ب
ة  عاق اتها ال ل داتها وم ج ة.م اد افع الاق ف ال ق ون ت اءً على ت اولة ب  اولة وغ م

ار ٣/١٢ د الإ  عق

أج عة   ال
ان العق  ق ما إذا  عة ب م ال ام الأصـل ه تق ـ اسـ عـة  ف ال ـ . تع ء العقـ ـ بـ ـار ، ع أو  على عق إ

ــي  ــار ال ــ الإ ــات عق ت ــع ت ــ  عل ــا ي قابلــة  ــار ال امــات الإ ة توال ــ ــار ق د الإ اء عقــ اســ  ، أج ــ هــا ال ن ف ــ
ــا د إ عقــ دة  ــ تها الأجــل (ال ة  ١٢ر مــ ــة وأجهــ ح ة الل ــل الأجهــ ــة (م ــة ال ف ل م ــار الأصــ د الإ شــهًا أو أقــل) وعقــ ة،  ــ ت ال ـ دال ــ ــار  وال عات الإ ف ــ عــة  ف ال ــ د، تع ه العقــ ة لهــ ــ ال اتـف).  اتــ واله ة مــ أثــاث ال ــغ ال

ة ع اب على م ف ة على أساس الق ال ل غ وفات ت ار ما ل ك اك ق الإ لا لل  ه أساس م آخ أك ت
ة ج ل ال ة م الأص اد افع الاق هلاك ال ه اس ي ال ي  م  .ال

 
ام  اسـ ها  ـ عـ خ ء،  ـ ي ل ي دفعهـا فـي تـارخ ال ار ال عات الإ ف ة ل ال ة ال ال ئًا  ار م د الإ ام عق اس ال ي 

اض الإضافي م سع الإق عة ت لة، فإن ال ه ل  ع ا ال ي ه ر ت ار. إذا تع ي في عق الإ ع ال  .ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٣٣
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ع) ٣/١٢ ار (ي د الإ  عق

ع)  أج (ي عة   ال
ار ما يلي: ام الإ اس ال رجة في  ار ال عات الإ ف ل م  ت

 
ة   ار ثاب عات إ ف قة؛م ار ال اف الإ ها ح وحًا م )، م ه ال ة  عات ثاب ف ا في ذل م ) 
ء؛  ارخ ال ع ب ش أو ال ام ال اس اً  ئ اسها م ل و  ش أو مع ي ت إلى م ة ال غ ار ال عات الإ ف  م
ة؛  ة ال انات ال ج ض أج  فعها ال قع أن ي الغ ال  ال
ار؛ وسع ال  ا ال ارسة ه ل م م ق معق أج على  ان ال اء إذا  ار ال  ارسة ل
ار.   ا ال ارسة ه أج  ام ال ع  ار  ان عق الإ ، إذا  امات إنهاء العق  دفع غ

 
امات ض إل . ي ع ح الي ال ان ال ال ل في ب ف ار في ب م  الإ

 
رجـة لـ ـة ال ا مـ خـلال زـادة ال ـار لاحقـً د الإ امـات عقـ ـاس ال قــة يـ  ام  اسـ ـار ( امـات الإ ة علـى ال ع الفائـ

اؤها ي ت إج ار ال عات الإ ف ع م رجة ل ة ال ة) وم خلال ت ال ة الفعل  .الفائ
 

ا ل لة)  ام الأصل ذ ال اثل ل إس يل م اء تع ار (وج ام الإ اس ال إعادة  عة  م ال  :تق
 

ار الشراء، وفي    ييم ممارسة خ يير في ت وف التي تؤد إلی ت يير هام في ال اك حدث أو ت ت مدة الإيجار أو أن ه تغ
ام التأجير اس إل ه الحالة يتم إعادة  ل ه ع استخدام سع الخصم ال لة  ع وعات الإيجار ال  .م خلال خصم مد

ة    م ة  ج  قعة  ال عات  ف ال في  تغ  أو  ل  ع ال أو  ش  ال في  ات  غ ال ة  ن ار  الإ عات  ف م ت  تغ
مة ار ال عات الإ ف ار م خلال م ام الإ اس ال الات ي إعادة  ه ال نة، وفي ه ل    م ام مع اس لة  ع ال

ام سع   الة ي اس ه ال ، وفي ه ة العائ غ في سع الفائ ة ال ار ن عات الإ ف غ م غ (ما ل ت خ غ م
ل) ع  .ال ال

ا  ال اس  إعادة  الة ي  ال ه  ه وفي  ل،  ف م ار  إ عق  ار  الإ عق  يل  تع اب  اح ول ي  ار  الإ عق  يل  م ت تع
ل   ع ام سع ال ال اس لة  ع مة ال ار ال عات الإ ف عّل م خلال م ار ال ة عق الإ اءً على م ار ب الإ

يل الفعلي ع ارخ ال  .ب
 

م  ـل يــ ـ فـي أو ق ــي ت ـار ال عات الإ ف قابلـة، ومـ ــار ال امـات الإ ـاس الأولـي لال دات علــى ال جـ ام ال ل حـ اسـ ـ
ء، ن ـة. ال ة أول اشـ ـال م ة وأ ت ل اف تأج م ا أ ح ً ـائ و اق اك وخ ـ هلاك ال ا الإسـ ـً لفـة ناق ال اسـها لاحقـاً  ـ 

ة فاض ال  .ان
 

عادة الأصل الأساسـي  ه أو اس ج عل قع ال ت عادة ال ، أو اس ج ال تف وزالة أصل م امًا ب عة ال ما ت ال ع
ولي رقـ إلى ال ي الـ اسـ ـار ال ا لل اسـه وفقـً ـ و ال اف  ـ ـار، يـ الاع و عقـ الإ ـام وشـ ج أح ة  ل الة ال
ـ ٣٧ ام الأصل ما لـ يـ ت ال ح إس عل ب لة، إلى ال ال ت ام الأصل ذ ال ال في ح إس . ي إدراج ال

ائع اج ال ال لإن ه ال  .ه
 

ارات ع الا ي تع الإس ي تل دات ال ج ام ال ة العادلة على ح اس ذج ال عة ب ن م ال ئي، تق اف ال ع
ــ  عــ خ لفــة  ال ام  ــ إدراج حــ الاســ ات، ي عــ ــات والآلات وال ل ــ ال في تع ــ ــي ت دات ال جــ ة لل ــ ال ــة.  العقار

ــ إ ــة و فــاض ال هلاك وان ة الاســ ة مــ ــ ام الأصــل علــى مــ ف هلاك حــ إســ ــار. يــ إســ ة عقــ الإ ــ فــاؤه علــى مــ ف
لفـة حـ  ـة الأصـل الأساسـي أو أن ت قـل مل ـار ي ـان عقـ الإ . إذا  ا أق اجي للأصل ذات العلاقة أيه ار والع الإن الإ

ــة حــ اء، فــإن  ــ ــار ال ارســة خ قــع م عــة ت ــ أن ال ام، تع هلاكها علــى مــ  الاســ ــلة يــ إســ ام ذات ال الاســ
ار. ء عق الإ هلاك في تارخ ب أ الاس اجي للأصل ذات العلاقة. ي  الع الإن



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٣٤
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

  
أه  ٣ ع)مل  ة (ي اس اسات ال  ال
ع)  ٣/١٢ ار (ي د الإ  عق

ع)  أج (ي عة   ال
ام الأصــل  ض حــ إســ ــلةيــ عــ حــ مــع الأصــل ذات ال ــالي ال ــ ال ــان ال ي  .فــي ب اســ ــار ال عــة ال ــ ال ت

ولي رق   ـ   ٣٦ال ـه و ف  ام الأصل ق ان ان ح إس ي ما إذا  ـة ل فـاض ال دة فـي ان ـ ـائ م ـاب أ خ إح
ات ع ات والآلات وال ل اسة "ال ضح في س ا ه م  ."ك

 
اف  ـ ام الأصـل. يـ الإع ار وح إسـ ام الإ اس ال ل في  ش أو مع ي لا تع على م ة ال غ ارات ال لا ي إدراج الإ

ث ي  ة ال وف في الف لة  عات ذات ال ف ـ إدراجهـا فـي  ال عات و ف ه ال د إلى ه ث أو ال ال ي ها ال ف
ارة ح أو ال " في ال ار أخ  .ب "م

 
ل  ـ زـع ال عـة ب م ال ـار، تقـ ـ الإ ـار أو غ نـات الإ ـ مـ م ـار واحـ أو أك ن إ ـ ي ت على م د ال ة للعق ال

ار ع اص الإ ل ع م ع لـي في العق ل ع ال ـ ـار وال ن الإ ـ ل ل ف ي ال ع ال ـل الـع لللى أساس ال ف
نات غ  ارةلل  .الإ

 
اثـل،  رد م ، أو مـ ج ـ م ال ق ـع الـ سـ ارـة علـى أسـاس ال ـ الإ ارـة وغ نـات الإ قل لل ـ ي ال ـ ع ال ي ال ي ت

اثــل، ن م ـ ن أو م ـ ا ال ة مقابـل هــ ـ لـه ل م  ب لة، تقــ ـه احـاً  ــ م ـ غ ل قل ال ـ ــع ال ـان ال ـل. إذا  ف ل م ـ
ي  ق عة ب ة.الع الال لاح مات القابلة لل عل ام ال  قل، مع زادة اس

 
ــ مــا إذا  إعــادة تق عــة  م ال ــار، تقـ ة الإ يــ مــ عــة. ل اســات ال ارــة وفقـاً ل ــ الإ نــات غ ــاب ال انــ يـ اح

ـــة فـــي  ه ات ج ــ ث هـــام أو تغ ع أ حــ ــ وقـــ ل ع ل معقـــ ــ ة  ـــ ـــار الإنهــاء، م ارســة خ م م ، أو عـــ يــ ـــار ال ارســة خ م
ي: وف ال  ال

 
عة؛ و  ة ال  تقع ض س
قاً في    ار سا خ في ع الاع ار ل ي ارسة خ ل م م ل معق ة  أك عة م ان ال ث على ما إذا  ي ت ة ت ل ع

ار. ة الإ ي م ة ت ل اب في ع ار في ال ه في ع الاع ار ت أخ ارسة خ م م ار، أو ع ة الإ  م
 

ام  دات وال ج ام ال اف  اس الإع عة  م ال ار، تق ء الإ علـ عق الإفي تارخ ب ـا ي ـار  جـ عقـ الإ ـار 
ي   ار ال ات الإ ت ـار (ن  تع ت د الإ اء عقـ اسـ  ، ج ها ال دةف ـ لـغ  ال ة تـأج ت ـ ف ة  أج أشـه أو أقـل)  ١٢ـ

د م دوعقـ ه العقـ ة لهـ ـ ال ـة.  ـة ال ف، ف ـ عـة  تع عات ال ف د ـ ـار عقـ ـ  ـارالإ ل علـى أسـاس الق ـغ ت
ــ ــار مــا لــ  و عقــ الإ ابــ علــى أســاس شــ ــاك ال ــ آخــ ه هلاك  أســاس م ــه اســ ــي الــ يــ  م لا للــ ال ــ ــ ت أك

افع ة. ال ج ل ال ة م الأص اد  الاق
ج  عة   ال

اراتها ع إســ ــ بــ عل ــا ي ج  ــ ــأج  ــات ال ت عــة فــي ت خل ال ن  تــ ــ ــي ت ــار ال د الإ ــ عقــ ــ ت العقارــة. ي
ـار  و عقـ الإ قل شـ ما ت ة. ع ل غ ة أو ت ل ارات ت إ اً لها  ج عة م ـعال ،  ج أج ـ ـة إلـى ال ل ـا ال ا ـا وم م

ة. ل غ ار ت د إ عق ار الأخ  د الإ ع عق لي. ي ت ج ار ت عق إ  ي ت العق 
ا  دات تأجإي

ــي لا  لي ال ــغ ــار ال د الإ ج فــي عقــ ــ ــل  ادات مــ الع عــة إيــ ــ ال ق ــلت م ب ــا  تقــ ــع ال ه ج ل جــ ــ
ــا ـ ا ار وال ــ ــة الاسـ ـ ل ــة  علقـ ــار  ال ــالعقـ ــى ذلـ ــافة إلـ الإضـ ــأج   ،. و ـ ــة ب عـ م ال ــ ــةتقـ ارات العقارـ ــ ــا  الإسـ ـ ــ ال مـ

ها ذ عل د ال اوز  ج عق ار ت و إ ة مع ش ار رئ ء.  ١٢إ ـا  ي تشهًا ع ال ار م ال د الإ عق
ار د إ ل  كعق ل أو عق  ةت غ ار ت ع إلى ةد إ ج ام ال ـاتجصـل الأ ح إسـ ع  ال ج ـال ـي، ولـ  ئ ـار ال عـ عقـ الإ
ار لذات العلاقة  العقار  إلى الاس غ ار ت د إ عق عة  ا لل ار م ال د الإ ع عق  .ة. ي ت ج

 
ادات   اب إي د  ي اح لعق ـغ ـار ال د الإ ة عـ عقـ ات ار ال ابـ علـى مـ  ةالإ ـ ال ار علـى أسـاس الق للعقـار الاسـ

ار و   ة الإ اء   إدراجهاف اس ة،  ل غ ها ال ع ارة   ح أو ال ادات في ال اداتفي الإي ارئـ إي ـار ال ـي ةالإ يـ  ال
اف بهــ ــ ــ  االاع وثهاع ـــه حـــ ت لي وت ــغ ــار ت فــاوض علــى عقـــ إ ة فـــي ال ــ ة ال اشــ ــة ال ـــال الأول ال اف  ــ . يــ الاع

ار ار على نف عق ة على م ف  ك ار.ساس الأالإ ادات الإ  إي



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٣٥
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ع) ٣/١٢ ار (ي د الإ  عق

عة  ع) جال  (ي
ع)  ادات تأج (ي  إي

ــ  ــي يــ دفعهــا أو يــ خ ــار ال اف الإ قةحــ ــ اف عقــ  م ــ اف  ــ ــه، يــ الاع ــاءً عل ــار. و عات الإ ف أج مــ مــ ــ لل
ار   ـار. الإ ة الإ ـ ابـ علـى مـ ف ـ ال ـار علـى أسـاس الق ادات الإ ـ إن  فـي إيـ ة غ ـ ـار هـي الف ة عقـ الإ مـ

عـة، فـي  ن ال ـ ـ ت ـار، ح اصـلة عقـ الإ ـار م هـا خ أج ف ـ ن لل ـ ة أخـ  ار مع أ م القابلة للإلغاء م عق الإ
ل م أن ل معق ة  أك ار، م ة عق الإ ا أج  ب ارسةال م  ق ار. س ا ال  ه

 
عــ عــ  ــار أو لل د الإ أج لإنهــاء عقــ ــ ة مــ ال ل ــ ــالغ ال ال اف  ــ ــليــ الاع ع ــارةفــي  حــالات ال ح أو ال  الــ

لامها. أ ال في اس ما ي  ع
 

ـالغ ال اف  قة ي الاع ـ ـ ال لي  ـ ـار ال د الإ جـ عقـ ـار  د الإ ـة مـ عقـ ي عـة  لـغم م ار ال صـافي اسـ
ار.  د الإ ار في عق ل عائـ دور ثابـ علـى صـافي اسـ ع معـ ة لـ اسـ ات ال ـ لي للف أج ال د ال ادات عق زع إي ت

ار د الإ عق عل  ا ي عة القائ   .ال
 

، ت ال أج أج وغ ال د ال نات عق ما ي العق م ـة رقـ ع ال قـار ال ولي لل ـار الـ ل  ١٥عـة ال ـ زـع ال ل
ن. ل م  ج العق ل

خل ٣/١٣ ة ال  ض
ج  ـ ـي ت ـالات ال اء ال اسـ ة،  ـ ـارة لل ح أو ال وف فـي الـ ـ خل أو م ـ جلـة  ائ ال ـ ـة وال ال ة ال ال اف  ي الاع

ه  اف  ث ي الاع ة أو ح ل ة ع ع ها ال خل ف اء فـي الـ ـارة، سـ ح أو ال لفـة خـارج الـ ة م ق أو فـي سـ في نف ال
ة أو  اش ة م ل ق ال امل الآخ أو في حق ماجال ال. إن  الأع

ة ال ة ال  ال
ـي لـ يـ دفعهـا قة وال ـا ات ال ـ ـة وال ال ة ال ة لل ال ة ال ال اف  لها ي الاع ـ ائ  أو ت ـ انـ ال ـ إذا  ام، ول ـال

ات،  ـ ه ال قة لهـ ـ ـة ال ـ عـ ال قة ت ـا ات ال ـ ـة أو ال ال ة ال ـ الفعل في ال ي ت دفعها  افال ـ ـ الإع ـادة ب ف ه ال هـ
ة ( اضعة لل اولة ال ات ال ل اس ال داتكأصل. ي  ج ة ال ال قة  ا ات ال ة وال ال ة ال عة) لل ف قعة ال  ال

ة) أو  إلـــى ـــ ان ال ـــة (والقـــ ال ائ ال ـــ لات ال ام معـــ اســـ  ، ائ ـــ ة ال ـــل ) م ــ دة مـ ـــ اء(ال ــ الإجـــ ـ ــ  ق ـــي سـ ال
ة. و مع فاء ش ة فق ع اس امات ال ل والال قاصة للأص اء ال ة. ي إج ال ة ال ة ال ل نها ل ارها   إص
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٣٦
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ع) ٣/١٣ خل (ي ة ال  ض

جلة ة ال  ال
ـ  ـة بـ ال ق وق ال ـالف علـ  ـا ي جلـة  ة ال ال اف  رجـةي الاع ـة  ال ال قـار ال اض ال ـات لأغـ ل دات وال جـ لل

اض  مة لأغ الغ ال ةوال  .ال
 

ا يلي:  جلة ل ة ال ال اف   لا ي الاع
 

اف   ئيالاع ة. ال ه  ال
ئي   اف ال ي:الاع عاملة ال ات في ال ل دات أو ال ج  ال
ماج ل .أ ال. إن  أع
ة. تلا  .ب اضع لل ارة) ال ح (أو ال ة أو ال اس  ث على ال

ــه   ن  ــ ـ الــ ت ة إلــى ال ــ ـات ال ت لــة وال م ات ال ــ عـة وال ا ات ال ــ ارات فــي ال الاسـ علقــة  ــة ال ق وق ال الفـ
عة قادرة على ا ر.ال ل ال ق ع في ال ل أنها ل ت ة وم ال ق وق ال ق ع الف  ل في ت

مة   ــ ـ ــ ال ـ ة غ ــ ـ ــائ ال ـ ــة لل جلـ ائ ال ــ ـ دات ال ــ جـ اف  ــ ـ ــ الاع ــاءاتيـ مة  والإعفـ ــ ـ ــ ال ـ ة غ ــ ـ ال
ه الأرـاح ال ن  ل أن ت ة القابلة لل إلى ال ال  ق وق ال لوالف ق ـ ة ال ـ ـ  ةاضـعة لل ـي  احـة وال م

امها   عة. يـ إعـادة مقابلهااس ة لل ل ق ال ال اءً على خ الأع ة ب اضعة لل ة ال ل ق ي الأراح ال . ي ت
ــ  داتتق جــ ــل  م ح مــ ال ــ ــ الــ  اف بهــا إلــى ال ــ ــ الاع ، و ــ ــل تق جلــة فــي تــارخ  ة ال ــ ن  أنال ــ  ت

امها مقابلها. ي  اس احة وال ة م اضعة لل ة ال ل ق  الأراح ال
 

ة.  ق وق ال قها على الف قع ت ائ ال لات ال ع جلة  ة ال اس ال  ي 
 

جلة  ة ال اس ال عاتع  ي  ال ة ال جال داد أو   س ، اس ق عة، في تارخ ال قع بها ال ي ت قة ال ع ال
ة  ة ال رجةت اتها.  ال ل داتها وم ج  ل

 
فاء  جلة فق في حالة اس ة ال ات ال ل دات وال ج قاصة لل اء ال .ع الي إج  و

ة ٣/١٤ لات الأج  الع
ــل  ــي يــيــ ت ــة ال ق ــ ال د غ ــ اســها ال عــاملات   ارخ ال ف فــي تــ ــ ام أســعار ال اســ ــة  لــة أج ع ــة  ار لفــة ال ال

ــه  ــارخ الــ يــ  ف فــي ال ــ ام أســعار ال اســ ــة  لــة أج ع ــة العادلــة  ال قاســة  ــة ال ق ــ ال د غ ــ ــل ال ــة. يــ ت الأول
ة العادلة. ي   ي ال ائ ا معاملةت اس أو ال ة ع ال ات لل اشـى  ت ـا ي ـة العادلـة  ال قاسـة  ـة ال ق د غ ال ال

اف   اسمع الاع ة العادلة لل   ال غ في ال ة ع ال ات ائ ال وق أو ال ي  علىل ال(أ ف د ال افال  ي الإع
ة العادلة الأو    ال ـامل الآخـ لها ارة في ال خل ال افأو في الـ ـ ـارة لهـا يـ الاع ـ أو ال خل  ال ا فـي الـ ـً أ

الي). ارة، على ال ح أو ال امل الآخ أو ال  ال
 

اف  ــ ـ الاع امه ع ر لاســ ف الفــ ـ يــ ســع ال ـ ت ئيع ــ ــ إلغــاء  ال ــه) ع ء م خل (أو جـ ــار أو الــ الأصـل أو ال
عل  ام غ نق م أصل غ نق أو ال اف  لالاع عة  ال ه ال ف  ارخ ال تع عاملة ه ال ن تارخ ال م،  ق ال

ة عــ  اشــ ــة ال ق ــ ال ــات غ ل ــة أو ال ق ــ ال دات غ ج ــال ئًا  ــ لم ــ م. فــي حا ال قــ عات أو ال ف د مــ ضــاتلــة وجــ  مق
لام  ل دفعة أو اس عاملة ل عة تارخ ال د ال مًا، ت دة مق ع لم م. ل  مق
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ة ٣/١٤ لات الأج ع) الع  (ي

ات ال  عة ش
ة فـي تـارخ  ـائ ف ال ـ ام أسـعار ال اسـ ره الإماراتي  ة إلى ال ات الأج ل ات الع ل دات وم ج ل م ، ي ت ح ع ال

 . ــ ق ف ال ــ ة، إلا فــي حــال تقلــ أســعار ال ــ ف للف ــ ل أســعار ال عــ ــار  ادات وال د الايــ ــ ــل ب ه يــ ت ل جــ ــ
عــاملات ارخ ال ــ ف ب ــ ام أســعار ال الــة، يــ اســ ه ال ة، وفــي هــ ــ ــ الف ــ يــ. خــلال تل وق  ت ف فــ ــ ة، ال اشــ إن  ال

ـارة  ح أو ال ه فـي الـ ف هـ ـ وق ال فـ اف  ـ ـة. يـ الاع ـلات الأج ل الع ي ت ا لها إلى اح ة وت ق مل ق ت،  وج
هــا  ــي يــ ف ة ال ــ عادفــي الف ــة. إســ ــة الأج ل ــأة  الع ها ال ــ ــي ت ــال الأخــ ال ائــ وال اض علــى الف ــ ــال الإق ل ت ــ ت

اض  إق عل  ال.ا ي  الأم
 

ـ  ة العادلة علـى ال يلات في ال ة وأ تع ة أج ل اذ على ع ة ع الاس ة نات عامل مع أ شه رجـةي ال دات  ال جـ لل
. ق ر في تارخ ال ف الف ع ال لها  ة و ت ة الأج ل ات الع ل دات وم ج اء  ة ع ال اش ات ال ل  وال

ال الاق  ٣/١٥  اضت
ة  ـ ورة ف ال ل  ي ت دات ال ج هلة، وهي ال دات م ج اج م اء ون اذ و اس ةً  اش علقة م اض ال ال الاق ي إضافة ت
دات  جــ ه ال ح هــ ــ دات إلــى أن ت جــ ه ال لفــة هــ عهــا، إلــى ت د لــه أو ل ــ ق ام ال ة للاســ ح جــاه ــ قــ ل ــة مــ ال ه ج

ة للا ه رة ج ة  عها.جاه د له أو ل ق ام ال  س
 

ل أصل  ة ل غ ة ال لات الفائ وض ذات مع ام الق ه اس قة إلى ال ال ي  ء الفعال م الأداة ال ال اف  ي الاع
فها إلـى  ـ ـامل الآخـ وعـادة ت خل ال ة، فـي الـ ـا أسـعار الفائـ ـة الفعالـة ل ق فقات ال ـ ـ ال هل و ال لها في ت م

ارة ح أو ال ثع ال ابـ  ما ي ـع ال وض ذات ال ام الق ه اس ارة. إلى ال ال ي  ح أو ال هل على ال الأصل ال
ــ لهــا فــي  ــ ال هــل و ــل أصــل م ــل ــة العادلــة،  ت ــة لل ة الفعل ــا أســعار الفائــ لة  فــإنم ســ اض ال ــ ــال الاق ت

ة تع   ل الفائ  .ال لهمع
 

اض الأخ في  ال الإق افة ت ارةي إدراج  ح أو ال ها. ال ي ي ت ة ال  في الف

ات ٣/١٦ ات وآلات ومع ل  م
ــة.  اك ــة ال فــاض فــي ال ــائ الان اك وخ ــ هلاك ال ــاً الاســ ــة ناق ار لفــة ال ال ات  عــ ــات والآلات وال ل ــ إدراج ال ي

ة عل ار لفة ال ل ال اذ على الأصل.ت اش إلى الاس ل م علقة  ار ال  ى ال
 

ائـ  ف ف ـة تـ ان ـ إم ، فقـ ع اسـ ا ه م ل،  ف أصل م رجة للأصل أو إدراجها  ة ال ال اللاحقة في ال ي إدراج ال
ق  ثـ ل م ـ لفة  اس ال ة  ان عة وم ي إلى ال ع ال ال ة  ت ة م ل ق ة م اد ـار الإصـلاح اق افـة م . يـ إدراج 

انة الأخ في  ارةوال ح أو ال ها. ال ي ي ت ة ال  في الف
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ات ٣/١٦ ات وآلات ومع ل ع) م  (ي
ارهـــا  ــ أع ـــة علـــى مـ هـــا ال دات إلـــى  جـــ لفـــة ال ــ ت ـ ــ ل ابـ ـــ ال قـــة الق ام  اســـ هلاك  ـــاب الاســـ يـــ اح

ا يلي: رة  ق ة ال اج  الإن
ات   س
  

اني   ٣٠  - ٥ م
ات   ٥  - ٢ آلات وماك

ال   ١٠  - ٥ س ع
ات   ١٠  - ٤ أثاث وت
ة  ات م  ٥  - ٣ مع

اس الآلي ة ال    ٣ أجه
ارات   ٤ س

ر  أج ات على ال  ٤  - ٣ ت
 

. ل ح فة  هلاك الأرض ال  لا ي اس
 

هلاك  ق الاســ ــ ــة و ــ ال رة وال قــ ــة ال اج ــار الإن اجعــة الأع ات يــ م عــ ــات والآلات وال ل ــ لل ة، و ــل ســ ــة  فــي نها
لي ق رة على أساس م ق ات في ال ال اب تأث أ تغ اء اح  .ع الإق

 
ــه القابلــة  ة إلــى  اشــ رجــة للأصــل م ــة ال ــ خفــ ال ــه القابلــة ي ــاوز  رجــة للأصــل ت ــة ال ــ ال ان داد إذا  للاســ

رة. ق داد ال  للاس
 

. ا أق اجي للأصل ذات العلاقة، أيه ار والع الإن ة عق الإ دات على ف ج ام ال هلاك ح إس  ي إس
 

اف  ـ ة) أو بيـ إلغـاء الإع ــ ل علـى ال ـ ل ال ـ عاد (أ فــي تـارخ ح ـ الاسـ ات ع عـ ـات والآلات وال ل د ال ــ ـ مـ ب
ة عـ  ـارة ناشـ عاده. يـ إدراج أ رـح أو خ امه أو اسـ ة مـ اسـ ل ق ـ ة م اد افع اق ة م قع أ ما لا ي افع ـ  إلغـاء الإع

ـــلا ــ صـــافي م ق بـ ـــالف ـــابها  ــ اح ـــة الأصـــل (يـ عاد وال رجـــةت الاســـ ـــارةللأصـــل) فـــي  ال ح أو ال ــ  الـــ ـ إلغـــاء ع
اف   الأصل.الإع

از ٣/١٧ ة ق الإن ال ال رأس  أع
فـاض  ـارة ان ـة خ ـاً أ لفـة، ناق ال اض إدارـة  ر أو لأغ اج وال اض الإن اء لأغ دات ق الإن ج ات أو ال ل ي إدراج ال
ف ذات  ـ ـال ال ـا فـي ذلـ ت اذ علـى العقـارات  الاسـ علقـة  ة ال اشـ ـال ال ـع ال لفة ج ل ال رجة. ت ة م في ال

ة ل ال دات العلاقة، و جـ ح ال ـ ما ت ـ ة. ع اسـ عـة ال اسـة ال اض وفقـاً ل ـ ال الاق لة ت هلة، ي رس دات ال ج ل
ـــات والآلات  ل ـــة ال ــ ف ــ ضـ لائـ ــ ال ـ ـــاز إلـــى ال ــ الإن ـ ة ق ال ــ أسـ ـــال ال ـــل الأع ــ ت د لـــه، يـ ـــ ق ام ال ــ ة للاسـ ــاه جـ

ع اسات ال هلاكها وفقاً ل ات و اس ع  ة. وال

ة ٣/١٨ ارات عقار  اس
ــ  ائ ل علــى ع ــ لــة لل العقــارات ال فــا  ــ الاح . ي ــ ــ ال لــة وعقــارات ق ــة مــ عقــارات م ارات العقار ن الاســ ــ ت

ـــار و/أو زـــادة  ل هـــاالإ ق ـــ امها فـــي ال هـــا لاســـ اؤهـــا أو ت ـــ هـــي عقـــارات يـــ ب ـــ ال ــ أن العقـــارات ق ، فـــي حـ
ام   ارات عقارة.كاس ة للإسـ ح جـاه الها وت ارات العقارة ع إك ارات العقارة ق ال إلى الإس ل الإس ي ت

د.  ق  ال
 

ـال ال اسها  ة للعقارات ق ال ف  ال عاملة، و ال ال ل ذل ت لفة، و ال اً  ئ ارات العقارة م اس الاس  ي 
ارات  اس الاسـ ئي ي  ف ذات العلاقة. لاحقاً للإدراج ال ال ال ا في ذل ت اء العقار  علقة ب ون ة ال اش ال
ات  غ ة م ال ات ائ ال ة. ي إدراج الأراح أو ال ال قار ال ق في تارخ ال وف ال ي تع  ة العادلة، وال ال العقارة 

ارات العقارة ض في ال ارةة العادلة للاس ح أو ال ـ  ال ق ـاءً علـى ال ي ال العادلـة ب ها. ي ت أ ف ي ت ة ال في الف



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٣٩
ـة  ول ـة ال ـل الل ـه مـ ق ة  صـ ـ ال ـ ت ذج تق ـ ـ ن ـ ب قل ومع ـ ـّ خـارجي م ـل م اؤه مـ ق ال ال يـ إجـ

. ق عاي ال  ل
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٤٠
ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ

ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي
 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ة ٣/١٨ ارات عقار ع) اس  (ي
ـ فـي  ال تغ ن ه ما  ارات العقارة فق ع ) الاس لات إلى (أو م امت ال ارات . الاسـ ـل مـ الاسـ ة لل ـ ال

ام. فـي  ـ الاسـ ـة العادلـة فـي تـارخ تغ ـاب اللاحقـة هـي ال لفـة الاح ، تع ت ال ل ال ل م ق غ العقارة إلى العقار ال
ه العقـارات وفقـاً  ـاب هـ اح عـة  م ال اراً عقارـاً، تقـ الـ اسـ ـل ال ـغل مـ ق ح العقـار ال اردة ضــ حـال أصـ اسـة الـ  لل

ام ــ الاســ ــى تــارخ تغ ات ح عــ ــات والآلات وال ل ون العقــار  فــي حــال. ال ــ ح ال اراً عقارــاً أصــ اف اســ ــ ــ الاع ، ف
ه  ل و ة العادلة للعقار في تارخ ال ق ب ال رجةالف ارة.  ال ح أو ال قة في ال ا عة تأخال ار  ال لالإع ل  ـ

ف  ـ لي ل ـغ ـار ت ء عقـ إ ) أو بـ ـ ف ال ال ق ال ار العقار إلى أع ل م الاس ع (لل ف ال ء ال به على ب
.( ار العقار ون إلى الاس ل م ال  آخ (لل

 
ــــ إلـــى عقــــارات م ـــ ال ــ عقــــارات ق ه مـ ــــ ــائه أو ت ـ ــاء مــــ إن هـ عــــ الان ــــل العقـــار  ــ ت ــةيـ افيــــ . لـ ــــ ــاء الإع  إلغـ

ل دائـ  ـ ام  ها مـ الاسـ ة) أو س ل على ال ل ال عادها (أ في تارخ ح ما ي اس ارات العقارة إما ع الاس
ـة  عاد وال ـلات الاسـ ق بـ صـافي م عادها. يـ إدراج الفـ قعـة مـ اسـ ة م ل ق ة م اد ة اق اك فائ ن ه ما لا ت وع

رجة ح أللأصل فـي    ال ـارةالـ عاد  و ال ة الاسـ ـ لـغ فـي ف يـ م ـ ت ل. ع ـ ـاتج  إدراجـهالـ سـ  ال ـارة ال ح أو ال فـي الـ
افعــ  ــ ــار آثــار  إلغــاء الإع عــة فــي الاع ، تأخــ ال ار العقــار لالاســ ــ لي هــام،  ال ــ ــ ت د ع ، ووجــ ــ غ لال ــ  وال

  ، ق لغ ال ـ ـ (إن وجـ  وال فع لل ـ الـ ـةال ال قـار ال ولي لل ـار الـ عاملـة فـي ال يـ سـع ال ـات ت ل ا ل  ) وفقـً
 .١٥ رق

از ٣/١٩ ال ت ق الإن  أع
ــة  لفــة أو صــافي ال ال ــ إدراجهــا  عهــا و ف ب ــي بهــ ل رئ ــ هــا  ــاز مــ عقــارات يــ ت ــ الإن ــ ق ــال ال ن أع ــ ت

ــ  ــا أقــل. ت ، أيه قــ ف القابلــة لل ــ ــال ال ل ذلــ ت ــ ــاء العقــار و ــ ون علقــة ب ة ال اشــ ــال ال افــة ال لفــة  ال
ـة القابلـة  ة. إن صـافي ال اسـ عـة ال اسـة ال اض وفقـاً ل ـ ـال الاق لة ت هلـة يـ رسـ دات ال جـ ة لل ـ ال ة، و اش ال

ال الاع اق الأع قّر ض س ع ال ق ه سع ال ة.لل غ ع ال ار ال رة وم ق از ال ال الإن اً ت ة ناق  اد
 

عــة  م ال ، تقــ ــ عــة فــي م عــات لل ــ العقــارات وال د ت عقــ علــ  ادات  ــإدراجــا ي ــالإيــ هــا  ع ــة يــ ف ــة زم نق
ة  ة علـــى وحـــ ـــ ـــل ال ـــلاء. يـــ  العقـــاراتت ـــال  إدراجإلـــى الع ـــى اك ـــ ح ــ ال ـ د ق ه العقـــ علقـــة بهـــ ـــال ال ـــع ال ج

ــال  ال اف  ــ ــارع. يــ الاع رجــة ضــال ــاز ال ــ الإن ــ ق ــال ت ــل  أع ــل العقــار للع ما يــ ت ــ ة ع اشــ ــال م
اعة. ات غ ال ح ون لل اعة وال ات ال ح   مقابل ال

 
ــ  علـ لـــا ي ـــ ـــع الأر  ب ـ ــا يضـــاق غ ـــالغ  ةل ال عـــة  ف ال ـــ ، تع ـــ ـــارع ال ــ م ـــة مـ ــ الفعل ائـ ــ علـــى الع ـ ع ــ  والـ

فعات  ــاءً علــى الــ ــع الأراضــي ب ــال ق ــ ت ــادة أو ت ا ز . يــ لاحقــً ــ ف ــ ال ــ ق ــال ال ء مــ أع ــ الفعــل  عــة  ف ال
اشى مع  ا ي ارع ال  ائ على م عة والع ف ة ال اف الفعل ت مع أ  .أخ ال

ون  ٣/٢٠  ال
لي. يــ  ــغ ون ال ــ هــا مــ ال ــة وغ اد ــال الاع اق الأع ــع ضــ ســ ف بهــا لل ــ لــة ال ون مــ العقــارات ال ــ ن ال ــ ي

لفة ال ل ال قة مع لفة  اب ال ا أقل. ي اح ، أيه ق ة القابلة لل لفة أو صافي ال ال ون  ن م إدراج ال جح، و
ــة  ــل صــافي ال ــالي.  قعــه ووضــعه ال ون إلــى م ــ ــال ال ة لإ ــ ــال ال هــا مــ ال اذ وغ ــاء/ الاســ ــال الإن ت

ها. ي س ت ع وال ال رة لل ق ال ال افة ال اً  ر ناق ق ع ال ق سع ال  القابلة لل
 

ع   ما ي ب ون ع ـة عقار  م ال اف  رجـة، ي الاع ادات ذات  ال ـالإي اف  ـ هـا الاع ـي يـ ف ة ال ـ وف فـي الف ـ للعقـار 
ــ  ــلة. ي يــال ــة  ت رجــةال ون  ال ــ ف بهــاا ل ــ ع ــال  لعقــارات ال ع إلــى ال ج ــال ــارة  ح أو ال ةفــي الــ ة  العائــ اشــ م

ة على  ال  العقاراتال اعة وت أ ت اع.ال ي للعقار ال اءً على ال ال  أخ ذات صلة ب

ع ٣/٢١ ف بها لل  أراضي م
اة  ــ لفــة ســع الأرض ال ل ال ــ ــا أقــل. ت ، أيه قــ ــة القابلــة لل لفــة أو صــافي ال ال ــع  ف بهــا لل ــ يــ إدراج الأراضــي ال

ة لـلأ ة ال ال ال ة إلى أع ة العائ اش ال ال ع ال ر لـلأرض وج قـ ـع ال قـ سـع ال ـة القابلـة لل ـل صـافي ال رض. ت
ع. اء ال ورة لإج ال ال افة ال اً   ناق
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٤١
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ة  ٣ اس اسات ال أه ال ع)مل   (ي

سة ٣/٢٢ دات غ مل ج  م
ـ  دات غ جـ لفـة ال لفـة. إنّ ت ال ئي  ـ اف ال ـ ـ الإع ـل ع ف ل م ـ هـا  ذ عل ـ سـة ال ل ـ ال دات غ جـ ـاس ال يـ 

ئي، يـ إدراج ال ـ عـ الإدراج ال اذ.  ها العادلة فـي تـارخ الاسـ ال هي  ها ع دمج الأع ذ عل سة ال ل دات ال جـ
ـ  فـاء علـى أسـاس الق ـل الإ ـة. يـ ت اك ـة م فـاض فـي ال ائ ان ة خ اك وأ فاء م اً أ إ لفة ناق ال سة  ل غ ال
ش على أن الأصل غ  اك م ن ه ما  ة ع فاض في ال ها للان ة و تق اج ة الإن اد ار الاق اب على م الأع ال

ف  س قــ تــ ــ ل د علــى ال ــ ــاجي ال ــ الإن س ذو الع ــ ل ــ ال فــاء للأصــل غ قــة الإ فــاء و ة الإ ــ اجعــة ف ــه. تــ م
هلاك  قـع لاسـ قـع أو الـ ال ـاجي ال ـ الإن ات فـي الع ـ غ ـار ال ـة. يـ الأخـ فـي الاع ة تقـار مال ـ ـل ف ـة  الأقل فـي نها

ة في الأص ة ال ل ق ة ال اد افع الاق ات فـي ال ـ غ هـا  ـ معامل ، و اسـ ـا هـ م فـاء،  قـة الإ ة أو  ـ يل ف عـ ل ل
دة فــي  ــ ــار ال ســة ذات الأع ل ــ ال دات غ جــ فــاء علــى ال ــار الإ ة. يــ إدراج م اســ ات ال ي قــ ــارةال ح أو ال  الــ

ســة. يــ شـــ أصــل  ل ــ ال دات غ جـــ فــة ال افقـــة مــع و ــار ال ــة ال عاد (أ فــي تـــارخ ضــ ف ـــ الاســ مــالي ع
عاده. يـ إدراج أ رـح أو  امه أو اسـ ة مـ اسـ ل ق ـ ة م ـاد افع اق ة م قع أ ما لا ي ة) أو ع ل على ال ل ال ح

ـة للأصـل) فـي  ف ـة ال عاد وال ـلات الاسـ ق بـ صـافي م ـالف ـابها  عاد الأصل (ي اح ة ع اس ارة ناش ح أو الـ خ
ارة  .ال

اس الآلي امج ال  ب
دة ووضعها  اس الآلي ال امج ال اذ ب ة لاس ال ال ذة على أساس ال اس الآلي ال امج ال لة رخ ب ي رس

ـي  ابـ وال ـ ال قة الق رة وفقاً ل ق ة ال اج ارها الإن ال على م أع ه ال فاء ه ام. ي إ ة ق الاس ـ ـ عـادةً علـى ف ت
ات.  ثلاث إلى خ س

لاء د الع  عق
د إن   اجي م لاء لها ع إن د الع ل و إدراجها عق ـ ل  ة وت فاض ال اك وان فاء ال ا الإ ً لفة ناق ـيال د  رئ عقـ

لاء ت  اذلة الأجل غ قابلة للإلغاء مع الع هـا خـلال  الإس ةعل ـ ـاحات  ال فـاء ). ٤٥/٢و  ٤٥/١(إ ـاب الإ يـ اح
اوح ما ب  ي ت رة، وال ق ة ال اج ارها الإن لفة على أع اب ل ال قة الق ال ام  ة. ٣٠إلى  ١٠اس  س

لاء علاقات ات /الع أخ  ال
ــلاء ــع علاقــات الع ات /ت ــأخ ــل  ال ــة وت فــاض ال اك وان ــ فــاء ال ا الإ ــً لفــة ناق ال لها  ــ ــ ت د و ــ ــاجي م ــ إن ع

ي  ل   ـاح رئ ة (إ ـ هـا خـلال ال ل عل ـ ـي تـ ال ـلاء ال هـا مـ العلاقـة مـع الع ل عل ـ ـ ال ي  ة ال ). ٤٧/٣ال
ــة  لفـ ــع ال زـ ــ ل ابـ ــ ال ـ ــة الق قـ ام  ــ اسـ ــاء  فـ ــاب الإ ـ ــ اح ـــ يـ ر بـ ــ ـــي تقـ رة، وال ــ قـ ــة ال ـ اج ــار الإن ـ إلـــى  ٥علـــى الأع

ات.١٠  س

ة ٣/٢٣ ال دات غ ال ج ة ال فاض   ان
رجــة  ــ ال اجعــة ال ــ علــى م ة تق ــ ــل ف ــة  عــة فــي نها ــل ال ســة تع ل ــ ال دات غ جــ ات وال عــ ــات والآلات وال ل لل

ج ه ال ال ما  إلى أن ه ان ه ي إن  ـةل فـاض ال ـائ ان ضـ إلـى خ ـ إلـى ذلـ يـ إذا . دات قـ تع وجـ مـا 
ت) ــة (إن وجــ فــاض ال ــائ إن يــ خ داد للأصــل وذلــ ل ــة القابلــة للإســ ي ال ــة تقــ فقات نق ج الأصــل تــ ــ ما لا ي ــ . ع

قلة ع   داتم ج ،   ال ه. الأخ ها الأصل نف د إل ع ي  ق ال ة لل ة ال ح داد لل ة القابلة للإس ي ال ق عة ب م ال تق
زعهـا إلـى  دة، أو يـ ت ـ قـ م ـة لل ات م ة إلـى وحـ ـ ل ال زـع الأصـ ة، ي ت لة وثاب زع معق ي أس ت ما  ت ع

ي  ق ال ة لل ات ال ح عة م ال ة لهاأصغ م لة وثاب زع معق ي أس ت  . ت
 

عـ يـ  ام  ة للاسـ ف ـ ح م ـ ـي لـ ت سـة ال ل ـ ال دات غ جـ دة وال ام غ م ار اس أع سة  ل دات غ ال ج إن ال
ة الأصل. فاض  ش على ان د م اً على الأقل وع وج ة س فاض ال ارها لان  اخ



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٤٢
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ة ٣/٢٣ ال دات غ ال ج ة ال فاض  ع) ان  (ي
ة العادلة  داد هي ال ة القابلة للاس ـا أعلـىإن ال ام، أيه ـة الاسـ ـع أو  لفة ال اً ت ام. ناق ـة الاسـ ـ  ـ تق ، يـ ع

ق  ـ ـات ال ـ تق ع ة والـ  ـ ـل ال ل خ مـا ق ام مع اس ة  ال ها ال رة إلى  ق ة ال ل ق ة ال ق فقات ال خ ال
ة لل ال ال  ال ة للأم م صـهاة ال ة  ل ق ـ ة ال ق فقات ال ات ال ي يل تق الأصل ل ي تع علقة  دة م ا م ـ وم . ع

ه  ـل هـ ي م ان ت الإم ة. إذا ل   ي ق ال ار معاملات ال الإع عاد، ي الأخ  ال الإس ا ت ً ة العادلة ناق ي ال ت
ام ن عاملات، ف اس ـات ال ل ـلة وع ازنـات مف ة علـى م فاض ال ابها لان عة ع اح . تع ال اس ذج تق م

دات  جـ ـ م ـي يـ ت عـة ال قـ لل ـة لل ات ال حـ ة مـ ال ـل وحـ ل ل ف ل م ادها  ي ي إع قعة، وال ة م اب ح
ة لها. د  ف

 
داد لأصــل ( ــة القابلــة للاســ ي ال ــة فــي حــال تــ تقــ ــ ال رجــة، يــ ت ــة ال قــل عــ ال ــا   ( قــ ــة لل ة ال حــ أو ال

داد. ــة القابلـة للاسـ ) إلـى ال قـ ــة لل ة ال حـ رجـة للأصـل (أو ال ـة اللاحـ تــ  ال فــاض ال ـائ إن جاع خ فـي حالــة إسـ
عاد ة ال ) إلى ال ق ة لل ة ال ح رجة للأصل (أو ال ة ال رجـة  زادة ال ـة ال ـ ال ـ لا ت داد،  ها القابلـة للإسـ ي تقـ

ات  ــ ــة فــي ال فــاض ال ــائ إن ــاب خ ــا لــ لــ يــ إح  ( ــ ق ــة لل ة ال حــ رجــة للأصــل (أو ال ــة ال لــة عــ ال ع ال
ـ الـ  ـارة إلـى ال ح أو ال ةً فـي الـ اشـ ـة م فـاض ال ـائ إن جاع خ ل إسـ ـ قة. ي ت ا ـة ال فـاض ال ـارة ان يلغـي خ

قة. ا ات ال اف بها للأصل في ال ي ت الاع  ال
 

يــ  رجــة. يــ ت ــة ال ــة ال فــاض  ــة ان ال وف إلــى اح ــ ــ ال ما ت ــ اً وع ــة ســ فــاض فــي ال ة للان ــه ــار ال يــ اخ
ــل  داد ل ــة القابلــة للاســ ــ ال ة مــ خــلال تق ــه ــة لل فــاض فــي ال عــة مــ الان ــ (أو م ق ــة لل ات ال حــ ة مــ ال وحــ

رجـة،  هـا ال قـ أقـل مـ  ة لل لـ ة ال حـ داد لل لغ القابل للاسـ ن ال ما  ة. ع ه عل بها ال ي ت ) ال ق ة لل ات ال ح ال
ة في  ه ال علقة  ة ال فاض ال ائ ان ة. لا  ع خ فاض ال ارة ان اف  ة.ي الإع ل ق ات م  ف

ق   ٣/٢٤ ة الأجلال دائع ق  وال
قـ  ن ي دائـعو   ال دائـع وال دائـع   ال وق وال ـ دائـع فـي ال ك وال ـ قـ فـي ال حـ مـ ال ـالي ال ـ ال ـان ال ة الأجـل فـي ب ـ ق

ع  وف وت لغ نق مع لة إلى م ه لها  ي  ت ي ت خلال ثلاثة أشه أو أقل، وال لة ال ة ال ة الأجل عال ق
ق  ل فقات ال ـ ـان ال ض ب ـة. لغـ ات في ال غ ل لل ، ض حـ قـ ـة ال قـ مـ ال ادفـات ال قـ وم ن ال ـ دائـع ي قـ وال مـ ال

د أعلاه،  ا ه م ة الأجل،  فة ق ـ ـة ال ات ال ـا أ صافي ال ـ ءًا لا ي ـ جـ ـ تع ـة ح عـة القائ اسـة ال مـ س
ق  .لإدارة ال

ات ٣/٢٥  ال
عــة أ ن علــى ال ــ ما  ــ ــات ع ال اف  ــ ــي يــ الإع قة وال اث ســا لالي) نــاتج عــ أحــ ني أو إســ ام حــالي (قــان ــ  إل

ــه  ف  ــ ع لــغ ال ق. إن ال ثــ ل م ــ ام  ــ لــغ الإل ي م ــ تقــ ام و ــ ي الإل ــ مــة ل عــة مل ن ال ــ ــل أن ت ن مــ ال ــ
 ـ ـة ف ها ـا ب ام  ـ قابلـة الإل ب ل لـ ل ال ـ قعـات لل ـل ال ـ أف ه ح ا ـار ك ي إح عـ الاع عـ الأخـ  ـ  ق ة ال

ام  ــ اد الال ــ رة ل قــّ ــة ال ق فقات ال ــ ام ال اســ ــ  ــاس ال ما يــ  ــ ام. ع ــالإل ــة  ة ال ــ ــ ال ر غ ـا والأمــ ال
ــة. ــ ق فقات ال ــ ــ ــ ال لــ ــة ل ــ ال ــة ال ــ ــة هــــي ال رجــ ــه ال ــ ــإن  ــالي، فــ ــ ــ أو  ال عــ داد  ــ ــة اســ عــ ــع ال قــ ما ت ــــ ــة ع افــ

اً.  ـ اد م ـ ن ال ـ ما  ـ ـ فقـ ع ـل، ول ف أصـل م اد  ـ ، ي إدراج ال أم ج عق ال ال،  ل ال ات، على س ال
ــات  ال علقــة  ــار ال رجــةيــ إدراج ال ــارةفــي  ال ح أو ال ــة  الــ م ــة ال ــان تــأث ال اد. إذا  ــ أ ســ عــ خ

ــ ال ــاً، يــ خ ه د ج قــ اصــة لل ــا ال وم، ال ــ اللــ ، ع ــ ع ــ  ــالي ال ة ال ــ ــل ال ل مــا ق ام معــ اســ ــات 
ل. لفة ت ق  ور ال ة ع م ات ادة في ال ال ، ي إدراج ال ام ال ام. ع اس  الال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٤٣
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 
ات ٣/٢٥ ع)  ال  (ي

امات الال قلة  د ال  العق
ــل  ، ق . ومـع ذلـ ــ اسـه  جــ العقـ و ـالي  ام ال ـالال اف  ـ امـات، يــ الإع الال قـل  عـة عقــ م ـان لـ ال إذا 
ها علــى  ــ ــة تــ ت فــاض فــي ال ــارة ان ــة خ أ اف  ــالإع عــة  م ال امــات، تقــ الال قــل  ــل لعقــ م ف ــ م ــ م ت

. إن العقــ ــ ل العق ــ ــة ل دات ال جــ هــا (أ  ال ــ ت ــي لا  ــال ال ــه ال ج ــاوز  امــات هــ عقــ ت الال قــل  ال
قـع  ة ال ـاد ـافع الاق جـ العقـ ال اماتهـا  ال فـاء  ) لل العقـ هـا  فا ـ اح ها  عة أن ت ي لا  لل ال ال ال

جـ عقـ ها  ي لا  ت ال ال ها. تع ال ج لامها  ـه اس فـاء  لفـة ال ، وهـي ت وج مـ العقـ ـ ة لل لفـة صـا  أقـل ت
ه. فاء  م ال ة ع ع امات ناش ات أو غ ة تع  وأ

ال ماج الأع ها م إن ذ عل ارئة ال ات ال ل  ال
ـة العادلـة فـي تـارخ ا ال ئًا  ـ ـال م ماج الأع ها مـ إنـ اذ عل ي ت الإس ارئة ال ات ال ل اس ال ـة ي  اذ. فـي نها لاسـ

ولي رق ي ال اس ار ال ه وفقاً لل اف  لغ ال س الاع ال ارئة  امات ال ه الال اس ه قار اللاحقة، ي إعادة  ات ال  ف
ولي لل  ٣٧ ار ال اد ال ف بها وفقاً ل ع ادات ال اك للإي لغ ال ه ال وحاً م اً م ئ ه م ف  ع لغ ال ة رق وال ال قار ال
ا اعلى. ١٥  أيه
ام  ٣/٢٦ ا ف م  ال

ـل  مـة مـ ق ق مات ال ـ ة لل ف  اك ال ة وت الإجازات ال علقة  ف ال رة لل ق امات ال ات الال اب م ي اح
ـى  هل ح ــ ف ال ـ ـال ق اســات تــارخ ال ف وفقـاً ل ــ قة لل ـ مــة ال ـة ال افــآت نها ـ ل ــاب م ل اح ـ . يــ 

عة   قة وفقاً لال افع ال او على الأقل ال ي ت ـى وال ه ح م ة خـ ـ ة عـ ف ـ ـة ال ل في دولة الإمـارات الع ن الع قان
ــ ـ ق ة و تـــارخ ال ـــ ــازة ال الإجـ علقـــة  ـــات ال ــ إدراج ال ــ إدراج . يـ ــا يـ ـ اولـــة، ب ـــات ال ل ــ ال ــف ضـ ـ اك ال ــ تـ

اولة. ات الغ م ل مة ض ال ة ال افآت نها عل    ال ال
عاشـات  ـة العامـة لل ـة لله ل ات ال ـاه فع ال عـة بـ م ال ة، تق ة ال ي دولة الامارات الع ا ّف م م ة لل ال

ات الاج أم ة رق (وال ة ال ولة الإمارات الع اد ل ن الات ة وفقاً للقان ة ٢ا ـ ـات  ٢٠٠٠) ل أم عاشـات وال ال علـ  ال
ات  اه ه ال ل ه ة. ي ت ا ائالاج . إلى الأراح أو ال ف مة ال ة خ  خلال ف

فعات على أساس الأسه ٣/٢٧  ال
اف  ، ي الإع ف ها على أساس نق لل ي ت ت فعات ال ة لل اماتال ـة  الإل ال ها،  ذ عل مات ال مقابل ال

ــة و العادلـة  ات فــي ال غ ــال اف  ــ ة، مـع الاع ــ ــى تــارخ ال ــ ح ـل تق ــة وفــي تــارخ  اً فـي تــارخ ال ئ ــ اســها م ــي يــ  ال
وحاً مالعادلة   ف بها م ارات ال ات في الإس ارةفي ها أ تغ ح أو ال عـة أ ال علـى أسـاس عـات دف. ل ل ال
 .الأسه
ة ٣/٢٨ م ح ح  م

افلا ي   ح.  الإع لام ال ة بها واس ت و ال ال عة  ام ال ال ل  د تأك معق ة إلا ع وج م ح ال  ال
 

افيــ  ــ ــة فــي ـــ الإع م ح ال ــارةال ح أو ال ـــإدراج  الـــ هــا  عـــة ف م ال ــي تقــ ات ال ـــ علـــى أســاس مــ علـــى مــ الف
ا ها  ح تع ال ق  ي  ال ذات العلاقة وال ها ال ـل شـ ـي ي ـة ال م ح ال ـ ص، فـإن ال ـ . وعلى وجه ال ر

ـان  جلـة فـي ب ـة م م ح ح ـ ـة يـ ادراجهـا  ـ نق دات غ جـ لـ م ـاء أو ت اء أو إن عـة شـ ن علـى ال الأساسي في أن 
لها إلى  الي و ت ارةال ال ح أو ال اج ال ار الإن قي على م الأع دات ذات العلاقة.ل م وم ج   ة لل

افي   ون   الإع عـة بـ ر لل ض تقـ دعـ مـالي فـ اً أو لغـ ها فعل ار ت ت ع ع م ة  ي ة ال م ح ال ال
ة ذات علاقة فـي   ل ق ال م د ت ـارةوج ح أو ال هـا. الـ قة ف ـ ح م ـ ـي ت ة ال ـ مي  فـي الف ـ ض ال فعـة القـ يـ إدراج م

ــة العادلــة الــ ة وال ل ــ ــلات ال ق بــ ال ــالف اســها  ــ  ــة، و م ــة ح ق  ــ ل ال ة أقــل مــ معــ ل فائــ ــل معــ  
ة. ائ ة ال ة ال اءً على أسعار الفائ ض ب   للق

لام الأرا اسـ ل  ـ معقـ ـاك تأك ن ه ـ ما  ـ ة ع ـة الإسـ ال مة  ل ال حة م ق عـة ي إدراج الأراضي ال ضـي وأن ال
. ا ه ملائ ة بها،  ت و م أ ش م  ل  س



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٤٤
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ة ٣/٢٩ ال  الأدوات ال
 . ة أخ ة ل ق مل ام مالي أو أداة حق ات وال ه أصل مالي لإح ال ج ع ة هي أ عق ي ال  إن الأداة ال

ة ال دات ال ج  ال
ــ  ــة رق ال قــار ال ولي لل ــار الــ ــاق ال ــي تقــع ضــ ن ــة ال ال دات ال جــ افــة ال ــاس  ــ  ل فــأة أو  ٩ي لفــة ال ال لاحقــاً 

ــة  دات ال جــ ــة لل عاق ــة ال ق فقات ال ــ ــائ ال ــة وخ ال دات ال جــ عــة لإدارة ال ــال ال ذج أع ــ العادلــة علــى أســاس ن
ة ال  .ال

 
ال فاء ال ال فأة، إذا ت اس لفة ال ال الي  اس الأصل ال  :ي 

 
فا    ج  الأصلي الاح فا  ف إلى الاح ال يه ذج أع الي ض ن ة؛  ال عاق ة ال ق فقات ال ل ال ة ل دات مال
 و
لغ   ال عات  ف م ع  فق  ارة  ن  ت ي  ال ة  ق ال فقات  لل دة  م ارخ  ت في  الي  ال للأصل  ة  عاق ال و  ال أ  ت

لغ الأساسي القائ ة على ال  . الأساسي والفائ
 

ام خل ال ة العادلة م خلال ال ال الي  اس الأصل ال الي  فاء ال ال  :ل الآخ إذا ت اس
 

ع    و ة  عاق ال ة  ق ال فقات  ال ل  ت خلال  م  فه  ه ق  ت ي  ال  أع ذج  ن ض  الي  ال الأصل  فا  الاح ي 
ة؛ و   ال دات ال ج  ال

فق    ارة  ن  ت ي  ال ة  ق ال فقات  لل دة  م ارخ  ت في  الي  ال للأصل  ة  عاق ال و  ال أ  لغ ت ال عات  ف م ع 
لغ الأساسي القائ ة على ال  . الأساسي والفائ

 
ة العادلة م خلال  ال فأة أو  لفة ال ال اسه  ارة، إلا إذا ت  ح أو ال ة العادلة م خلال ال ال الي  اس الأصل ال ي 

ـ ـ قابـل للإلغـاء، ع ل غ عة  ز لل  ، . ومع ذل امل الآخ خل ال ـة فـي أدوات ال ارات مع ئي لاسـ ـ اف ال ـ  الإع
ـة العادلـة  ات اللاحقـة فـي ال ـ غ ض ال ـار عـ ـارة، اخ ح أو ال ة العادلة م خلال ال ال اسها  ي   ة وال ل ق ال حق

. امل الآخ خل ال  ض ال

ة ال ات ال ل  ال
ال ة لاحقاً  ال ات ال ل افة ال اس  اء:ي ت و اس فأة،   لفة ال

 
ي    ة ال ال قات ال ا في ذل ال ات،  ل ه ال اس ه ارة. ي  ح أو ال ة العادلة م خلال ال ال ة  ال ات ال ل ال

ة العادلة.  ال ات، لاحقاً  ل  تع م
هلاً    م الي  ال الأصل  ل  ت ن  لا  ما  ع أ  ت ي  ال ة  ال ال ات  ل ة ال ار ال هج  م ي  ما  ع أو  عاد  للاس

ة.   ال
الي.   ان ال د ال  عق
ق.   ة أقل ع ال ع فائ ض  ق ق امات ب  ال

 
ح أو  ـة العادلـة مـ خـلال الـ ال قـاس  ل غ قابل للإلغـاء  ام مالي  عة ت ال ز لل ئي،  اف ال ع الإع

، أ ل اح ب ارة ع ال :ال مات أك صلة، وذل إما  ل معل ام ب ج ع ال ما ي  و ع
 

أ   ي") وال ق ي اس اب ال م ال اناً بـ "ع ه أح ار إل اس أو الإدراج (ُ اف ال م ت قلل إلى حٍ  م ع يلغي أو 
ها وف ة ع ات ائ ال الأراح وال اف  ات أو الإع ل دات أو ال ج اس ال لفة؛ أو ع   قاً لأس م

ة العادلة     ة وتق أدائها على أساس ال ال ات ال ل ة وال ال دات ال ج ة أو ال ال ات ال ل عة م ال ي إدارة م
في  ا الأساس ل اً على ه عة داخل ل ال مات ح عل ف ال ثقة، و ت ار م ة اس ات ا أو اس وفقاً لإدارة م

ة. الإدارة ئ لل  ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٤٥
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ع) ٣/٢٩ ة (ي ال  الأدوات ال

ع) ة (ي ال ات ال ل  ال

ات ل وض وال  الق
ة  ل الفائــ قــة معــ ام  اســ فــأة  لفــة ال ال ــ  ائ ــل ف ــي ت ات ال ــل وض وال ــاس القــ ــاً  ــ لاحق ئي، ي ــ اف ال ــ عــ الإع
ل  فاء مع ة إ ل ل م خلال ع ات و ل عاد ال ما ي اس ائ ع ائ ض الأراح وال الفعلي. ي إدراج الأراح أو ال

ة الفعلي. ي اح ـي الفائ ـال ال م أو ال سـ اذ وال ـ الاسـ ـ أو عـلاوة ع ـار أ خ ع الأخ في الاع فأة  لفة ال اب ال
ـل فـي  ـال ت ة الفعلي  ل الفائ فاء مع ة الفعلي. ي إدراج إ ل الفائ أ م مع ءاً لا ي ل ج ـارةت ح أو ال ـ الـ . ت

ات  ل وض وال ماً على الق ة ع ه الف ة.ه ل فائ ي ت  ال

ك  ال
ـ  ك م خـلال ت ح العائ إلى ال اب ال ح الفعلي. ي اح ل ال قة مع ام  اس فأة  لفة ال ال ك  ي إدراج ال
ـة  زع إلـى ال ـ ح ال ق مـع الـ ـ إضـافة أ فـ اثلـة، و ك ال ـ ار، لأدوات ال ق، في وقـ الإصـ ائ في ال ح ال ل ال مع

ك.ال  رجة لل

قة ة م  أدوات مال
ام معــاملات  ــإب عــة  م ال عــة تقــ ــات لــم ــا فــي ذلــ مقا ة،  ــا أســعار الفائــ ضــها ل قة لإدارة تع ــ ــة ال ال لأدوات ال

ة.  ــاح أســعار الفائــ هــا فــي إ ــاح ع قة تــ الإف ــ ــة ال ال ل الأدوات ال ل حــ فاصــ ــ مــ ال ــ. ٢٣ل ال اف  ــ قات يــ الاع
. يـ ـ ة تق ـ ـل ف ـة  هـا العادلـة فـي نها اسها لاحقـاً إلـى  قة و إعادة  د ال ل في العق خ ارخ ال ة العادلة ب ال اً  ئ  م

اف  ـــ ـــائالاع اســـ أو ال ـــأداة  ال فة وفعالـــة  ـــ قة م ـــ انـــ الأداة ال ـــارة إلا فـــي حـــال  ح او ال ةً فـــي الـــ اشـــ ـــة م ات ال
. عة علاقة ال ارة على  ح أو ال ال اف  ق الاع ع ت الة  ه ال ، وفي ه  ت

 
ـ ال اف  ـ أصـل مـالي فـي حـ يـ الإع ـة  ج ـة العادلـة ال ـ ذو ال ال اف  ام  ي الإع ـإل ة  ـال ـة العادلـة ال ذو ال

ة. يـ إدراج   لا ي  مالي. ـ ـة فـي ال ني وال عـة حـ قـان ـ لـ ال ة مـا لـ  حـ ـة ال ال انـات ال قات في ال مقاصة ال
ـ مـ  قـي لـلأداة أك قاق ال ـان الإسـ اول في حـال  ام غ م اول أو إل أصل غ م قات  ما ١٢ال ـ ن  شـه وع ـ لا 

قة خـلال  ـ ـة ال ال ي الأداة ال ـ ـ أو ت ق ـأن يـ ت قـع  اولـة أو  ١٢م ال دات م جـ قات الأخـ  ـ . يـ إدراج ال شـه
اولة.  ات م ل  ك

ة قات ال  ال
قـار ا اد ال ولي لإعـ ـار الـ ـاق ال ـاً ضـ ن ـ أصـلاً مال ع ـ  ل علـى م ما  العق ال ـة رقـ ع ال ها ٩ل ـ ، ع

ل  ـ ـة، علـى العقـ ال ال دات ال ج ـال علـ  ـة ال فاض في ال ا في ذل الان اس،  ال وال علقة  اسة ال ت ال
امل.  ال

 
ــة رقــ  ال قــار ال اد ال ولي لإعــ ــار الــ ــاق ال ــاً ضــ ن عــ أصــلاً مال ــ لا  ل علــى م ــ ــ العقــ ال ما  ــ يــ  ،٩ع

ه  إذا، وفق إذا: ا ي ع ال و اح ل ال ال  ف
 

ا    وم ة  اد الاق ائ  ال قاً  وث اً  ا ارت ة  ت م ي  ال ال  ا  وم ة  اد الاق ائ  ال ت  ل 
؛  ال

؛ و  ع ال ي ل و ال ال ف ش قلة ب فاء أداة م  اس
العق    اس  ي  ع  لا  لا  (أ  ارة  ال أو  ح  ال ض  العادلة  ة  ال في  ات  غ ال إدراج  مع  العادلة  ة  ال ل  ال

لاً). ف ارة م ح أو ال ة العادلة م خلال ال ال ام مالي   ال ال في ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٤٦
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١ة في لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ع) ٣/٢٩ ة (ي ال  الأدوات ال

ع) ة (ي قات ال  ال
ولي  ـار الـ اق ال اً ض ن ن ال أصلاً مال ما لا  ة وع قات ال ة أو أك م ال ما  عق على واح ع

ة رق  ال قار ال ارة إلا إذا:٩لل ح أو ال ة العادلة م خلال ال ال امل  ال ل  عة ت العق ال ز لل  ، 
 

؛ أو   ها العق ل ي ق ي ة وال ق فقات ال يل ال ع ة إلى حٍ  ب قات ال  ل تق ال
أداة م  أخ  ة  م ما ي لأول  ع أنه  ونه  أو ب ل  ل ال ل م  قل مع  اضح  ال ل م  ف ع  ار،  الاع في  اثلة  ة م ل

ماَ   ض مق فع الق ض ب اح الق ح ل ض وال  فع ال ال في ق ار ال ل خ راً، م ة م قات ال ال
اً. فأة تق ه ال لف  مقابل ت

 
قات  ــ ــاس ال ــ قــادر علــى  ــه غ فه، ول ــ ي عــ م ــ ــ ال ــل ال لــ ف ما ي ــ ــ ع اء ع ــل ســ ف ل م ــ ة  ــ ال

ة العادلة م خلال  ال رج  امل  ال ل  ه ت العق ال ج عل ة اللاحقة، ي ال قار ال ة ال ة ف اذ أو في نها الاس
ارة. ح أو ال  ال

ة ال ات ال ل ة وال ال دات ال ج  إعادة ت ال
ذج  ــ ــ ن غ عــة ب م ال ما تقــ ــ ة. لا ع ــأث ــة ال ال دات ال جــ افــة ال ــ  ــ ت ــة، فإنهــا تع ال دات ال جــ الهــا لإدارة ال أع

ام مالي. ة إعادة ت أ ال   على ال

ة ال ات ال ل دات وال ج  اس ال

ئي اس ال  ال
ـة ا ال ـة  ال ـات ال ل ة وال ال دات ال ج اس ال ئي، ي  اف ال ة ع الإع عاملـة العائـ ـال ال ـاً، ت اً أو ناق لعادلـة زائـ

رج  ـ ـ ال ـالي غ ام ال ـ ـالي أو الال ام مـالي، فـي حالـة الأصـل ال ـ ار أصـل مـالي أو ال اذ على أو إصـ اش إلى الاس ل م
ارة.   ح أو ال ة العادلة م خلال ال  ال

ة ال دات ال ج اس اللاح لل  ال
اف ال فه بـ:ع الإع الي وفقاً ل اس الأصل ال ة   ئي،  على ال

 
ة؛  فاض في ال اً الان فأة ناق لفة ال  ال
ة؛ أو   فاض في ال اً الان امل الآخ ناق خل ال ة العادلة م خلال ال  ال
ة العادلة م خلال   ح ال ارةأو  ال  .ال

 
دات ج ة على ال فاض في ال ـامل الآخـ  ي تق الان خل ال ـة العادلـة مـ خـلال الـ ال فـأة و لفـة ال ال قاسة  ة ال ال ال

ه أدناه. اح ع ا ت الإف  ك
 

. فة  ت ة ال ال دات ال ج ها أدناه على ال ح ع ف ة ال ال اس ات م ل  ت م

ة ال دات ال ج ة ال فاض   ان
ـارة  ذج خ ـ ـ ن ع قعة  ان ال ارة الائ ذج خ عة ب ن م ال ة، تق ال دات ال ج ة ال فاض في  الان عل  ا ي
ات فــي  ــ غ قعــة وال ــان ال ــائ الائ ــاب خ اح عــة  م ال قعــة، تقــ ــان ال ــارة الائ ذج خ ــ جــ ن ة.  ــ ــان ال الائ

ــة ت قعـ ــان ال ـ ــائ الائ ـ ئي خ ـــ ــ الإدراج ال ـ ــان م ـ ــا الائ ـ ــي م ات فـ ــ ـ غ ع ال ــ ــة لـ ـ ــار مال ة تقـ ــ ـ ــل ف ـ ــة  ـ ــي نها ــ فـ لـ
ان.  ائ الائ ل أن ي إدراج خ اني ق ث ائ قع ح ور أن  ة. ل م ال ال دات ال ج  لل



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٤٧
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ع) ٣/٢٩ ة (ي ال  الأدوات ال

ة ال دات ال ج ة ال فاض  ع) ان  (ي
ا دات ال ج ات ال افة ف قعة على  ان ال ائ الائ اف م خ ة العادلـة ي الإع ال اسها  ي ي  لاف تل ال ة،  ل

ــ  . ت ــامل الآخــ خل ال ــة العادلــة مــ خــلال الــ ال قاســة  فة وال ــ ــة ال ل ق ال ــارة وأدوات حقــ ح أو ال مــ خــلال الــ
ة  ال قار ال ولي لل ار ال اردة في ال ة ال فاض في ال ات الان ل اضعة ل ة ال ال دات ال ج  ما يلي: ٩رق ال

 
امل الآخ  خل ال ة العادلة م خلال ال ال فأة أو  لفة ال ال اسها لاحقاً  ي ي  ي ال ارات ال  ؛اس
ة؛  ة ال  الأرص
ارة؛   ة ال ي م ال  ال
ة؛  ي ار ال  ذم الإ
د؛ و  دات العق ج  م
الي.   ان ال د ال وض وعق امات الق   ال

 
ت  ــ د. اع دات العقــ جــ ــة وم ي ــار ال ــة وذمــ الإ ي ــة ال ار م ال ــة الــ فــاض فــي  ــاس الان ــ ل هج ال عــة الــ ال

ــ  قعــة علــى مــ الع ــارة ال ــ ال ــاو م لــغ  ــارة  ــ ال ــاس م عــة  م ال ، تقــ ــ هج ال جــ الــ
قع للأداة.  ال

 
ــة الأ ال افــة الأدوات ال ة ل ــ ما ال ــ قــع لــلأداة ع ــ ال قعــة علــى مــ الع ــان ال ــارة الائ ــإدراج خ عــة  م ال ، تقــ خــ

ـان علــى  ــا الائ تفـع م ، إذا لـ ت ـع الآخــ ئي. علـى ال ــ ـ الإدراج ال ـان م ــا الائ ه فـي م ـاك ارتفــاع جـ ن ه ـ
م ال ئي، تقــ ــ ــ الإدراج ال ه م ل جــ ــ ــة  ال عــادل الأدوات ال لــغ  ــة  ال ــ الأداة ال ل ــارة ل ــ ال ــاس م عــة 

ة  ــ ــان ل ــارة الائ قــع لــلأداة  ١٢خ ــ ال قعــة علــى مــ الع ــان ال ــارة الائ ــ إدراج خ ــان  ــا إذا  ــ  ــ تق ع  . شــه
لاً مـ ئي بـ وث تع م الإدراج ال ا ح ة أو م ال ة في الاح ه ف  على الارتفاعات ال د أصـل مـالي مـ ـات وجـ إث

وث تع فعلي. ة أو ح ال قار ال ة ال ة ف ة في نها ان ة الائ  ال
 

عـة  م ال ئي، تقـ ـ اف ال ـ ـ الإع ه م ل جـ ـ ـة قـ ارتفعـ  ال ان على الأدوات ال ا الائ ان م ا إذا  ع تق 
ا ة على الأداة ال اش ع ال ا ال ة علـى الأداة قارنة م اشـ ـ ال ع ـا ال د م ـة مـع وجـ ال قـار ال ة ال ـ ـة ف ـا فـي نها ـة  ل

ن  ــ ــي ت ــة ال ــة وال ّ مــات ال عل ــار ال عــة فــي الاع ، تأخــ ال ــ ق ا ال اء هــ ــ إجــ ئي. ع ــ ــة فــي تــارخ الإدراج ال ال ال
مـ عل ـة وال ار ة ال ـ ـا فـي ذلــ ال  ، ع لـة وقابلـة للـ ـ عــ معق غـ ال  . لفـة أو جهـ يـُ ون ت احـة بــ ة ال ل ق ـ ات ال

ئي  ــ ــ الإدراج ال ه م ل جــ ــ ــ ارتفعــ  ــان علــى أصــل مــالي ق ــا الائ عــة أن م ض ال ــ ، تف ــاب ــ ال ق ــائج ال ن
ــ مــ  ــة أك عاق عاتها ال ف ــاوز مــ ما ت ــ مــات معق ٣٠ع عــة معل ــان لــ ال مــاً، إلا إذا  ــ خــلاف ي ع ت لــة وقابلــة للــ

.  ذل
 

ئي  ـ اف ال ـ ـ الإع ه م ل جـ ـ تفع  ة ل ت ال ان على الأدوات ال ا الائ عة أن م ض ال ، تف ا س غ م على ال
ـا ائ ـة م يـ أن لأداة مال ة. ي ت ال قار ال ة في تارخ ال ف ة م ان ا ائ ة م ال ـة إذا ت أن للأداة ال ف ـة م ان

ان:  إذا 
 

؛  ع ة في ال ف ا م ة م ال  للأداة ال
؛ و  ة في الأجل الق عاق ة ال ق اماته ال ال فاء  ة على ال رة ق ق ض  ق ع ال  ي
ل    ورة، إلى تقل ال ل، ول ل  ال على ال ال وف الأع ة و اد وف الاق ة في ال ل ات ال غ د ال ق ت

ر  ة. ق عاق ة ال ق فقات ال امات ال ال فاء  ض على ال ق  ة ال
 

ـارجي بـــ "درجــة  اخلي أو ال ــاني الــ فه الائ ـ ن ت ــ ما  ـ ــة ع ف ــان م ـا ائ ــه م ــالي ل عــة أن الأصـل ال ـ ال تع
اً. ه عال عارف عل ع ال ار" وفقاً لل  اس



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٤٨
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٣ ة (ي اس اسات ال أه ال  مل 

ع) ٣/٢٩ ة (ي ال  الأدوات ال

ة ال دات ال ج ة ال فاض  ع) ان  (ي
ــان  ـا الائ ه فـي م ـاك ارتفــاع جـ ـان ه ـا إذا  يــ  مة ل ـ عـاي ال ـة ال ــة فعال ا ـ  ل م ـ عـة  م ال تقـ
ح  ـ ـل أن  ـان ق ـا الائ ه في م ي الارتفاع ال عاي قادرة على ت ن ال ان أن ت اس ل ا ه م يلها  ع م ب وتق

اً. أخ لغ م  ال
 

ة تع ال ي م ال قة إلى أن ال ا ة ال ة ح ت ال اخل ان ال ا الائ اف إدارة م ث تع لأه ة ح ا عة ما يلي 
ـات  ة لإث لة وداع مات معق عة معل ، ما ل  ل ال لها إلى حٍ  ه ت ك  ة م ال عاي ال في أح ال ي ت ال

ار ع ه الأنل آخ أن م  :ل
 
قابل؛ أو   ف ال ل ال ة م ق ال د ال ق للعه اك خ ن ه ما   ع
ل   ة إلى أنه م غ ال ادر خارج ها م م ل عل ي ي ال اً أو ال ها داخل ي ي ت مات ال عل ما ت ال ع

عة.  ا في ذل ال  ، ائ الغ إلى ال امل ال اد  ي  م ال ق  أن 
 

اس   ـارة إذا إن  ـ ال ـ (أ ح ع ـة عـ ال ات ـارة ال اد، أو ال ع في ال ة ال ال لة اح قعة ه م ان ال ائ الائ خ
انـــات  ــ علـــى ال ـ ع ـــة عـــ ال ات ـــارة ال اد وال ـــ ــ فـــي ال ـ ع ـــة ال ال ـــ اح ــ تق ـ  . ــ ـ ع ــ ال ـ ض ع عـــ ) وال ــ ـ ـــاك تع كـــان ه

ة م اس يلها ب ي ت تع ة ال ار ـة، ال ال دات ال جـ ـ لل ع ـ ال ض ع عـ ة لل ـ ال ضح أعـلاه. أمـا  ا ه م ة  ل ق مات م عل
ة. ال قار ال دات في تارخ ال ج ة لل ف ة ال الي ال إج ل ذل   ف ت

 
ف  ـ ـي قـ لا ي ـالات ال فاء ال اعي لاس قع للأداة على أساس ج قعة على م الع ال ان ال ارة الائ اس خ ما ي  ع
ــي  ــة فـ ـ ال ــع الأدوات ال ـ ــ ت ــة، يـ ـ د ــ الأداة الف ـ ــى م ــان علـ ـ ــا الائ ـ ــي م ــة فـ ـ ه وث ارتفاعـــات ج ــ ـــل علـــى حـ ــا دل هـ ف

ــان ا ــارة الائ ــ خ ق عــات ل عــة لا م ــل م نــات  ان أن م ــ ــل الإدارة ل ــام مــ ق ان عــة  اجعــة ال قعــة. يــ م ل
اثلة. ان م ا ائ ائ م ارك خ  زال ت

اف  إلغاء الإع
ــة  ال دات ال جــ عــة مــ ال ء مـ م ــالي، أو جــ ء مـ الأصــل ال وم جــ ــ اللــ ــالي (أو ع عاد الأصـل ال ــي اســ ل رئ ــ يـ 

ابهة) ( :ال عة) ع ح لل الي ال ان ال ال ه م ب اف   أ ي إلغاء الإع
 

ة م الأصل؛ أو   ق فقات ال لام ال ق اس هاء حق  ان
فقات   امات مقابل ال ال اض دفع  اف امها  ة م الأصل، أو  ق فقات ال لام ال قها في اس ل حق عة ب ام ال

امل م دون أ   ال ة  ق ا ال افة ال ل  عة ب ام ال ة؛ و (أ)  ة وسا ف ثال وفقاً لاتفا ه ل تأخ ج
ول   لة للأصل،  ال افع  وال ا  ال افة  ها  فا أو اح عة  ال ل  م ت ع (ب)  أو  للأصل،  لة  ال افع  وال

ة على الأصل.  ل ال  امها ب
 

ق ل حق عة ب م ال ما تق ـ ع ق م ب ة، فإنهـا تقـ ـة وسـا خل فـي اتفا ما تـ ة م أصل أو ع ق فقات ال لام ال ها في اس
افـة  ـ  فـا إلـى حـٍ  ـل أو الاح عـة ب م ال ما لا تقـ ـ ـة. ع ل ـافع ال ـا وم ـ  ف ، قـ اح ما إذا، ولـى أ مـ

ـــ ا ة علـــى الأصـــل، ت ـــ ـــل ال ـــافع الأصـــل أو ت ـــا وم عـــة م افل ها  ـــالإع ـــار ــ م ل إلـــى مـ ـــ الأصـــل ال
ل  عة  م ال الة، تق ه ال ه. في ه ة  افال ـه  الإع ت  ام ال ل والال اس الأصل ال ه. ي  ت  ام ال الال

عة. ف بها ال ي اح امات ال ق والال ق ع ال  على أساس 
 

ة ال ار اس ال ة ي  ال ل  ان على الأصل ال ل ض ي تأخ ش رجةة ال لـغ  ال ى م ة للأصل أو أق لالأصل ـ  لل
ا أقل. عة دفعه، أيه ل م ال  ال ق ي
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ع)مل  ٣ ة (ي اس اسات ال  أه ال

ع) ٣/٢٩ ة (ي ال  الأدوات ال
ة ال  مقاصة الأدوات ال

ــاك حــ  ــان ه حــ إذا  ــالي ال ــ ال ــان ال لــغ فــي ب ــ إدراج صــافي ال ــة و ال ــات ال ل ــة وال ال دات ال جــ يــ مقاصــة ال
الغ   قاصة ال ف ل ني حالي قابل لل ف بهاقان ع ج ه  ال ة وت دات وت ج ق ال افي، ول ة على أساس ال ة لل اك ن

. ات في وق واح ل  ال
ات ال ت  ت

ـلات  ـا الع ـ مـ م ة لل لات الفائـ ادل معـ د ت لات الآجلة وعق د الع ل عق ة م ال قات الأدوات ال عة م م ال ت
ارخ ال ي ة العادلة في ال ال اً  ئ ة تل م ال قات الأدوات ال الي. ي إدراج م ة، على ال لات الفائ ا مع ة وم  الأج

ام عق ال ـة العادلـة ه إب ن ال ـ ما ت ـ ـة ع دات مال ج قات  ة العادلة. ي إدراج ال ال اسها لاحقاً  قات و إعادة 
ة. ة العادلة سال ن ال ما ت ة ع ات مال ل ة و ج  م

 
ـ: ات  ، ي ت ال ة ال اس اض م  لأغ

 
ض ل  ع ما ت م ال ة العادلة ع ات ال ام ثاب غ  ت رج أو ال ام ال ة العادلة للأصل أو الال ات في ال غ ل

رج  م
ة   ت ة م ا مع د إما إلى م ي تع ة ال ق فقات ال ات في ال غ ض لل ع ما ت م ال ة ع ق فقات ال ات ال ت

ث ت ق  ي  وال ة  رجة  ب لة  وم قعة  م معاملة  أو  رج  م ام  ال أو  أو  أصل  رج  ال لي  ق ال خل  ال صافي  على   
رج ام ثاب غ م ة في ال لات الأج ا الع  م

ة  ة أج ل ار في ع افي الاس ات ل  ت
 

ـ  ة ال اسـ قهـا علـى م غـ فـي ت ـي ت ـ ال ـ علاقـة ال ث ـ وت اً ب عـة رسـ م ال ، تقـ ـ ة علاقـة ال ا ع ب
ة إد ات اف وس .وأه ة ال ف أن ا ل  ارة ال
ة العادلة ات ال  ت

ة العادلة لأداة ال في  غ في ال ارةي إدراج ال ح أو ال ـ  ال ـة العادلـة لل ـ فـي ال غ . يـ إدراج ال ار أخـ
ـاً فـي  رجة لل ال له و إدراجها أ ة ال ء م ال ا ال لها  ـارةال له العائ إلى ال ح أو ال  الـ

ال رجــة  د ال ــال علقــة  ــة العادلــة ال ــ لل ة ال ــ ة لأن ــ ال  . ــار أخــ يل علــى ك فــاء أ تعــ فــأة، يــ إ لفــة ال
فـاء  أ إ ـ ة الفعلـي. قـ ي ل الفائـ قـة معـ ام  اسـ ـة  ـ ال ة ال ـ ارة علـى مـ ف ح أو ال رجة م خلال ال ة ال ال

ـ لـ ـ ال يل ال ه تعـ قف  ق ال ي اوز ال ع لا ي يل وفي م ع اء ال ر إج ة الفعلي ف ل الفائ ـة مع ات فـي ال ـ غ ه لل
فــأة  ــ ال ــة العادلــة غ ــه، يــ إدراج ال ــ م ــ ال عاد ال ــ اســ هــا. إذا ت ــ م ــي يــ ال ــا ال ة إلــى ال العادلــة العائــ

ةً في  اش ارةم ح أو ال  .ال
 

ـي اللا اك ـّ ال غ ـه، يـ إدراج ال ـ م ـ م رج  ام ثاب غ مـ ما ي ت ال ابـ ع ام ال ـ ـة العادلـة للال حـ فـي ال
قابلة  ائ ال ام مع إدراج الأراح أو ال أصل أو ال ها  ا ال م ارةفي العائ إلى ال ح أو ال  .ال

ة ق فقات ال ات ال  ت
ا امل الآخ في اح خل ال ارة على أداة ال في ال ح أو ال ء الفعّال م ال ة، في ي إدراج ال ق فقات ال ي ال لل

ر فـي  ـ فعـال علـى الفـ ء غ ـارةح يـ إدراج أ جـ ح أو ال ح أو الـ ـة إلـى الـ ق فقات ال ـ ـ لل ي ال ـا يل اح . يـ تعـ
ا أقل. ه، أيه ة لل ال م ة في ال اك ات ال غ اك على أداة ال وال ارة ال  ال

  
قــاف ــامل  إذا تــ إ خل ال ــامل الآخــ ضــ الــ خل ال اك فــي الــ ــ لــغ ال ــل ال ــ أن  ــة،  ق فقات ال ــ ــ لل ة ال اســ م

لــغ علــى  ــ ال ف يــ إعــادة ت ، ســ ــلاف ذلــ قعــة.  ــ لهــا م ة ال ل ق ــ ــة ال ق فقات ال ــ ال ال انــ لا تــ اك إذا  ــ ال
يل لإعـادة عـ ـائ  ر ض الأرـاح وال ـ أن يـ  الف ـ لهـا،  ـة ال ق فقات ال ـ ر ال هـ ر  قـف، وفـ عـ ال  . ـ ال

ضح أعلاه. ا ه م ة  عاملة الأساس عة ال اداً على  اك اع امل الآخ ال خل ال قي في ال لغ م اب أ م  اح
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ي غ ال  ٤ ق ة لل ادر رئ اسة وم ة ح اس ام م  أح
 

ــاح  ــة فــي إ عــة، وال ة لل اســ اســات ال ــ ال ــ ت عــة،  ٣ع ة لل حــ ــة ال ال انــات ال اد ال ــ إعــ لــ مــ ع ي
ادات الإدارة   رجـة للإيـ ـالغ ال ث علـى ال اضات ت ات واف ي ام وتق اذ أح ـارات ـات  وال ل دات وال جـ ـاحاتوال  الإف
فقة اح ع    ال لوالإف لةال ـ ات  ال امـل أخـ تع قة وع ـا ة ال ـ ـة بهـا إلـى ال ت اضات ال ات والاف ي ق . ت ال

اتذات صلة.   ي قـ ه ال لـف عـ هـ ـة قـ ت ائج الفعل م إن ال د عـ قـ، وقـ يـ ـائج  ال ات إلـى ن ي قـ اضـات وال ه الاف ـأن هـ
ة  ه على ال يل ج ل تع رجةت ات  ال ل دات أو ال ج تلل ي تأث ة. ال ل ق ة ال  في الف

 
هــا  ــي يــ ف ة ال ــ ة فــي الف اســ ات ال ي قــ لاف فــي ال ل الإخــ ــ . يــ ت ــ ل م ــ اضــات  ات والاف ي قــ ه ال اجعــة هــ يــ م

ن  إعــادة ــ ة،. أو فــي حالــة  ــ ــ الف ث علــى تل ــ تــ ق ــة عــ إعــادة ال ات يلات ال عــ ــ فــي حالــة أن ال ات وذل ي قــ ه ال اجعــة هــ م
ات. لها في تل الف ة ف ت ل ق ات ال اجعة والف ة ال ث في ف ات ت ي ق اجعة ال ة ع إعادة م ات يلات ال ع  ال

اسة في ت ا ٤/١ ارات ال ة الق اس اسات ال  ل
ات  ي ي ت تق ا تل ال اسة، ع ارات ال ة أدنـاه(الا يلي الق ـل) ضـ ف ل م اذهـا خـلال ـ ات ـي قامـ الإدارة  ، وال

ة. ح ة ال ال انات ال ف بها في ال ع الغ ال ه على ال ي لها أك تأث ج عة وال ة لل اس اسات ال ة ت ال ل  ع

  العقاراتت
هــل  ــان عقــار مــا م يــ مــا إذا  ــام ل ه الأح ــاك حاجــة لهــ ــام. ه ة أح ــاذ عــ ات ــ العقــارات  ــة ت ل قامــ الإدارة خــلال ع

ارة  لل   ات أو عقارات إس ات وآلات ومعـ ل ـعأو م ف بهـا لل ـ عـة عقـارات م ـ  معـاي. وضـع ال ـة ل مع
ات  م عـ ـات والآلات وال ل ارة وال فـات العقـارات الإسـ جـ تع ـام وذلـ  ان ـ  ـعالعقـارات وال ال ف بهـا لل ـ ـ . ع

ـ فـي  ات على ال ال ل علقة ب ال هات ال ج لة وال ف و ال ار ال الإع ت الإدارة  امها، أخ اذ أح ـار ات ال
ولي  ي الـــ اســـ ــ ال وليو  ،٢رقـ ي الـــ اســـ ـــار ال ــ  ال ولي، و ١٦رقـ ي الـــ اســـ ـــار ال ــ  ال ه ٤٠رقـ ــ اد لهـ ـــ ام ال ، والإســـ

ده الإدارة.  العقارات على ال ال ت

ار  د الإ ج -ت عق عة   ال
م ارـة   أب ار عقـارات ت د إ عة عق ـة  فـيال ف ارات العقارـةم دت ال الإسـ اصـة بهـا. حـ ـ ال ـاءً علـى تق عـة، ب

ـ  ـة لل ال ـة ال ـار وال ـاد للعقـار ال ـ الاق ًا م الع ءًا رئ ل ج ي لا ت ار ال ة الإ ل م ات، م ت ام ال و وأح ش
ــل إلــى لالأدنــى  ــي لا ت ــار ال عات الإ ف ــ ــ ل  امــلحــ  ــ ف  ــ ــ ت  ، ــار ــة العادلــة للعقــار ال ــع  هــامال

اا ال ا ا العقار  وال ة ه ل علقة  ةال اس م  ل وتق غ ار ت د إ عق د   .ةالعق

لاء د مع الع العق عل  ا ي ارات   الق

ي امات الأداء ت  ال
ع   عل ب مات   اس،  العقاراتا ي لع وال عة إلى أن ال لهاال ي ت ت ام أداء  ال ل ال ل عق ت . علـى واحـفي 

اد  ـ اء ال ال ال وش ل أساسي أع ع العقارات ق ال  د ب دة في عق ع مات ال لع وال ل ال ص، ت وجه ال
ل عام،   غ إن  وت العقار.  وع. علـى الـ ـ مات والإدارة العامـة لل ـ ـلع وال ه ال ـع هـ ولة عـ ج ـ عـة م مـ أن ال

ن  ــ ــ أن ت مات  ــ ــلع وال ه ال ةهــ ـــ عــة م ــ، إلا أن ال هــا  ام أداء تع .  واحــال اق العقـــ ة فــي ســ ــ ــ م لأنهـــا ل
خلات  مات  لع وال عة تل ال م ال فت مة  وت ـل الـ  هامةخ عـة، أ العقـار ال جـات م ها فـي م م تـ لـ

ل. ه مععاق ال  الع

امات الأداء فاء ال  اس
قــ أو فــي  ور ال امــات الأداء مــع مــ فاء ال يــ مــا إذا تــ اســ ــلاء ل دهــا مــع الع ــل عقــ مــ عق ــ  عــة تق لــ مــ ال ي

ادات ة لإدراج الإيـ اس قة ال ي ال ف ت د به ـ وق م ق ـ ت ق عـة ب ـه، قامـ ال ـاءً عل اف. و ـ ادات مـ ـ الإع الإي
ني  ــان ــار القـ ـ ــ ال ــة مـ ـ ن ــارة القان ـ ــ والاس و العقـ ــ ــ شـ جـ ــات  امـ ق والال ــ قـ ــ لل ـ ــل دق ـ ل ــى ت ــاءً علـ ـ ــارات ب ــع العقـ ـ ب

عة.  لل
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ع) ٤ ي غ ال (ي ق ة لل ادر رئ اسة وم ة ح اس ام م  أح

ع)  ٤/١ ة (ي اس اسات ال اسة في ت ال ارات ال  الق

امات الأداء فاء ال ع) اس  (ي
ــع  علقــة ب عــة ال د ال ــة عقــ أغل اف  ــ لــة  عقــاراتيــ الاع ــم ــة  ع ــة زم دة نق ــ ة م ــ ال ة.  ــ ــل ال هــا ت يــ ف

ـــادلات  ة لل ـــ ال ـــة.  ن ـــة القان ل ـــل مـــع ال ة إلـــى الع ـــ قـــل ال ا أن ت مـــً قـــع ع ــ ال د، مـ ة للعقـــ و ـــ ـــ ال ـــادلات غ لل
قع أن ة، م ال و و  ال ع ال فاء ج ا ع اس  .الهامةث ه

 
عــاي  فاء ال ل عــام أنــه تــ اســ ــ عــة  ، اســ ال ــ ــ ال ــع العقــارات ق علقــة ب د ال ة للعقــ ــ ، مــع ال قــ ور ال مــ

ادات   الإي اف  الي، الاع ال . مع و ق ور ال هتع م د ه د هي عق ـل واحـ  العق عهـا لع ـى عقارات تـ ب امـل الأرض وال ل
ـع العقـارات  د ب اردة فـي عقـ امـل الـ ار الع عة في الاع ت ال ات. أخ ح د ال ع ة علـى  واسـأو لعقار م ـ إلـى أن ال

ات ي  ح د ال ع لهاعقار م ل  ت ة:مع إلى الع ال اب ال ق للأس ور ال  م
 

ج  عة    ي ال اء أو    ع أداء  ه   أصل   تعإن عل ل      الأصل أو    عالع اء  هإن ق  تع عة  ال أن  أ   .
ل  ي ت إلى أن الع امل ال ي م الع ار الع ت في الاع ئًا   علىأخ ائه. عالعقار ال ج  ب

ف  فاذ في ال عة ح واج ال ، لل يل. علاوة على ذل ام ب عة أصل ذو اس ج ع أداء ال ع مقابل الأداء  لا ي
وق أخ  ال ه.  تار ى  أنه    ت ح إلى  ي ت  امل ال الع ار  الاع ق    مقفي  العقار  ه  ج ت م  لًا)  أو ع ًا  ضها  (تعاق ع لغ  ل على م ع الأوقات، ال عة، في ج ،  لل الإضافة إلى ذل ه.  اء ت ام آخ أث ال لاس

ل). ع   العلى الأقل ع الأداء   الإضافة إلى هام رح معق ه  ى تار ة ح ال ال ه (عادة ال ى تار ح
ار،  ا الق اذ ه تات عة  أخ ار  ال ل    الإع ة  أن ت ن قة قان ع أو سا ل أ ت ة و عاق و ال ة في ال ا ع

ة.  عاق و ال  أو تلغي تل ال
 

علقة ب د ال ة للعق ، ال فاء معـاي  اسع العقارات ق ال في م ل عام إلى أنه ل ي اسـ عة  ور ال مـ
ق ادات  ال الإي ف  الي، فإنها تع ال دة، و ة م ة زم  .ع نق

 
د   ام عق اءع إب ان  الإن ـام القـ ـلاء وأح مـة مـع الع د ال ـاءً علـى العقـ ـ أنـه ب ق عـة ب ـل)، قامـ ال اء أصـل لع (لإن

ادات  ـالإي عـة  ف ال ـ لة، تع ائح ذات ال عـة مـع والل قـ لأن أداء ال ور ال جمـ ـ ـ  ي ـ أصـل  ـاء أو تع عـ إن
ه اء الأصل أو تع ل ع إن ه الع  .عل

 
دت ال ـاس ح قـة ل ـل  قة الإدخال هي أف مالعة أن  ز قـ ـ ـال ل ال ة بـ ال اشـ ـاك علاقـة م د لأن ه ه العقـ هـ

ل. مات إلى الع ائع وال ل ال عة وت ها ال ي ت  ال
 

مات (إدارة  ق ال د ل ام العق ـ العقاراتع إب ـ أنـه ب ق عـة ب )، قام ال اف ـلاء ودارة ال مـة مـع الع د ال اءً علـى العقـ
عـة  ف ال ـ ـلة، تع ائح ذات ال ان واللـ ام القـ ادات ـوأح ـل مـع الإي قـ لأن الع ور ال لمـ قـ  ـ هل فـي نفـ ال ـ و

افع عة  ال ها أداء ال ف ي ي أدائهاع ال عة   .ام ال
 

رة أعلاه، ي عاي ال فاء ال م اس ادفي حالة ع الإي اف  دفي وق  ات الاع ادات فـي وقـ م ـالإي اف  ـ ما يـ الاع . ع
د عة  م م ال جـ ، تق عـة  ام الأداء لل ـ فاء ال ـه اسـ قـ الـ تـ  يـ ال لاء ل دها مع الع ل عق م عق ق  ب
 .العق
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ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٤ ي غ ال (ي ق ة لل ادر رئ اسة وم ة ح اس ام م  أح

ع)  ٤/١ ة (ي اس اسات ال اسة في ت ال ارات ال  الق

لاء د مع الع العق عل  ا ي ارات  ع) الق  (ي

عاملات ي أسعار ال  ت
ـ  ق عـة ب م ال ار، تقـ ا القـ اذ هـ لاء. ع ات دها مع الع ل م عق عل  ا ي عاملة  ي سع ال عة ت ل م ال ي

لاتتأث أ م  ـ  ب ـار غ ه وأ اع ـل جـ ـ ت د أ ع امات ووجـ مات أو الغ ة لل ، ن ة في العق غ اء ال ال
.نق    في العق

 
ي تأث   لاتع ت ولي  ب ـار الـ جـ ال ـالاً"  ـ اح لغ الأك قة "ال عة  م ال ة، ت غ اء ال ـة لال ال قـار ال ل

الغ  ١٥رق  عة م م الاً ب م لغ الأك اح ع إلى ال ج ال عاملة  ي سع ال لاتح ي ت لة.  ال  ال

ة ل ال لاء  ت د مع الع  في العق
ــ  د، ي ــ امــات الأداء فــي وقــ م فاء ال ــ اســ عــة أنــه ت ر ال ــي تقــ ــالات ال اففــي ال ــ ــل ــ الإع ــ ت ما ي ــ ادات ع الإي

ــع  د ب ــل. فــي حالــة عقــ ــل الع مات مــ ق ــ ــافع ال هلاك م لام أو اســ ــ اســ ما ي ــ ــل أو ع دات إلــى الع جــ ة علــى ال ــ ال
دات   ج لام ال ما ي اس لاتالعقارة، ي ذل عادة ع ائـ فـي  ب د أ ع م وجـ ه وع ل ج ة  ح ال اء ذات العلاقة  ال

ل. ة للع ح ل ال  ت

ار ل الهام في العق اع  ع ال
ــع  ــ ب ــي ت د ال ع العقــ ة لــ ــ ل علــى عقــارال ــ عــة ال ــ لل ا  اســ. أولــي تــأم،  عــة إلــى أن هــ ال

ــأم  ــ ال ع ــل لا  ــ ت ام  هــامع عــة. يــ اســ ــل لل ف ال ــ تــ اب أخــ غ ــلأنــه لأســ أم ــة  اتال ا ــة ل الأول
ف الآخ في إ ل ال عة م ف ع أو سال ـلاء تـارخ  افةال  ن للع ـ ـ لا  اسـ ح ل م ج العق  اماته  ال

اني م ة.ائ أخ عات ال ف يه تارخ م ال  د أو ل

ل انات ب  ال
ع    ت د ب ـة   العقـاراتعق ـل تل هـاء مـ العقـار، م عـ الان ة  ة واحـ ـل إلـى سـ ة ت ـ ـي ف ـة تغ انات مع  العقـاراتعلـى ضـ

دة.  ــ لي ال ــغ ــات الأداء ال ل عــة قامــل ــ ال ق "  ب ــ أك ع ال انات "مــ نــ ــل ضــ و ت ــ ه ال هاأن هــ ــي يــ تقــ  ال
الي ي  ال دة، و انات ج ها  ابهاتق اسالج    إح ولي يار ال  .٣٧ رق ال

ات العق  تغ
د إلى   ه ألا ي ل  ادات فق إلى ال ال  إي ات العق  غ اف ب ات اللاحقة. تأخ  ع هامي الاع ادات في الف للإي

. اراته اذ ق لاء في ات و العق والعلاقة مع الع قة وت ش ا ة ال ار ال  الإدارة في الاع
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ا عل  احات ت ة  إ ح ة ال ال انات ال  ل
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٤ ي غ ال (ي ق ة لل ادر رئ اسة وم ة ح اس ام م  أح

ع) ٤/١ ة (ي اس اسات ال اسة في ت ال ارات ال  الق

ات العق ال  م
د إلـى  ـه أنهـا لـ تـ ـل  ر الـ  القـ قـ الإدارة أنـه فقـ  ما تع ـ ادات فقـ ع ـإي د  ات العق ال اف  ـ هـامي الاع  ع

ات اللاحقــة. ــ ادات فــي الف يلات فــي  للإيــ عــ اء ال ــ إجــ ل دور و ــ د  ــات العقــ ال علقــة  ــام ال اجعــة الأح م الإدارة  تقــ
ة، إ ل ق ات ال ةالف اس يلات م ع ه ال ات إلى أن ه ق  .ذا أشارت ال

اذ  ان الاس ي ما إذا  الت داتأو  أع ج  م
عــة إلــى  ــاج ال عــة، ت م بهــا ال ــي تقــ اذ ال ــات الاســ ل ة لع ــ ارال انــ  إصــ ــ مــا إذا  ق ــام هامــة ل داتأح جــ  ال

ذة ات    ال ل لةوال ق ما لا   ال ـ دات. ع ج ة على واح أو أك م ال ل على ال ان ق ح ا وما إذا  ل ن ت
اذ   ا الاسـ ـالل هـ اذ أع ـاب الاسـ اذ أصـل، يـ اح ـال إسـ ـ الأع عـة تع ـ ال ، ت ـ ق ا ال اء هـ ـ إجـ . ع

ـــة ال قـــار ال ولي لل ـــار الـــ ــ ال ــ جـ ـــي ٣ رقـ ، ل لـــ ــ ي ـــاره  والـ ــ اع ــاليـ ـ ــ أن أع ـ ة ي،  ـــ عـــة الأن ــ م ـ
ذة دات ال ج ل وال اه معًا  ة ت ه ة ج ل خلات وع رة على  هام، على الأقل، م جاتفي الق اء م  .إن

ي ار ال ل إع ي مقابل ال ئ  ال
ف آخـ لا يـ إن   ـ ـل  دة مـ ق ـ مات ال ـ لع أو ال ف ال ت ل عة ه ال ا ات ال عة في إح ال ام أداء ال ال

ــل  ف آخــ ق ــ ــل  مــة مــ ق ق دة ال ــ مات ال ــ ــلع أو ال ــلفــي ال ما  ت ــ ــل. ع مات إلــى الع ــ ــلع أو ال ــ ال فيتل ــ  ت
ع ف ال ام الأداء، تع عة ال ـلع ال ـ ال ت قة لهـا مقابـل ت ـ ن م ـ قع أن ت ي ت لغ أتعاب الإدارة ال ادات في م الإي ة 

ــارع  ــ ل مات ال ــ ــ ل ت عــة فــي ال ام الأساســي لل ــ ــل الال . ي ف الآخــ ــ مها ال ق ــي ســ دة ال ــ مات ال ــ أو ال
عة ال ل ال ه، تع اءً عل ارع الفي  ل، و  :ه حه م
 

ملا   عة  تق ة على  ال ل.ال مات إلى الع ل ال ل ت اف أخ ق ل أ مة م ق ق دة ال مات ال لع أو ال  ال
عة.  ع على عات ال ال فاء  ة ع ال ة الأساس ول  لا تقع ال
ة،   ة ال لاك ال ون م ام ال علقة  ا م عة أ م ل ال د الإدارة.  ا هلا ت ه في عق ص عل  م
 . د ال ا الأسعار على عق عة م  ل ل ال
عة   عاد ال ال في اس لاء  عةف الع ه دون تق م ال اس اءً على ما ي ارع ال ب  . ي م

ة  ل لة الع س ام ال م الإدارةع ااس س ال اف   لاع
اً مـع  اشـ ـارع الات ـع م عـة علـى إدارة ج ف ال ــ مـة")، ت ي ("ال مـة أبـ ـة مـع ح ـأةتفا ـأة(" ال ") إلـى جانــ ال
اتهــ ل اف اإدارة ع م إشــ ل علــى رســ ــ عــة ال ــ لل عــة،  ــأة وال مــة وال مــة بــ ال ــة ال ا للاتفا ة. وفقــً ــ  م

عــة ل ف ــ ال لفــة ال ــالي ت عاقــ مــع علــى أســاس إج ــ ال ت اً مــع ال اشــ مات الإدارة. ت ة مقابــل تقــ خــ ال أســ ــارع ال ل
ل علــى  ــ ــ فــي ال ــ أن لهــا ال ق عــة ب مــة، قامــ ال لال ــة  بــ اشــ مــع  ل م ــ افــ  لــغ ي مــة مقابــل م مــ ال

ــه  ــى تار ــل ح ــل للع هالأداء ال يــ ــ ت ــ ي ــ الفعلــي ال ق ــاءً علــى ال ــارع ب ع ل ــأةف ــ  ال ــه ب ــ عل ف ــ ال علــى ال
ف اءً على. ال ة رق  ب ال قار ال ولي لل ار ال ات ال ل اً مع م اش ، ت عة ١٥ذل م ال لة، ت س ف  ال ة وتع ل الع

ع. ف ق الفعلي ال اءً على ال د ب رة ال لغ الفات م الإدارة على أساس م س  ال
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ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٤ ي غ ال (ي ق ة لل ادر رئ اسة وم ة ح اس ام م  أح

ع) ٤/١ ة (ي اس اسات ال اسة في ت ال ارات ال  الق

ةتق    ال
عة على إدارة   ف ال أةت اتهـاإلى جانـ إدارة   ال ل ـ أدائهـ ع ف ت ـا  ابهـ ـار  قـاول والاس د مـع ال ودارة العقـ

ـارعه عل  ـات اي ل ـع ع ـإدارة ج لـة  عـة م غ مـ أن ال ـأة. علـى الـ ـ علـى ال عـة أنهـا لا ت رت ال ، فقـ قـ
أة  :ح ال

 
م ال   ة في تق ة مل يها أ ح مة ول ل ة ع ال ا ة إدارة ن ف أن أة؛عة ب  ال
ة    غ ات م عة لعائ ض ال ع ـأةلا ت ـ   لل ـال ال رة ل لـغ الفـات ـالي م ـة علـى إج م إدارة ثاب ض رسـ ـ إنهـا تفـ ح

ي ي   هاال ي عة فق إدارة ا  ت ات ال ول ل م مة وت ل ال ة مقـاول مـ م ق اسـ ها ب ـ ف ي ي ت ارع ال ـل ل ق
اف   ؛أخ أ

عة ال في   لل لل ارع  ت أةأ م م مة ال قة م ال افقة م ها دون أ م ف  ؛ل
لـ إدارة   ـاء م ح أع شـ ـ فـي ت عـة لهـا ال غ م أن ال ـأةعلى ال مـة فـي  ال ـل ال ـة وت ف ـ إدارتهـا ال وتع

ـــات  ـــةال م عـــة الع قى، إلا أن ال ــ  ســـ ور الـ ا الـــ مـــة فـــي أداء هـــ افقـــة ال الاجـــة إلـــى م ف لا تـــ ـــ علـــى  ت
ة  ارع و / أو ت ل ال از / ت أةاالإن ل الإدارة؛ و ل اص م ا م اخ ً ا أ ن ه مة، وس ة ع ال ا  ن

عة.  ها دون تق م ال اس اءً على ما ي ارع ب ي ال عة م م م عاد ال ال في اس مة  ف ال  ت
اضات ٤/٢ ات والإف ي ق  ال

ــادر ــا يلــي ل وال ق ــ ال علقــة  ة ال ــ ئ اضــات ال ــ الاف ق ة فــي تــارخ ال ــ ــ ال ات غ ي قــ ة الأخــ لل ــ ئ ــي ال ، وال
ـل ـا  ت ــ هامــةم يلا قـ ت ــ تتعـ ه ــ  ةج رجـةعلـى ال ــة  ال ال ة ال ـ ـات خــلال ال ل دات وال جــ ــ. القادمـةلل  ت

عــة  ــةفــي ال ال انــات ال اد ال ــ إعــ احــة ع عــاي ال اتها علــى ال ي اضــاتها وتقــ وف  اف ــ ــ ال غ ، قــ ت ة. ومــع ذلــ حــ ال
ة  ل ق ــــ رات ال ــــ ل ال ــــة حــــ ال اضــــات ال ــــةوالاف ة  ن ن خارجــــة عــــ ســــ ــــ ــــي ت ة ال اشــــ وف ال ــــ ق أو ال ــــ ات ال ــــ تغ

عة.  وثها. ي عال اضات ع ح ات في الاف غ ه ال  ه

م  ق ز اس ال اد ال الإي اف  ما ي الاع قمع ع ور ال  م
ـي  ـاء ال د الإن ع عقارات ق ال وعقـ ي ت ب د ال ة للعق فيال ـ ـمعـاي  ت اف  ـ ادات الإع ، مـع الإي قـ ور ال مـ

ام الأداء ــال فــاء  خلات مــ أجــل ال ــ ع إلــى ال ج ــال خلات،  ــ قــة ال ام  اســ عــة  ــاس أداء ال ــ  ــالي  ي إج ــ  عل ال
قعــة  خلات ال ــ فاءال ال العقــار.  لإســ ام الأداء، أ اســ ــ ــ ال ل ــي ت خلات، وال ــ قــة ال ام  عــة أن اســ ــ ال تع

ــاً  ققــة فعل ادات ال جــع للإيــ ــل م م أف ام الأداء، تقــ ــ فاء ال عــة لاســ لها ال ــ ــي ت د ال هــ ادات علــى أســاس ال . إدراج الإيــ
م ــ م  ت قــ ــاس لل ة  ــ ــال ال قــة ال ل عــام  ــ عــة  ز ال ــ ل ال ــ عــة  ر أداء ال ــ دهــا لأنهــا ت فــي عق

م قـ اس ال قة  ج  ل.  ز أف ـ ة  ال ـ ـال ال ة ال ـ ـاءً علـى ن ـاز ب ـ الإن ز ن ـ م ال قـ ـاس مـ ال ه، يـ  هـ
رة قــ ـــال ال ــالي ال ــه إلـــى إج ــى تار م ح قـــ ـــاه فــي ال هــا لا ت ، ول ـــال ــ ال ما يـــ ت ــ ام الأداء. ع ـــ ال ال ـــ اســ  ع

ز ـ عـة  ال ع ال ـ )، ت ارد الأخـ ـ الـة أو ال رة أو الع هـ اد ال ـ قعـة لل ـ ال ـالغ غ ـل ال امـات الأداء (م ال فـاء  فـي ال
قـة الإ يل  عـ ا ب ـً عة أ م ال . تق ال اسـ مـع تأث تل ال ة لا ت ـ لفـة م مالدخـال لأ ت ز قـ ـ عـة فـي ل ال ل

امات الأداء. ال فاء   ال
 

ام  ـالال فـاء  لفـة ال الإضـافة ل ام الأداء.  ـ فاء ال خلات لاس د أو ال ه ي ال ق عة ب م ال خلات، تق قة ال ع ت 
ل رئ ات  ي ق ه ال لاء، ت ه عاق للع  :ي ما يليال

 
علقة بها؛  ة ال ة ال لفة ال وال ، ت د ال ة لعق  ال
وع؛ و   ار ال ل اس ها م ق ا ت تق قة  ال ال اء، الأع د الإن ة لعق  ال
ق.  غ ق ال مات، ال د ال ة لعق  ال
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ع) ٤ ي غ ال (ي ق ة لل ادر رئ اسة وم ة ح اس ام م  أح
ع) ٤/٢ اضات (ي ات والإف ي ق  ال

ارة اب م ال  إح
ــارة  ذج ال ــ جــ ن قعــة.  ــة ال ان ــارة الائ ذج ال ــ ــاء  علــى ن ــة ب ال داتهــا ال ج ــة م فــاض  ــ ان ق عــة ب م ال                                                       ً                                                            تقــ
ـل  ـة  قعـة فـي نها ة ال ان ائ الائ ات في ال غ قعة وال ة ال ان ائ الائ اب ال إح عة  م ال قعة، تق ة ال ان الائ

ع ــ لــ ة تق ــ ــ  ف ــاس م عــة  م ال ــة. تقــ ال دات ال ج ــال ئي  ــ اف ال ــ ــ الاع ــان م ــا الائ ات فــي م ــ غ ال
ة. ال قع لأدواتها ال قعة على م الع ال ة ال ان ارة الائ او ال لغ  ارة   ال

 
ة معق  ل ق ــ مــات م ة معل ــ م ال ــ قعــة، ت ــة ال ان ــارة الائ ــاس ال ــ  اضــات ع ــ إلــى اف ــي ت ، وال ع لــة وقابلــة للــ

. ع ــها الــ ع ــات علــى  ه ال ــة تــأث هــ ة و ــاد ــات الاق لــف ال ة ل ل ق ــ ــة ال اض  لل ــاف ــارة  ــ ال تع
اد. ـ لف ع ال ة ع ال ات ارة ال ي لل ع هي تق ـة ال ال عاق ـة ال ق فقات ال ـ ق بـ ال ـ إلـى الفـ ـي وت قة وتلـ ال ـ

املـــة. ـــة ال ان ات الائ ـــ ة وال انات الإضـــا ـــ ـــة مـــ ال ق فقات ال ـــ ـــار ال ــ فـــي الإع ض، مـــع الأخـ ـــ ق قعهـــا ال ـــل  ي ت
قعـة. ـة ال ان ـارة الائ ـاس ال ا فـي  خلا رئ ع م ة ال ال اد  اح ـ لـف عـ ال ـال ال ي لاح ـ هـي تقـ ع ـة ال ال إن اح

ا ة.على م ل ق وف ال ال قعات  اضات وال ة والاف ار انات ال ابها ال ل إح دة، و ة م ة زم  ر ف
 

عة    ف ال قعةاع ة م ان ارة ائ ـة فـي  على  خ ه ة ال ـ ارة والأخ لل ة ال ي م ال ـ  ٣١ال  ٢٠٢١د
ــ ( ٣٢٬٤٤٨لــــغ  ــ  ٣١ألــــف درهــ ــ ــ أ ٤١٬١٩٣: ٢٠٢٠د ــ ــالي م ــ ) وج ــ ــةلــــف درهــ قعــ ــــة م ان ــارة ائ ــ لــــغ  خ

). ٣٦٤٬٣٧١: ٢٠٢٠د  ٣١ألف دره ( ٣٤١٬٣٠٢  ألف دره

ارات العقارة ق ال ارات العقارة والاس ة العادلة للاس  ال
إدراج عة  م ال ارات العقارة تق ارة. الإس ح أو ال ان ال ة العادلة في ب ات في ال غ ال اف  ة العادلة مع الاع  ال

 
ه  ل ه ف بها. ت ام أسال تق مع اس قل  اء تق عقارات م ل خ ارات العقارة م ق ة العادلة للاس ي ال ي ت

خل. لة ال قة رس ة و ة ال قة ال  الأسال 
 

ـع  ن مـ أسـعار ال ـ دات (ت جـ ة مـ ال ل ق ـ ـة ال ق فقات ال ـ ـل ال ات م ي ام تقـ ة اس ة ال قة ال ام  ل اس ي
ل العائــ  ــل الــخ)، ومعــ لفــة ت ــة وت ت بهــا مــ أتعــاب مه ــاء ومــا يــ ــال الإن ة، وت ل ق ــ ادات ال فقات الإيــ ــار وتــ والإ

ا ف وم ه اخلي ال ة ال ـ ـة ف ـة فـي نها ـة القائ ل ق ال ـ وف ال ات على  ي ق ه ال فة. ت ه ه ه ال َ                                                                                        ال ر ور        
ة. ال قار ال  ال

 
ة  ل ق ــ ــار ال فقات الإ ــة وتــ ــار القائ د الإ جــ عقــ له  ــ قــع ت خل ال لة الــ خل، يــ رســ لة الــ قــة رســ ــاء  علــى     ً                                                                                                            ب

لات أسع ال مع ع اس قعة  .ال ق ارخ ال ا في ت ار  ق الاس وف س ة لع  اس  ار م
 

دات  جـ خل على ال قعات ال ة وت فا ال ة الإح عة تق ف مة لل ة غ ال ل ق ة ال ق فقات ال ل ال ل ل ت ي
ار ال ائ الإ ع عل  ام هامة ت ات وأح ي ة م الإدارة وضع تق ة القائ ل غ لة.ال س لات ال ة ومع ل  ق

 
ا يلي: مة هي  ة ال ئ اضات ال  إن الاف

 
 % ال 
  

لة س لات ال  ١١٬٥-٦٬٥ مع
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ادر  ٤ اسة وم ة ح اس ام م ع)أح ي غ ال (ي ق ة لل  رئ
ع) ٤/٢ اضات (ي ات والإف ي ق  ال

ال ال  ع وأع ف بها لل ع الأراضي ال ون وق ق لل ة القابلة لل ي صافي ال فتق  ق ال
فة    إدراجي   ال والعقارات  ع  لل بها  ف  ال الأراضي  ع  وق ون  ال  ضال ق  ال  ال  أو  أع لفة  ال ع  ف 

ة   قصافي ال ة  القابلة لل ا أقل. ي تق صافي ال ق، أيه ال   القابلة لل ال الإك عات وت ع إلى أسعار ال ج ال
ق  وف ال ة وخ ال و ل لف ال ةوال ي صافي ال القائ ع العقارات، ي ت ة ل ال  . ق ة ال ة ف ة  في نها

ق  ء معاملات ال ة وفي ض اس ة ال ارج رة ال ع أخ ال عة  ل ال ة م ق ال ةال ي اح ا. ال ان ذل م ا                      ً    ، ح
 

ة     ي صافي ال قت ع  ل  القابلة لل ف بها لل ع الأراضي ال ات    إلىق ات وتق ه ام م اس ة  ارج ات ال ق ال
اصة   مات ال عل ار ال لفة تأخ في الاع افقة    العقاراتتق م ا في ذل ال قع ( قعة وت ال ع ال ل أسعار ال م

لات   ومع ع)  ل م م عات (ل لات ال دة ومع الغ ال ال لفة  اء وال ال ال ) وت وت ،  الخال  على ال
عها .    ج ق ال م  ال وع ع  أصل  إن  على  م ق  م  ع لها  قعة  ال ع  ال ةأسعار  ق.    ن ال وف  في  ات  غ ال

ال   لف ت قعة أن ت اء ال ق و    ال وف ال لاف  ح    لاخ ل غ ص ها  ي ةتق ات في    ن غ ال
ب  قع أو أسل اء. ت ال اء ال أ أث ي ت قعة ال وف غ ال اء أو ال  ال

 
ق ي تق   ة القابلة لل ون العقاراتصافي ال ل ل ـ  ةال ق دة في تـارخ ال ج ق والأسعار ال وف ال ع إلى  ج ال

عة ل دتها ال ي ح قارنة ال عاملات ال اء  على ال عة، ب ل ال ها م ق ي م نفـ                                  ً                                               و ت ـ ـي ت ق ال ـ لعقارات في نفـ ال
اع العقارات.   ق

ــ  قـ يـ تق ــة القابلــة لل ــ عــ صـافي ال ق ق فــي تـارخ ال ـ ع إلــى أســعار ال ج ـال ــ  ف ـ ال ــ ق ــال ال أع علـ  ــا ي
رة لإ قــ ــال ال ا ال ــ  اثلــة، ناق لــة ال رةســ                                ً                     العقــارات ال قــ ــال ال ــ وال ــع، مــع الأخــ فــي  ال ال اء ال اللازمــة لإجــ

ة  م ة ال ار ال الالاع انللأم ا   ذل ، إذا  ه  .      ً ج
از  ة ق الإن ال أس ال ال ات والأع ع ات والآلات وال ل ة ال فاض في   الان

از  ة ق الإن ال ال رأس ات وأع ات وآلات ومع ل فة  ـ إلـى ي تق العقارات ال د مـا  ة ع وجـ فاض في ال للان
لــغ القابــل  ــ ال ي ــة مــ خــلال ت فــاض فــي ال اجعــة للان اء م ــ إجــ ــة. ي فــاض فــي ال ــارة ان دات ل جــ ه ال ض هــ تعــ

ق ال ـ ـة العادلـة لعقـارات الف يـ ال . يـ ت ـ ـ ال ـة العادلـة للعقـار ق ار ال أخ في الاع داد ال  ـ للاس فة ضـ ب ـ
مة. ة ال ق فقات ال قة ال ام  اس قل  ل خ تق عقار م ات م ق ع ات والآلات وال ل   ال

عاق ـات ال ـة والاتفا ال قـار ال ة ال ـ ـة ف ها ة ب ائ ة، والأسعار ال ي ق ال ع إلى أوضاع ال ج ال ة  ق فقات ال ي ال ـة ي ت
ا ات الأع ي ـة وتق ال ق ال ـ ـات ال ـ تق ـي تع لات ال ال عة م مع ام م اس ها  دات و خ ج ة لل اج ر الإن

ـل  فـاض م ـ أ ان ق رجـة ل ـالغ ال ال ـة  ال ـ ال الأصـل. يـ مقارنـة صـافي ال اصـة  ـا ال ال وال ة للأم م ة ال لل
ة.  في ال

ات والآ  ل ة لل اج ار الإن سةالأع ل دات غ ال ج ات وال ع  لات وال
ـة  سـة فـي نها ل ـ ال دات غ جـ ات وال عـ ـات والآلات وال ل رة لل قـ ـة ال اج ار الإن ة والأع اجعة ال ال م الإدارة  تق

ولي رق  ي ال اس ار ال ة تق مالي س وفقا  لل ولي رقـ  ١٦                           ً                              كل ف ي ال اس ار ال قعـات . قـ٣٨وال ـأن ت رت الإدارة 
ها. اجع اد إلى م الاس قة  ا ات ال ي ق لف ع ال ة لا ت ال ة ال  ال
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ي غ  ٤ ق ة لل ادر رئ اسة وم ة ح اس ام م ع)أح  ال (ي
ع) ٤/٢ اضات (ي ات والإف ي ق  ال

خل  ائ ال  ض
ال ة ال عل م ال عة    ةي اك   ١٠٣٬٤٢٤ لغلل فع على ال قة ال ة ال لغ ال ق الإدارة ل ألف دره ب

لة.  ائ ذات ال ة ال ل امات مع م ع الاتفاق على الال ال ي حة ح لا ي ف ة ال  ال
جلة  ائ ال  ال

ـ الـ  مة إلـى ال ـ ـ ال ة غ ـ ائ ال جلة لل ائ ال دات ال ج اف  ـلي الاع ـه مـ ال ن  ف رـح  ـ تـ
 . ــائ ــه مقابــل ال فادة م ــ الاســ ة  ــ ــ خاضــع لل ــاك حاجــة إلــى ح لــغ  مــ الإدارةه يــ م داتهــام ل جــ ة  م ــ ال

ــاء   ـ ــا، ب اف بهـ ـــ ــ الاع ـ ـــي  جلـــة ال ة، إلـــى                                    ً ال ـــ اضـــعة لل ة ال ل ق ــ ـ ــ الأرـــاح ال ـ ـــل وم ــ ال ـ ق ــ علـــى ال  جانـ
ة. ل ق ي ال ات ال ال ات  اس

 
عـــة لـــغ لـــ ال ائألـــف درهـــ مـــ  ٣٦٬٠٣٠ م ـــ دات ال جـــ ـــ ال م ــ لجلـــة غ ـ ـــة القابلـــة لل ق وق ال ف بهـــا للفـــ ـــ ع

حلة.   ة ال ائ ال ائ وال ه ال عل ه عة الات الت ي ا ـائ ال ه ال ة هـ هـي صـلاح ، ولا ت ائ لها تارخ م ال
امها  وق لا ي قاصةاس ة في   ل اضع لل خل ال ان آخ  أ ال عة أ ف في م ا ات ال ج ل ال عة. لا ي ق و ال
ــ ق ــ ةخاضــع ةم احــة  ي م ــ ضــ ص ت ة ولا أ فــ ــ ــة لل ق وق ال ــائ أو الفــ ه ال اف بهــ ــ ئ ــا الاع ع ج              ً                                           أن تــ

ــ  داتالقابلــة لل جلــة.  جــ ة م عــة أنــه لا وعلــى ضــ رت ال ا الأســاس، قــ اف  هــاهــ ــ داتالاع ج ة  ــال ــ ال
. ة القابلة لل ق وق ال حلة والف ة ال ائ ال جلة على ال  ال

ج  ة العادلة لل ات ال ل ي دات وال  القابلة لل
ــاح  ــ فــي إ ــا هــ م يــ ٤٥ك دات القابلــة لل ج ــال اف  ــ ذة، يــ الاع ــ ــات  ال ل ماجوال لــة مــ إنــ ق ــال  ال الأع

ــة العادلــة  ي ال ــ تقــ داتهــا العادلــة. ع جــ ــاتأو  لل ل عــة ال عان ال ي، اســ ــائ ف  أخ ــ ــ مــ   خــارجيتق
احات  ل في الإ ف ال ة  ة في تق ال العادلة م ات الأساس ي ق اضات وال . إن الاف ق اء ال  .٤٥و  ٦لإج
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ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٥٩
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ع) ٥ ات (ي ات وآلات ومع ل  م
 

زعت  ا يلي: ت ة  ل لل هلاك ال  الاس
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   
ة  ٤٬٠٧٣ ٧٬٠٩١ اش لفة م  ت

ة ودارة  ٢١٤٬٤٨٧ ٢٥٣٬٢٤٤ م ار ع     م
   

٢١٨٬٥٦٠ ٢٦٠٬٣٣٥     
 
ع  ٢٠٢٠د    ٣١في    ٥/١ ة ب عة اتفا م ال ف  و ، أب اء مع  ال    آخش ع أع داتل ج ع   وم ق و وم ف

الي   لف. بلغ إج ي لل ع أب اورة ل عة أرض م الإضافة إلى ق لف  ي لل لأب ق و    ال ال لف
ع العقارات   ة ل ة العادلة ال اءً على ال لف ب ي لل ع أب ها    ١٣٧٬٥٩١وم ألف دره    ٢٣٬٨٣٧ألف دره (م

في   ن٢٠٢٠د    ٣١م  لغ  ).  عاد  اس م  رح  ع  ال ع  ت    ٥٨٬٤٣٢ج  دره  أو  في    إدراجهألف  ح  ال
ارة  .ال

 
ان ق    ٥/٢ ي  ه ال افة وال اف ال ة على ت وت م لفة ال ي ال ل رئ از  ة ق الإن ال ال رأس ل أع ت

ذات   ل  الأص ة  ف إلى  لها  ت وس  ق  ال تارخ  في  از  ة الإن جاه ن  ت ما  ع ات  ع وال والآلات  ات  ل لل لة  ال
د.  ق ام ال  للاس

 
ها    ٥/٣ ع ج  ن ات  ومع وآلات  ات  ل م ع  ب عة  ال قام  ة،  ال ارةخلال  لغ    خ عاد  الإس دره    ٢٬٠٣٧م  ألف 

لغ: ٢٠٢٠( ). ٥٤ م   ألف دره
 

ح   ات  ع وال والآلات  ات  ل ال عقت  عل  ي ا  دات  ج ال ام  ار   إس إس دره    ٩٦٬٣٨٨ة    أراضيد  ألف 
هلاك    ٨٦٬٦٠٩:  ٢٠٢٠( ل الاس ). ت ت لغ  ألف دره ل  دات  ألف دره مقابل    ٤٬٥٧٤ال ج ام ال خلال  ح إس

ة ).    ٣٬٨٤٨:  ٢٠٢٠(  ال ارإن  ألف دره ة الإ س م اك إضافات    ٣٠  ه   م ة. ل ت ه دات  إلى  س ج ام ال ح إس
ةخلال  ار. ال ي أو إنهاء على عق الإ ارات ت ج خ  . لا ت

 
ع اني ت ره  اح   الأراضي وال ا ه م في إ ة  وض ال ان مقابل الق ات  ع ات والآلات وال  . ١٩ل

 
اني    ت ها  على  الأراضي وال لغ  ة ت رجةعقارات ف ا في    ١٬٨٥٥  ال ن دره  :  ٢٠٢٠(   ٢٠٢١د    ٣١مل

١٬٩٤٩ ( ن دره  . مل
 

ة،   عة    قامخلال ال ة  ال فاض ال ي  اجعة ان ة  ال فاض في ال ها ان ج ع :  ٢٠٢٠ألف دره (  ٢٩٬٠٦٠  لغن
١٬٣٩٦    .( دره اح    هألف  الهامة  ٤الإ ات  ي ق ع   ال ال ال  ت ا  ً ناق العادلة  ة  ال ي  ب علقة  ال ة  ال غ 

مة.  اضات الهامة ال  والاف
 

ة   ات  ع ات والآلات وال ل ف ض ال ى ال ل ال عة ب ة، قام ال لغخلال ال رجة  ألف    ٤٦٬٢٧٧  م
إلى   عقارةدره  ارات  ة  إس ق    ن ال إعادة  أراح  اف  الاع ت  ام.  الاس في  غ  ض    ٧٣٬٦٢٣  لغال دره  ألف 

ي إعادة تق  ا دات"اح ج ة. ال ل ق ال  " في حق



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٦٠
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ة ٦ ه سة وال ل دات غ ال ج  ال
 
ة   ه لاء  ال د الع  عق

لاء    / علاقة الع
ات  أخ امج حاس آلي  ال الي  ب  الإج

 ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  
لفة        ال

اي  ١في   ٢٩٠٬٠٠٣ ٩٢٬٣٣٤ - ١٧٩٬٨٠٩ ١٧٬٨٦٠ ٢٠٢٠ي
 ١٤٬٠٩٥ ١٤٬٠٩٥ - - - إضافات  

ال   ماج الأع ء م إن اف بها  ت الإع
اح   ١٢٬٢٦٢ - ٩٬١١١ - ٣٬١٥١ )٤٥(إ

اف بهت   ارةع    اإلغاء الاع ة    خ ال
اح  عة (إ ا ات ال  ) ١٧٩٬٨٠٩(  - - ) ١٧٩٬٨٠٩(  - )٤٦على ال

اح  ال (إ عاد أع        )١٧٬٩٧٢(  )٢٢٠(  -  )١٧٬٧٥٢(  )٥إس
      

اي  ١في   ١١٨٬٥٧٩ ١٠٦٬٢٠٩ ٩٬١١١ - ٣٬٢٥٩ ٢٠٢١ي
 ١٩٬١٠٧ ١٩٬١٠٧ - - - إضافات  

ال   ماج الأع ء م إن اف بها  ت الإع
اح   ٢٨٢٬١٢٣ ٢٬٠١٠ ٤٢٬٩٩٥ ١٣٣٬٠٩٠ ١٠٤٬٠٢٨ )٤٥(إ
عادات         )٣٬٦٨١(  )٣٬٦٨١(  - - - إس

      
       ٤١٦٬١٢٨ ١٢٣٬٦٤٥ ٥٢٬١٠٦ ١٣٣٬٠٩٠ ١٠٧٬٢٨٧ ٢٠٢١د   ٣١في 

اك  فاء ال       الإ
اي  ١في   ٩٧٬٧٨٠ ٨٣٬٨١٩ - ١٣٬٩٦١ - ٢٠٢٠ي

ة  ل لل  ١٤٬٤٥٧ ٦٬٧٧٥ - ٧٬٦٨٢ - ال
اف بهت   ارةع    اإلغاء الاع ة    خ ال

اح  عة (إ ا ات ال  )٢١٬٦٤٣(  - - )٢١٬٦٤٣(  - )٤٦على ال
عاد  اح  إس ال (إ        )١٠٠(  )١٠٠(  - - - )٥أع

      
اي  ١في   ٩٠٬٤٩٤ ٩٠٬٤٩٤ - - - ٢٠٢١ي

ة  ل لل  ٣٥٬٧٠٢ ٩٬٩٩٨ ٦٬٧١٥ ١٨٬٩٨٩ - ال
عادات         )٣٬٢٦٣(  )٣٬٢٦٣(  - - - إس

      
       ١٢٢٬٩٣٣ ٩٧٬٢٢٩ ٦٬٧١٥ ١٨٬٩٨٩ - ٢٠٢١د   ٣١في 

رجة: ة ال       ال
       ٢٩٣٬١٩٥ ٢٦٬٤١٦ ٤٥٬٣٩١ ١١٤٬١٠١ ١٠٧٬٢٨٧ ٢٠٢١د  ٣١

      
       ٢٨٬٠٨٥ ١٥٬٧١٥ ٩٬١١١ - ٣٬٢٥٩ ٢٠٢٠د  ٣١
 

ة قـــ  ـــه ــأن ال ات  شـــ ــاك م انـــ ه ارًا إذا  ـــ ــ ت ل أك ـــ ــة، أو  فـــاض ال يـــ ان ًا ل ة ســ ـــه ــار ال اخ عـــة  م ال تقــ
هــا. ـ  ف ــ إن لــغ  إن مع د ( ة ســ ــ علــ  عـة ت ــل ال ف بهــا مــ ق ــ ع ة ال ــه )  ٨٥٬٤١٣ال ة ألــف درهــ ــه وال

ة ارات ات ال اع الاس ق ة.عل  ئ  ل
 

ة اذات خلال ال  الإس
ـلاء /  د الع ـ عقـ اتت ـأخ ـلاء  ال داتوعلاقـة الع جـ سـة  ال ل ــ ال ذةغ ـ ماجمـ خـلال  ال ـال.  إنـ د إن الأع عقــ

ات   أخ لاء / ال ة الع اج ار إن ات. ١٠إلى  ٥م لها أع مة في  إن س ة ال ئ اضات ال ـابالاف ل  -هـي؛  الإح معـ
ل إلى ١٨٬٥٪ إلى ١٦خ م  ل ن   ٪.٧٪ ، ومع



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٦١
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 
ة  ٧ ارات عقار  اس
 

ن  ارات العقارة م العقارات الت ا يلي: لة الاس ة  ة خلال ال ان ال  . ارات عقارة ق ال  واس
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 

لة   عقارات م
عقارات ق  

الي  ال  لة  الإج  عقارات م
عقارات ق  

الي  ال  الإج
 دره ألف  ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  
       

ة   ة ال ا ص في ب  ١٦٬٧٨٢٬٤٧٦ ٥٥٦٬١٩١ ١٦٬٢٢٦٬٢٨٥ ١٦٬٤٦٢٬٩١٦ ٥٦٩٬١٩٣ ١٥٬٨٩٣٬٧٢٣ ال
ة   ٦٩٬٠١٠ ١١٬٩٩٧ ٥٧٬٠١٣ ٢٥٥٬٧٩٨ ١٧٦٬١٥٥ ٧٩٬٦٤٣ إضافات خلال ال

اح  ال (إ ماج الأع ء م إن اف بها  ت الإع
٩٢٩٬٨٠١ ٦٧٧٬٥٥٥ ٢٥٢٬٢٤٦ ) ٤٥/١ - - - 

ات إعادة  ات وآلات ومع ل ل م م  - - - ٧٣٬٦٢٣ - ٧٣٬٦٢٣ تق ع ال
عادات   ) ٧٢٬١١٦( - ) ٧٢٬١١٦( )١٤٤٬٧٣٣( - )١٤٤٬٧٣٣( اس
 / ة العادلة، صافيم ارة) ال  ) ٣٩٩٬٨٥٠( ١٬٠٠٥ ) ٤٠٠٬٨٥٥( ١٤٦٬٣٨٣ ١٠٬٦٤٦ ١٣٥٬٧٣٧ (خ

ة  الغ م  - - - ) ٨٬٥٩٨( ) ٨٬٥٩٨( - م
لات  /(إلى): ت        م

ات ( ات وآلات ومع ل احم  - - - )٢٦٢٬٩١٧( ) ١٦٬٦٩٤( )٢٤٦٬٢٢٣( )٥ إ
از  ال ت ق الإن اح أع  ٨٣٬٣٩٦ - ٨٣٬٣٩٦ ٥٧٣٬٦٦٢ - ٥٧٣٬٦٦٢ ) ١٣و ٧/١(إ

       
       

ة  ة ال ص في نها  ١٦٬٤٦٢٬٩١٦ ٥٦٩٬١٩٣ ١٥٬٨٩٣٬٧٢٣ ١٨٬٠٢٥٬٩٣٥ ١٬٤٠٨٬٢٥٧ ١٦٬٦١٧٬٦٧٨ ال
       
 
ل العقار   ٧/١ عة في عق  اتل ذل ت ام م أن دخل ال غ في الاس ة لل از ن ال ت ق الإن د   م أع

ل غ ار ت اف أخ مع  ةإ الها  اتللعقار  أ ة خلالع إك  .  ال
 

ارات ل الإس لغ    ت ار الأراضي  إس ي  ل رئ عل  ا ي دات  ج ال ام  على ح إس ألف    ٢٥٢٬٤٠٨العقارة 
) ).  ٢٩٠٬٤٠٠:  ٢٠٢٠دره  دره هي    ألف  ار  الإ ة  م س  م ه   ٢٥إن  ه على  إنهاء  أو  ي  ت ارات  خ ج  ت لا  ة.  س

ارات.   الإ
 

اء ارات العقارة  ع    اس عة  الإس ي هيلل ان مقابل    وال نة  ه وض  الم ج لة،  الق د   لا ي عة ق ال
ق  ة ت ان اراتها العقارةعلى إم اح  إس  ). ١٩(إ

 
ن   ارات العقارة  ت ة  الإس عة على خ ع أراضي ق ال ح وافق ال ي م ق ل رئ ل ق ال 

ة. ارة وس ي ا عقارات ت ة.ي ت ة ال قة ال ام  اس ه العقارات  ة العادلة له  ل
 

ل   ارات العقارة  ت اني  الإس عة في الأراضي وال ة ال ي تقعح رة م   ال ه ة وج ة ال في دولة الإمارات الع
.(" ة ("م  الع

 
العقارا ذل  في  ا  العقارة  ارات  للاس العادلة  ال  ي  ت ق  ي  ال على  اءً  ب ال  ق  م  ت  اؤه  إج ت  ن ال  ّ م عة ال ن ل له صلة  قل ات في .  م ة وخ هلات ملائ ق وذو م اء ال ة ل ات مه اء في ج إن ال ه أع

اثلة م اقع  م في  العقارات  ارات.  تق  للإس العادلة  ة  ال ي  تق ه   ع  للعقار  ل  والأف الأعلى  ام  الاس فإن  العقارة، 
الي امها ال ل  اس ات  ق ي ال ي. ت ت ق    رئ اء ال خل. ت إج لة ال قة رس ام  ف    ٣٠ ا فياس ،  ٢٠٢١ن

اء   العقارةاس ارات  م    الإس ء  بها  ف  ع ماجال في    إن ا  ها  تق ت  ي  ال ال  اح    ٢٠٢١س    ٣٠الأع (إ
ارات العقارة ب  و   ).٤٥/١ ة العادلة للاس ة على ال ه ات ج اك تغ ق الإدارة أنه ل ت ه ف    ٣٠تع   ٣١و    ٢٠٢١ن

مة  .  ٢٠٢١د   ال ة  ئ ال اضات  الاف على  لاع  للا ة.  ال خلال  ق  ال ات  تق في  تغ  أ  اك  ه في  ل  
ي ال م ت ارات العقارة وع قة العادلة للاس ة العادلة  ال ي ال علقة ب ات الهامة ال ي ق اح  م ال  . ٤راجع إ

 
اد   افقة مع ال ة وهي م ول ق ال ة معاي ال ل ل صى بها م ق ل ال ق وفقًا ل اذج ال ةت ت ن ار   ال في ال

ة   ال قار ال ولي لل ارات العقارة ي ت    .١٣رق  ال ة العادلة.  ٣ال    ض  الإس مي لل ل اله ل ل ت    في ال
اك  لاته ات  ت ة خلال  ٣أو   ٢ ،١ب ال ة  أو ٢٠٢١ س  . ٢٠٢٠ س
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الف لات  مع ع  لف  ت لة  س ال لات  ومع ال  لات  مع أن  إلى  الإشارة  ر  لات ت مع على  عادةً  قها  ت ي  ي  ال ة  ائ

م   لة  س ال لات  ومع ال  لات  مع إلى  ة  ا ع صل  ال ي  الأجل.  لة  و الأجل  ة  ق ن  ي ال لفة  ت أو  اض  ل  الاق ق
اخلة ب  م مه ج علاقات م دة. ت ع امل تق م ام ع اس ة للعقارات  ة العادلة ال ي ال خلات   ع ت ال

م الغ   اث  ب  اخلة  ال العلاقات  ق  ال أث  ي ق  ق.  ال وف  ل وفقاً  عام  ل  ها  ي ت ي  ي  ال ة  لاح لل قابلة 
الي ل   ال لة، و س ل ال ادة في مع ال ار  ادة في الإ ة ال ال، ق ي ت ل ال ا؛ على س ه ي لا  ملاح خلات ال ال

ج ع   لة ي س ل ال ق في مع ام مع ال ال ار  ادة في الإ ج ع ال ل، ق ي ال . و ق زادة في    إلى  ذل تأث على ال
ة.  ال

 
ة م ار ال ادات الإ ل بلغ إي عة م  ق اراتها العقارةال ة، إس ل غ ار ت د إ ج عق عًا  ها ج ي ت تأج ، وال

) و   ١٬٦٣٩٬٢٤٨:  ٢٠٢٠ (ألف دره  ١٬٦٧٢٬٤٧٣ ه العقارات  لغ  ألف دره علقة به ة ال اش ل ال غ ال لفة    ٣٤٨٬٨٦٨ت
 . )ألف دره ٣٢٩٬٠٢٩:  ٢٠٢٠ألف دره ( 

 
ن  ارات العقارةت ات  الإس لة م الف ة:   العامةال ال  ال

 
ئة   احات ال ق وم اك ال ألف م م ئة: ت ال ع  ةعقارات لل  ال
ات   ة  ج ن م عقارات م ارة: ت  العقارات ال
ة:   ة  العقارات ال ات س ح ة  ج ن م عقارات م  ت

 
ائ   اس وال لغ ال رجة ت ارةفي    ال ح او ال فة ض ال    ال رة ال ة العادلة ال اسات ال ل    ٣ل ل م ال
العادلة   ة  لل مي  (   ٣٩٩٬٨٥٠اله دره  في    ٣٧٤٬٧٥١:  ٢٠٢٠ألف  ضها  ع و   ( دره ارةألف  ال أو  ح  ب ض    ال

ة العادلة على " ائ ال ارات العقارةخ  ". ، صافيالإس
 

اسبلغ   ال    ال ض  فة  ال رة  ال العادلة  ة  ال اسات  ل ائ  ال أو  الأراح  في  لة  ال ائ  م    ٣وال
ة العادلة   مي لل ل اله ل ح (  ١٤٦٬٣٨٣ال ، صافي ال ارة) و    ٣٩٩٬٨٥٠: ٢٠٢٠ألف دره ، صافي خ   إدراجها ألف دره

ارة) ع إ  ض ارة الح أو الفي  ح/(ال ارات العقارةعادة تق ب "ال  ، صافي".الإس
 

د   ائ  تع اس وال ع ال رجةج ارةفي    ال ح او ال فة ض ال    ال رة ال ة العادلة ال اسات ال م    ٣ل
ات في   غ ة العادلة إلى ال مي لل ل اله ل اسال علقة    ال ققة ال ائ غ ال ارات العقأو ال لة وق   ارةالإس (م

ة  ف بها في نها ) ال ة  ال .  ف ق ع    ال عة ب ة، قام ال ارات عقارةخلال ال ة وحقق صافي رح    إس س
) وال ت    ٤٬٣٩٦:  ٢٠٢٠ألف دره (  ١٤٬٦٣٧  لغ ارةفي    إدراجه ألف دره ح او ال عاد   مب "  ض  ال م اس

ارات  ". عقارة إس
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ة ٨ ع م ار لة وم ات زم ارات في ش ع)  إس  (ي
 

ا  احة  ة ال ال مات ال عل ث ال ها أدناه:إن أح عة ت تل لة لل م ات ال ال عل   ي
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 
   

دات  ج الي ال  ٢٬٠١٩٬٤٦٣ ٩٣٨٬٣٠١ إج
ات ل الي ال     ) ١٬٤٦٧٬٩٤٨( ) ٥٦٩٬٢٤٤( إج

   
دات ج     ٥٥١٬٥١٥ ٣٦٩٬٠٥٧ صافي ال

   
لة   م ات ال دات ال ج عة م صافي م ة ال     ١٠٦٬٧٥٢ ١٠٧٬٧٠٤ ح

   
ادات الي الإي     ٥٩٬٠٠٧ ٥٩٬٦٠٦ إج

   
الي ح/  صافي  إج ارة) ال ة   (ال     ) ٤٬٣١٥( ٣٬١٧٧ لل

 
ها  عة ت تل ة لل ارع ال ال علقة  احة ال ة ال ال مات ال عل ث ال  أدناه:إن أح
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الي  اداتإج     ١٣٬٠٣٥ ١٦٬٣٤٩ الإي

   
ة  ارة لل الي ال     ) ١٨٬٠١٧( )١٨٬٣٣٣( إج

   
 : ائ ة في ال    ال

   
ة  لة لل ة زم ارة ش ف بها م خ ع ة غ ال     ) ١٬٧٥٩( )٧٬٩٦٩( ال

   
ة في  اك ة ال ارة ال لة  خ ة زم     ) ٣١٬٤٨٨( )٣٩٬٤٥٧( ش

 
قفــ  ةلقــ ت ــ ــ أن  ال لــة ح م ات ال ــ عــ ال ــائ مــ  ــة ال اف  ــ ةعــ الاع ــ ني أو  ال ام قــان ــ يها أ ال لــ لــ
لالي  .إس

 
ة  حـ ـة ال ال انـات ال ـة فـي ال ل ق ال قـة حقـ ام  اسـ ة أعـلاه  ـ ـارع ال لـة وال م ات ال ـ ـع ال ة ع ج اس ي ال

ا ه اح  ك عة في إ ة لل اس اسات ال  .٣/٦م في ال
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ع)  ٨ ة (ي ع م ار لة وم ات زم ارات في ش  إس
 

ة ي م ال لة مقابل ال ع ائ ال  ال
 

ت   ةأخ ة    ال ي م ال لغ ال ار أن م ة الإع ارع ال ال هاوس م أح ال ة ) ذ.م.م.(رو ء م ح ةه ج ـ فـي  ال
ــة  ل ق ال قــة حقــ ام  اســ ف بهــا  ــ ع ــائ ال ــالي فــإن ال ال ك، و ــ وع ال ــ ــاوزال ــي ت عــة فــي  ال ارات ال اســ

الغة  ة ال )  ٩٬٢٧٥: ٢٠٢٠ف دره (أل ٩٬١٦٨الأسه العاد لهات ألف دره ك. ت وع ال عة م ال  على ذم ال
 

 أخ 
 

ة  اراتها في ٢٠١٨خلال س ع أح اس ة ب وع ، قام ال ل على تع  م عة ال ة،  لل ك. وفقًا للاتفا م
ا في   ها.  ة ال ف اءً على أداء ال ار ب ة العادلة  ٢٠٢٠د    ٣١و    ٢٠٢١د    ٣١إضافي  ، بلغ ال

ار  ال ل  ح  لل شيء  م  لا  غ  ة  اد الاق افع  ال ف  ت إن  أن  ه.   عل عاق  ال الغ  ال الي  لا  إج ار   لل ه   ال
٨٢٬٠٠٠  .  ألف دره

 
 
ارات في   ٩ ة  إس دات مال ج  م
 
امل الآخ ٩/١ خل ال ة العادلة م خلال ال ال ة  دات مال ج  م
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   
رجة ٢٠٬٠٠٠ ٣٧٬٥٠٠ ة م ة إمارات ار في أوراق مال  إس
ة  ٢ ١٦٬٤٠٥ ار في أوراق مال رجةإس ة غ م        إمارات
٢٠٬٠٠٢ ٥٣٬٩٠٥     

 
ة: ة خلال ال  ا يلي ال
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اي ١في  ٥٣٬٩٠٥ ٥٥٬٢٠٢  ي

)( ١١٬٠٠٣ ) ١٬٢٩٧ / ارةم ق )خ  ، صافي إعادة ال
عاد )٤٤٬٩٠٦( -        ات إس

    د ٣١في  ٢٠٬٠٠٢ ٥٣٬٩٠٥
 

ـامل الآخـ  خل ال ة العادلة مـ خـلال الـ ال ة  ال دات ال ج ة م ال ل ة الأراح ال ادات أن ة، بلغ إي  ٦٠٠خلال ال
). ١٬٤٠٠: ٢٠٢٠ألف دره (  ألف دره

 
ة عادلة  ارات  ع اس ة ب ة، قام ال لغخلال ال . ٤٤٬٩٠٦ ت  ألف دره
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رجة ٧٧٬٤٧٥ - ة غ م ادي دول ار في ص     إس

 
ار في  ا الاس ل ه ات*  ة العادلة. س ي تقارب ال فأة وال لفة ال ال رجة  انة ال ء م  ال اف بها  وق ت الإع

اح  ة (إ ال خلال ال ماج الأع  ).  ١/ ٤٥إن
 

اح  ة في إ ال دات ال ج ال علقة  ة ال ا الفائ ق وم ا ال عة ل ض ال اح ع تع  . ٣٨ت الإف
 
 

دات  ١٠ ج د م دالعق ات العق ل  وم
 

ات  ف بهـا الفـ ع ائ ال ها ال وحًا م ف بها م ع الإضافة إلى الأراح ال ه  ى تار ة ح ال العق ال اوز ت ما ت ع
هــار الفــائ  ــة، يــ إ حل داتال ــى  عقــ جــ ة ح ــ ــال العقــ ال ــة ت حل ات ال هــا الفــ ــاوز ف ــي ت د ال ة للعقــ ــ ال د. 

الإضافة إ ه  امـات تار ال هـار الفـائ  ف بهـا، يـ إ ـ ع ـائ ال ا ال ـً ف بهـا ناق ـ ع دلى الأراح ال ـالغ  إدراج. يـ عقـ ال
ح الي ال ان ال ال لة في ب ال ذات ال ف الأع ل ت ة ق ل ـلاء" ال ماً مـ الع فعات مق ات "ك ل  إدراج. يـ ض ال

ة   ال ال الغ ع الأع ـيال حـ لـ    وال ـالي ال ـ ال ـان ال ـل فـي ب ات بهـا للع ار فـ ـالي ضـيـ إصـ إج دات  جـ  ال
لاء. ع  اتم م الع ار الف دات عقإص ج ف بها  ع الغ ال ارة. ، ي إعادة ت ال ة ت ي  د إلى ذم م

 
د ١٠/١ دات العق ج  م

٢٠٢١ ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   

٢٦٤٬٤٨٤ ١٬٠١٧٬٨٦٦ 
دات ج قة م  م الغ ال الي ال : إج لاءالعق ع   الع د ب على عق

 العقارات 

- ٤١٬٩٨٧ 
دات ج قة م  م الغ ال الي ال : إج لاءالعق اء  الع د إن على عق

دات   ج        ال
٣٠٦٬٤٧١ ١٬٠١٧٬٨٦٦     

 
لغ ـي  ل ال ل رئ ـ ـع العقـارات. أعـلاه  د ب ـة مـ عقـ ات نات ر بهـا فـ ـ ـي لـ  ادات ال امـات إن  الإيـ د لهـا ال ه العقـ هـ

ة (غ  فاةأداء م فاةأو غ  ال ا)  ال ـً ئ ـالي ج لـغإج )  ٣٬٤٦٩٬٠٠٠: ٢٠٢٠ألـف درهـ ( ٤٬٠٧١٬٣٤٠ م ألـف درهـ
ادات علــى مــ  ــإي اف بهــا  ــ قــع الاع ــي مــ ال ةوال ــ د.ا الف ه العقــ ــة لهــ لــغ  ل ــة ال أغل اف  ــ ــ الاع قــع أن ي مــ ال

ــ  لـ ق ــام ال ادات فـــي العـ ــإي ـ ــة  ـ امـــات الأداء ال ــ لال ـ ــيال قـ ــ  وال ــى  ٣علـــى مـ ات. ٥إلـ ــائ إن  ســـ ــغ القـ لـ ال
ة  ل ات ال امل مقابل وح ال ن   .ذات العلاقةم



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٦٧
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

دات  ١٠ ج ع)م د (ي ات العق ل د وم  العق
 

ات ١٠/٢ ل د  م  العق
 

٢٠٢١ ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   
ات ) ١٬٧٩٦٬٤٠٣( ) ٦٥٬٧١٠( ل قة  م الغ ال الي ال : إج لاءالعق ع العقارات  للع د ب  على عق

)٣٨٬٧٤٨( ) ١٨٤٬٧٨٧( 
ات ل قة  م الغ ال الي ال : إج لاءالعق اء  للع د إن على عق

دات   ج        ال
)١٬٨٣٥٬١٥١( ) ٢٥٠٬٤٩٧ (     

 
لــغ أعــلاه  ــي ــل ال ل رئ د ــ ــة مــ عقــ ات جلــة ال ادات ال ــع علــى الإيــ ــارع ال ــار م ــ العقــارات فــي إ ــاءات وت الإن

ـــة ار امـــات أداء (إن  .ال د لهـــا ال ه العقـــ اهـــ ـــً ئ فاة ج ـــ ـــ ال فاة أو غ ـــ ـــ ال ـــالي ) غ لـــغإج ألـــف درهـــ  ٢٬٧٨٢٬٢٣٢ م
قـع   ٢٬٠٨٠٬١٥٩:  ٢٠٢٠( ـي مـ ال ) وال اأن يـ ألف درهـ ـ ادات الاع ـإي ةعلـى مـ ف بهـا  ـ د الف ه العقـ ـة لهـ مـ  .ال

ل  ق ادات في العام ال إي ة  امات الأداء ال لغ ال لال ة ال أغل اف  قع أن ي الاع قـيال  ٣علـى مـ  وال
ات. ٥إلى   س

 
 

ة وأخ  ١١ ار ة ت ي  ذم م
٢٠٢١ ٢٠٢٠  

  ألف دره ألف دره 
اول   ء غ ال  ال
ارة ٢٧٥٬٢٩٢ - ة ت ي اح  ذم م  )١/ ١١(إ

ة ( ١٨١٬٥٧٦ ١٧٦٬٤٧٦ ارع م لة وم ات زم قة م ش الغ م  ) ١١/٥م
اح  ١٣٧٬٦٦٣ ١٣٧٬٢٢٦ ارع (إ ل م علقة ب ة م ي  ) ١١/٣ذم م

اح  ٤٧٬٣٦٨ - جلة (إ ة ال دات ال ج  ) ١١/٧م
       أخ  ٥١٬٣٠٤ ٨٣٬٤٣٠

٦٩٣٬٢٠٣ ٣٩٧٬١٣٢  
اح   ) ١٦٦٬٣٦٤( ) ١٥٨٬٨١١( قعة (إ ان ال ائ الائ اً: م خ        ) ٦/ ١١ناق

٥٢٦٬٨٣٩ ٢٣٨٬٣٢١     



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٦٨
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ١١ ة وأخ (ي ار ة ت ي  ذم م
٢٠٢١ ٢٠٢٠  

  ألف دره ألف دره 
اول   ء ال  ال

اح  ٤٬٢٠٨٬١١١ ٣٬٠٥٩٬٣٨٥ ارة (إ ة ت ي  )١/ ١١ذم م
ماً  ١٬٥٦٥٬٤٧٥ ٥٩٠٬٢٥١ عة مق ف الغ م ات وم اح  سل  ) ٨/ ١١(إ

داد ٣٤٢٬٢٦٦ - ات قابلة للإس  ) ٩/ ١١(  تأم
اح   ٣١٤٬٧٠١ ٢٤٨٬٨٣١ داد (إ ال قابلة للاس  ) ١١/٢ت
اح  ٢٦٬٢٨٠ ٢٦٬٢٧٢ ة (إ ارع م لة وم ات زم قة م ش الغ م  )١١/٥م
قة ١٨٬٤٦٨ ٢٠٬٢٣٢ ائ م  ف
اح  ١٣٬٣٢٤ ٩٧٬٤٠٨ ي (إ مة أب ة م ح ي  ) ٤/ ١١ذم م
اح ذم  ٧٬٧٣٨ ٩٬٠٩٩ ارع (إ ل م علقة ب ة م ي  ) ١١/٣م

احات  ٨٬٢١٧ ٩٩٩٬٥٦٠ ال (إ عة وأع ات تا ع ش علقة ب ة م ي  ) ٤٦و   ٥ذم م
       أخ  ٧٢٧٬٨٣٨ ٦٠٢٬١٣٨

٧٬٢٣٢٬٤١٨ ٥٬٦٥٣٬١٧٦  
اح   ) ١٧٤٬٩٣٧( ) ٢٠٥٬٥٦١( قعة (إ ان ال ائ الائ اً: م خ        ) ٦/ ١١ناق

٧٬٠٥٧٬٤٨١ ٥٬٤٤٧٬٦١٥     
 

ة   ١١/١ ار ة ت ي  ذم م
 

م  ـل الـ ـة ت ي ارـةال ـاً  ال ـاء.  غال د الإن ادات مـ عقـ ـع الأراضـي والعقـارات والإيـ عـات ق علـ  ـا ي قة  ـ ـالغ ال ال
ا في   ان ٢٠٢١د  ٣١ك ارة ( ٪٩،  ة ال ي م ال فع مـ  ٪١٦: ٢٠٢٠م ال قة الـ ـ ارة) م ة ال ي م ال م ال

لاء ة ع لاء)٢٠٢٠( أك خ ة ع ا الا: خ ان . ت ت ت م الات ئ ع ال ا في  ـلاء قـام لاء الع ـ أن هـ ح
ن  ـ ـالات ت عـ ال ي دفعـات، وفـي  قاً ب فعات سا اً الـ عـة تعاقـ ـ لل ـي  ـع الأراضـي، وال عـات ق ـة، مقابـل م ه ج

تها ا ي ت ائ ال ة ال غ ة وذل ل ة ال عاق امات ال ال الال م اك فا بها في حال ع عة.الاح  ل
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 
   

ارة ة ال ي م ال  ٣٬٠٥٩٬٣٨٥ ٤٬٤٨٣٬٤٠٣   ال
اح  ة (إ فاض في ال ا: م الان     ) ١٨٩٬٤٣٠( ) ١٥٨٬٨٠٧( ) ١١/٦ناق

   
 ٢٬٨٦٩٬٩٥٥ ٤٬٣٢٤٬٥٩٦    
 

ة  ة ب ل فائ ع الأراضي والعقارات.  ٪١٢ي ت عات ق عل  ا ي فع  قة ال الغ ال اً على ال  س



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٦٩
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ١١ ة وأخ (ي ار ة ت ي  ذم م
 

ع)  ١١/١ ة (ي ار ة ت ي  ذم م
 

ة ي م ال ار ال  أع
 

ا يلي: ة هي  ة ال ف ة غ م ي م ال ار ال  إن أع
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 
   

اد   قة ال  ١٬٨٨٨٬٠٥٤ ٣٬٤٩٩٬٢٧٠ غ م
ى  فع (ح قة ال ماً) ١٨٠م  ٣٢٣٬٤٨٠ ٢١٠٬٠٥١ ي

فع (أك م   قة ال ماً) ١٨٠م        ٦٥٨٬٤٢١ ٦١٥٬٢٧٥ ي
 ٢٬٨٦٩٬٩٥٥ ٤٬٣٢٤٬٥٩٦    
 

داد ١١/٢ ال قابلة للاس  ت
 

ــ  ــارع وت ة م ــة لعــ ــة ال ــاء ال إن علقــة  ي م مــة أبــ ــةً عــ ح ا ة ن ــ ــال م داد ت ــال القابلــة للاســ ــل ال ت
ارع عقارة.   م

 
ع  ١١/٣ ار ل ال عل ب ا ي ة  ي  ذم م

عات   ف عات  ال الأدنى لل ف ة لل الأدنى لل ال ة ال  ال
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  

ارع: ل م ة م ت ي الغ م      م
ة  ة واح  ٩٬٠٩٩ ٧٬٧٣٨ ١٨٬٢٢٣ ١٨٬٢٩٣ خلال س

ة  ام ة إلى ال ان ة ال  ٢٣٬٢٨٧ ٢١٬٦٢٥ ٥٩٬٣٧٠ ٥٩٬٩٥١ في ال
ات        ١١٣٬٩٣٩ ١١٦٬٠٣٨ ٢٢٤٬٩٥٢ ٢٠٦٬٠٧٧ ع خ س

     
 ١٤٦٬٣٢٥ ١٤٥٬٤٠١ ٣٠٢٬٥٤٥ ٢٨٤٬٣٢١ 

ة  ل غ م ادات ت اً: إي       - - ) ١٥٦٬٢٢٠(  ) ١٣٨٬٩٢٠(  ناق
     

قة  عات ال ف ة لل الأدنى م ال ال ة ال       ١٤٦٬٣٢٥ ١٤٥٬٤٠١ ١٤٦٬٣٢٥ ١٤٥٬٤٠١ ال
 

ي ١١/٤ مة أب ة م ح ي  ذم م
 

قة  الغ ال ي ال مة أب ة م ح ي م ال ل ال ها ت ل ي ت ت ة ال ة ال ي ت مقابل ال ع الأراضي ال عهاوق  .ب
 

لة  م ١١/٥ ات زم ة م ش ع م ار  وم
اولة   اولة  غ م  م
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  
     

ة  ي م ال الي ال  ٢٦٬٢٧٣ ٢٦٬٢٨٠ ١٧٦٬٤٧٦ ١٨١٬٥٧٦ إج
قعة ان ال ائ الائ اً: م خ       )١٦٬١٣١(  ) ١٦٬١٣١(  ) ١٥٨٬٨١١(  ) ١٦٦٬٣٦٤(  ناق

     
 ١٠٬١٤٢ ١٠٬١٤٩ ١٧٬٦٦٥ ١٥٬٢١٢      



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٧٠
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ١١ ة وأخ (ي ار ة ت ي  ذم م
 

قعة ١١/٦ ة م ان ائ ائ  م خ
 

ا يلي: ة  قعة خلال ال ة ال ان ائ الائ ة في م ال  كان ال
 

ارة  ة ال ي م ال  ال
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   
ة  ١٨٩٬٤٣٠ ٢٥٧٬٢٣٩ ة ال ا ص في ب  ال
اح  ٢٤٬٨٩٥ ٣٣٬٦٤٠ ة (إ ل لل  ) ٣٠ال

، صافي  )٥٥٬٥١٨( ) ١٠١٬٤٤٩(     ش م
   

ة ١٥٨٬٨٠٧ ١٨٩٬٤٣٠ ة ال ص في نها اح  ال     ) ١١/١(إ
 

الغ  ةم ارع م لة وم ات زم قة م ش  م
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   
ة  ١٧٤٬٩٤٢ ١٦٧٬٣٨٨ ة ال ا ص في ب  ال
ة  ٧٬٥٥٣ ٧٬٥٥٤ ل لل     ال

   
ة ١٨٢٬٤٩٥ ١٧٤٬٩٤٢ ة ال ص في نها اح  ال     ) ١١/٥(إ

 
ان  ائ الائ إدراج خ عة  م ال . تق هج ال ام ال اس ارة والأخ  ة ال ي م ال قع لل قعة على م الع ال ال

قعـة  ـان ال ـارة الائ ة خ ـ يـ ن ـا تـ ت ـات  ي إلـى أرـع ف افة ال قعة، ت ت  ان ال ائ الائ ي خ م أجل ت
: فة ال ف ام م اس ة  ل ف  ل

 
ة الأولى  • ة ( -الف م ات ال  )؛٪٠ال
ة  • ان ة ال ة ( -الف ف ة ال ان ا الائ اصة ذات ال ات ال  )؛٪٢٠إلى  ٪١ال
ة  • ال ة ال تفعة ( -الف ة ال ان ا الائ اصة ذات ال ات ال  )؛ و٪٦٠إلى  ٪٢٠ال
عة  • ا ة ال ن  -الف ي ع ( في وضعال  ).٪١٠٠ال
 

امـل خ ات لع ه الف يل ه وف فـي ت تع ـ قـع لل ـالي وال جـه ال ـل مـ ال ـ  ة العامـة وتق ـاد وف الاق ـ ي وال ـ ال اصـة 
د،  ق ة لل م ة ال ا في ذل ال ة،  ال قار ال اجةتارخ ال  .ع ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٧١
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ١١ ة وأخ (ي ار ة ت ي  ذم م
 

ع) ١١/٦ قعة (ي ة م ان ائ ائ  م خ
 

ة أعلى ل م قعة في  ان ال ائ الائ لات خ ان مع ة أو  إذا  ـارة فـي  ٣١ا في  ٪٥أقل ب ـ ال ، فـإن م د
ا يلي: ن أعلى أو أقل  ارة س ة ال ي م ال  ال

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   
اد   ٨٢٨ - قة ال  غ م

ى   ١٬٤٦٤ ٧١٥ اد (ح قة ال ماً) ١٨٠م  ي
اد (أك م  ٥٬٦٤٨ ٨٬٧٥٧ قة ال ماً) ١٨٠م        ي
٧٬٩٤٠ ٩٬٤٧٢     

 
جلة ١١/٧ ة ال دات ال ج  م

 
جلة   ة ال ات ال ل داتا يلي أه ال ج اذ علـى   وال ـ الاسـ ـة ع ال ة ال ـ عة خـلال ال ل ال ف بها م ق ع ال

اح   عة في م (إ ة تا ـات  مقاصة ي). ٤٥/١ش ل دات وم جـ ةم ـ فـاذ  ال ـاك حـ واجـ ال ن ه ـ ما  ـ جلـة ع ال
اً  ن دات    قان ج قاصة م ةل ـ ـل ال  ال وضـة مـ ق ف خل ال ائ الـ ـ علـ  ما ت ـ ـة وع ال ة ال ـ امـات ال ـة مقابـل الال ال

ائ  ة ال ة  وت نف سل عة ت اتال ل دات وال ج افي. ال ة على الأساس ال ال ة ال  ال
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   
جلة    ة ال دات ال ج  م
ات ٢٧٬٨٩٥ -  م
حلة ٢١٬٣٥٥ - ة م ائ ض  خ
   
جلة    ة ال ات ال ل  م
ل )١٬٣٨٣( - ة  ت لات الأج  الع
ات  )٢٥٤( - ات وآلات ومع ل  م
       أخ  )٢٤٥( -
- ٤٧٬٣٦٨     

 
دات ج ف بها م جلة غ مع ة م   ض

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   
ق ٣١٬٥٢٢ - وق ال ال  ف
حلة ٤٬٥٠٨ - ة م ائ ض        خ
- ٣٦٬٠٣٠     

 
اف  داتل ي الاع ج رة أعلاه ال ال د ال ال عل  ا ي جلة  ةة ال م   ن قع اضعة  ال الأراح ال ت  ال

ة  يللل ع اف  ل داتالاع ج جلة. ة ال ال  ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٧٢
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ١١ ة وأخ (ي ار ة ت ي  ذم م
 

ماً  ١١/٨ عة مق ف الغ م ات وم  سل
 

ردي مقابـــل  ـــ قـــاول وال حـــة لل ـــلف ال ـــي ال ل رئ ـــ ا  ــ لـــل هـ ق ــ ـ ـــل فـــي ال ـــي إلـــى الع ل رئ ـــ ــادة  ـ د ال ، وتعـــ
ار لل اذ على ال اح الإس  .)٤٥/٢ارع ذ.م.م. (إ

 
داد ١١/٩ ات قابلة للإس  تأم

 
لاء. ة م الع ل انة ال ي ودائع ال ل رئ ا   ل ه

 
 

ع  ١٢ ف بها لل  أراضي م
 

ــع  ام ق رت الإدارة اســ ــة. إذا قــ اد ــال الإع اق الأع ــع فــي ســ ــة لل ــع أراضــي م ــع ق ف بهــا لل ــ ــل الأراضــي ال ت
ــ  ارات عقارــة ق ــاز أو إلــى إســ ــ الإن ــ ق ــال ت ه إمــا إلــى أع ــع الأرض هــ ــل ق ، يــ ت ــ ه مــ أجــل ال الأرض هــ

ة.  ع ارع ال لاق ال ا يلي:ال ع إ ة  ع خلال ال ف بها لل ة على الأراضي ال  ان ال
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   
ة  ٤٬٧٨٨٬٦٥٢ ٤٬٧٩٦٬٩٦٧ ة ال ا ص في ب  ال

ة  ٣٥٢٬٩٧٦ ٥١٬٩٨١  إضافات خلال ال
ال ت  )٣٬٧٤٣( ) ٩٧٬٦١٦( اعة (ت لفة العقارات ال اف بها في ت ة)الإع اش  م

لة  - ٣٧٬٣٢٠ از مم ال ت ق الإن ة أع اح   خلال ال          )١٣(إ
ة  ٥٬١٣٧٬٨٨٥ ٤٬٧٨٨٬٦٥٢ ة ال ص في نها     ال

 
ا في   ات صـافي ٢٠٢١د   ٣١ك ي ـ تقـ ـع. ت ف بهـا لل ـ ها ال قـ لأراضـ ـة القابلـة لل عة صافي ال دت ال ، ح

ه العقـارات ـع هـ عـة مـ ب ققه ال قع أن ت لغ ال ، ال ق ة في تارخ ال ف قة ال ث ق إلى أك الأدلة ال  ال القابلة لل
ــة.  اد الهــا الإع اق أع قــ إنفــي ســ ه ال ات هــ يــ صــافي تأخــ ي ــ ت ون.  ــال فــا  ض مــ الاح ا الغــ ــً ــار أ فــي الاع

ـ  ـات تق ـات وتق ه ام م اسـ ـة  ـات خارج ـع إلـى تق ف بهـا لل ق للأرض ال ة القابلة لل عـةال ـاح  م إن  ).٤(إ
ة ة ال ع تقع في دولة الإمارات الع ف بها لل ع الأراضي ال  .ق



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٧٣
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

از  ١٣ ال ت ق الإن  أع
 

ـع اؤهـا مـ أجـل ال ـي يـ ب ة على العقـارات ال اء ال ال ال وال از ت ال ت ق الإن ل أع ـال  ت اق الأع فـي سـ
ة اد  .الإع

 
ة: ة خلال ال  ا يلي ال

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   
ة  ٢٬٧١٩٬٧٧٠ ٢٬٥٤٦٬٩٧٢ ة ال ا ص في ب  ال
ة ١٬٩٠١٬٤٢٠ ٢٬٥٥٦٬١٥٦ ة خلال ال ال ال ال  ت

ماج ٣٬٢٢٢٬١٢٩ - ء م إن اف بها  اح  ت الإع ال (إ  ) ٤٥أع
اعة ) ١٬٦٩٠٬٣٥٩( ) ١٬٦٠٠٬٤٦٩( ال العقارات ال ف بها في ت ة)  مع اش ال م  (ت
اح  )٩٠٬٨٥٢( ) ٢٧٬٥٢٠( وع (إ ال م  * )٣٠ش ت
اح  - ) ٧٤٬٤٤١( ة (إ  ** ) ٣٠ت في ال
/ (إلى):    لات م  ت
ع راضي - ) ٣٧٬٣٢٠( اح  ق ع (إ ف بها لل  ) ١٢م
اح  ) ٧٢٥٬٧٠٧( ) ٥٦٣٬٥٥٥( ون (إ  ) ١٤م
اح  ) ٥٧٣٬٦٦٢( ) ٨٠٬٠٥٣( ارات عقارة (إ  )٧إس
اح  ) ٢٥٩٬١٩٦( - ات (إ ات وآلات ومع ل     ) ٥م
   

ة  ٤٬٥٠٣٬٥٤٣ ٢٬٧١٩٬٧٧٠ ة ال ص في نها     ال
 

ا يلي:تقع   عقارات ال 
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   
ة ١٬٢٨١٬٤١٤ ٢٬٧١٩٬٧٧٠ ة ال  داخل دولة الإمارات الع

ة ٣٬٢٢٢٬١٢٩ - ة ال     خارج دولة الإمارات الع
   

٤٬٥٠٣٬٥٤٣ ٢٬٧١٩٬٧٧٠     
 

امات غ قابلة  ن إما ت / اس ي ت ارع ال ال علقة  وع ال ال ال ا ت ل ه ف*  علقـة  لل ال الأخ ال وال
ي تع الإدارة أنه م غ  ارع ق ال وال ها. الال الي ش ال ها و ار ف  الاس

 
عة  قام، ٢٠٢١د  ٣١ا في  **   ـ ي بال ـ ق ال ال قها لأع ة ال ت ـاز واسـصافي ال  الإن

ة  رجةإلى أن ال قهـا ( ال ـ ت ـة ال ـ ٢٠٢٠أقـل مـ صـافي ال ل ت )  ٧٤٬٤٤١ لـغ ـةفـي ال: سـ ألـف درهـ
ـارع أحـ م عل  ـ ا ي ـ  ال ـة ق ـازال ـ ال. الإن ات صـافي ال ي ـ تقـ ـة ت ث ـ م ل الأك ل قهـا علـى الـ ـ ت

ـة.  الهـا العاد اق أع عـة فـي سـ ققه ال قع أن ت لغ ال م ال ق لل ف في تارخ ال ات  أخـتوال ي قـ ه ال ل هـ فـي ـ
ون. ال فا  ض م الاح ار الغ  الاع
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٧٤
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ون  ١٤  ال
٢٠٢١ ٢٠٢٠   

       ألف دره ألف دره 
لة  ٩٨٣٬٩٦٤ ٨٤٨٬٧١٦  عقارات م
لي آخ  ٤٥٬٤٤٧ ٤٣٬٥٧٢ غ ون ت          م

١٬٠٢٩٬٤١١ ٨٩٢٬٢٨٨       
 

ة   ال ة إج لة  ل عقارات م ة، ت ت ون  ٥٦٣٬٥٥٥: ٢٠٢٠ألف دره (  ٧٢٥٬٧٠٧  بلغخلال ال ) إلى ال ألف دره
ــ  ــ ع ف ــ ال ــ ق ــال ال الهــامــ أع ــاح  إك لــغ ١٣(إ اف  ــ ة، تــ الاع ــ ــال  ٥٦٦٬٣٧٤). خــلال ال ألــف درهــ 

ة ( اش ). ٧٠٤٬١٦٦: ٢٠٢٠م  ألف دره
 

ا يلي:اقع  ون   ل
 

٢٠٢١  ٢٠٢٠  
  ألف دره ألف دره 

   
ة ١٬٠١٤٬٠٥٠ ٨٩٢٬٢٨٨ ة ال  داخل دولة الإمارات الع

ة ١٥٬٣٦١ - ة ال     خارج دولة الإمارات الع
   

١٬٠٢٩٬٤١١ ٨٩٢٬٢٨٨     
 

ــات  و اتفا اً مــع شــ اشــ ة ت ــ اء الخــلال ال إعــادة و ــ عــة  ، قامــ ال ــ ــارع ال ــع ل اذال ــة علــى  الإســ عقــارات 
)  ١٠٨٬٤٠٥: ٢٠٢٠ألــف درهــ ( ١٢٢٬٦٩٧ لــغعادلــة  ــةألــف درهــ ــ  ن قابلــة. تــ ت اف ال ــ عاقــ للأ م الأداء ال عــ

ع اءً على  ون ب ه العقارات   ها.ه
 

ا في   عة    قام،  ٢٠٢١د    ٣١ك ي ال ة ي قصافي ال ونها  القابلة لل ل واسل يل  أنه لا ي إلى تعـ
عل  ا ي قإضافي  ة   ب رجةال ة  ال ون إلى صافي ال قلل  .القابلة لل

 
 

ق ق ال ١٥ ادفات ال  وم
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 دره ألف  ألف دره 
   

ك  ة ل ال وق وأرص  ٣٬٨١٩٬٩٥٩ ٦٬٥٨٢٬٣٤٩ نق في ال
ك ف بها ل ال ة الأجل م  ١٬٦٧٧٬٨٥٩ ٢٬٢٧٤٬٧٨٤ ودائع ق

     
ك ة ل ال  ٥٬٤٩٧٬٨١٨ ٨٬٨٥٧٬١٣٣ نق وأرص

   
ة لأك م ثلاثة أشه  قاق أصل ارخ اس ة الأجل ب  ) ٧٠١٬٤١٤( - ودائع ق

ك  ة ل ال ة مق  ) ٢٬٢٠٩٬٩١٩( ) ٣٬٤٧٣٬٢٧٨( أرص
     

ق ادفات ال ق وم     ٢٬٥٨٦٬٤٨٥ ٥٬٣٨٣٬٨٥٥ ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٧٥
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ق ١٥ ادفات ال ق وم ع)  ال  (ي
 

ا في   ـة ٢٠٢١د    ٣١ك ك  ـ ) ضـ  ٥٧٠٬٧٦٨: ٢٠٢٠ألـف درهـ ( ٤١٧٬٣٧٣، ل ي إدراج نقـ لـ ال ألـف درهـ
ـ  . ت اف أخـ ـ ة ع أ ا ال عة  ل ال ف بها م ق الغ م ه ال عة ح أن ه ال اصة  ك ال ة ل ال الأرص

ة  ةأرصــ ـــ ق ك ال ــ قـــ وال ــة  ال ة  اعها فـــي  ١٬٣٥٠٬٧٩١: ٢٠٢٠ألـــف درهـــ ( ١٬٢٧٨٬٠٧٤أرصـــ ـــي تــ إيـــ ) وال ألــف درهـــ
قــ ا ــل ال ان وت ات ضــ ــا ــة ح ق ة ال قــي مــ الأرصــ صــ ال ــل ال  . ــ ــ ال ــع عقــارات ق ــلاء مقابــل ب ل مــ الع ــ ل

فــا  ــي يــ الاح ــة وال ائ ــاح ال زعــات الأر ــة وذمــ ت م ــارع ح ف بهــا مقابــل م ــ ــة ال ق ة ال ــي الأرصــ ل رئ ــ ة  ــ ق ال
لة لها. ف ة م ات ب  ا

 
اوح   ما ب  ي ة  ال خلال  دائع لأجل  ال على  ة  الفائ ل  اً   )٪١٬٤٣و    ٪٠٬٠٠٣٣:  ٢٠٢٠(  ٪١و    ٪٠٬١٢مع دولة    س في 

ة و   ة ال ة: لا شي) في م٢٠٢٠(  ٪٩و    ٪٧الإمارات الع دائع ال افة ال اع  ات  . ت إي ل الع علقة  في دولة   ال
ة  ة ال ة.  الإمارات الع ة ال ة في دولة الإمارات الع ل ك م  ل ب

 
 

ال  ١٦  رأس ال
 

م   ال  ال رأس  ن  ة ٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣:  ٢٠٢٠(  ٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣ي امل  ال ع  ف وم صادر  ه  ح  سه عاد م  (
  . ل سه  دره واح ل

 
 

ات   ١٧ ا  الاح
 
ي  ا اميالاح  ال

ة رق (  ة ال ولة الإمارات الع اد ل ن الات ة والقان ام الأساسي لل ة  ٢وفقا لل ل  ٢٠١٥) ل م أراح   ٪ ١٠، ي ت
ي   ا لغ الاح ما ي لات ع ه ال اء ه قاف إج زع. ق ي إ امي غ قابل لل ي ن ا ة إلى اح م رأس مال    ٪ ٥٠ال

ا ع.  ف ة ال ي ق بلغ ال ا ار أن الاح لات.  ٪٥٠ع قاف ال إ ة  ع، قام ال ف ال ال  م رأس ال
 

ة ق فقات ال ي ت ال ا  اح
أدوات ت  عة  ل ال ها م ق ي ي ت ت ة ال ة أسعار الفائ د مقا ة العادلة لعق ات ال ء الفعال م ح ل ذل ال

ف  ات ال .ل ق  ال
 

ار ي إعادة تق اس ا  اح
ة   ال دات ال ج ف بها في ال ع ارها وال ي ل ي إص ائ ال اس أو ال ارات صافي ال ي إعادة تق الاس ا ل اح

 . امل الآخ خل ال ة العادلة م خلال ال  ال
 

ي إعادة تق   ا داتاح ج  ال
ل إلى   ات ع ال ع ات والآلات وال ل ع ال ق العادل ل اتج ع ال اراتل الفائ ال ة  العقارة  الإس غ    ن ال

ام.   في الاس
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ل  ١٨ ك غ قابلة لل  ص
 

ة   ك في س ار ص  : ٢٠١٨إص
 

ـان٢٠١٨أك  ١في   ا ة  ـ ان ج جـ قـ ودة  ـ ة م ول ـ ة معفـاة ذات م ودة، وهـي شـ ـ ك ال ـ ار لل رت ال  ، أص
ك رقــ  ــل ("صــ ــ قابلــة لل ك غ عــة، صــ امــل لل ال ــة  ل عــة م ة تا ــالي ") ١وشــ لــغ إج ألــف  ١٬٨٣٦٬٧٥٠ــة ت

ــ  ٥٠٠٬٠٠٠درهــ ( ك رق ــ ــل ال ة  ١ألــف دولار). ت ــ ــح ب ل ر ــف ســ ٤٬٧٥٠معــ ل ن ــ ادها  ــ ســ ًا  ٪ ســ
اد في س   .٢٠٢٥وت ال

 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 
   

ار  لات م الإص  ١٬٨٣٦٬٧٥٠ ١٬٨٣٦٬٧٥٠ م
فأة ار غ ال ال الإص  ) ٢١٬٧٢٦( )١٧٬١٥٨( ت

قة      ٢٢٬٧٨١ ٢٣٬٠٢٣ الأراح ال
   

رجة  ة ال  ١٬٨٣٧٬٨٠٥ ١٬٨٤٢٬٦١٥ ال
اول  ء ال اً: ال     ) ٢٢٬٧٨١( )٢٣٬٠٢٣( ناق

   
ء غ  اول ال     ١٬٨١٥٬٠٢٤ ١٬٨١٩٬٥٩٢ ال

 
ة   ك في س ار ص  : ٢٠١٩إص

 
ــ  ٢٢فــي  ودة (رقــ ٢٠١٩أك ــ ك ال ــ ار لل رت الــ ان ٢، أصــ جــ قــ ودة  ــ ة م ول ــ ة معفــاة ذات م )، وهــي شــ

ــان  ا ة  ــ ك رقــ  وهــيج ــل ("صــ ــ قابلــة لل ك غ عــة، صــ امــل لل ال ــة  ل عــة م ة تا لــغ ٢شــ ــة ت ــالي  إج  ("
ــ ( ١٬٨٣٦٬٧٥٠ ــ  ٥٠٠٬٠٠٠ألـــف درهـ ك رقـ ـــ ـــل ال ة  ٢ألـــف دولار). ت ـــ ل رـــح ب ادها ٣٬٨٧٥معـــ ــ ســـ ـ ًا  ٪ ســـ

اد في أك  ف س وت ال  .٢٠٢٩ل ن
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  درهألف  
   

ار  لات م الإص  ١٬٨٣٦٬٧٥٠ ١٬٨٣٦٬٧٥٠ م
فأة ار غ ال ال الإص  ) ١٧٬٠٩٠( )١٥٬١٥٦( ت

قة      ١٣٬٦٤٢ ١٣٬٦٤٢ الأراح ال
   

رجة  ة ال  ١٬٨٣٣٬٣٠٢ ١٬٨٣٥٬٢٣٦ ال
اول  ء ال اً: ال     ) ١٣٬٦٤٢( )١٣٬٦٤٢( ناق

   
ء غ  اول ال     ١٬٨١٩٬٦٦٠ ١٬٨٢١٬٥٩٤ ال

   
اول  ء غ ال الي ال     ٣٬٦٣٤٬٦٨٤ ٣٬٦٤١٬١٨٦ إج

   
اول  ء ال الي ال     ٣٦٬٤٢٣ ٣٦٬٦٦٥ إج
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ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع) ١٩ ة (ي وض ب  ق
 

ةخلال   ماي  ال في  قع  ال د  ال اني  الائ ل  ه ال إلغاء  عة  ال قام  لغ    ٢٠١٨،  دره    ٤٬٧٩وال  ار  مل
ة   الي  إج ة  ي دة ج ة م ان لات ائ ه .   ٥ودخل في أرعة ت س مال ة العامة مع م اض ال ار دره لأغ مل

ا عه لغ م لات مع ب واح ي ه ان م ال ة    ٣  اث ة ب ل فائ ل مع نة، وت ار دره غ م الإضافة إلى  ١مل  ٪
قة   وض ال لة للق ر ذات ال ة  إي ى  القائ لغ  ٦٦ح ة ي ل فائ امات. ي ت مع الي الال الإضافة  ١٬٣٠٪ م إج  ٪

ة   الغ القائ الي ال اوز إج د أن ي ض  لا الق لة على  ر ذات ال ي ٪ م٦٦إلى إي ي ه امات. ي ت الي الال  إج
دي   ل ال ه اها س   علىال ة أق ا ل ه ل م ي  ار ت ة مع خ ارخ الاتفا الي م ت ات على ال ثلاث وخ س

عها   لغ م ي ي  ال الأخ  دة  ال ة  ان الائ لات  ه إن ال  . م  ٢إضاف ل  ت أخ  ة  ة مال س م مع  دره  ار  ل  مل ع
الإضافة إلى هام  أدنى   لة  ر ذ ال ع إي ة  ان. إن  ١٬١٠فائ مة  ق عه بها ال ل ال ة الأص ٪ على أساس 

دة   لات ال ه ه ال اها ا  تكل م ه ة أق ا ل ه ل م ي  ار ل ة مع خ ات م تارخ الاتفا اد في خ س ل
.  س إضاف

 
ةخلال   لغ  ، قامال ة  ان لات الائ ه ة ال إلغاء اتفا ل  عة  قًا مع أح    ٢٤٠ ال عها سا ي ت ت ن دره ال مل

ارخ   ب ة  ل ال ك  ن  ٣٠ال في    ٢٠١٤  ي قاق  اس تارخ  غ  ٢٠٢٣مارس    ٣١ولها  ل  ه ال قي  الإلغاء،  وق  في   .
امل. ال ب   م

 
ن   ة  ٢٠٢١في ي ض، وقع ال ةجل  لأ  ق ات  ٥  ل ا   س ت  امة  م لي  ألف دره    ٣٠٠٬٠٠٠  لغلاس راع ال مع ال

ا جعلل دولي،  ة أول  م ا  ان عقار ال ال إف ق الأوس وش قة ال خل في في م عي ا ال ل ه اشى  م ال . ي
اصة  ال امة  الاس امات  ال مع  ض  امة  الالق الاس اف  أه م  د  ع ق  ب ال  ة  الفائ هام  ر  خلال  م  ة 

ات   فا و ال اه وعادة ت افة ال علقة  ةال ال.    ورفا ة  الع ض ب ع الق ر   ٪١٬٣٠ت ت ق لة وم ال ر ذات ال على اي
ا الهام في   اجعة ه ل  م ئ  ٢٠٢٢ي ات الأداء ال ش اف م ادًا إلى أه ة  اس ال ة ال قها في ال ي ت ت امة ال ة للاس

لة.  ة إن ذات ال ض ل ن    ٥الق اده في ي ات و س  . ٢٠٢٦س
 

ا في   ة  ٢٠٢١د    ٣١ك دة  ة م ان لات ائ ه عة ت ان ل ال ة على    ٣٬٦٩٦٬٢٢٦،  ألف دره غ م
س مال ت ة مع م ائ ات ث ل اتفا اد  ش لغ    ٢٠٢٤ألف دره في مارس    ١٬٠٠٤٬٩٨٤  لغ  ال   ٢٬٦٩١٬٢٤٢وم

 . ٢٠٢٦ألف دره في مارس 
 

ة   وض ال ع الق ان  ع أراضي  م  )  ٤إلى    ١ض لأجل م  و (ق ي ض ف بها  خلال ره على ق رجة في أرض م م
ع   )،    ١٬٠٢١٬٧٣٧: ٢٠٢٠د   ٣١ألف دره ( ١٬٠٩٧٬٢٠٠لغ  لل داتألف دره ج ة    م ل غ ارات عقارةت   ض إس
)    ٢٬٧٣٦٬٧١٢:  ٢٠٢٠د    ٣١ألف دره (   ٤٬٩٥٠٬٩٠٤  لغ لغ   وض ألف دره ات م ع ات والآلات وال ل ال ب 

)  ٤٨٣٬٠٨٠:  ٢٠٢٠د   ٣١ألف دره (  ٤٠٬٤٩٥ ةألف دره ل ق ال ل تعه مقابل صافي حق  .وت
 

وض لأجل م نة مقابل ما يلي:  ٩إلى   ٥ الق  م
 

ض ق ة ل ال ات ال ا ات في ال ح عات ال ات م ع عائ اع ج إي عه   ؛ • ال
ازل ع ح  ضم • ال ق الح ال ارع ل اب ال رجة الأولى على ح  و  ؛ال

اعة. ات غ ال ح ة وره ال ج اني ال ات وال ح ل / ال  • ره الأص
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ة  ٢٠ ات دائ  م
٢٠٢١ ٢٠٢٠   

   ألف دره ألف دره 
    

اد خلال   ٨١٢٬٩١٩ ٦٠٩٬٣٠٩ قة ال ة م ات دائ  شه ١٢م
ات   ٥٣٣٬٨٣٥ ٢٧٠٬٢٥٢ ع م اد  قة ال ة م          شه  ١٢دائ
١٬٣٤٦٬٧٥٤ ٨٧٩٬٥٦١       

 
عة م مقاول  ل ال ة م ق الغ ال ا ال اء. آخف م ل ه ارع ال  ل

 
 

ار ٢١ د الإ امات عق  إل
 

أج عة   ال
 

عة   اني ال ع م اء  ها إن ي ت عل ار للأراضي ال د إ عة عق م ال ارات العقارةأب مات .  والإس عل ل م ال
احاتراجع   ل ٧و    ٥  إ ة.  ج عة الأرض ال ج لق ة ال ل نة  ار م د الإ ج عق عة  امات ال . إن ال

ار  د إ .عام، ت عق ا ها م ال ة وتأج ج ل ال ازل ع الأص دًا على ال ا ق ً عة أ  ال
 

ار د الإ امات عق قاق لإل ل الإس ل رجة وت ة ال  :د ٣١ا في  ا يلي ال
 
  ٢٠٢٠  ٢٠٢١ 
 ألف دره   ألف دره  

قاق:  ل الإس ل      ت
ة الأولى   ٤٢٬٩٤٧  ٥١٬١٢٤  ال

ة  ة ال ان  ٣٦٬٨٢٨  ٤٢٬٠٥١  ال
ة  ال ة ال  ٣٨٬١٦٩  ٤٠٬٦٥٥  ال
عة  ا ة ال  ٣٨٬٥١٤  ٤١٬١٨١  ال

ة  ام ة ال  ٣٨٬٥٥٣  ٣٧٬٥٢٣  ال
ع ذل         ٣٣١٬٦٨٢  ٢٩٣٬٣٣٩  ما 

ة  ة ال ص في نها  ٥٢٦٬٦٩٣  ٥٠٥٬٨٧٣  ال
ققة ة غ ال اً: الفائ    ) ١٨٦٬٩٩٥(  ) ١٧٢٬٦١٣(  ناق

     
  ٣٣٩٬٦٩٨  ٣٣٣٬٢٦٠      

لها:  ل      ت ت
اولك       ٣٠٤٬٦١١  ٢٩٥٬٥١٧  ة غ م
     

اول       ٣٥٬٠٨٧  ٣٧٬٧٤٣  ةم
 

ــا عــة م اجــه ال انــة  لا ت فــة ال ــار ضــ و ــات الإ ل ــة م ا ــار. تــ م د الإ امــات عقــ ال علــ  ــا ي لة  ــ ال
عة.   ال
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ار ٢١ د الإ امات عق ع) إل  (ي
 

ارة:ا يلي  ح أو ال ف بها في ال ع الغ ال  ال
  ٢٠٢٠  ٢٠٢١ 
 ألف دره   ألف دره  
     

دات  ج ام ال ائ ل إس ار الف هلاك م  ٣٬٨٤٨  ٤٬٥٧٤  اس
ائ    ار الف ار  علىف م د الإ امات عق  خلال   ال
ة  اح   ال  ١٥٬١٨٦  ١٤٬٠٦٠  ) ٣٢(إ
 

ار  د الإ عة م عق ارجة لل ة ال ق فقات ال الي ال ةدرهـ فـي ألف  ٣٧٬٥٥٥بلغ إج ألـف  ٤٢٬٩٨٨: ٢٠٢٠( ٢٠٢١ سـ
ة  عة إضافات نق ). ل  ل ال ام هامة عدره دلى حـ اسـ امـات عقـ دات ول جـ ـار خـلال ال ة الإ و  ٢٠٢١ سـ

٢٠٢٠. 
 
 

ا ٢٢ ا ف  م  لل
٢٠٢١ ٢٠٢٠  

  ألف دره ألف دره 
   

ف ١٧٧٬١٢٥ ١٥٥٬٦١٨ مة لل ة ال افآت نها  م
لة الأجل  ٤٦٬٢٢٠ ٢٧٬٠٤٧ اف  ة ح        خ

ة  ٢٢٣٬٣٤٥ ١٨٢٬٦٦٥ ة ال ص في نها     ال
 

مة  ة ال افآت نها  م
 

: ا يلي ف مة لل ة ال افآت نها ة في م م  ال
٢٠٢١ ٢٠٢٠  

  ألف دره ألف دره 
   

ة  ١٥٥٬٦١٨ ١٥٥٬٠٩٤ ة ال ا ص في ب  ال
ة   ٤١٬٩٥٤ ٣٨٬٨١٤ ل لل  ال

اح  ١٠٬٧٣٣ ١٩٨ ال (إ ماج الأع ها ع إن اذ عل  ) ٤٥ت الإس
ال - ) ٣٨٤( ماج الأع اف بها ع إن  ت إلغاء الإع
ة  )٣١٬١٨٠( ) ٣٨٬١٠٤( ع خلال ال ف        ال

ة  ١٧٧٬١٢٥ ١٥٥٬٦١٨ ة ال ص في نها     ال
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ا  ٢٢ ا فم ع) لل  (ي
 

لة الأجل اف  ة ال  خ
ة.  ـ في ال ع مـ لـة الأجـل لـ اف  ـ ة ال عة على خ ل إدارة ال لـة الأجـل وقـ صـ واف م اف  ـ ـة ال خ

ـ  ق ـا ل ـ معـ مـ الإدارة العل لـة الأجـل لف اف  ف حـ ائـل ـاه ةلـ ع لـة الأجـل لل اف  ـ ـة ال جـ خ  .
ة  ــ هــل ب ــف ال ــاه ال لــة الأجــل ٣٠الأجــل،  اف  ــ وق ال ــه فــي صــ اصــة  افــأة الأداء ال ــاه٪ مــ م ة  وت ــ ال

ةب ات ٣٠(  ف ال ة فـي وحـ ـ ف وال ـ ـل مـ ال ة  ـاه ار م ة. يـ اسـ ة إضـا اه ة. السـه الأ٪)  ـ ح ق سـ مـ
ـــالي  ــ الإج ــ علـــى أســـاس العائـ ي نقـ ـــ ــ ب ـــار وعـ ةال ـــ ة  لأســـه ال ـــ ـــة ف ـــاب فـــي نها ـــات الإك ل فاء م ــ اســـ إذا تـ

الغــة  فــا ال هــاء مــ الأســ ٣الإح ات. ســ الإن ل ســ عــ ة  ــ ات. ٣ه ال ء و  ســ ــ ــل ال لــغ نقــ  الــ تــ ــ دفــع م
ه مة  ت ام ش ال لة الأجل .  ع إت اف  ة ال عل  ا ي ة  ار ال : ٢٠٢٠ألـف درهـ ( ٢٦٬٠٤٣بلغ م
١٦٬٢٦٧ ( فعــة ، ألــف درهــ ــة ال ة بلغــ  ــ ) ١٬٥٩٠: ٢٠٢٠ألــف درهــ ( ٦٬٨٧٠خــلال ال امــات  ألــف درهــ ــا بلغــ الال ب
علقة   لة الأجل    ةال اف  ة  ٢٧٬٠٤٧: ٢٠٢٠( ألـف درهـ ٤٦٬٢٢٠ال ـ ق ات الأسـه ال ـاس وحـ ). يـ  فـي ألـف درهـ

ـة العادلـة ل تق   تارخ ـع ال ذج ت ـ ام ن هـا مـالاسـ ج ـي تـ  ـام ال و والأح ـ ـار ال ح ـار، مـع الأخـ فـي الاع
. هل ف ال ار ال لل الي لاس ال ال  الأدوات والاح

 
ةخــلال  ــ ة ال ــ مــ ال ل، أب ــة  ــ ــةاتفا ار ار  إخ ــة الاســ ف ــة DIPMA("لإدارة م ل ك ال ــ ــ ") مــع أحــ ال قامــ ح

ـ ع ة ب ـ لـي ال ــ م ـي  ب زعــات ال ـل ال م بهــالإدارة ت ق جــ  سـ ي  ف ـ ة لل ـ لــة الأجـلال اف  ـ ـ ال . يــ خ
اشــى مــع  ــا ي ل  ــ لــغ ال ل ال ــ ــة الات ــةتفا ار ار  الإخ ــة الاســ ف ــة لإدارة م ار ــة ال ي م ال داتضــ الــ جــ  وال

اح  قى). ١١الأخ (إ اشى مع  ت ا ي ي  ف ي لل ئ م ال ل ة هي ال قاقاتهال . اس ف ات ال  ج اتفا
 
 

قة ٢٣ ة م  أدوات مال
 

قة،   ا ات ال ا في ال ة  ا أسعار الفائ اً م م ئ ة لل ج ة إلى ثاب ة عائ ات أسعار فائ د مقا عة عق م ال أب
ــة ة العائ اضــات أســعار الفائــ اق علــ  عــة ي مــ ال ة، أب ــ ل. خــلال ال د  ــ ةعقــ ــة أســعار فائــ ــا  آجلــة مقا لإدارة م

اق رأس  عاملة أس لة ل ة ال ن ال الأسعار الفائ ي  قعة.ال لل
 

ـــة  ة العائ لات الفائـــ ـــة ومعـــ اب ة ال ـــالغ الفائـــ ق بـــ م ال الفـــ عـــة علـــى اســـ افـــ ال ة، ت ـــة ســـع الفائـــ د مقا جـــ عقـــ
ة ا ا تغ أسعار الفائـ عة م ال م م د ال ه العق ها. ت ه ف عل ة ال ة الإس الغ الأساس ة على ال ل

ـادرة ة ال ـ غ ن ال ي ـة للـ ق فقات ال ـ ضـات ال ف بهـا وتع ة ال اب ة ذات الأسعار ال اب ن ال ي ة العادلة لل جـ على ال  .
عــة  م ال ــة الآجلــة، تقــ ئ ة ال ــة أســعار الفائــ د مقا يــعقــ ــ  ب ــي ت ن (ال ي ــال للــ ق رأس ال ار ســ ة لإصــ ل الفائــ معــ

ـة أسـعار  د مقا ل. إن عقـ ق ـ د فـي ال ـ ارها فـي تـارخ م ـي سـ إصـ ـة)، وال لـة للغا قعـة م ها علـى أنهـا معاملـة م تق
ه ت ال ة ه ار الفائ ـة الآجـل وتـارخ إصـ قا ار عقـ ال ة ب تارخ إصـ ا تغ أسعار الفائ عة م ال م م

. ي  ال
 

ــات  ام م اســ مة  ــ ة ال ل ق ــ ــة ال ق فقات ال ــ ــ إلــى ال ق ة فــي تــارخ ال ــات أســعار الفائــ قا ــة العادلــة ل ــ ال ت
قــة  ةالعائــ ال ــ هــا. مــ أســعار ال وال ــ ملاح ــي  ة ال لــغ فائــ ر ي ــ ة علــى الل ــا ســع الفائــ عــة ل ض ال تعــ

ي  ولار الأم ـي ( ٣٠٠٬٠٠٠ال ) ( ١٬١٠١٬٧٥٠ألف دولار أم ـي ( ٥٠٬٠٠٠: ٢٠٢٠ألـف درهـ  ١٨٣٬٦٧٥ألـف دولار أم
ـع ثابـ مقابـل  وض  ـال للقـ اق رأس ال ارات أسـ وض أو إصـ )) مـ القـ يألف درهـ ـ ة  ت ـ ـ ل ولار  ٣ال الـ ر  ـ أشـه ل

ي.   ة:ا يلي الأم ات أسعار الفائ قا  ال العادلة ل



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٨٢
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع) ٢٣ قة (ي ة م  أدوات مال
 

 ٢٠٢٠د  ٣١ ٢٠٢١د    ٣١ 
الي   ل  إج ل الي ال ل  إج ل  ال
ة    مي  ال ة   اله مي  ال  اله
رجة   ة العادلة  ال رجة  لل ة العادلة  ال  لل
  ألف دره   ألف دره 
     

دات ج قة  م ة م ة -مال ات سع الفائ       ٢ال  - ٢ال  ٢٠٬٢٩٩ مقا
     

ات  ل قة م ة م ة -مال ات سع الفائ       ٢ال  ١٥٬٣٣٠ ٢ال  ٦٬٦٤٨ مقا
 

د  ة وال ة أسعار الفائ د مقا و الهامة لعق ًا لأن ال عي  ال لهان ـ نـ اء تق ـإج عـة  م ال ـها، تقـ قابلة هي نف ال
ة  ال قار ال ولي لل ار ال ج ال ة،  ة ٩للفعال ال د ، الأدوات ال ـ ـة ال ة و ة سع الفائ د مقا ة عق قع أن  وم ال

ي ت ال بها   ـ ال غ ة ل فإن ال ا عـاك اسـ ـاه ال ـي فـي الات ه ل م ـ ف يـ  ة ذات العلاقـة. إن سـ ـات أسـعار الفائـ
عـة  ال اصـة  ـان ال ـا الائ قابـل وم ف ال ـ ه هـ تـأث ال ـ هـ ـ فـي علاقـات ال ة ال م فعال ي لع ئ ر ال ال

غ د إلى ال ع ة العادلة لل ال وال  ع في ال ي لا ت ة، وال ادل أسعار الفائ د ت ة العادلة لعق  في اسعار على ال
ه. ــ هــ ــة مــ علاقــات ال م الفعال ــادر أخــ لعــ ــأ أ م ة. لــ ت ــاح  الفائــ علقــة  ٢/١راجــع إ ــاحات ال يلاتللإف عــ  ب

ة ار أسعار الفائ ة م  .الأخ
 

ـي  ة ال ـة أســعار الفائـ د مقا ـع عقـ ـ ج ـادلتـ ت ة  ت ــ غ ة ال لات الفائـ ة المقابـل معـ ل الفائـ ـالغ معـ ــات م ـة  اب
عــاملات  وض أو ال ة علــى القــ ــ غ ة ال لات الفائــ ــة عــ معــ ات عــة ال ــة لل ق فقات ال ــ ــا ال ــل م قل ــة ل ق فقات ال ــ لل

قعة  ةال لة للغا  .ال
 
عق يل علقة  لفة ال مات ال عل ل ال الي تفاص ول ال ة  ال ادل أسعار الفائ ةد ت ق تارخفي  القائ  :ال
 

قاق  خ الإس  تار
ة  س سع الفائ  م
ه  عاق عل اب ال ة  ال ة الإس  ال

ة  رجة ال ام)  / للأصل  ال  (الال
الي ال  ال

  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره       
       

ة   )١٬٦٥٥(  - ٤٣٬٧٦٤ - ٪٦٬٠٧ - خلال س
ة إلى  ة  ٢م س  - )٦٬٦٤٨(  - ١٨٣٬٦٢٤ - ٪ ٢٬٧٣ س

ات  ٥إلى  ٢م   )١٣٬٦٧٥(  - ١٨٣٬٦٧٥ - ٪٢٬٧٣ - س
ات  ٥أك م   - ١٢٬٨٠٩ - ٤٥٩٬٠٦٣ - ٪ ١٬٣١ س
ات  ٥أك م          - ٧٬٤٩٠ - ٤٥٩٬٠٦٣ - ٪ ١٬٤٤ س

       
ع          )١٥٬٣٣٠(  ١٣٬٦٥١ ٢٢٧٬٤٣٩ ١٬١٠١٬٧٥٠     ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٨٣
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع) ٢٣ قة (ي ة م  أدوات مال
 

ة: ا يلي ق فقات ال ي ال في ال ا ة اح  ح
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 
   

ة  ة ال ا ص في ب  ) ٣٣٬٤٨٢( )٣١٬٠٥٤( ال
) / ارةم ة م أدوات ال خلال   )خ ات ة ال اك ة العادلة ال ال

ق ف ال ات ال فة ض ت ة ال  ) ٤٬٥٧٠( ٢٧٬٣٢٦ ال
اس ارة  ال ح أو ال فها إلى ال عاد ت ة م أدوات ال ال ات ال

اح         ٦٬٩٩٨ ٣٬٣٠٦ ) ٣٢(إ
ة  ة ال ص في نها     ) ٣١٬٠٥٤( )٤٢٢( ال

 
 

لاء ٢٤ مة م ع  دفعات مق
 

ا ل أساسي الأق لاء  مة م ع ل دفعات مق أم  ت لاء.   وودائع ال ة م الع ل  ال
 
 

ة وأخ  ٢٥ ار ة ت  ذم دائ
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 

اول ء ال    ال
ة اح  ذم دائ اء الأرض (إ ة ل م ة ح  - ١٬١٧٣٬٣٧٧ ) ٢٥/١له

ون  ن آخ اذ دائ     - ٢٩٩٬٠٢٠ الأراضي لإس
   
 ١٬٤٧٢٬٣٩٧ -    
   

ة ارة دائ  ٣٨٧٬٩١٧ ٩٩٧٬٤٨٨ ذم ت
قة  ال مقاول م  ٢٬٧٩٦٬٩٤٥ ٤٬٠١٢٬٨٢٥ ت

ي   مة أب قة ل الغ م  ٦٧٬٠٢٨ ٩٥٧٬٢١٠ م
جلة  ادات م  ٢٧٥٬٣٩٢ ٢٥٣٬٢٧٣ إي

ة ة دخل دائ  - ٢١٥٬٩٠٠ ض
اح  ات (إ  - ١٢٩٬٤٧٦ ) ٢٥/٢م

ي  مة أب مة م ح اح  دفعات مق  ١٧٨٬٠٢٥ ١١٢٬٨٤٨ ) ٣٦(إ
ة  زعات أراح دائ  ٨٩٬٠٥٩ ٨٨٬٢٤٢ ت

ة اح  ذم دائ اء الأرض (إ ة ل م ة ح  - ٤٥٬٨٨٣ ) ٢٥/١له
د  امات م عق الال قلة   ١٦٬٤٣٠ ٦٬٠٠٣ م
ون  ن آخ اذ دائ  - ٣٬٨٦٤ الأراضي لإس
ات أخ  ل اح  م        ٦٧٢٬٠٨٦ ٧٢٦٬١٤٠ ) ٢٥/٣(إ

 ٤٬٤٨٢٬٨٨٢ ٧٬٥٤٩٬١٥٢    
 

ة  ان و الائ ة وفقاً لل ائ م ال افة ال اد  ان س ة ل ال ا ال اسات لإدارة ال عة س قاً. ل ال ها م ف عل  ال
 



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٨٤
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ة وأخ  ٢٥ ار ة ت ع) ذم دائ  (ي
 

ة  ٢٥/١ اء الأرضذم دائ ة ل م ة ح  له
 ١قعة أرض  ١قعة أرض  
 ألف دره ألف دره 
   

ادرة  ات ال ة لل ة الاس الي ال ةلإج ة  له    ال
ةل  ي ة ال ان عات الع ة) ل  ٢٬٥٦٨٬٠٨٦ ٣٥٥٬١٨٤ (اله

فأة ة غ ال     ) ١٬٦١٨٬١٢٩( )٨٥٬٨٨١( الفائ
   
 ٩٤٩٬٩٥٧ ٢٦٩٬٣٠٣ 
   

اول  ء ال : ال        )٢١٬٦٠٤( )٢٤٬٢٧٩( ناق
ء غ  اول ال     ٩٢٨٬٣٥٣ ٢٤٥٬٠٢٤ ال

 
عة أرض    ١ق

ة ا، وافق ٢٠٢١س    ١في   يـ ـة ال ان عات الع ة لل ة ال ـ له عـة غ ا ات ال ـ م مـ إحـ ال قـ لـ ال علـى ال
احة  عة أرض  اء ق ة ل اش ة  ١٢٣٬٣٨ال ال ة إج ان  .  ٢٨٨٬٩٨٨ف ـعألـف درهـ ي ال ـ قـي لـلأرض وأ  يـ ت ال

ل  ه على ش ة  ت ائ م ف س على م  ق ١٢ف أ م  ٦ن ات ت هي في  ٢٠٢٢مارس  ٨س  .٢٠٢٧س  ٨وت
 

عة أرض    ٢ق
ــة ٢٠١٩مــارس  ٢١فــي  ــع اتفا ــ، تــ ت امــل  ت ــ م وع ح ــ ــاء م ــة لإن عــة واله ا ات ال ــ ة بــ إحــ ال ــ م

قة"). خـلال   ٥٠٠احة   ـا عـة الأرض ال ان ("ق ةفـ ـ اح مـ ال ـ ـاءً علـى اق ة ا، ب يـ ـة ال ان عـات الع ة لل ـ ـة ال له
ق قة  ــا عــة الأرض ال ال ق ــة علــى اســ ــ إدارة اله ل قــع، وافــ م ا ال يل هــ عــ ــاحة ل ة  يــ ان  ٤٦٤٬٨١عــة أرض ج فــ

ة"). في  ي يل ٢٠٢١د  ٢٠("الأرض ال عـ ا لل اف بهـا وفقـً ـ عـة وتـ الاع ا ة ال ـ ة إلـى ال ي عة الأرض ال ل ق ، ت ت
ــل الأرض.  ــ ت ة ل عــة الأرض الأصــل تعلــى ق ها  اســ م ــي قــ ة ال يــ عــة الأرض ال عــة مقالق ا ة ال ــ ــة إلــى ال ابــل ه

ــ إرفاقهـــا  ـــي تـ ـــام ال و والأح ـــ قة إلـــى نفـــ ال ـــا عـــة الأرض ال عـــة الأرضق ق ق ـــا لـــة وأ  ةال ع اد ال ـــ ـــة ال اء خ اســـ
قة ا عة الأرض ال مة مقابل ق عات مق ف ي م امات  ال يلها مقابل الال ة. لت الاتفاق على تع يـ عة الأرض ال قـق معاملـة  تف

ــ ه ال ــ ــادل إلــى ال ا لال اف بهــا وفقــً ــ ل تــ الاع ــ ، ل اســلار ولي رقــ  يــار ال ات ١٦الــ ــات وآلات ومعــ ل ــادل  م
ادل الأرض. ارة على ت اك رح أو خ ة. ل  ه ق ل غ ال  الأص

 
ات ٢٥/٢ اء م د ال عق علقة   م

 
اء: د ال عق علقة  ات ال زع ال  ا يلي ت

 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  درهألف  
   

ازم  ال لإن  - ١٢٣٬٥٨٨ الأع
قعة ات ال ال        - ٥٬٨٨٨ م لل

 ١٢٩٬٤٧٦ -    
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ة وأخ  ٢٥ ار ة ت ع) ذم دائ  (ي
 

ات ٢٥/٢ اء م د ال عق علقة  ع) م  (ي
 

ات  حـ ها علـى ال ـ قـع ت رة ال قـ ال ال ال ال  از الأع ات إن عل م ة القادمـةت ـ ها فـي ال ـل ـي يـ ت ال  ال لاسـ
ارع. ة م ال هائ احل ال ف ال  ت

 
ــ  ـ ــ م ـ ـــات لليـــ ت ال قعـــة لل ـــات ال ـــةال عـــة مـــع  القائ عـــاملات ال علقـــة  هـــاتال م الإدارة  ال . تقـــ ــ الأخـ

م الأم وفقًا  يلات إذا ل اء أ تع ًا وج ام س ثاجعة الأح فاوضات مع تل الاتفا لأح هاتات وال  .ال
 

ات الأخ صافي    ت  ٢٥/٣ ل لال لغ    ال فع  ار ال ال ا في    ٥٦٬٢٥٨ال   ٢٠٢١د    ٣١ألف دره 
الي    ٥١٬٣٦٦:  ٢٠٢٠د    ٣١( لغ الإج اوز ال ).  ألا ي لألف دره ار    لل .    ٧٥٬٠٠٠ال ت  ألف دره

ي ة العادلة    تق ل ال ار    لل ة العادلة    ٥٦٬٢٥٨لغ  ال اك أ تغ في ال . ل  ه لألف دره ار   لل ال
في   ا  فع  ال ات    ٢٠٢١د    ٣١ال  تغ اك  ه ت  ل  اضات    هامةح  الاف أو  ائج  ال اق  ن في 

ة العادلة  ي ال . ت تق ي ق مة ل ال لال ار   لل اس ال ع  خل.  ة العادلة  م خلال ت نهج ال ال
الي   ال ق، و ها في ال ي لا  ملاح خلات الهامة ال مي    ٣اس ال    فه ض على ال ل اله ل في ال

في   ا  العادلة  ة  ال اس  خ    ت.  ٢٠٢٠د    ٣١و    ٢٠٢١د    ٣١ل ل  مع ة  ئ ال اضات  الاف
ة  ف خارجو ٪ ٩٬٧ب لغ ت ل  .أل  ٦٠٬٩٩٠ م  ف دره

 
 

ادات ٢٦  ارالإ ودخل إي
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
    ألف دره  ألف دره 

ادات    إي
 ٣٬٧٠٠٬٣٩٨ ٣٬٦٤٥٬٢٥٥ ت عقارات 

 ١٬٢٦١٬٧٧١ ١٬٣٨٧٬٧٤٥ الإدارة 
ارس  ال علقة  خل ال م وال س  ٤٧٧٬٩٥٩ ٥٣١٬٨٠٤ ال

اف   ٣٨٤٬٨٧٦ ٤٨٧٬٧١١ إدارة العقارات وال
افة  هال  ٤١٨٬٤٤٥ ٤٣٣٬١٨٩ وال

د  اءاتعق  ٤٢٢٬٣٣٤ ٤١٧٬٧٧٣ الإن
ل ال  ٨٧٬٤٤٧ - أص

   
ار ادات إ    إي

ادات ار على  إي ارات العقارةإ        ١٬٦٣٩٬٢٤٨ ١٬٦٧٢٬٤٧٣ الإس
 ٨٬٣٩٢٬٤٧٨ ٨٬٥٧٥٬٩٥٠    
 
ارات    ت ادات الإ ارات العقارة  مإي لغ    الإس لة  ار م ادات إ ألف    ٢٦٬٠٠٥:  ٢٠٢٠ألف دره (  ٣٧٬١٧٥إي

.(  دره



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٨٦
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ة ٢٧ اش ال م  ت
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 
   

 ٢٬٥٠٩٬٠٠٢ ٢٬٢٧٩٬٧٢١ ت عقارات 
 ١٬٠٤٧٬٥٠٥ ٩٣٣٬٧٠٦ الإدارة 

اف   ٣٣٤٬٩٥٦ ٤٠٦٬٣٤٢ إدارة العقارات وال
ة اش ال م ارات العقارةعلى  ت  ٣٢٩٬٠٢٩ ٣٤٨٬٨٦٨ الإس
ه افة وال  ٣٨٢٬٥٦٣ ٣٤٩٬٢٥٢ ال
اءات د الإن  ٤١٠٬٧٥٧ ٣٣٨٬٠٢٣ عق

ارس ال علقة  ة م اش ال م  ٣٥٥٬٤٩٦ ٣١٩٬٩٩٤ ت
ل ال     ٤٠٬١٣٨ - أص

   
 ٥٬٤٠٩٬٤٤٦ ٤٬٩٧٥٬٩٠٦    
 
 

ع وت ٢٨ ار ب  م
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 
   

ارع   ٩٢٬٦٦٥ ١٢٨٬٢٢٦ ت م
ات إعلانات  ارة وفعال  ٣٠٬٨٣٩ ٤٧٬٨٥٣ ت

ات      ١٬٩٤٥ ٦٬٥١٣ معارض ورعا
   
 ١٢٥٬٤٤٩ ١٨٢٬٥٩٢    



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٨٧
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ف ٢٩ ال م  ت
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 
   

ا أخ  ا افآت وم  ١٬٠٢٦٬٥٥٠ ١٬١٨١٬٩٨٤ روات وم
اح  ف (إ مة لل ة ال افآت نها  ٣٨٬٨١٤ ٤١٬٩٥٤ ) ٢٢م

ف  ر وت ال     ١٬٨٢٣ ٨٣٬٩٠٧ ت
   
 ١٬٠٦٧٬١٨٧ ١٬٣٠٧٬٨٤٥    
   

ة إلى:  ف م ال م    ت
ة     اش ال م  ٧٨٧٬٣٤١ ٨٥٠٬٩٣١ ت
ة ودارة    م ار ع  ٢٥٣٬٨٥٣ ٤٥١٬٥٢٩ م
ارع ق ال       ٢٥٬٩٩٣ ٥٬٣٨٥ م
   
 ١٬٠٦٧٬١٨٧ ١٬٣٠٧٬٨٤٥    
 
 

، صافي ٣٠ ة وش فاض ال ات، ان  م
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 
   

ة ي  ٣٧٬٦٤٢ ٦٤٬٣٩٢ ش ذم م
ة  فاض  اح على ان ات (إ ات وآلات ومع ل  ١٬٣٩٦ ٢٩٬٠٦٠ )٥م

اح  قعة، صافي (إ ة م ان ائ ائ  ٣٣٬٦٤٠ ٢٤٬٨٩٥ ) ١١/٦م خ
ر) امات ال لع  /(ال الال قلة  د م  ٨٬٢٥٨ )١٬٦٦٤( ق
فاض اح  إن از (إ ال ت ق الإن  ١٠١٬٩٦١ ٩٠٬٨٥٢ ) ١٣ة أع

ة  فاض ال ة  م إن ارع م لة وم ات زم ارات في ش  ٧٠٬٩٩١ - لإس
    ٤١٬٩١٤ ٣٩٬٥١٦  أخ 

   
 ٢٩٥٬٨٠٢ ٢٤٧٬٠٥١    



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٨٨
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ل ٣١ ادات ت  إي
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 
   

قة على:  ة/ الأراح ال    الفائ
ة      ١٩٬٩١٥ ١٣٬٩٩٢ ودائع إسلام
ة    ة ثاب  ٤٬٧٢٢ ٩٤٣ ودائع ب
ل    ات جارة وت ال ا     ١٣٬٣٧٦ ٦٬٥٨٤ ح
   

ة ة/ الأراح ال الي الفائ  ٣٨٬٠١٣ ٢١٬٥١٩ إج
   

ة م  ي ة على ذم م ل م ادات ت ارع إي ل م  ١٢٬١١٥ ٩٬٥٢٩ ت
ل أخ  ادات ت     ١٧٬١١٢ ١٧٬٣٩٦ إي

   
 ٦٧٬٢٤٠ ٤٨٬٤٤٤    
 

دات: ج ة وفقاً ل ال ال دات ال ج ة م ال ل ال ادات ال ل إي ل  ا يلي ت
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 

فأة لفة ال ال ة  دات مال ج    م
وض وذم  ة ق ي  ٢٩٬٢٢٧ ٢٦٬٩٢٥ م

ك وودائع ة ل ال     ٣٨٬٠١٣ ٢١٬٥١٩ أرص
   
 ٦٧٬٢٤٠ ٤٨٬٤٤٤    
 

ل ٣٢ ال ت  ت
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 
   

ل ك غ قابلة لل ة وص وض ب ل على ق ال ت  ٢٨٤٬٠٣٩ ٢٤٣٬٠٩٦ ت
اح  لي (إ غ ار ال ام عق الإ ل على ال لفة ال  ١٥٬١٨٦ ١٤٬٠٦٠ ) ٢١ف ت

    ٤٬٤٧٤ ٥٬٠٩٦ أخ 
   
 ٣٠٣٬٦٩٩ ٢٦٢٬٢٥٢ 

ة اك ائ ال فها إلى ال عاد ت ة ع أدوات ال ال ات    ال
ارة  ح أو ال قاق ال     ٦٬٩٩٨ ٣٬٣٠٦ ع الإس
   
 ٣١٠٬٦٩٧ ٢٦٥٬٥٥٨    



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٨٩
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

  
ادات أخ  ٣٣  إي

 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 

اح  ة (إ ة ال دات ال ج ل م رجة ع ت ة م م ة ح ادات م إي
٢٬٤١٢ ١٠٬٩١٣ ) ٣٦ 

ات، ت  ل قات م اتم  ١٤٣٬٣٩١ ٣٣٬١٣٩ ) ١/ ٣٣( أخ  وم
ارة  ح أو ال ة العادلة م خلال ال ال ة  دات مال ج ارة م  - )١٬٢٧١( خ

       ٤٣٬٧٣٤ ٢٠٬٨٠٢ أخ 
 ١٨٩٬٥٣٧ ٦٣٬٥٨٣    
 

رة   ٣٣/١ ق ال ة  ق ال فقات  لل ق  ال تارخ  في  الإدارة  تق  ع  ًا  ل م ع  ل  ال  ال  ع  ة  ال لغ  م ل 
ة   ل ة  ال اد الاق افع  ال ل  ت ن  أن  ل  ال م  ع  ل  أنه  أوض  ي  ال مات  عل ال ث  أح إلى  ادًا  اس

ل  ة  بم امل  . الإل
 
 

ه   ٣٤  العائ لل
 

د   جح لع س ال ة الأم على ال ة في ال ي الأسه العاد ة العائ إلى مال ق رح ال ه ب الغ العائ لل اب م ي إح
 . ق ا ه م ف لل ة، فإن العائ الأساسي وال ة قائ ف ج أدوات م ة. وح أنه لا ت ة خلال ال ة القائ  الأسه العاد

 
ة: ال انات ال اءً على أساس ال ة ب ي ال ه العائ إلى مال ف لل اب العائ الأساسي وال  ي إح

 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 

(    العائ (ألف دره
ه  ف على ال اب العائ الأساسي وال ض اح ات لغ  عائ

ة)   ي ال ال عل  ة ال  ١٬٩٣٢٬٢٣٨ ٢٬٣١٥٬٦٠١ (رح ال
   
   

د الأسه  جح لع س ال    ال
اب العائ   ض اح ة لغ د الأسه العاد جح لع س ال  ال

ه    ف على ال  ٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣ ٧٬٨٦٢٬٦٢٩٬٦٠٣ الأساسي وال
   
   

ه العائ إلى  ف لل  العائ الأساسي وال
ره    ال ة  ي ال  ٠٬٢٤٦ ٠٬٢٩٥ مال
   
 
 

عات الأراح   ٣٥ ز  ت
 

ن   اه ة في واف ال عق ة ال ة ال م ة الع اع ال زـع أرـاح ، ٢٠٢١مارس  ٢٤في إج لـ الإدارة ب ة م ص على ت
الي ١٤٬٥  لغ إج ه  لغ فل لل ـة فـي  ١٬١٤٠٬٠٨٢ م ه ة ال ـ ـ  ٣١ألف دره لل لـ الإدارة فـي . ٢٠٢٠د ح م ـ إق

عقـــ فـــي  ـــاعه ال اقـــع ٢٠٢٢مـــارس  ١٦إج ـــة ب زـــع أرـــاح نق ـــة فـــي  ١٥، ت ه ة ال ـــ ـــه لل ــ لل ــ  ٣١فلـ ـ . ٢٠٢١د
ح  اتزعع تت ق ة. ةالأراح ال ة ال م ة الع اه في ال افقة ال  ل



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٩٠
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ة مع جهات ذات علاقة  ٣٦  معاملات وأرص
 

ه علــى  ذ جــ ارســة نفــ ف الآخــ أو م ــ ة علــى ال ــ رة علــى ال هــات القــ ن لأحــ ال ــ ما  ــ هــات ذات علاقــة ع ــ ال تع
لـــة  م ات ال ـــ ـــي وال ئ ـــاه ال هـــات ذات العلاقـــة مـــ ال ن ال ـــ ة. ت ل ـــغ ـــة أو ال ال ارات ال ـــاذ القـــ ـــ ات ف الآخـــ ع ــ ال

في الإدارة ا لــ الإدارة ومــ ــاء م عــة وأع ــ لل ئ عــة لهــل ا ــآت ال ــل . وال عــاملات مــ ق ه ال و هــ ــاد شــ يــ اع
ل ف خ عة و الـ لـ الإدارة أو الإدارةهـإدارة ال ـاء م ـل أع هـا مـ ق فـ عل و م ـ ـاه . ا  ي هـي م مـة أبـ إن ح

ة اش لل ي غ م جرئ ال ة أدناه  ض عاملات ال ة وال ل الأرص ا . ت ً ي أ مة أب آتع إلى ح ـ  ال ـي ت ال
ي. مة أب ها ح  عل

 
هات ذات العلاقة ٣٦/١ ة ال  أرص
  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره  
ي ) ١( مة أب     ح

ارة وأخ  ة ت ي      ٦٠٤٬١٩٠ ٨٠٩٬٧٦٢  ذم م
    

ارة وأخ  ة ت      ) ٦٧٬٠٤٩( ) ٩٨٧٬٩٠٧(  ذم دائ
    

د دات العق ج      - ٤١٬٩٨٧  م
    

د  ات العق ل      ) ٧٤٬٤٦٦(  )٩٬٩٣٤(  م
    

اح دفعات م ماً (إ ة مق      ) ١٧٨٬٠٢٥( ) ١١٢٬٨٤٨(  ) ٢٥ل
    
ي ) ٢( اه رئ لة "١" م م ات ال     * وال

ارة وأخ  ة ت ي      ١٬٠٠٨٬٥٥٨ ٣٤٬٨٢٥  ذم م
    

ات  ة م      ) ١٤٠٬٠٩٣( ) ١٣٩٬٩١٥(  دائ
    

ارة وأخ  ة ت      ) ٤٬٦٣٥( )٥٬٨٢٢(  ذم دائ
 

ي   ئ اه ال ل ال ار ش.م.ع   "١"*  ادلة للاس ة م آتش عة لها.  وال ا ـ  ٣١ ـا فـيال ة  ٢٠٢١د لـ شـ ، ت
عة  ا اتها ال ار ش.م.ع، م خلال ش ادلة للاس لغ م ة ت اش ة غ م ة مل امل، ح ال ة  ل ة.٢٩٬٧٥ال      ٪ في ال

ي ) ٣( اه رئ لة "٢" م م ات ال     * * وال
ارة وأخ  ة ت ي      - ٣٧٢٬١٨٨  ذم م

    
ة  ات دائ      - ) ٤٨٥٬٢٩٠(  م

    
ارة وأخ  ة ت      - ) ٣٢٢٬٧٢٠(  ذم دائ

 
ــي * ئ ــاه ال ــل ال ة ألفــا  "٢"*  ــة ش.م.ع  ــيشــ ــآتالقا عــة لهــا.  وال ا ــ  ٣١ ــا فــيال لــ ٢٠٢١د ، ت

لـغ  ة ت اشـ ـ م ـة غ ـة مل امل لها، ح ال ة  ل عة ال ا ات ال ة ش.م.ع، م خلال ال ي القا ة ألفا  ٪ فـي ٢٩٬٧٨ش
ة.  ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٩١
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ة مع جهات ذات علاقة  ٣٦ ع) معاملات وأرص  (ي
 

هات ذات العلاقة ٣٦/١ ة ال ع) أرص  (ي
  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره  
    
ة ) ٤( ع م ار لة وم ات زم اح م م ش      ٢٧٬٨٠٦ ٢٥٬٣٦١  )١١/٥(إ
    
ال ) ٥( الأع علقة  ع م ار ة ل ع م ار      ) ٣٢٬٦٩٢( -  م إلى م
 

نة وســـ  ـــ ـــ م قة غ ـــ ـــالغ ال هاال ي ـــ ـــه فـــي  ت ـــاح ع ـــلاف مـــا تـــ الإف لامها.  انات أو اســـ ا. لـــ يـــ تقـــ ضـــ ً نقـــ
اح   قعة    ١١/٦الإ ة ال ان ائ الائ ـ ل ال ـمقابل ال ةمـ ال ـ ـارع ال لـة وال م ـ ات ال ، لـ يـ ت

ـالغ  ال علـ  ــا ي لها  ـ ك فـي ت ــ ن ال ي ـ للـ قةم ــ ـة مــ ذات علا جهـات إلـى ال ي م ال عـ الــ ـل  قــة. ت
ة  ة فائ ة ن ارع ال لال ع ة  اد ٩  س اً وت ال ات. ٥إلى  ٢ خلال٪ س  س

 
  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره  
ي ) ١( مة أب     ح

ادات  ١٬٧٠٠٬٤٤٢ ١٬٧٥٧٬٨٢٩  إي
ادات       ٣٩٬٣٢٣ ١٠٬٩١٣    أخ إي

    
وع) ٢( ل م ل م ت ادات ت      ٨٬٨٨٠ ٨٬٧٢٥  إي
ي ) ٣( اه رئ عة ١ م ا ات ال     وال

ادات  ٣٤٬٧٤٥ ٣٠٬٨٠٧  إي
ادات       - ٩٬٢٠٣    أخ إي

    
ئ ) ٤( في الإدارة ال ات م     تع

ا أخ  ا افآت وم  ١٥٬٥٠٣ ١٧٬١٧٩   روات وم
ع ال  ا ما  ا  ٦٧٢ ٩٧٣  م
لة الأجل  اف       ٥٬٥٧٤ ١٧٬٣٢٧  ح

    
  ٢١٬٧٤٩ ٣٥٬٤٧٩     
    

ل الإدارة ) ٥( اء م افآت أع ار -م      ٩٬٧٠٠ ٢٠٬٦٠٤  م
 

ةخلال   لـغ ال لـ الإدارة  اء م افآت أع فع م ة ب ـ ٣١ألـف درهـ ( ٢٠٬٧٠٠، قام ال ألـف  ١٣٬٩٥٠: ٢٠٢٠ د
(  .دره



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٩٢
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ٣٦ ة مع جهات ذات علاقة (ي  معاملات وأرص
 

ة و  ٣٦/٢  علاقةذات جهات  أخ مع معاملاتأرص
 

ةخلال   ) ١( أة ال ن العقارة ش.م.ع.، وهي م ة م ارع ذ.م.م م ش ار لل ة ال عة على ش ذت ال ، اس
اح  ي (إ مة أب ة ل ل  ). ٢/ ٤٥م

اح  ) ٢( لةعاملة مع الص  ٤٦راجع إ ة زم يالاه لل  ش  ."١" ئ
لغ   ) ٣( ة  القائ وض  الق (  ٢٬٧٠٣٬٧٧٤إن  دره  ك   ٢٬٤١٤٬٥٠٠:  ٢٠٢٠ألف  ال إلى  اد  ال قة  م  ( دره ألف 

و  مة  ال ة  ل اضعة  يالاه  الال وض  "١"  ئ الق ه  ه على  ل  ال ال  ت بلغ  دره    ٥١٬١٤٠.  ألف 
ة في  ه ة ال ).  ٧٩٬٣٠٧: ٢٠٢٠(  ٢٠٢١د  ٣١لل  ألف دره

لغ   ) ٤( ة  ة ال دائع والأرص ال فا  ك   ٣٬٢٩٧٬٧٩١:  ٢٠٢٠ألف دره (  ٥٬٦٦٦٬٢٩٩ي الاح ) ل ب ألف دره
مة   ة ال يالاه  الو خاضعة ل دائع  "١"  ئ ه ال ل على ه ال ادات  ة    ٥٬٢٠٦. بلغ إي ألف دره لل

ة في  ه ).  ١٣٬٤٩٠:  ٢٠٢٠(  ٢٠٢١د  ٣١ال  ألف دره
مة  بلغ ) ٥( ة ال ك خاضعة ل ل ب ادرة م ق ة ال انات ال ان وال ات الائ ا ة خ ي الاه  الو    ئ

ه " ١" ة في   ٢٩٠٬٩١٠ما  ه ة ال ).  ٣١٠٬٢٦٣:  ٢٠٢٠(  ٢٠٢١د   ٣١ألف دره لل  ألف دره
 

ارئة ٣٧ ات  ل امات وم  إل
 

ة  ٣٧/١ ال امات رأس  إل
ا يلي:إن  ة هي  ها وغ ال عاق عل ة ال ال أس فقات ال  ال

  ٢٠٢٠  ٢٠٢١ 
 ألف دره   ألف دره  
     

ارع ق ال   ١٬٢٩٤٬٧٨٠  ١٬٨١٤٬٦٦٥  م
ارع  ١٬١٤٦٬٩١٨  ٩٬٢٣٥٬٩١٣  إدارة م

 ٣٬٨٦١  ٩٣٬٤٤٦  أخ 
          
  ٢٬٤٤٥٬٥٥٩  ١١٬١٤٤٬٠٢٤ 
     
 

ارع  ال علقة  ة ال ة ال عاق الغ ال ي ال ل رئ ارع  ل إدارة ال لت ارة م ق ات   ال ام الاتفا ي ت إب عة، وال ال
عة   ت ت اس ال قاول واس علقة بها مع ال لغ  الال ل ذل م ي. و مة أب ة ع ح ألف دره    ٨٬٧٤٦٬٨٥٦ا

اماتم   ة    إل لها  ش ي س ت ارع ذ.م.م. وال ار لل ماً ال رة أعلاه   مق امات ال زع الال ي. ي ت مة أب ل ح م ق
ة  اوح على ف ات.ت ة إلى خ س  م س

 
ة  ٣٧/٢ ل غ ار ت د إ امات عق  إل
 

ج  عة   ال
 

ل غ ار ت د إ عة عق م ال ةعلى    ةأب ف ة و    ال اوح ب س و ت عة ولها ش ة لل ل ارة ال   ٢٥العقارة الاس
ة ( ار العقارات    ٢٥و    ١:  ٢٠٢٠س ات إ ت ار. ت ت ة الإ هاء ف اء العقار ع ان ار ش ون خ أج ل ال ة). لا  س

ار على   د الإ ع عق ة. ت  ائ ق ال وف ال ار وفقًا ل م الإ س ة ل اع ورة ال اجعة ال ات ل ال ارة فق ال
ارات  ارجخ ار.  لل ة الإ ة م ل نها  ق



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٩٣
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع) ٣٧ ارئة (ي ات  ل امات وم  إل
 

ع) ٣٧/٢ ة (ي ل غ ار ت د إ امات عق  إل
 

ج عة  ع) ال  (ي
 

د  ال الأدنى م  إن   ارات  عق ا  الإ ها  عاق عل ة غ القابلة للإلغاء ال ل غ ار ال د الإ ج عق قة  ة ال ل ق ال
ا يلي: ٣١في   د هي 
  ٢٠٢٠  ٢٠٢١ 
 ألف دره   ألف دره  

اني:       م
ة   ة واح  ٨٧١٬٧٦٣  ٩٩٢٬٤٤٠  خلال س
ة   ام ى ال ة ح ان ة ال  ١٬٨٣٨٬٩٦٩  ٢٬٤٢١٬٦٠٩  م ال
ات   ١٬٥٠٠٬٦٦٣  ١٬٦٩٢٬٢٥٧  ع خ س

       
  ٤٬٢١١٬٣٩٥  ٥٬١٠٦٬٣٠٦ 
     
 

ح    ار  إ د  عق ا  ً أ عة  ال ل  أعلاه،  رة  ال ار  الإ امات  ال إلى  عةالإضافة  على    لل ار  الإ لام  اس
مة.  م ال أج ورس ل دوران ال  أساس مع

 
ارئة ٣٧/٣ ات ال ل  ال

 
ة انات ب اد وض ات إع ا  خ

  ٢٠٢٠  ٢٠٢١ 
 ألف دره   ألف دره  
     

ة انات ب اد وض ات إع ا       ٩٥٣٬١١٩  ٧٤٠٬١٩٥  خ
     

ارئة  ات ال ل عة في ال ة ال لةح ات زم ة وش ارع م       ٣  ٢  ل
 
ـة   ت ـاد  ات اع ا ة وخ انات ب ات أعلاه ض ل علقـة  ٥٨٦٬٥٦٤: ٢٠٢٠ألـف درهـ ( ٣٩٥٬٩٣٧ال ) م ألـف درهـ

عةمقاولات   ة عة  تا  .لل
 

ة  ٣٧/٤ ن ة قان ال لة م  م
 

ــاي  عــه فــي ٢٠٢٢فــي ي عقــ تــ ت علــ  ة ت ــ رد ســاب دعــ ضــ ال م مــ ة، قــ ة فــي  إن .٢٠٠٧ ســ ــ ــة الأحلــة الالق ول
لـ  احـة، ت مـات ال عل ث ال ـاءً علـى أحـ ، ب ة، ومـع ذلـ ـ لـة علـى ال ـا ال ـة وال ال ـل مـ ال ـ  ق ة ب ـ م ال وتق

ة  هاال فاع ع عة  ال ع مق ة وال دف ول ها م ح ال مة ض ق ات ال ال ع ال  .ةل



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٩٤
 

ال  عل  احات ت ة  إ ح ة ال ال  انات ال
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ة ٣٨ ال  الأدوات ال

ة الهامة   ٣٨/١ اس اسات ال  ال
ــاس وأســاس  اف وأســاس ال ــ ــة الاع ــ ف ل ذل ــ مة، و ــ ق ال ــ ة الهامــة وال اســ اســات ال ل ال ــاح عــ تفاصــ تــ الإف

ادات   اح رق إدراج الإي ة في ا ل ق ال ة وأدوات حق ال ات ال ل ة وال ال دات ال ج ة م ال ل ف عل  ا ي  ، ار وال
ة. ٣ ح ة ال ال انات ال ل ال  ح

ة ٣٨/٢ ال ات الأدوات ال  ف
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره 

ة ال دات ال ج    ال
خل   ة العادلة م خلال ال ال ة  دات مال ج ار في م  اس

امل الآخ    ٥٣٬٩٠٥ ٢٠٬٠٠٢ ال
ة العادلة م خلال  ال ة  دات مال ج ار في م ح اس    ال

ارة     - ٢١٬٦٥٧ أو ال
قة ة م دات مال ج  - ٢٠٬٢٩٩ م

فأة فلة ال ال ة  دات مال ج  - ٧٧٬٤٧٥ م
ة  ي كو ذم م ة ل ال ق والأرص فأة) ال لفة ال ال ) ١١٬٦١١٬٣٦٩ ١٥٬١٣٥٬٠٨٢ 

   
   
 ١١٬٦٦٥٬٢٧٤ ١٥٬٢٧٤٬٥١٥ 
   

ة ال ات ال ل    ال
فأة  لفة ال ال ة مقاسة  ات مال ل  ١٣٬١١٩٬٢٦٣ ٢٠٬٤٤١٬٧٦٩ م

قة  ة م  ١٥٬٣٣٠ ٦٬٦٤٨ أدوات مال
   
   
 ١٣٬١٣٤٬٥٩٣ ٢٠٬٤٤٨٬٤١٧ 
   

ة ٣٨/٣ ال ا ال  ال
ـة  ا ـة وم ـة والعال ل ـة ال ال اق ال ل للأسـ صـ ـة ال ان ـ إم ـال وت مات للأع عة خ ة لل ة ودارة ال ال م الإدارة ال تق
ـ مـ تـأث  عـة لل ـعى ال ـاً. ت ادها داخل ي تـ إعـ قعات ال ة وال اس اذج والعلامات ال اءً على ال ة ب ال ا ال ودارة ال

ا ه ال ـة مـ ه ا ـة لل ال قات الأدوات ال ـ ام م ل ذلـ اسـ ـ ة و اسـ ـا م ـات إدارة م ام تق ة م خـلال اسـ ال  ال
ــة  لة وال ــ ــ ال ق وم ــ جهــات ال ــل الإدارة ل ل ــاً ل ــة وفق ال قات الأدوات ال ــ ام م . يــ إدارة اســ ــا ضــات لل ع ال

لات ت  ة ومع ل الفائ قعة في مع .ال لٍ م ها  اجع م الإدارة  ي تق ة ال لات الأج  ل الع
 

ارة. اض ال ة لأغ ال قات الأدوات ال ا في ذل م ة  ال ة في الأدوات ال اج ل أو ال خ ال عة  م ال  لا تق

ا ٣٨/٤ ال م  رأس ال
الها  إدارة رأس عة  م ال أك م أن تق آتلل عة  ال ل أنفي ال ـ ال م  ـا تقـ ـال ب ار فـي الأع ها قادرة على الاسـ

ة  ل لأرص اه م خلال ال الأم ي و على العائ الأعلى لل ـةال ل ق ال اف أو حقـ ة علـى أهـ ـ ات  ـ اء تغ . لـ يـ إجـ
ة في  ه ة ال ال خلال ال ات إدارة رأس ال ل اسات أو ع  .٢٠٢٠و  ٢٠٢١د  ٣١س

 
ك غ  ال م ال ل رأس ال ن  ـة الي ل ق ال ك، وحقـ ـ ة لـ ال وق والأرصـ ـ قـ فـي ال وض وال ـل والقـ قابلة لل

ه  ح ع ا ه مف ة  ات والأراح ال ا ار والاح ادر وعلاوة الإص ال ال ن م رأس ال ي ت ة وال ي ال ال ة ل العائ
ات في  غ ان ال ان في ب ةق حقب ل .  ال ح  ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٩٥
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ٣٨ ة (ي ال  الأدوات ال

ا ٣٨/٤ ع) م ال (ي  رأس ال
الها  ــل رأســ يل  ــة وتعــ ا عــة  م ال ة تقــ ــ غ ة ال ــاد وف الاق ــ ــل ال ــ فــي  ــال علــى ال ــاح الأع ــ ن ف تع بهــ

ـا فـي  ـا  اءات إدارة ال ع بـ إجـ ق ذل م خلال ال ها. ي ت اه ة ل ائ م ة على ع اف ل الأجل مع ال ال
ال ال لة وخف ت ة ال ا ال.ذل م ة لإدارة الأع فا على مقاي عال ارات وال ق الاس اءات صارمة ل  ل وج

 
امـــات  فاء الال رتها علـــى اســـ ــ مقـــ ـ ـــة وتق ق فقات ال ــ ـ قعـــات ال ــ ت ـ اجعـــة دورـــة ت ة ل ـــ ئ ـــة ال ال اءات ال ـــع الاجـــ ت

ص.  ا ال اف به ي أ أه م ت غ م ع ال اض  اث الاق ام  ة والال ن ي ات ال قعات م ة وت عاق  ال
 

نهــا  لفــة دي ــة ت ا عــة  م ال ــا فــي تقــ  . ــ ل م ــ  ٣١ــ ن ٢٠٢١د ي لفــة الــ جح ل ــ ل ال عــ  ٪٢٬٨١، بلــغ ال
لـة الأجـل ٪٢٬٩١:  ٢٠٢٠( ـة  ـ  ق ان ت ـ ـة ل ل ق ال ار وال مقابل عائ ملائ على حق ص الاس ). ي تق ف

 . اه  لل
 

و  اث ش ل م وض ( ١١ت ات الق عة: ٢٠٢٠م اتفا فاس ل  ) اح ة. ي ل افي ال عة  أدنى ل د ثلاثـة ال ع
وض ة  ق افي مل عة  ح أدنى ل لغ ال لـ  ٦ي ، وت ار دره ـة أرعـةمل ل ـافي ال وض حـ أدنـى ل ات  قـ ـ لإحـ ال
عة ا لغ  ال ار دره ٤ي  .مل

ق  ٣٨/٥ ا ال  م
ا ات  إن م ـ غ ـة لل ام مـالي ن ـ ة لأصـل مـالي أو ال ل ق ـ ـة ال ق فقات ال ـ ـة العادلـة أو ال ب ال بـ ـا ت ق هـي م ال

ق  ـــ ن . فـــي أســـعار ال ـــ ق  ت ـــ ـــا ال ة  مـــم ـــا أســـعار الفائـــ ـــة وم ـــلات الأج ـــا الع : م ـــا اع مـــ ال ثلاثـــة أنـــ
ا أسعار الأ ل م ، م ا الأسعار الأخ ـوم لع. ت ا ال وض سه وم ق القـ ـ ـا ال ة  ـأث ـة ال ال ل الأدوات ال

ة ار في  ال داتوالاس ج قة. ال ة ال ال ة والأدوات ال ال  ال

ة  لات الأج ا الع  أ) م
اإن   ض   م عـ ة لل ل ق ـ ـة ال ق فقات ال ـ ـة العادلـة أو ال ـا تقلـ ال ـة هـي م ـلات الأج ـةالع ات فـي سـع  ن ـ غ ال

ة. لات الأج ف الع  ص
 

علقة ب ا م عة ل ض ال ع ـا ل ق ت ـة.  عة أج ة تا اراتها في ش ي واس ولار الأم ال وضها  لات على ق الع
عا عل  ـ أن ي لـة ح ـا الع ضـة ل ـ مع عـة غ ، فـإن ال د ـع ـال ال ـي وال ولار الأم الـ عـة  ة ال ملات وأرصـ

ي. ولار الأم ال ان حالًا  د م ع ال ال ره الإماراتي وال  ال
 

ات فــي  ــ غ عــة لل ــة لل ق ــ ال ــة وغ ق ــات ال ل دات وال جــ ة ال اســ ول أدنــاه ح ــ ــ ال ــلات يل ف الع ــات صــ ت
ة.  ـــ ـــة ال ـــة فـــي نها اضـــات ـــالأج ـــل علـــى الاف ل ـــان ال ـــةســـع  لـــ  ـــلات الأج ف الع ـــلة قـــ  صـــ /  ارتفعـــذ ال

ف ة   ان قاء٪ مع ٥ب ات الأخ  إ غ ع ال ة ج  :ثاب

 
دات  ج ات  ال ل ض  ال ع  صافي ال

أث على صافي   ال
ة ل ق ال   حق

ة ل  ٪ ٥ -+/  اس
 ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  ٢٠٢١

     
ه م   ٧٦٬٨٩٧ -+/  ١٬٥٣٧٬٩٤١ )٤٬٧٧٣٬٧١٥(  ٦٬٣١١٬٦٥٦ ج

     
     



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

٩٦
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع) الأدوات  ٣٨ ة (ي ال  ال

ع)  ٣٨/٥ ق (ي ا ال  م

ة  ا سع الفائ  ب)  م
ة   ال ة للأداة ال ل ق ة ال ق فقات ال ة العادلة أو ال ة في تقل ال ا أسعار الفائ ل م ةت ة   ن ات في أسعار الفائ غ ال

ق.   في ال
 

ة   ثاب ة  فائ لات  ع ال  أم ض  تق عة  ال أن  ح  ة  الفائ ل  مع ا  ل ضة  مع عة  ال ة.  إن  غ عة  وم ال م  تق
ة وأسعار   أسعار ثاب اض  اس ب الاق ل م قاء مع ا م خلال إ ه ال ة أسعار  إدارة ه د مقا ام عق اس ة، و غ م

ة  .الفائ
 
ة ت ال ات ال ل دات وال ج ة على ال لات الفائ ع عة ل ض ال رجةع احات   ال  . ١٩و   ١٨و  ٩في الإ
 

ع   ي ت اصة بها، وال ة ال ال اس ة ض علاقات م ال ة ال عاي أسعار الفائ عة ل ض ال ع يت ل   ل ار مع م
إ ار  ) ر  وي ي  الأم ولار  ال ر  ل ة:  ا  الفائ ه ر   معاً ل "آي رق  زبـ  اح  الإ في  رج  م ه  ا  د  ١٥").  ال ل  ت  ،

لها ي    ال  الأم ولار  ال رة  م ن  ودي غ  م ة  فائ ع  الإماراتي  ره  وال ي  الأم ولار  ال ادرة  ال ن  ي ال على 
جات ع   ق وال ة ال ا عة  . قام ال ره بوال عات ال  ق لف م إلى  م م ل  ال ي  ي ت ة ال ا ل ال ع

ار   ادرة ع ال  م ل الإعلانات ال ا  ة. وه ي ة ال ة  لآ أسعار الفائ ن أنه في نها ر. أوضح ال ةي ،  ٢٠٢١  س
ارها على تق  ك أو إج اع ال ع ذل إلى إق عى  رل   . ل

 
نامج ا ضع ب عة ب ة للإعلانات، قام ال ا قالي  اس رن ،   آي ائ ، ال ا ة: إدارة ال ال ل ال ارات الع ألف م م ي

ل الإدارة.  ه إلى م م تقار ق امة ال  الي والاس ي ال نامج لإدارة ال ع ال ة.  اس ة وال ن انة والقان ف م  إن  ال اله
ضات   ان تع نامج ه فه م رال ة   آي ج لات م ل إلى مع قال ال ها ل الان ل وتق ة ع اد خ ال وع داخل الأع

يلة ة  ب ع ضة ال ق ك ال ات مع ال اق أت ال ارة و وض وأدوات ال ال لات الق ه ع ت عة ج دت ال يل  ل. ح ع ل
اإلى  ون م ة ب  .سع الفائ

 
ة ال عة ال د ال ة بـ    لا ي أ م عق ت رال جعي.    ل ة ال ل الفائ قاف مع ة لإ ة وق ا ة  ا ات اح م

عات   م ل  التع على    الأع اعة  ال في  لفة  ةال عاق ال و  لفة    ال ال رزللأدوات  ها    ول اق ت ي  وال لفة،  ال
اء.  ها ع الاق ف عة ع  وس في ت  ال

 
ال قات  ل ة  د  ال ال ف  ت ت ةعة،  عاق (ل   ال ة  ول ال قات  وال ات  قا ال ة  س ة  ISDAل نها في  ة)    ٢٠١٩  س

ةوخلال   ه    ٢٠٢٠  س ف ت ه ها به ات مع ب اق عة م أت ال ةب عاق و ال ات  ال ات    في اتفا قا ة ال س م
ة  ول قات ال اصة بها.  ISDAوال  ال

 
ة   ن  ال ي عةل ها    ال ع م مع  ات  اق عة م ال أت  ب  ، غ ال ع  ال ةذات  ولار   ال ال ك  ال وض  ق يل  ع ل

ي  ي الأم ل ج جعي إلى مع ة ال غ سع الفائ ون  ي ا ب أن أ تغ  م هات  ج ج ت الي، لا ت ق ال . في ال
قع أ تغ ره ولا ي جعي لل ر ال ش إي ة في في م  . ٢٠٢٢ س

 
د   وال ال  أدوات  ل  تفاص يلي  لهاا  ة  ال  ال ال قار  لل ولي  ال ار  ال يلات  تع اق  ن يل     ٩  رق  في    تع

د   و ال اب ش . ت ع ال ة، ح ن ل الفائ ار مع قابلة.    ال لهام أدوات ال ال اصة  رجة مع تل ال ال
ض ال  ع ةت غ ة وم ة ثاب أسعار فائ ال  عة الأم ض ال ة ح تق ا أسعار الفائ  : عة ل

 
ع ال  ع الأداة  ن قاق  ن خ الإس ة  تار ة الإس  ال م  ال

     
ة  ادلة سع الفائ ة م  اتفا

 
لام ة   اس ر ل أشه   ٣سع ل

ة  ة ثاب ة سع فائ  ودفع مقا
ي ٥٠٬٠٠٠٬٠٠٠ ٢٠٢٣د  ٢٤ ر  ٣ دولار أم  أشه ل

ة  ادلة سع الفائ ة م  اتفا
 

لام ة   اس ر ل   ودفع أشه  ٣إي
ة  اب ة ال ة أسعار الفائ  مقا

ي ١٢٥٬٠٠٠٬٠٠٠ ٢٠٣٢مارس  ١٦ ر  ٣ دولار أم  أشه ل

ة  ادلة سع الفائ ة م  اتفا
 

لام ة   اس ر ل   ودفع أشه  ٣إي
ة  اب ة ال ة أسعار الفائ  مقا

ي ١٢٥٬٠٠٠٬٠٠٠ ٢٠٣٢مارس  ١٥ ر  ٣ دولار أم  أشه ل
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ٣٨ ة (ي ال  الأدوات ال

ع)  ٣٨/٥ ق (ي ا ال  م

ة ا سع الفائ ع) ب)  م  (ي
ة ل الفائ ة مع اس ل ح ل  ت

ة   لات الفائ ع ض ل ع اءً على ال ة أدناه ب اس ل ال ال ي ت ة. لت ت ال قار ال ة ال ة ف ا في نها قة  لأدوات غ ال
ة   ل ف ة  ا في نها ام  لغ الأصل أو الال اض أن م اف ل  ل اد ال ة، ي إع ب لات م ع ات  ل دات وال ج ة لل ال

ان  ة  ة. تقار مال ال ال اً   قائ
 

ل  ع ة أعلى/ أقل  لات الفائ ف رح  ١٠٠في حال أن مع ة لارتفع/ ان ات الأخ ثاب غ افة ال فا  ة أساس وت الاح نق
ا في   ة  ه ة ال عة لل لغ  ٢٠٢٠ألف دره (  ٢٢٬٩٨٠لغ    ٢٠٢١د    ٣١ال ألف    ٢٥٬٢٧٦: زادة/ نق 

 .(  دره

ادل د ت ة  عق  أسعار الفائ
ابها  ي ي اح ب وال ب اب وال ة ال ل الفائ الغ مع ق ب م ادلة الف ة على م ادل أسعار الفائ د ت ج عق عة  اف ال ت
ة  ة على ال لات الفائ ا تغ مع عة م ت م د ال ه العق ها. ت ه ف عل ة م ة إس الغ رئ على أساس م

ة.  العادلة  غ لات م ع ادر  ي ال ة على ال ق فقات ال ضات ال دة وتع ة م لات فائ ع ادر  اض ال  للاق

ة ت ق فقات ال  ال
يي   ثاب    ت ة  فائ أسعار  مقابل  ة  ب م ة  فائ أسعار  ادل  ت ها  ج ي  ي  وال ة  الفائ أسعار  ادل  ت د  عق   اتافة 

ة. ي   ب ة م ج أسعار فائ اض  ة ع الاق ات ة ال ق فقات ال عة لل ض ال ل م تع قل ف ال ة وذل به فقات نق ت
  . ق ض في نف ال اد الق ة وس ادل أسعار الفائ  ت

 
ل في دولة   اف مقابلة تع عة مع أ ة لل ال قات الأدوات ال عاق على م ة. ت ال ة ال  الإمارات الع

ان  ٣٨/٦ ا الائ  م
عة   د إلى ت ال ا ي ة م عاق ال اماته  ال فاء  قابل في ال ال ف  ا تع ال عة في م ان ال ا ائ ل م ت

ة.  ارة مال  ل
 

ة   ئ احي ال ان  إن ال ا الائ عة ل ها ال ض ف ع ي ت لال غ ها ال ل أساسي م أن ة  ل ة ال ة وم الأن
  ( ارة وأخ ة ت ي ل أساسي ذم م ائلة).  وهي( دات ال ج قة (ال ة ال ال دات ال ج ك وال ة ل ال  الأرص

 
اف مقابلة ذات   عامل فق مع أ اسة ال عة ب س رةقام ال ة    ق ال ارة ال ا ال لة لل م م س ة  ان ائ

عاملات  ة وال م ال ان ضات الائ ع ع ال ة ج ا ان م خلال م ا الائ عة لإدارة م عى ال . ت ع ة ع ال ات ال
 . ٍ م قابلة على ن اف ال ه الأ ة له ان رة الائ دة ل ذات علاقة وتق الق اف مقابلة م  مع أ

 
الإضافة   ة.  أخ ن ال ي داد ال عة لاس ا اءات ال اذ إج ان ات ة الأخ ل ا اءات ال ة وج ائ افقات ال اد ال ا اع ً ي أ
ة   ة ف د في نها ة على أساس ف ي ارات ال ار واس ل دي ت داد ل لغ القابل للاس اجعة ال عة  م ال ، تق إلى ذل

أك م ق لل ا ال د، ت الإدارة أن م ا ال داد. في ه الغ غ القابلة للاس مقابل ال افٍ  ارة  م خ  ت 
ق   عة  لل ان  ةالائ ه ج رة  ف  تق  إن اء  إج ي  لاء.  الع م  د   ع م  ارة  ال ة  ي ال م  ال ن  ت  .

ان  ةالائ ة  رة م ال الة ال معلى ال ة. ال لل  ي
 

فات  ت ذات  ك  ب هي  قابلة  ال اف  الأ لأن  ودة  م قة  ال ة  ال ال والأدوات  ائلة  ال ال  الأم على  ان  الائ ا  م إن 
ة. ول اني ال الات ال الائ ل و ة م ق ة م ة عال ان  ائ
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة   ة في لل ه ع)  ٢٠٢١د  ٣١ال  (ي

 
 

ع)  ٣٨ ة (ي ال  الأدوات ال

ع)  ٣٨/٦ ان (ي ا الائ  م

ان  ا الائ  ت م
ا ج ت م ة،   ي ا غ قة ال ة في نف ال اثلة أو في أن ة م قابلة في أن اف ال د م الأ ل ع ع ما  ان ع الائ

مع  اثل  م ل  أث  ت ة  عاق ال امات  الال اجهة  ل ه  قابل عل  ت ي  وال ة  اد الاق ائ  ال نف  يه  ل ن  ما  ع أو 
ة أو اس ة أو ال اد وف الاق ات في ال غ عة    ال ة لأداء ال ة ال اس ان إلى ال ا الائ ها.  ت م غ

م  ال ة  أرص ت  ل  تفاص ع  اح  الإف ت  ة.  مع ة  ا جغ قة  م أو  مع  ال  أع اع  ق على  ث  ت ي  ال رات  ال اه  ت
اح رق   ة في الإ ي ارة ال ا١١/١ال أنه ي ال م ت م ق الإدارة  عات  . تع ف لام م ان م خلال اس  الائ

ة   عاق امات ال ال الال م اك فا بها في حال ع اً الاح عة تعاق ح لل ي ق ت ة، وال ه الات ال ع ال ، في  ا الأق
عة.  ها ال ي ت ائ ال ة ال ف تغ ة به  ال

 
اع  ٢٠٢١د    ٣١في   لي    ١١ل  دائع ل  ٪) م ال ١٠٠:  ٢٠٢٠٪ ( ١٠٠، ت إي يب م ع أج لي و    وف   ٩ل م

ة.   د ع ة ال ة الع ل ة في م وال ك أج ان تع ع  ب ا ائ ك على أنها ت على م ة ل ال ت تق الأرص
ة ال ة  الع الإمارات  دولة  في  ل  تع ة  رئ ك  ب هي  ك  ال ه  ه أن  ح  ة  ف م امات  مالال ة    ،  ل ة وال الع

ة  د ع علقة بها. ال ول ال ها في ال اق م ال ال  ق ي   وال
 

ة في  ال قار ال ة ال ة ف ا في نها ة  ال دات ال ج ة لل ال ان  ا الائ ض ل ع ل ال الأعلى لل ي ت ة ال إن ال
او تق اماته ت قابل ع أداء ال ف ال رجة.حال تع ال ها ال   اً 

نات ة أخ  ره ان ات ائ انات وت ف بها   م
ــة  ت ــة ال ان هــا الائ ا ــة م غ ــة أخــ ل ان ات ائ ــ انات أو ت ــأ ضــ عــة  ف ال ــ داتهــالا ت ــة، إلا أنــه  ج ال ال

ا ات العقارة   ي ت م ح نة على ال لة ب العقارات لأنها م ي ذات ال ال ة  ت ان ال . ذات العلاقـةالائ
ع أو إعادة تأم  عة ب ح لل ات العقارة ذات العلاقة لا ُ ح عفي ال ـاك أ  حالة ال قابل. ل ت ه ف ال ل ال م ق

ات   دة  هامةتغ ات العقار في ج ح  .ة ذات العلاقةال

لة  ٣٨/٧ ا ال  م
اسـ وذلـ لإدارة  لة م ـا سـ ـار إدارة م اد إ إعـ ـي قامـ  عة وال لة على عات إدارة ال ا ال ة إدارة م ول تقع م

ــ ـا ال ــإدارة م عـة  م ال ــل الأجـل. تقــ ســ وال ـ وال ــ الق لة علـى ال ــ ـة وال ق عــة ال ـات ال ل لة مــ م
ــة  ــة الفعل ق فقات ال ــ ــة ال ا ــ م م بهــا، وعــ  ــ وض مل لات قــ ــه ــة وت لات ب ــه ــة وت ا ــات  ا اح فــا  خــلال الاح

ة. ق ات ال ل دات وال ج قاق ال ارخ اس ل م خلال مقابلة ت ، و ٍ م ة على ن ل ق  وال
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ٣٨ ة (ي ال  الأدوات ال
 

عة في  ة لل ال ات ال ل دات وال ج قاقات ال ول أدناه اس  :٢٠٢٠و  ٢٠٢١د  ٣١يل ال
 
 أقل م شه  

 م شه إلى 
 أشه  ٣

 أشه  ٣م 
ة   إلى س

ة إلىم   س
ات  ٥  س

 أك 
ات  ٥م  الي  س  الإج

 ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  
       

       ٢٠٢١د  ٣١
ات ل ة   ال ال        ال

ة ل فائ  ٨٬٤٦٠٬٥٣١ - ٣٤٦٬٠٢٣ ٥٬٦٥٩٬٤٤٦ ٢٬٢٠٢٬٣٠٥ ٢٥٢٬٧٥٧ ) ١( أدوات لا ت
ل   ك غ قابلة لل  ٣٬٦٧٧٬٨٥١ ١٬٨٣٦٬٧٥٠ ١٬٨٠٢٬٤٢٠ ٢٣٬٠٢٣ - ١٥٬٦٥٨ ص

ة  ب ة م لات فائ ع  ٤٬٧٢٣٬٤٤٢ - ٤٬٤٣٦٬٢٢٦ ٢١٬٣٩٠ ٢٦٣٬٧٩٥ ٢٬٠٣١ أدوات 
لي  غ ار ال ام عق الإ  ٥٠٥٬٨٧٣ ٢٩٣٬٣٣٩ ١٦١٬٤١٠ ١٥٬٠٠٨ ٣٢٬٩١٣ ٣٬٢٠٣ ال

قة  ة م  ٦٬٦٤٨ - ٦٬٦٤٨ - - - أدوات مال
       
       

الي   ١٧٬٣٧٤٬٣٤٥ ٢٬١٣٠٬٠٨٩ ٦٬٧٥٢٬٧٢٧ ٥٬٧١٨٬٨٦٧ ٢٬٤٩٩٬٠١٣ ٢٧٣٬٦٤٩ الإج
       

       ٢٠٢٠د  ٣١
ة  ال ات ال ل        ال

ة ( ل فائ  ٥٬١١٤٬١٠٢ - ٢٧٠٬٢٥٣ ١٬٢٠٦٬٣٨٥ ٣٬٤٧٢٬٥٧١ ١٦٤٬٨٩٣ ) ١أدوات لا ت
ل   ك غ قابلة لل  ٣٬٦٧١٬١٠٧ ١٬٨٣٦٬٧٥٠ ١٬٧٩٧٬٩٣٤ ١٣٬٦٤٢ ٢٢٬٧٨١ - ص

ة  ب ة م لات فائ ع  ٤٬٣٤١٬٦٦٢ - ٣٬٧٧٢٬٠٠٠ ٥٣١٬٢٥١ ٣٤٬٩٦٢ ٣٬٤٤٩ أدوات 
لي  غ ار ال ام عق الإ  ٥٢٦٬٦٩٣ ٣٣١٬٦٨١ ١٥٢٬٠٦٥ ٨٬١٠١ ٣٢٬١٦٣ ٢٬٦٨٣ ال

قة  ة م  ١٥٬٣٣٠ - ١٣٬٦٧٥ - - ١٬٦٥٥ أدوات مال
       
       

الي   ١٣٬٦٦٨٬٨٩٤ ٢٬١٦٨٬٤٣١ ٦٬٠٠٥٬٩٢٧ ١٬٧٥٩٬٣٧٩ ٣٬٥٦٢٬٤٧٧ ١٧٢٬٦٨٠ الإج
       
لاء. ١(  ) ت ودائع تأم م الع
 
 

ة  ٣٩ ال ة العادلة للأدوات ال  ال
 

اسها  ي لا ي  ة ال ال ات ال ل ة وال ال دات ال ج ة العادلة لل ب)ال ل ة العادلة م اح ع ال ة العادلة (ل الإف  ال
 

إدراجها   ت  ي  ال ة  ال ال ات  ل دات وال ج لل رجة  ال ال  فإن  الإدارة  رأ  في  الي،  ال ول  ال في  ضح  ه م ما  اء  اس
ها العادلة.  ة تقارب  ح ة ال ال انات ال فأة في ال لفة ال  ال

 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
رجة   ة ال الي ال ة العادلة  إج رجة  ال ة ال الي ال ة العادلة  إج  ال
 ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  
     

فأة  لفة ال ال ة  ال ات ال ل      ال
ك رق  اح  ١ص  ٢٬٠٥٨٬٦١١ ١٬٨٣٧٬٨٠٥ ٢٬٠١٢٬٨٥٨ ١٬٨٤٢٬٦١٥ )١٨(إ
ك رق  اح  ٢ص  ١٬٩٩١٬٩٧٤ ١٬٨٣٣٬٣٠٢ ١٬٩٨٧٬١٩٨ ١٬٨٣٥٬٢٣٦ )١٨(إ

 
ل ض ال  ك غ القابلة لل ة العادلة.   ١ي ت ال مي لل ل اله ل  في ال
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ر  ة العادلة على أساس م ال اسها  ي ت  عة ال ة لل ال دات ال ج ة العادلة لل  ال
 

ل ال   مات ح الي معل ول ال م ال ق  . ة تق ل ف ة  ة العادلة في نها ال عة  ة لل ال دات ال ج ع ال اس  ي 
ا في العادلة له ة  ال دات ال ج  : ٢٠٢٠د  ٣١و  ٢٠٢١د  ٣١ه ال

 
ع  ٣ال  ٢ال  ١ال    ال
 ألف دره ألف دره ألف دره ألف دره 
     

     ٢٠٢١د    ٣١
ارات ة العادلة م   إس ال ة  دات مال ج في م

امل الآخ  خل ال  خلال ال
    

اح  أسه  ٢٠٬٠٠٢ ٢ - ٢٠٬٠٠٠ )٩(إ
ة العادلة م   ال ة  دات مال ج ارات في م إس

ارة خلال  ح و ال  ال
    

اح  ادي (إ       ٢١٬٦٥٧ ٢١٬٦٥٧ - - )٩ص
     
     ٢٠٢٠د  ٣١

ة العادلة م   ال ة  دات مال ج ارات في م إس
امل الآخ  خل ال  خلال ال

    

اح  أسه       ٥٣٬٩٠٥ ١٦٬٤٠٥ - ٣٧٬٥٠٠ )٩(إ
     

 
ة م ال   لات خلال ال اك ت قة ٣أو ال   ٢ال  ،١ل ت ه ا ة أو ال ال ة ال  .  خلال ال
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١٠٦
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ٤٠ ة (ي ا مات الق عل  ال
 

ع) ٤٠/١ ال (ي اعات الأع  ق
 

، وال   ف ئ ال ل ال ام م ق ان ها  ي ي تق نات ال عة على أساس تل ال ل في ال غ اعات ال اء ق ي إن
لي غ ال ار  الق صانع  م   ق ي.  ئ ال لي  غ ال ار  الق صانع  ي  ع  ئ ائ   ال ن ة  اعات ا ق اصة  ال ل  غ ال ج 

اءً  اع ب ارد وتق الأداء. ي تق أداء الق زع ال علقة ب ارات ال اذ الق ض ات غ ل  ف ل م عة  عة لل ا ل ال غ ال
اع الق ة  ر إلى  الإضافة  ة  ئ ال الأداء  ات  ش م م  واسعة  عة  وم والأراح  ادات  الإي الي  إج اسه   على  ل  و 

ة. ح ة ال ال انات ال ارة في ال ح أو ال  م مع ال
 

ةخلال   ـاء ال ع أن اءلة في ج ونة وال ي ال ذج ال ز ال ع عات.  ل ال غ ي ل ذج ج عة ب ن ، قام ال
ــة، مــع ضــ  اخل ة لــلإدارة وتقــار الإدارة ال ــ ئ ات ال ول ــ د ال ــ ــة، و س ــات ال ل ــ ال : ت ــال أساســ ــاعي أع ق

) ودارتهــا ــ ار لل دات(الــ جــ ار) ، ودارة ال ار للإســ ع (الــ اعاتهــا لــ ــ ق إعــادة ت عــة  ، قامــ ال ل ــة لــ . ن
عهـا ضـ ـي تـ ت ة ال ـ ئ ارات ال عل والاسـ ة ال ي أن ، ت ت ع إعادة ال  . ي ل ال غ ذج ال ل ن ـغ ـاع ال  ق

ات  ان ف ارع". ت إعادة ب مات إدارة ال لة وت تغ اس إدارة ال إلى "خ ف ل م غ اعات ت ق قًا  ة" سا ان ال ال "الأع
. ل قارنة وفقًا ل  ال

 
ـ ة م ـاد ائ اق اعات ذات خ عة في ق ات ال ل ع ع ة، ت ت اخل اد تقار الإدارة ال اض إع ابهة. تـ الإدارة لأغ

افة  ـ ارة وال ارع والعقارات الاسـ مات إدارة ال عات وخ ل وجه م خلال ت العقارات وال قه على أف ا ي ت أن ه
ة. ل غ اعات ت ق ة  ئ ارات ال عل والاس ه وال  وال

 
الي، فق   ال عة و ضقام ال اع ع اعات ق عة ق ة مق إلى س ات  ف ـ ـة والف ال ات ال ـ هـا للف قار ع اد ال ت إع

ا يلي: قارنة وهي   ال
 

ار لل   ال
ع العقارات   ع العقارات  -ت و  ت و
ارع   مات إدارة ال لفة -خ ارع ال  إدارة ال
عة في م    ا ات ال ها خلال  -ال اذ عل ل في م وت الاس عة لل العقار تع ة تا ي ش ةل رئ   ال

اح   ) ١/ ٤٥(إ
 

ار  ار للاس  ال
ارات العقارة   اذ –الإس ها  إس ئة وتأج ارة وال ة وال  ودارة العقارات ال
ه   افة وال ة -ال ه ف ة ال ادق والأن  الف
عل   عل -ال مات ال  تق خ
ة   ئ ارات ال اف  -الاس اءات وال ات إدارة الإن ل قاولات وع ل ال  ت

 
ة  ال قار ال ولي لل ار ال ات ال ل ا مع م اش اعات (نه ٨ت ان في تق الق ه إلى إعادة ال ج الإدارة)، أدت إعادة ال ه

ات  ات ــ ارد واسـ ــ ـ ــ ال ـ ــأن ت ـ ــة  عـ ــا لل ـ ــة إلـــى الإدارة العل مـ ق مـــات ال عل ادًا إلـــى ال ــ ــة. اسـ قارنـ ات ال ــ ـ ـــع الف ل
اعات ال ي الق ال، ت ت اس أداء الأع قار الإدارة و ولي ال وخ ال ـار الـ جـ ال هـا  اد تق ع ي  إع

ة رق  ال قار ال لاء. ٨لل عات الع مة ل ق مات ال ارة وال ة الاس ل الأن  وفقًا له
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
ع)  ٤٠ ة (ي ا مات الق عل  ال

 
ع) ٤٠/١ ال (ي اعات الأع  ق

 
ها   اح ع ي ت الاف عة وال ة لل اس اسات ال ها هي نف ال اد تقار ع ي ي إع اعات ال ة للق اس اسات ال إن ال

رق   اح  إ ع  ٣في  ال ار  وم ة  ال الإدارة  ال  ت ت  دون  اع  ق ل  م  ال  ح  ال اع  الق رح  ل   .
و  الإدارة  ل  م اء  أع وروات  في  وال  ة  ائجال الأخ    ن ائ  وال والأراح  ة  ال ارع  وال لة  م ال ات  ال

اض   لأغ ات  ل الع علقة  ال ارات  الق اذ  ات ع  ول  ال إلى  م  ق ال اس  ال ه  ا  ه إن  ل.  ال ال  وت ل  ال ادات  وي
اع.  ارد وتق أداء الق زع ال  ت

 
اع ة أداء الق ا اض م اعات: وت اتلأغ ارد ب الق   ال

 
اء  اس ها  اد تقار ع ي ي إع اعات ال دات على الق ج افة ال ك  ي ت  ة ل ال ق والأرص ار ال ، الاس

ار في   ة، الاس ارع ال لة وال م ات ال داتفي ال ج قة.    ال ة ال ال ة والأدوات ال ال دات  ال ج زع ال ي ت
اد  ال اع ي إع ل ق ققها  ي  ادات ال اءً على الإي ها ب اد تقار ع ي ت إع اعات ال ل الق ك م ق ل م مة 

قل ل م ه   ؛ و تقار ع
ة.  تي   د اعات الف ائ الأخ للق ل والأراح وال ادات ال ل وي ال ال  ت

 
ن  ــ ــارت وع مــ  ال ــ ن نفقــات ال ــ ــا ت ســة ب ــ مل دات غ جــ ات وم ــات وآلات ومعــ ل ة مــ إضــافات م ال أســ ال

ارات عقارــةإضــافات إلــى  ادات وعقــارات إســ عاد الإيــ . يــ اســ ــ ــ ال هــ فــي  مــا ق ــ وت ح ــ ال اعــات ع  خانــةبــ الق
ل على أساس  غ اعات ال ل ب ق ن أسعار ال عاد". ت ات الاس ل ـة"ع ارـة  ات ت ل عـاملات مـع  ع اثلـة لل قـة م

اف   .أخ أ
 

افي ٤٠/٢ غ اع ال  الق
 

ل م   د قل ة وع ة ال عة في الإمارات الع ل ال ولتع لي    ال اع ال ل الق  .( ا في ذل م خارج الإمارات (
ل   ا  ة، ب ة ال ات في دولة الإمارات الع ل ة والع اعالأن ة   الق ات خارج دولة الإمارات الع ل ة والع ولي الأن ال

ة.  ال
 

اح   ا ه م في إ ارخ  ٤٥/١ك ذت،  ٢٠٢١د    ١٦، ب اك    اس . ل ت ه د ة س ة على ش عة ال ال
ى    هامةمعاملات   اذ ح الي،  ٢٠٢١د    ٣١م تارخ الاس ال ادات أو    و الإي علقة  مات ال عل اح ع ال ل ي الإف

و  ال ات  ل للع ارع  ال أو  ة  ال أس ال فقات  ال أو  ائ  ال أو  ة.  الأراح  يلي  ل قع  ا  ال ح  عة  ال ل  أص الي  إج
افي:  غ  ال

  ٢٠٢٠   ٢٠٢١  
دولة الإمارات   

ة  ة ال ة  الع ول ع  ال دولة الإمارات   ال
ة  ة ال ة الع ول ع ال  ال

 ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره ألف دره ألف دره 
       

دات  ج ع ال  ٤٠٬٢٣٢٬٦٤٨ - ٤٠٬٢٣٢٬٦٤٨ ٤٩٬٥٤٢٬٧٣٧ ٦٬٣٩٧٬٠٦٩ ٤٣٬١٤٥٬٦٦٨ م
       
 

ة أخ   ٤١ ة ودار م ار ع  م
 

ها   الغة  ال ة  ا الاج ات  اه ال الأخ  والإدارة  ة  م الع ار  ال (  ٣٦٬١٠٠ت  دره    ١٠٬٠٠٠:  ٢٠٢٠ألف 
 .(  ألف دره
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ة ٤٢  معاملات غ نق
 

 : ح ة ال ق فقات ال ان ال ة في ب ل ارة وال ة الاس الأن علقة  ة الهامة ال ق عاملات غ ال  ا يلي ال
 
 ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف درهـ  ألف درهـ 
   

احات  ات (إ ات وآلات ومع ل ارات عقارة وم ل ب إس  - ١٨٩٬٢٩٤ )٥ت
   
   

اح  از (إ ال ت ق الإن ارات عقارة واع ل ب إس     ٨٠٬٠٥٣ ٥٧٣٬٦٦٢ ) ١٣ت
 
 

ة   ٤٣ ل ة ال ة ع الأن ات امات ال ة الال  ت
 

عة  امات ال ات في ال غ ول أدناه ال ضح ال ة مي ات ة ال ال ة الأن ـلٍ ل ـا فـي ذلـ  اتمـ  ،  ـ غ ـة وغ ال ق ـ ال
ــات  ـ ل ــة. إن ال ـ ق ــةال ـ ات ــ  ال لالأعـ ة ال ــ ـ ــةن ــة  ـ ـ ق فقات ال ــ ـ ــا، أو ال ــة لهـ ـ ق فقات ال ــ ـ ــ ال ـ ــ ت ـــي تـ ــ ال هـــي تلـ
ان ال ة، في ب ل ق عة ال ح لل ة ال ق ة فقات ال ةفقات نق ل ة ال  .م الأن

 
ص في    ال

اي  ١  ٢٠٢١ي
ة   ق فقات ال ال

ة (ا)  ل  ال
يلات    تع

ة العادلة   )٢( أخ  ال
ص في    ٣١ال

 ٢٠٢١د  
 ألف دره ألف دره ألف دره ألف دره ألف دره 
     

ك ( ة وص وض ب  ٨٬٣٧٦٬٨٩٠ ٨٣٥٬٠٥٣ - ) ٤٦٣٬٣٢٤( ٨٬٠٠٥٬١٦١ ) ١ق
ار  د الإ امات عق  ٣٣٣٬٢٦٠ ٣١٬١١٧ - ) ٣٧٬٥٥٥( ٣٣٩٬٦٩٨ إل

قة  ة م  ) ١٣٬٦٥١( - ) ٢٧٬٣٢٦( ) ١٬٦٥٥( ١٥٬٣٣٠ أدوات مال
      
      
 ٨٬٦٩٦٬٤٩٩ ٨٦٦٬١٧٠ ) ٢٧٬٣٢٦( ) ٥٠٢٬٥٣٤( ٨٬٣٦٠٬١٨٩       
 

ك  ) ١( ــ ــة وال وض ال ــة مــ القــ ق فقات ال ــ ل ال ــ لــغ صــافي ت ي ام ــ ك وت ــ ــة وال وض ال ات مــ القــ لعائــ
ك  وض وال عة) الق ف ل ال لفة ال ا في ذل ت ). ح ة ال ق فقات ال ان ال  في ب

ـــة  ) ٢( وض ب ـــي قـــ ل رئ ـــ ــ  ــ أخـ ـ ــ  ٥٩٦٬٤١٧ لـــغت ــ تـ اذهاألـــف درهـ ــ ـــال  إسـ ماج الأع ــ انـــ ء مـ ـــ
اح  لغ  ٤٥/١(إ ة  ل ال ال ال . ٢٤٣٬٠٩٦) وت  ألف دره
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ة غ   ٤٤ ل ق ال ةحق    ال
 

ة  ة غ ال ل ق ال ل حق ول أدناه تفاص ضح ال عة:لي امل لل ال ة  ل عة غ ال ا ات ال  ل
 

عة  ا ة ال  اس ال

أس   ان ال م
ي   ئ ان ال وال

ال   للأع

ق   ة وحق ل ق ال ة حق ن
ف بها   ي ت ال ال

ة غ   ل ق ال حق
ة   ال

ح /  زعة  ال ارة) ال (ال
ة غ   ل ق ال على حق

ة   ال
ة   ال غ ال

ة  اك  ال
  ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  (%) (%)  
        

قاولات  ة لل س ر اله ة ال  ش
 العامة ذ.م.م.  

ة   الإمارات الع
ة   ال

٨٨٬٦٦٧ )١٬٠٤٧(  ١٧٬٨٤٨ ٣٤٬٨ ٣٤٬٨٠ 
٧٠٬٨١٩ 

ح لإدارة العقارات  ة   ذ.م.م. ال الإمارات الع
ة   ال

٣٦ - - ٨٬٦٠ ٨٬٦٠ 
٣٦ 

ح ة  س ي ة   ذ.م.م. لإدارة العقارات س الإمارات الع
ة   ال

٣٧ - - ٨٬٦٠ ٨٬٦٠ 
٣٧ 

        
ات لل ذ.م.م. ع ة   ) ١( ال الإمارات الع

ة   ال
- - - ١٬٠٣٧ - - 

د   - ٦٢٦٬٤٧٣ - - - ٤٠٬١٤ م س
        
        

ع  ٧٠٬٨٩٢ ٧١٥٬٢١٣ )١٠(  ١٧٬٨٤٨    ال
        
 
ة ) ت إس١( اح  ٢٠٢١عادها خلال س  ).٤٦(راجع إ
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ٤٤ ة (ي ة غ ال ل ق ال  حق
 

ــ  ـ ـــي لهـــا ح عـــة ال عـــة لل ا ات ال ـــ ال علـــ  ـــا ي ـــة  ل ـــة ال ال مـــات ال عل ـــل  هامـــةـــا يلـــي ال ة. ت ـــ ــ م ـ غ
ة أدناه  ل ة ال ال مات ال عل عة.الال عاد داخل ال ات الاس ل ل ع  الغ ق

 

 

ر   ة ال ش
قاولات  ة لل س  اله

د  العامة ذ.م.م.  س

ر   ة ال ش
قاولات  ة لل س  اله

د  العامة ذ.م.م.  س
 ٢٠٢٠ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢١ 
 ألف دره  ألف دره  ألف دره  ألف دره  
     

ع  دات م ج  - ٥٦٢٬١٨٨ ٦٬٣١١٬٦٥٦ ٣٧٥٬٩٣٠ ال
ع  ات م ل  - ) ٥٤٧٬٦٧٢(  ) ٤٬٧٧٣٬٧١٥(  ) ٣٠٩٬٦٣٣(  ال

     
     

دات  ج  - ١٤٬٥١٦ ١٬٥٣٧٬٩٤١ ٦٦٬٢٩٧ صافي ال
     
     

ادات   - ٤٢٢٬٣٣٤ ١٬٦١٩٬٢٢١ ٤١٧٬٧٧٣ الإي
ار        - ) ٤٢٥٬٣٤٤(  ) ١٬٤٢٨٬١٥٠(  ) ٣٦٦٬٤٨٥(  ال

     
ة رح/  ارة) ال  - )٣٬٠١٠(  ١٩١٬٠٧١ ٥١٬٢٨٨ (خ

     
     

فقات  ارجة)/  صافي ال اخلة  (ال ة   ال م الأن
ة  ل غ       - ) ١٩٢٬٦٠٥(  ١٥٤٬١٦٦ ) ٢١٬٥١٢(  ال

     
فقات  اخلة/  صافي ال ارجة ( ال ة   ) ال م الأن

ارة        - ٩٬١٣٣ ) ١٧٥٬١٠٠(  ٣٩٬٤٣٠ الإس



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

١١١
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ال  ٤٥ ماج الأع   إن
 

ة  اذات في س  ٢٠٢١الإس
 

٤٥/١ ( د ار ش.م.م. (س ة والاس ادس م أك لل ة ال  ش
 

ــ، ٢٠٢١مـــارس  ١٤فـــي  مـ ة  أب ـــ ـــة "ال ـــة ش.م.ع. (القا ـــة القا ي ال ة أبـــ ــاء ") ADQوشـــ ـ ـــة ع ــالفاتفا ـ  ت
ا (" ــً الفـ ا ت ل ــ ــالفوشـ ـ ة ال ــ ـ ة ن ـــ ــ ال لـ ــالف٪ فـــي ٧٠"). ت ـ ــا  ال ـ فب ــ ـ ة  ت ــ ــةشـ ـ ــة القا ـ ي ال ــ ش.م.ع.  أبـ

ة " ل   ")ADQ(القا ة. ت ت ة ال الفال ـة  ال اق ض ال ـلاق عـ ح م خـلال إ ق اذ ال ض الاس ع عل  ا ي
ــ رقـ  ــال ال ق رأس ال ن ســ ــة لقـان ف ــة ال ـ مــ اللائ ــاني ع ــل ال ا للف امـي وفقــً ة  ٩٥الإل ــ ــاني  ١٩٩٢ل ــل ال (الف

قل ع   ) لـ ما لا  ـ ٥١ع ـادس مـ أك ة ال ـ ر ل ـ ال ال ـة والاسـ٪ م رأس ال ض ار ش.م.م. لل ) (عـ د (سـ
اذ).  الاس

 
ذ   ٢٠٢١د    ١٦في   ـالف، اس قـاربعلـى  ال ـاح ٨٥٬٥٢ مـا  عـ ن د  ـ ـال القـائ ل ـة ٪ مـ رأس ال اق ض ال عـ

امي اء الإل ـع شـ امـل،  ال قـ  امـي ال ـة الإل اق ض ال ة عـ لغ  ـ  ٢٠٬٠. و ـه م ، ج احـ ـه ال يلل ـة  تـ تقـ
لغ س  ه م  ٧٬١د  ار ج ة على مل ذت ال ، اس اء على ذل قارب. و د م خـلال ٥٩٬٨٦ ما  ة س ٪ م ح

لدفــع  . تــ  ٩٩٧ لــغ بــ ن درهــ ــ ــلمل ــالفالأســه إلــى  ت ــ  ١٦فــي  ال اءات  ٢٠٢١د ــع الإجــ هــاء مــ ج عــ الان
ـارخ  ا ال ـالي هـ ال ة و ة وال ن ـارخ  ـانالقان ذالـ ال ـالفـه  اسـ د ال ة علـى سـ ـ ـة  .ال و اتفا ـاءً علـى شـ ب

ة  ـ مة ب ال اه ال ـة "ال ـة ش.م.ع. (القا ـة القا ي ال ة أبـ ـ") ADQوشـ ا  اسـالف، لل ـً ة أ ـ ال
ــ علــى  ــالفإلــى أنهــا ت رجــة فــي  ال ــ وهــي م ة، م د فــي القــاه ــ ــي ل ئ قــ ال قــع ال  . د ــ علــى ســ ــالي ت ال و

ــ  . ت ــ ق العقــارات ال ة فــي ســ ــ ــاملة لل ســع ال ة ال ات ء مــ اســ ــ د  اذ علــى ســ ــ الاســ ة. ت ــ رصــة ال ال
ــاب  ااح قــة  ذالإســ ام  اذاتاســ يــ  الإســ دات القابلــة لل ج ــال اف  ــ ــه، تــ الاع ــاءً عل ة، و اســ ذةال ــ  ال

ات   ل لةوال ق هـا  ال ـي تـ تق د (ال اذ علـى سـ ـة للاسـ ئ ة ال اس ان ال ها.  ل م اصة  ة ال ق ة العادلة ال ال
اً مع اك اش ال ت اذ على الأع ةاس ال قار ال ولي لل ار ال ـا فـي ٣ رق ل لـة  ـ  ٣١) غ م ل قامـ ٢٠٢١د ، لـ

عة  داتال ج ال اف  ات  الإع ل ها وال ذ عل ي ال لةالقابلة لل ق ة. ال ق الغ ال ام ال  اس
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ٤٥ ال (ي ماج الأع   إن
 

ة  اذات في س  ٢٠٢١الإس
 

٤٥/١ ( د ار ش.م.م. (س ة والاس ادس م أك لل ة ال  ش
 

ــ إن  يـ ــة لل دات القابلـ ــ جـ اذ علـــى ال ــ ــارخ الاسـ ــة فـــي تـ ـ ق ــة ال ــال العادلـ ـ ــ  علـ ــا ي ـ ــا  ف بهـ ـــ ع ــالغ ال ـ ذةال ــ ـ  ال
ات  ل لةوال ق ة ال ول  م اليفي ال  :ال

 
ة   ق  ال العادلة ال

ف بها ع  ع ال
اذ  الإس

 ألف دره  
   

دات ج    ال
ات وآلات  ل ات م  ٢٢٤٬٣٥٩  ومع

سة *  دات غ مل ج  ٣١٬١٠٨  م
ارات عقارة   ٩٢٩٬٨٠١  إس

از ال ت ق الإن  ٣٬٢٢٢٬١٢٩  أع
ون   ١٥٬٣٦١  م

جلة  ة ال دات ال ج  ٤٧٬٣٦٨  م
ة دات مال ج ار في م  ٧٧٬٤٧٥  إس

ارة وأخ  ة ت ي  ١٬٣٩٣٬٩٨٨  ذم م
ك ة ل ال     ٣٧٠٬٠٦٧  نق وأرص

   
دات   ج ع ال     ٦٬٣١١٬٦٥٦  م
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ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ٤٥ ال (ي ماج الأع   إن
 

ة  اذات في س ع) ٢٠٢١الإس  (ي
 

ادس م أك  ٤٥/١ ة ال )ش د ار ش.م.م. (س ة والاس ع) لل  (ي
ة   ق  ال العادلة ال

ف بها ع  ع ال
اذ  الإس

 ألف دره  
ات  ل    ال

لاء مة م ع  ١٢٧٬٥٣٢  دفعاات مق
د  ات العق ل  ١٬٥٣٠٬٧٥٦  م

ارة وأخ  ة ت  ٢٬٢١١٬٥٧٩  ذم دائ
وض   ٥٩٦٬٤١٧  ق

ار  د الإ ات عق ل  ١٤٬٠٠٤  م
ة  ات دائ  ٩٢٬٨٣٠  م

ة خل  ض ة  ال ائ  ١٩٩٬٤١٦  ال
ف  افآت ال        ١٬١٨١  م

ات  ل ع ال     ٤٬٧٧٣٬٧١٥  م
   

ة العادلة   ال ي  دات القابلة لل ج الي صافي ال  ١٬٥٣٧٬٩٤١  إج
   

ة  ة غ ال ل ق ال        ) ٦٢٦٬٤٧٣(  حق
ة  ذة ح دات ال ج عة في صافي ال  ٩١١٬٤٦٨  ال

   
اء  ل ال        ) ٩٩٦٬٨٨١(  ب

ة ه     )٨٥٬٤١٣(  ال
 

اذ  الاســـ علقـــة  ـــال ال ـــارألـــف درهــ تـــ  ١٤٬١٠٨بلغــ ال لها  ـــ ـــار  ت ة وتـــ إدراجهـــا ضـــ ال ــ خـــلال ال
ح  ــافي الـــ ادات وصـ ــ د فـــي الإيـ ة ســـ ــاه ـ ن م ـــ اذ، ت ــ ــ تـــارخ الاسـ ــارًا مـ ـ ـــة والإدارـــة. اع م ـــات  لا شـــيءالع ل فـــي ع

اك معاملات   عة. ل ت ه ى   هامةال اذ ح مـات٢٠٢١د  ٣١م تارخ الاس عل اح ع ال الي ل ي الإف ال  ، و
ــة ول ــات ال ل ــارع للع ة ونفقــات ال ال أســ فقــات ال ــائ أو ال ادات أو الأرــاح أو ال ــالإي علقــة  ــة . ال ا اذ فــي ب لــ تــ الاســ

ة ـ ار  ال قــ عـة أعلـى  ادات ال انـ إيــ ار  ١٬٦١٩٬٢٢١ل قـ ـان أعلــى  ح ل .  ١٩١٬٠٧١ألـف درهـ وصــافي الـ ألـف درهــ
ف بها   ع ة ال ه قعـة وتع ال ـآزر ال قـام الأول إلـى أوجـه ال ـافي ال ا ل  دمـجالأخـ مـ  وال د وأصـ ة سـ ـ ل وأن أصـ

عــة. ة ال ــ لــغ  وأن ــار  ام  ــال عــة  ــ ال ف ــ  ٩٥٬٩٩٢اع عل ــا ي د  اذ علــى ســ اق الاســ ألــف درهــ فــي ســ
لة ل ها على أنها م ي ت تق لفة ال ة ال ضات ال ع عة.ال ل ال ة م ق  لغا

 
ل  *   داتت ج ل أساسـي   ال ـ سـة  ل ـ ال اتغ ـأخ ـلاء  م د الع ذةعقـ ـ ء  ال ماجمـ ـ ـال إنـ ـل الأع ات. ت ـأخ  م

ات  ح ها لل عاق عل عات ال لاء ال د الع هاعق ل ي ل ي ت قة  ال ام  اس ها  حوت تق ات. ال دة الف ع  م
 

ة ( ــ ــ ال ــة غ ــاس ال ــة ٤٠٬١٤تــ  ع إلــى ال ج ــال اذ  ف بهــا فــي تــارخ الاســ ــ ع ) ال د ــة فــي ســ ــة مل ٪ ح
ل  ة في صافي الأص لغال ي ت . ٦٢٦٬٤٧٣ وال  ألف دره



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

١١٤
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١ة في لل  (ي

 
 

ع)  ٤٥ ال (ي ماج الأع   إن
 

ة  اذات في س ع) ٢٠٢١الإس  (ي
 

٤٥/١ ( د ار ش.م.م. (س ة والاس ادس م أك لل ة ال ع) ش  (ي
 

اذ ة ع الإس ق فقات ال ل ال ل  ت
 ألف دره   
    

اذ  ع للإس ف ق ال  ) ٩٩٦٬٨٨١(   ال
ال ماج الأع ذ ع إن ق ال          ٣٧٠٬٠٦٧   صافي ال

اذ ارج ع الإس ق ال رجة في ( صافي ال ارة)  م ة الاس ة م الأن ق فقات ال  ) ٦٢٦٬٨١٤(   ال
عاملة  ال ال اذت رجة(  للإس ة م ل غ ة ال ة م الأن ق فقات ال          )١٤٬١٠٨(   )في ال

    
اذ ارج ع الإس ق ال      ) ٦٤٠٬٩٢٢(   صافي ال

 
ع ذ.م.م. ٤٥/٢ ار ار لل  ال

 
ـــارخ  ــ  ٢٥ب ـ ــ ٢٠٢٠أك ة أو أ مـ ـــ لى ال ــا ســـ هـ ج ـــي  ــاه ال ة تفـ ــ ة مـ ــ ـ ـــة وال ـــة القا ي ال ــ أبـــ ، وقعـ

ة  اذ علــى شــ هــا مــ خــلال الاســ ــة ع ا ال ي و مــة أبــ ة ل ال أســ ــارع ال عــ ال ــ ودارة  عــة لهــا ت ا ات ال ــ ال
ن العقارــة ش.م.ع. ("مـ ة مـ ــ عـة ل ــارع تا اف الإدار علــى ال ا الإشـ ــً ة أ ـ لى ال ، ســ فـاه ة ال ء مـ مــ ــ ن"). و

ارع.  مات إدارة ال م إدارة ل ار على رس ل ال ارع وس ل ال ي ت مة أب اصل ح ة. س ان ها م ف ي ت  ال
 

ـاي   ـ٢٠٢١لاحقًا فـي ي ـار ع ي علـى إ ـ لإمـارة أبـ ف لـ ال ـارع ، وافـ ال ـ ال ة ل ـ ي وال مـة أبـ ل بـ ح
ي.  ر أعـــلاه فـــي إمـــارة أبـــ ـــا هـــ مـــ ة  ال أســـ ، فـــي ال ايـــ  ١عـــلاوة علـــى ذلـــ ن ٢٠٢١ف ـــة مـــع مـــ ة اتفا ـــ ، وقعـــ ال

ذت على   امل١٠٠واس ال ة  ل عة ال ا ها ال ـارع ذ.م.م. ( ،٪ م ش ار لل ل إ"الـ ـارع") مقابـل بـ ار لل ره الـ ـالي قـ ج
٧٬٩٤٥  .  ألف دره

 
ـل  ض مـ ق وع مفـ ـ ي م ـارع هـ مـ ار لل ي. ال ودة تأس في إمارة أب ة م ول ة ذات م ارع هي ش ار لل إن ال

عــات  ــاء م ي ل مــة أبــ ةح ــ ــارات  ن ف خ ل أساســي لإدارة وتــ ــ ة  ــ ئ ة ال ــ ي مــع الأن امة فــي إمــارة أبــ ــ وم
ــارع ا ماج ل هلــة لإنــ ذة م ــ ــال ال ــارع. إن الأع ــاك وال ــاء ال عــة ب ا ، إدارة وم ــاك ــ ال ة، ت ــ عــات ال ل

ة رق  ال قار ال ولي لل ار ال ج ال ال   . ٣الأع
 

ــاب  اذتــ اح دات القا الإســ ج ــال اف  ــ ــه، تــ الاع ــاءً عل ة، و اســ اذ ال قــة الاســ ام  يــ اســ ذةبلــة لل ــ  ال
ات   ل لةوال ق ة العادلة   ال ة لال ـ ار لف ارع الـ ائج م ة ن ح ة ال ال انات ال ها. ت ال ـةل م ان أشـه مـ تـارخ  ال
اذ.  الاس



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

١١٥
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ٤٥ ال (ي ماج الأع   إن
 

ة  اذات في س ع) ٢٠٢١الإس  (ي
 

ع ذ.م.م. ٤٥/٢ ار ار لل ع) ال  (ي
 

ذة  ــ يـ ال دات القابلــة لل جــ اذ علـى ال ـة العادلــة فــي تـارخ الاســ ال علــ  ــا ي ف بهـا  ــ ع ـالغ ال ــات إن ال ل وال
ول أدناه: ة في ال لة م ق  ال

 ال العادلة   
ف بها ع  ع ال

اذ  الإس
 ألف دره  
   

دات ج    ال
ات  ات وآلات ومع ل  ٥٬٤٥٣  م

سة *  دات غ مل ج  ١٠٣٬٦٨٧  م
ارة وأخ  ة ت ي     ٥٣٧٬٧٧٦  ذم م

   
دات   ج ع ال     ٦٤٦٬٩١٦  م

   
ات  ل    ال

ف  افآت ال  ١٬٠٧٦  م
ارة وأخ  ة ت     ٥٣٨٬٤٢٦  ذم دائ

   
ات  ل ع ال     ٥٣٩٬٥٠٢  م

   
ة العادلة   ال ي  دات القابلة لل ج الي صافي ال  ١٠٧٬٤١٤  إج

اء  ل ال : ب     )٧٬٩٤٥(  ناق
   

اء صفقة      ٩٩٬٤٦٩  م ش
 

اذ  ــ الاسـ ــة  علقـ ــال ال ـ ــ ال ــة  ٥٬٦٦٦بلغـ ـ م ــار الع ـ ــ ال ـ ــ ب ـ ة ت ــ ـ ــار خـــلال الف ـ لها  ــ ـ ــ ت ــ تـ ألـــف درهـ
لغ  ادات  إي ارع  ار لل اذ، ساه ال لغ  ٣٢٢٬٢٢٣والإدارة. م تارخ الاس ألـف  ٢٢٢٬٦٥١ألف دره وصافي رح 

عـة. إذا تـ الاسـ ـات ال ل ار دره فـي ع قـ تفع  انـ سـ عـة  ادات ال ة، فـإن إيـ ـ ـة الف ا ألـف درهـ  ٧٬٢٧٨اذ فـي ب
ار  ق ح أعلى  ان صافي ال ة إلـى  ٣٬١٤٥و حـ ـة ال ال انـات ال ه ال ف بهـا فـي هـ ـ ع دات ال ج .  صافي ال ألف دره

ها العادلة. ق ل  تق م
 

ـ د الع سة عقـ ل دات غ ال ج ل ال ـاً فـي * ت ـي سـاه تار ـال وال ماج الأع ء مـ إنـ ـ هـا  اذ عل ـي تـ الإسـ لاء ال
ات. دة الف ع ة م ائ ح ال قة ال ام  اس ها  قلة وت تق ة ال ق فقات ال ق ال ادات وت  الإي



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

١١٦
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١ة في لل  (ي

 
 

ع)  ٤٥ ال (ي ماج الأع   إن
 

ة  اذات في س ع) ٢٠٢١الإس  (ي
 

ع ذ.م.م. ٤٥/٢ ار ار لل ع) ال  (ي
 

اذ ة ع الإس ق فقات ال ل ال ل  ت
 ألف دره   
    

اذ  ع للإس ف ق ال  )٧٬٩٤٥(   ال
ال ماج الأع ذ ع إن ق ال          -   صافي ال

ق  اذصافي ال ارج ع الإس ارة)  ال ة الاس ة م الأن ق فقات ال رجة في ال  )٧٬٩٤٥(   (م
    

اذ عاملة للإس ال ال ة)  ت ل غ ة ال ة م الأن ق فقات ال رجة في ال          )٥٬٦٦٦(   (م
اذ ارج ع الإس ق ال      )١٣٬٦١١(   صافي ال

 
 أس لإدارة العقارات ذ.م.م.  ٤٥/٣

 
ـــاي  ٦فــي  و٢٠٢١ي ذت بـــ عـــة  –لإدارة العقـــارات  ، اســـ ة تا "، شـــ و ع دبـــي ("بـــ احـــ ذ.م.م.، فـــ ـــ ال ة ال شـــ

ة) على   لة في دبي، الإمارات ١٠٠لل ") م ودة ("أس ة م ول ة ذات م ٪ م أس لإدارة العقارات ذ.م.م.، وهي ش
ره  ــالي قــ ل إج ة مقابــل بــ ــ ــة ال ــارك أســ  ٦٦٬٩٩١الع . ت مات إدارة ألــف درهــ ــات وخــ ل ل أساســي فــي إدارة ال ــ

ــادق  ئــة والف ــة وال ار ة وال ــ لفــة مــ العقــارات ال ا م اعــً ي أن ــة، وتــ ــارات العقار ة والاس ســا مات ال ــلاك، خــ ــاد ال ات
اســ اذ  ــاب الإســ ة. تــ اح ــ ــة ال ــاء الإمــارات الع ــع أن ــة فــي ج ل قــة ال م ــات ال ل اذ وال قــة الاســ ام 

ها ل م ة ل ق ة العادلة ال ال ة  ات ال ل ذة وال ي ال دات القابلة لل ج ال اف  ه، ت الاع اءً عل ة، و اس . ال
لة. اعة ذات ال ة في ال آت قائ اذ على م سع م خلال الاس و لل ة ب ء م خ اذ على أس   ت الاس

 
ــات  إن ل ذة وال ــ يـ ال دات القابلــة لل جــ اذ علـى ال ـة العادلــة فــي تـارخ الاســ ال علــ  ــا ي ف بهـا  ــ ع ـالغ ال ال

ول أدناه: ة في ال لة م ق  ال
 ال العادلة   

ف بها ع  ع ال
اذ  الإس

 ألف دره  
   

دات ج    ال
ات  ات وآلات ومع ل  ٣٧٧  م

سة *  دات غ مل ج  ٤٣٬٣٠٠  م
ارة وأخ  ة ت ي  ١٩٬٧٣٤  ذم م

ك ة ل ال ق والأرص     ٣٬٤١٥  ال
   

دات   ج ع ال     ٦٦٬٨٢٦  م



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

١١٧
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ٤٥ ال (ي ماج الأع   إن
 

ة  اذات في س ع) ٢٠٢١الإس  (ي
 

ع) أس لإدارة العقارات ذ.م.م. ٤٥/٣  (ي
 
 ال العادلة   

ف بها ع  ع ال
اذ  الإس

 ألف دره  
ات  ل    ال

ف  افآت ال  ٩٬٦٥٧  م
ة  ارة وأخ ذم دائ     ٨٬١٤١  ت

   
ات  ل ع ال     ١٧٬٧٩٨  م

   
ة العادلة   ال ي  دات القابلة لل ج الي صافي ال  ٤٩٬٠٢٨  إج

اء  ل ال : ب     )٦٦٬٩٩١(  ناق
   

ة ه     )١٧٬٩٦٣(  ال
 

اذ   الاس علقة  ال ال لـغ .  ألف دره  ٨٢٣بلغ ال ادات  ـإي ة أسـ  اذ، سـاه شـ ألـف  ٥٢٬٥٠٣مـ تـارخ الاسـ
عــة.  ١٠٬٢٤٢ لــغدرهــ وصــافي رــح  ــات ال ل انــات ألــف درهــ فــي ع ه ال ف بهــا فــي هــ ــ ع دات ال جــ ــ صــافي ال

قــام الأول ف بهــا فــي ال ــ ع ة ال ــه د ال هــا العادلــة. تعــ ــ ل ق ــ م ة إلــى تق حــ ــة ال ال ــا  ال ا قعــة وال ــآزر ال إلــى أوجــه ال
عة. و والق العاملة ال ة ب ل وأن ة أس مع أص ل وأن  الأخ م دمج أص

 
ـال.  ماج الأع ء مـ إنـ ـ ذة  ـ ـلاء ال ارـة والعلاقـات مـع الع ل أساسي العلامـة ال سة  ل دات غ ال ج ل ال * ت

ارــة اســ ال ـل العلامــة ال ــة. ت ل ق ال قــة الإعفــاء مــ حقــ ام  اســ هــا  ــ تق " و هــا "اســ اذ عل ــي تــ الاســ ة ال ــ
خ  ــ ــ وال ق ــارات ال ــات واس ل ــلاك ودارة ال ــات ال علــ  ــا ي ــلاء  لفــة مــع الع ــلاء علاقــات م ـل علاقــات الع ت

دة ال ع ق فائ م قة ت ام  اس ها  ات.وق ت تق  ف
 

اذ ة ع الإس ق فقات ال ل ال ل  ت
 ألف دره   
    

اذ  ع للإس ف ق ال  )٥٧٬٨٠٩(   ال
ال ماج الأع ذ ع إن ق ال          ٣٬٤١٥   صافي ال

ق  اذصافي ال ارج ع الإس ارة)  ال ة الاس ة م الأن ق فقات ال رجة في ال  )٥٤٬٣٩٤(   (م
ة) ل غ ة ال ة م الأن ق فقات ال رجة في ال اذ (م عاملة للإس ال ال          )٨٢٣(   ت

اذ ارج ع الإس ق ال      )٥٥٬٢١٧(   صافي ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

١١٨
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ع)  ٤٥ ال (ي ماج الأع   إن
 

ة  اذات في س    ٢٠٢٠الإس
 

س مان س ذ.م.م.   ٤٥/٤ ز اس  اس اون
 

ة   ٢٠٢٠د    ١في   ذت ش و، اس ة  –لإدارة العقـارات  بـ "، شـ و ع دبـي ("بـ احـ ذ.م.م.، فـ ـ ال ة ال شـ
عة   عةتا ة١٠٠على ) لل س مان س ذ.م.م.  ٪ م رأس مال ش ز اس ، ")اسـ الإمـارات("اس اون

ـة   س ـةوهي م د ة   ف ـ ـة ال لة فـي إمـارة دبـي، الإمـارات الع ـ ة لإدارةو م لفـة مـ  هـي شـ اعـا م ي أن ـلاك تـ ـات ال ج
ــي. ــــاء دبـ ــع أن ـ امات فــــي ج ــ دة الاسـ عــــ ــة م قـ م ـــادق والعقــــارات ال ئــــة والف ــة وال ارـ ة وال ــــ ــــال  العقـــارات ال إن الأع

ــ  ـــة رقـ ال قـــار ال ولي لل ـــار الـــ ــ ال جـ ـــال  ماج الأع هلـــة لإنـــ ذة م ـــ ــ ٣ال ام . تـ ــ اسـ اذ  ــ ـــاب الإسـ قـــة اح
ــات  ل ذة وال ــ يــ ال دات القابلــة لل ج ــال اف  ــ ــه، تــ الاع ــاءً عل ة، و اســ اذ ال لــةالاســ ق ــة العادلــة ال . تــ ال

اذ على   ة اس الإمارات الاس وء م خ اذ علـى  ب سع مـ خـلال الاسـ ـآتلل ـة ال اعة ذات  القائ ـ فـي ال
لة.  ال

 
ـال ــات إن ال ل ذة وال ــ يـ ال دات القابلــة لل جــ اذ علـى ال ـة العادلــة فــي تـارخ الاســ ال علــ  ــا ي ف بهـا  ــ ع غ ال

ول أدناه: ة في ال لة م ق  ال
اح   ال العادلة  إ

ف بها ع  ع ال
اذ  الإس

 ألف دره  
   

دات ج    ال
ات  ات وآلات ومع ل  ١٨  م
سة  دات غ مل ج  ٩٬١١١ ٦ م
ارة وأخ  ة ت ي  ٢٬٠٧٣  ذم م

ك ة ل ال ق والأرص     ٧٩٨  ال
   

دات   ج ع ال     ١٢٬٠٠٠  م
   

ات  ل    ال
مة ة ال افآت نها  ١٩٨  م م

ارة وأخ  ة ت     ٥١٧  ذم دائ
   

ات  ل ع ال     ٧١٥  م
   

ة العادلة   ال ي  دات القابلة لل ج الي صافي ال  ١١٬٢٨٥  إج
اء  ل ال : ب     )١٤٬٤٣٦(  ناق

   
ة ه     )٣٬١٥١( ٦ ال



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

١١٩
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ماج  ٤٥ ع) إن ال (ي   الأع
 

ة  اذات في س ع) ٢٠٢٠الإس  (ي
 

س مان س ذ.م.م.  ٤٥/٤ ز اس ع) اس اون  (ي
 

اذ  الاســ علقــة  ــال ال لهــا  ٨١٥بلغــ ال ــة  ــارألــف درهــ تــ ت م ــار الع ة وتــ إدراجهــا فــي ال ــ خــلال ال
ادات  إي اس الإمارات  اذ، ساه  ـارة ٥٦٥ لغوالإدارة. م تارخ الاس ألـف درهـ  ٧٥٥ لـغ ألف دره وصافي خ

ار  قـ تفع  انـ سـ عـة  ادات ال ة، فـإن إيـ ـ ـة ال ا اذ فـي ب عة. إذا ت الاس ات ال ل ـان  ٦٬٢٥٧في ع ألـف درهـ و
ار   ق ن أعلى  ح س .   ١٬٦٣٥صافي ال ة إلى  ألف دره ح ة ال ال انات ال ه ال ف بها في ه ع دات ال ج صافي ال

ها العادلة. ق ل  تق م
 

اذ ة ع الإس ق فقات ال ل ال ل  ت
 ألف دره   
    

اذ  ع للإس ف ق ال  )١١٬٣٣٣(   ال
ال ماج الأع ذ ع إن ق ال          ٧٩٨   صافي ال

ق  اذصافي ال ارج ع الإس ارة)  ال ة الاس ة م الأن ق فقات ال رجة في ال  )١٠٬٥٣٥(   (م
اذ عاملة للإس ال ال ة)  ت ل غ ة ال ة م الأن ق فقات ال رجة في ال          )٨١٥(   (م

اذ ارج ع الإس ق ال      )١١٬٣٥٠(   صافي ال
 
 

عة  ٤٦ ات تا عاد ش   إس
 

ارخ ع ٢٠٢٠د    ٢٣  ب ات ب ائع") اتفا عة ("ال م ال اء ، أب ـ ش.م.عوش ة لل ال ة ال "  .مع ال ـ ("ت
 (" ــ ـ ـــعأو "ال ــ ب ـــا (" وقامـ ــ ال ـ ـــات ت ل ـــآت ع عـــة فـــي م ـــة ال امـــل ح ــ  ـ ـــي ت عـــة ال ") فـــي ال ــ ـ ال

ات لل ذ ع عـة م  .م.م.ال ة تا ة (شـ ـ ـة ب امـل). ٨٥ل ال ـة  ل عـة م ة تا ج ذ.م.م (شـ ل ـ ـ  ات د ـع ٪) وال
عــة فــي  ــة ال " علــى ح ــ ذت "ت اء، اســ ــ ــع وال ــات ال ادًا إلــى اتفا ــاســ ــآت ت ل مقابــل م ــالي  بــ  ٩٦٣ لــغإج

الغة   عة ال ة ال ن دره (ح يلا  ٩١٣مل الإضافة إلى تع  ( ن دره هاء م مل ال العامل. ت الان عادت رأس ال في  الإس
ــ  ٣١ ل  ٢٠٢٠د ــ هــاء  اســعــ الان و  م ــ ــع ال ــةمــ ج ه ــي فــي  ال قة، وال ــا ــارخ تــال ة  ذلــ ال ــ قــال ال ان

آتعلى  . م ة ت  ال إلى ش
 

ــ  ــآتكان ًا ل م ــ عــة. ن ــال لل ــاع الأع نــات ق ــ أحــ م ــ ال ان ــة،  ــة ال ــآتعــة ال ة  م ــ أساســ ــ غ ال
ة  ات م ل مهارات وخ عة وت ات ال ل لهالع غ الي ل ال م، و ـ ـةحالـة  ت ـارج نف ـل ت عاملـة. ت ء علـى  ال ـ ال

ــع رأس ا زـ ــادة ت ــة وعـ ـ ارة ال ــارج الاســـ ـ ـــات ال ل ــة ع عـ ا عـــة ل ل لل ة إدارة الأصـــ ات ــ ـــال اسـ ــازل هـ ــ أجـــل إن  مـ
دة  ــ ــة ال عــة مــ العقــارات عال عــة ال ــة ال ف ــ فــي م ــ مــ ال ــل ال ات ل ام العائــ ص. ســ اســ ققــةالفــ  ال

خل.  لل



ة ش.م.ع.  ار العقار ة ال  ش
 

 

١٢٠
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

عة  ٤٦ ات تا عاد ش ع) إس  (ي
 

ات   ل دات وم ج آتكان م عادال في تارخ   م  ا يلي: الإس
 

 
ات   ع  ال

 لل ذ.م.م. 
ات ل  ع  ال
ا ذ.م.م.  ع ال  ال

 ألف دره ألف دره ألف دره 
    

ات  ل اح م ات (إ  ٣٠٢٬٨٨٣ ٥٧٬١١٩ ٢٤٥٬٧٦٤ ) ٥وآلات ومع
اح   سة (إ دات غ مل ج  ١٥٨٬١٦٦ ٧٥٬٢٤٩ ٨٢٬٩١٧ ) ٦م

ارة وأخ  ة ت ي  ٦٠٬٩٢٠ ١٧٬٦٨٥ ٤٣٬٢٣٥ ذم م
ك ة ل ال  ٦٣٬٧٧٦ ٩٬١٨٤ ٥٤٬٥٩٢ نق وأرص

ةذم  ارة وأخ  دائ  (٥٢٬٧١٥) (١٩٬٤٨٧) (٣٣٬٢٢٨) ت
ق  ة حق ة غ ال ل          (٤٢٬٨٤٢) - (٤٢٬٨٤٢) ال

ة  ع دات ال ج  ٤٩٠٬١٨٨ ١٣٩٬٧٥٠ ٣٥٠٬٤٣٨ صافي ال
    

ل  الي ال      ٩١٩٬٧٢٣ ٣٠٣٬١١١ ٦١٦٬٦١٢ إج
    

عاد      ٤٢٩٬٥٣٥ ١٦٣٬٣٦١ ٢٦٦٬١٧٤ م م إس
    

ل  الي ال     إج
    

فاؤه     م خلال:  ت إس
ارة وأخ  ة ت ي اح ذم م      ٩١٩٬٧٢٣ ٣٠٣٬١١١ ٦١٦٬٦١٢ ) ١١، صافي (إ

    
عاد:  ة م الإس ات ة ال ق فقات ال     صافي ال

ع ق ال ادفات ال ق وم      )٦٣٬٧٧٦( )٩٬١٨٤( )٥٤٬٥٩٢( ال
 

اء ع وال ات ال ـاب  وفقًا لاتفا ـة الإك ا وتفا ـً عـة أ ـ لل ل،  ل علـى بـ ـ لـة  ال ـل ح ة ل م إضـا ل رسـ علـى شـ
ة  ه. س ت ات ال ه ل عاق معها ت م ع ة ت لإضا ن ثلاث ( ال ل ال في غ ا م ق جل نقً م ٣٠ال ) يـ

ة  لـة إضـا ـل ح مـة ل ء ال ل م تـارخ بـ امهـاع مات  يـ إب ـة خـ ـي لهـا جـ اتفا ـ ال عـال  ١٦قـف فـي لل آخـ م
اي   ق أن ٢٠٢٠د  ٣١. في ٢٠٤٠ي ل، قام الإدارة ب ده م خـلال  ال ل ح س تأك وج جل ه أصل م ال

عة ة ال ع ل ة لا ت ة غ م ل ق اث م ع أح ء م  ،وق اف بها  الي لا ي الاع ال لو  .ال
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١٢١
 

ة   ح ة ال ال انات ال ال عل  احات ت  إ
ة في  ه ة ال ع)  ٢٠٢١د  ٣١لل  (ي

 
 

ف   ٤٧ اء   ١٩-تأث و
 

ة  ــ ــال ل قعــات الأع ــأث ت ــل أن ت ك هامــة ٢٠٢٢مــ ال ــي  ــا وشــ امــل، وال عــة مــ الع عــة م ــة عــ م نات
ف اء  ء على و عة ال ل ال اق، ت ا ال عة. في ه ة ال ها خارجًا ع س ع ن  ار ١٩-س اتج ع الان ، ال

ــة عــ هــ ة العال ــ ــة ال ــ م ــ أن أعل امــل. م ه الع ــاره أحــ هــ اع  ، ــ ــا ال رون وس  ــ ع لف ــ ي ال ــاء العــال ا ال
ي في مـارس   ـاء مـع ٢٠٢٠العال ا ال ة، لهـ ـ ـة ال ـا فـي ذلـ الإمـارات الع  ، ـاء العـال ـع أن مـات فـي ج اب ال ، اسـ

ــات  عــ ــارة علــــى ال ــ ــار ال ــ الآثــ ــ مــ ــ ع لل اب الــــ ــ وس وتــ ــــ ــار الف ــ اء ان ــ ــ ة فــــي اح ــاع ــ ــة لل لفــ ــة م ــ ق د م ــ ــ ق
ادات.  والاق

 
ــال، ي ـا هـ ال رك ـ ــ فـي ال ـي ت امــل ال ه مـ خـلال الع يــ ـ واضــح وسـ ت امـل غ ــأث ال ــلات قـى ال ـاح ح ــل ن ، م

ــ  ق ، ت ــاء العــال ــع أن ــ فــي ج ل ال ــة، معــ ل ــ ال دال ــ ــ مــ الق قــة ال اعــ و ــ الإغــلاق، ال ــا فــي ذل  ،
د ال هــ ــاح فــي ال ع ال ًا لــ ــ . ن ــف ــاعي وال د الاج ــ ــ ق ول فــي ت يــ مــ الــ أت الع ، بــ و ــى العــ ة م ــ ولــة ل

اً  ر ة الإغلاق ت ف س اءاً م م ف م ٢٠٢٠اب د ال ي ق ات أب  .٢٠٢١س  ٥، وخفف سل
 

ر تــأث  ــ ار ت ــمــع اســ ل، ت ١٩-ف ق ــ ــال فــي ال ل تــأث الأع لــة حــ ك م ــا وشــ ــاك م ــال، ه اصــل علــى الأع
 . ل ا لـ هـا، وفقـً ي خ ـ ي وت ضع العـال ة ال ا عة م ان ال ـ لهـا ل ثقـة تـ تفع ـال م ارة أع ـة اسـ عـة خ لـ ال

لائهـا ها وع ف ل سلامة م ارة و اتها ال ل ق لع ار آم وم ـ. اس ف ـ تـأث  ق ار ب اسـ عـة  م ال علـى  ١٩-تقـ
ـأث اتها وخاصـة ال ل ـه  ع افة وال ـ ئـة وال ال ـع  ـات ال ل ـل مـ خـلال  علـى ع لة وال ـ ـات ال ل ـع م ة ل ا والاسـ

ة. ال ة ال اد هات الاق ار ي تع ال ها ال  خ
 

ا في  عة،  ق ال قـ ٢٠٢١ د ٣١تع ـة مـ ال ال تها ال اً وأن أرص ال ق عة لا ي لة لل ا، أن م ال  دفـاتوم
قـــ ـــال العامـــل ال اجـــات رأس ال ـــة اح ل ـــة ل ا ن  دة ســـ ـــ ـــة ال ان لات الائ ـــه ة وال ـــ ـــ ال وض غ ــ القـــ ، إلـــى جانـ

ار ة وال ال أس يال ة. ، ت ال اتها ال ل ع ة  ت لة الأخ ال ات ال ل ن وم ي  ال
 

ضــع  ــة ودارة ال ا ة ل ا اب اســ عــة تــ ــ ال ــل ت ــ ال الهــا علــى ال ارة أع ع اســ رات لــ يها مــ قــ ــل مــا لــ أف
اء. ات اللازمة ح الاق ي ق ام وال اذ الأح  وات
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ق  ٤٨ ة ال ع ف اث   أح
 

ــاي  ٢٠فــي   ٤٨/١ علــ ، ٢٠٢٢ي ار لل احــ ذ.م.م. –وقعــ الــ ــ ال ة ال ــه  شــ رســة ال اء م ــة شــ عــة) اتفا ة تا (شــ
ة مقابــل  ــ ــة ال ي، الإمــارات الع لة فــي أبــ ــ ودة م ــ ة م ول ــ ة ذات م ")، وهــي شــ ــه اصـة ذ.م.م ("ال لال  بــ

ره  ـــالي قـــ ـــه فـــي  ٨٠إج ــ ال ـ . تأس ــ ن درهـ ـــ ةمل ـــال ١٩٩٩ ســـ ـــل فـــي م ــ  وتع ـــة. تـ عل مات ال ـــ ــ ال فـــي تقـ
ه اذ على ال اذ علـى الاس سـع مـ خـلال الاسـ علـ لل ار لل ـة الـ ء مـ خ ـ ـآت  ـال ذ  ال ـة فـي ال ال ال

املـة،  ـفقة  ه ال اذ له ة للاس ة الأول اس ة، ل ت ال ح ة ال ال انات ال ه ال ار ه لة. وفي تارخ إص ـالي ال ال و
ان   الإم ة  تقل   ـه ال علقـة  ـاح ال مات الإف ـة معل ي م ال ذةوالـ ـ دات ال جـ ذة وال ـ ـات ال ل  وال

لة ق اذفي تارخ  ال  .الإس
 

ــاي  ٢١فــي   ٤٨/٢ اذ علــى ٢٠٢٢ي ــ العقــار ذ.م.م للاســ اء لل ــ ة ال اء مــع شــ ــع وشــ ــة ب عــة اتفا مــ ال ، أب
ة مقابـل  ة ال ة، الإمارات الع ل في رأس ال ا م لال ره  بـ ـالي قـ ن  ٤١٠إج ـ اذ  مل ـاب الاسـ . تـ اح درهـ

ر أعلاه  داتال ج ذ لل  .إس
 

ايــ  ١٣فــي   ٤٨/٣ ام ٢٠٢٢ف ــ ــاب ال ــال") خ اب ــ  ل ــ إل بــي ("أب ــال مان اب ــ  ل ة أب عــة وشــ م، وقعــ ال ــ  تل
ة  ــ ـ ك للأراضـــي ل ـــ وع م ــ ـ ــي م ار فـ ــ الاسـ ــال  ـ اب ــ  لـ ــه أب ـ ــ ٢٥ج ــة  ةسـ ــع  ٥٠٠ـ ــي مـ ـ ن دولار أم ــ ـ مل

دة  ال م اب ل  ائ أب ن ع عة. ل ت قاً ال وع  م ـ ـ ال ـات الأراضـي علـى مـ ع ة فـي تق ع لل وس
ك.  ال

 
ل   ايــ  ١٣فــي كــ ل ٢٠٢٢ف لــ ــ هــا أب ج م  ــ و تل فة شــ ام وصــ ــ ــاب ال ران أعــلاه خ ــ فــان ال ، وقــع ال

ار  اسـ ـال  ــة و ١٠٠كاب ـي فــي الأسـه العاد ن دولار أم ــ ـازة لإحــ  ٣٠٠مل ــي فـي الأســه ال ن دولار أم ـ مل
ـل إلـى عـ ـة قابلـة لل ام ـازة إل ن الأسـه ال عة. س عة لل ا ات ال ة ال ـ د ثابـ مـ الأسـه فـي الـ ال

ارخ   ة ل ال ـفقةال ـاز ال ـال علـى  إن اب لـ  ار مـ أب ع الاسـ ، سـ و ـ ة ال ـ ا ل . وفقـً ة ثابـ ل فائـ ل معـ وسـ
ة  داتصافي  ج عة في تارخ  م عة لل ا ة ال ازال فقة. إن  ال

 
، فــي   ايــ  ١٣عــلاوة علــى ذلــ ام إلــى ، وقعــ الأ٢٠٢٢ف ــ ــاب ال رة أعــلاه خ ــ اف ال م  جانــــ ــ و تل فة شــ صــ

ار  اســ ــال  اب لــ  هــا أب ــة  ٥٠٠ج ائ ــة ال ان ات ال ــ ــي فــي ال ن دولار أم ــ ها مل يــ ــي ســ إعــادة ت ــي ال ال
ة ثابـ  ل فائـ ل معـ د وسـ ـ قاق م ات تارخ اس ن لل عة. ل  عة لل ة تا رها ش عـ  ١٥لأول س ة  سـ

هاذل ي إعادة  ي ات. ٥ل  ت  س
 
قع   ازم ال ف الأول م  إن رة أعلاه خلال ال عاملات ال ع ال ةج  .٢٠٢٢ س
 
 

اد  ٤٩ ة   إع ح ة ال ال انات ال  ال
 

ارخ  ل الإدارة ب ل م ة م ق ح ة ال ال انات ال ار ال اد وجازة إص  .٢٠٢٢مارس  ٨ت اع
 
 


